== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 564 651

Aksjeselskap

SIILIVET EIENDOM AS
Haakon Vlls gate 5

0161 OSLO

01.09.2021 - 31.08.2022

Nei

Ja
Forenklet IFRS

Kristian Nordtgmme
22.11.2022

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.12.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921564651

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 2,3 67 243 549 64 975 123
Verdiregulering investeringseiendom 2,7,8 -20 000 000 95 000 000
Sum inntekter 47 243 549 159 975 123
K ostnader

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 4,5 316 400 413252
Sum kostnader 316 400 413 252
Driftsresultat 46 927 149 159 561 871
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 12
Sum finansinntekter 12
Annen rentekostnad 24 375 000 24 375 890
Annen finanskostnad 168 504 162 366
Sum finanskostnader 24 543 504 24 538 256
Netto finans -24 543 504 -24 538 244
Ordineert resultat far skattekostnad 22 383 645 135 023 627
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 6 097 387 30 868 941
Ordineert resultat etter skattekostnad 16 286 258 104 154 686
Arsresultat 10 16 286 258 104 154 686
Arsresultat etter minoritetsinter esser 16 286 258 104 154 686
Totalresultat 16 286 258 104 154 686
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til/ fra annen egenkapital -12 570 435 67 397 798
Sum overferinger og disponeringer -12 570 435 67 397 799
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921564651

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 3,7,8, 1200 000 000 1220 000 000
11

Sum varige driftsmidler 11 1 200 000 000 1220 000 000

Sum anleggsmidler 1 200 000 000 1220 000 000

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Fordring pa konsernsel skap 517 338

Andre fordringer 553 893 436 520

Sum fordringer 553 893 953 858

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 9,15 29 628 520 28132 360

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 29 628 520 28132 360

Sum omlgpsmidler 30182413 29 086 218

SUM EIENDELER 1230182413 1249 086 218

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 690 000 690 000

Overkurs 10 4803 203 4803 203

Annen innskutt egenkapital 10 122 666 122 666
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921564651

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Sum innskutt egenkapital 5615 869 5615 869

Opptjent egenkapital

Fond for urealiserte gevinster 10 324234834 339834834

Annen egenkapital 10 52130015 49100 450

Sum opptjent egenkapital 376 364 849 388 935 284

Sum egenkapital 381980 718 394 551 154

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 136 656 094 136 582 389

Sum avsetninger for forpliktelser 136 656 094 136 582 389

Annen langsiktig gjeld

Obligasionslan 11, 12, 649 455 298 649 286 794
15

Sum annen langsiktig gjeld 649 455 298 649 286 794

Sum langsiktig gjeld 786 111 392 785 869 183

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 29 975 222 914

Betalbar skatt 6

Skyldig offentlige avgifter 4494 055 4173561

Utbytte 13 7 500 000 18 400 000

Kortsiktig konserngjeld 13 27 380 376 23534471

Pal @pte renter 16 791 667 16 791 667

Annen kortsiktig gjeld 5894 231 5543 269

Sum kortsiktig gjeld 62 090 303 68 665 882

Sum gjeld 848 201 695 854 535 065

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1230182413 1249 086 219

POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillel ser 11

Pantstillel ser 11
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921564651

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2022 946944

921 564 651
Aksjeselskap
SJOLIVET EIENDOM AS
Haakon VIIs gate 5

0161 OSLO

01.09.2021 - 31.08.2022
Nei

Ja

Forenklet IFRS

organ
Kristian Nordtemme
22.11.2022

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.12.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.12.2023 kl 01:38
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921564651

Organisasjonznr: 921 564 651
SJZLIVET ETIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2, 3 67 243 549 64 975 123
Verdiregulering

investeringseiendom 2, 7, 8 -20 000 000 95 000 000
Sum inntekter 47 243 549 159 975 123
Kostnader

Lennskostnad 5

Annen driftskostnad 4, 5 316 400 413 252
Sum kostnader 316 400 413 252
Driftsresultat 46 927 149 159 561 871

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12
Sum finansinntekter 12
Annen rentekostnad 24 375 000 24 375 890
Annen finanskostnad 168 504 162 366
Sum finanskostnader 24 543 504 24 538 256
Netto finans -24 543 504 -24 538 244

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 22 383 645 135 023 627
Skattekostnad pa ordinert

resultat <] & 097 387 30 868 9241
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 16 286 258 104 154 686
Arsresultat 10 16 286 258 104 154 686

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 16 286 258 104 154 686

Totalresultat 16 286 258 104 154 686

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til/ fra annen

egenkapital -12 570 435 67 397 798

Sum overferinger og

disponeringer -12 570 435 67 397 799
Utskriftsdato 15.12.2022 Organisasjonsny 921 564 651 8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921564651

Organisasjonznr: 921 564 651
SJZLIVET ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel &

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 3, 7, 8, 1 200 000 000 1 220 000 000
Sum varige driftsmidler 11 1 200 000 000 1 220 000 000
Sum anleggsmidler 1 200 000 000 1 220 000 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Fordring pa konsernselskap 517 338
Andre fordringer 553 893 436 520
Sum fordringer 553 893 953 858

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 9, 15 29 628 520 28 132 360
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 29 628 520 28 132 360
Sum omlepsmidler 30 182 413 29 086 218
SUM EIENDELER 1 230 182 413 1 249 086 218

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 690 000 690 000
Overkurs 10 4 803 203 4 803 203
Annen innskutt egenkapital 10 122 666 122 666
Sum innskutt egenkapital 5 615 869 5 615 869

Oopptjent egenkapital
Fond for urealiserte

gevinster 10 324 234 834 339 834 834
Annen egenkapital 10 52 130 015 49 100 450
Sum opptjent egenkapital 376 364 849 388 935 284
Sum egenkapital 381 980 718 394 551 154
Utskriftedato 15.12.2022 Organisasjonsny 921 564 651 Side 2 av 3

02.12.2023 kl 01:38 Brgnngysundregistrene Side 7 av 31



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921564651

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Obligasjonslin

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter

Utbytte

Kortsiktig konserngjeld
Palepte renter

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser
Pantstillelser

Utskriftsdato 15.12.2022

<] 136 656 094
136 656 094

11, 12, 1 649 455 298
649 455 298

786 111 392
29 975

<]
4 494 055
13 7 500 000
13 27 380 376
16 791 667
62 090 303
848 201 695
1l 230 182 413

11
11

Organisasjonsny 921 564 651

136

136

649
649

785

18
23
16
68
854

1 249

582

582

286
286

869

222

173
400
534
791
543
665

535

086

389

389

794
794

183

914

561
000
471
667
269
882

065

219

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921564651

Organisasjonznr: 921 564 651
SJZLIVET ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
5

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921564651

RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Sjelivet Eiendom AS Ruselgidveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Odo

Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+47 23114201

Uavhengig revisors beretning WWW.ISmnorge.no

Konklusjon

Vi har revidert Sjglivet Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 16 286 258. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. august 2022, resultatregnskap og kontantstre moppstilling for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. august 2022, og av dets
resultater og kontantstremmer for regnskapséret avs|uttet per denne datoen i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i
lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: AYTO7-JDUDO-64DIA-YDYXM-2CLYE-WQCKL

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse ocm
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet med
mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe
realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkoncmiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921564651

Revisors beretning 2022 for Sjalivet Eiendom AS RS hn

Oslo, 9. november 2022
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: AYTO7-JDUDO-64DIA-YDYXM-2CLYE-WQCKL
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921564651

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Per-Henning Schulz Lie

Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5997-4-211409

1P: 188.95.xXXXXX

2022-11-10 14:00:05 UTC =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel: AYTO7-JDUDO-64DIA-YDYXM-2CLYE-WQCKL

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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BankID Signing
@ Peter Golthardsson
2022-11-08
BankID Signing
Jergen Ganer
2022-11-08

Arsregnskap 2022
Sjolivet Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem

Noter til regnskapet

Org.nr.: 921 564 651
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921564651

Resultatregnskap
Sjolivet Eiendom AS

ARSRESULTAT NOTE

Driftsinntekter og driftskostnader

01.09.2021-31.08.2022

BankID Signing
@ Peter Golthardsson
2022-11-08
BankID Signing
Jergen Ganer
2022-11-08

01.09.2020-31.08.2021

Leieinntekter 2,3 67 243 549 64 975123
Verdiregulering investeringseiendom 2, 7, 8 -20 000 000 95 000 000
Sum driftsinntekter 47 243 549 159975123
Annen driftskostnad 4,5 316 400 413 252
Sum driftskostnader 316 400 413 252
Driftsresultat 46 927 149 159 561 871
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 0 12
Annen rentekostnad 24 375 000 24 375 890
Annen finanskostnad 168 504 162 366
Resultat av finansposter -24 543 504 -24 538 244
Ordinaert resultat for skattekostnad 22 383 645 135 023 627
Skattekostnad pa ordinzert resultat 6 6 097 387 30 868 941
Ordinzert resultat 16 286 258 104 154 686
Arsresultat 10 16 286 258 104 154 686
Arets totalresultat 16 286 258 104 154 686
Avsatt til utbytte 7 500 000 18 400 000
Avsatt konsernbidrag 21 356 693 18 356 888
Avsatt til/ fra annen egenkapital -12 570 435 67 397 798
Sum overfgringer 16 286 258 104 154 687
Sjolivet Eiendom AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921564651

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Investeringseiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

Fordringer

Fordring pa konsemselskap
Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Sjolivet Eiendom AS

Balanse

Sjolivet Eiendom AS

NOTE

3,7,8,11

11

2022

1 200 000 000
1 200 000 000

1200 000 000

0

553 893
553 893

29 628 520

30 182 413

1230 182413

BankID Signing
@ Peter Golthardsson
2022-11-08
BankID Signing
Jergen Ganer
2022-11-08

2021

1220 000 000
1220 000 000

1220 000 000

517 338
436 520
953 858
28 132 360

29 086 218

1249 086 218

Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921564651

EGENKAPITAL OG GJELD

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Fond for urealiserte gevinster
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

GJELD

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Balanse

Sjolivet Eiendom AS

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Obligasjonslan
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Palapte renter

Annen kortsiktig gjeld
Gjeld til konsernselskaper
Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Sjolivet Eiendom AS

NOTE

10
10
10

10
10

11,12, 15

13

13

2022

690 000
4 803 203
122 666
5 615 869

324 234 834
52 130 015
376 364 849

381 980 718

136 656 094
136 656 094

649 455 208
649 455 298

29 975

4 494 055
7 500 000
16 791 667
5894 231
27 380 376
62 090 303

848 201 695

1230 182413

BankID Signing
@ Peter Golthardsson
2022-11-08
BankID Signing
Jergen Ganer
2022-11-08

2021

690 000
4 803 203
122 666
5615 869

339 834 834
49 100 450
388 935 284

394 551 154

136 582 389
136 582 389

649 286 794
649 286 794

222914
4173 561
18 400 000
16 791 667
5 543 269
23534 471
68 665 882

854 535 065

1249 086 219
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Balanse

Sjolivet Eiendom AS
Oslo, 07.11.2022

Nils Peter Gotthardsson
styreleder

Sjolivet Eiendom AS

BankID Signing
@ Peter Golthardsson
2022-11-08
BankID Signing
Jergen Ganer
2022-11-08

Jergen Ganer
styremedlem
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Kontantstremoppstilling

Sjolivet Eiendom AS

BankID Signing
@ Peter Golthardsson
2022-11-08
BankID Signing
Jergen Ganer
2022-11-08

NOTE AR 2022 2021
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 22 383 645 135 023 627
Verdiregulering eiendom, anlegg og utstyr 20 000 000 -95 000 000
Endring i leverandargjeld -192 939 222 914
Endring i andre tidsavgrensningsposter 5244 983 550 408
Netto kontantstraem fra operasjonelle aktiviteter 47 435 689 40 796 949
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Inn- og utbetalinger ved opptak og nedbetaling av kortsi -4 005 059 -6 274 098
Utbetalinger av utbytte -18 400 000 -46 200 000
Utbetalinger av konsernbidrag -23 534 471 -16 623 386
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -45 939 530 -69 097 484
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 1496 159 -28 300 535
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel: 9 28 132 360 56 432 895
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 9 29 628 520 28 132 360
Sjglivet Eiendom AS Side 6
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Regnskapsprinsipper

Grunnlag for utarbeidelse av arsregnskapet

Arsregnskapet er avlagt i henhold til regnskapsloven § 3-9 og forskrift om forenklet IFRS fastsatt av
Finansdepartementet 3. november 2014. Dette innebzerer i hovedsak at maling og innregning folger
internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) og presentasjon og noteopplysninger er i henhold til norsk
regnskapslov og god regnskapsskikk.

Arsregnskapet er avlagt etter reglene for avvikende regnskapsar.

Arsregnskapet legger til grunn prinsippene i et historisk kost regnskap, med unntak av folgende
regnskapsposter:

¢ Investeringseiendommer malt til virkelig verdi

Fglgende unntak fra maling, innregning og presentsajon etter full IFRS er benyttet i henhold til
forenklet IFRS:

¢ Konsernbidrag og utbytte som er foreslatt av styret basert pa arsregnskapet presenteres som
gjeld per 31.08.
e Selskapet presenterer egenkapitalbevegelsene i egen note i arsregnskapet.

Arsregnskapet er utarbeidet etter ensartede regnskapsprinsipper for like transaksjoner og hendelser
under ellers like forhold.

Funksjonell valuta og presentasjonsvaluta

Funksjonell valuta

Funksjonell valuta er NOK, basert pa at dette er valutaen innenfor det primesre gkonomiske miljget
der selskapet driver sin virksomhet. Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til funksjonell valuta
basert pa dagskurs pa transaksjonstidspunktet. Ved slutten av hver rapporteringsperiode omregnes
moneteere poster i utenlandsk valuta til sluttkurs, ikke-monetesre poster males til historisk kost
omregnet pa transaksjonstidspunktet og ikke-moneteaere poster i utenlandsk valuta som males til
virkelig verdi omregnes til valutakursene som gjaldt pa tidspunktet for beregning av virkelig verdi.
Valutakursendringer resultatfgres I[@pende i regnskapsperioden.

Presentasjonsvaluta
Selskapets presentasjonsvaluta er NOK.

Bruk av estimater og vurdering av regnskapsprinsipper ved utarbeidelsen av
arsregnskapet

Estimater og forutsetninger

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket eiendeler, gjeld, inntekter,
kostnader og opplyshing om potensielle forpliktelser. Dette gjelder seerlig i forbindelse med
vurdering av investeringseiendom til virkelig verdi og amortisering av obligasjonslan. Fremtidige
hendelser kan medfgre at estimatene endrer seg. Estimater og de underliggende forutsetningene
vurderes lgpende, og er basert pa beste skjonn og historisk erfaring. Endringer i regnskapsmessige
estimater regnskapsféres i den perioden endringene oppstar.
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Klassifisering av eiendeler og gjeld

Selskapet skiller mellom omlgpsmidler og anleggsmidler ved presentasjon av eiendeler i
balanseoppstillingen. Pa samme mate skilles det mellom kortsiktige og langsiktige forpliktelser.

Selskapet klassifiserer en eiendel som et omlgpsmiddel nar det:

e Forventer 3 realisere eiendelen eller har til hensikt 3 selge eller forbruke den i foretakets
ordinzere driftssyklus

s Primeert holder eiendelen for omsetning

» Forventer 3 realisere eiendelen innen tolv maneder etter rapporteringsperioden

Eller

e Eiendelen er i form av kontanter eller en kontantekvivalent, med mindre eiendelen er
underlagt en begrensning som gjgr at den ikke kan veksles eller benyttes til & gjgre opp en
forpliktelse i minst tolv maneder etter rapporteringsperioden.

Alle andre eiendeler klassifiseres som anleggsmidler, inkl. utsatt skattefordel.
Selskapet klassifiserer gjeld som kortsiktig nar forpliktelsen:

» Forventes 3 bli gjort opp i foretakets ordinaere driftssyklus
¢  Primeert holder forpliktelsen for omsetning
e Forfaller til oppgj@r innen tolv maneder etter rapporteringsperioden

Eller

e Selskapet ikke har en ubetinget rett til 4 utsette oppgj@ret av forpliktelsen i minst tolv
maneder etter rapporteringsperioden.

Alle andre forpliktelser klassifiseres som langsiktig gjeld, inkl. utsatt skatt.

Skatt

Inntektsskatt bestar av periodeskatt og endring i utsatt skatt. Forpliktelser og eiendeler ved utsatt
skatt er beregnet pa alle forskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa eiendeler og
gjeld.

Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er malt basert pa forventet fremtidig skattesats.
Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt fgres opp til nominell verdi og er klassifisert som
anleggsmiddel (langsiktig forpliktelse) i balansen. Periodeskatt og eiendeler eller forpliktelser ved
utsatt skatt er regnskapsfgrt direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer seg il
egenkapitaltransaksjoner.

Leieavtaler

Vesentlige regnskapsprinsipper

Identifisering av en leieavtale

Ved inngaelse av en kontrakt vurderer selskapet hvorvidt kontrakten er eller inneholder en
leieavtale. En kontrakt er eller inneholder en leieavtale dersom kontrakten overfgrer retten til a ha
kontroll med bruken av en identifisert eiendel i en periode i bytte mot et vederlag.

Selskapet som leietaker

Selskapet har ingen kontrakter hvor selskapet er leietaker.
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Selskapet som utleier

Atskillelse av bestanddelene i en leiekontrakt

For en kontrakt som inneholder en leieckomponent og en eller flere ytterligere leiekomponenter og
ikke-leiekomponenter, fordeler selskapet vederlagene i kontrakten i henhold til prinsippene i IFRS 15
Driftsinntekter fra kontrakter med kunder.

Klassifisering av leieavtaler

For kontrakter hvor selskapet er utleier, klassifiserer det hver av sine |eieavtaler som enten en
operasjonell leieavtale eller en finansiell leieavtale. En leieavtale klassifiseres som en finansiell
leieavtale dersom den i det vesentlige overfgrer alle risikoer og fordeler forbundet med eierskap av
en underliggende eiendel. En leieavtale klassifiseres som en operasjonell leieavtale dersom den ikke i
det vesentlige overfgrer alle risikoer og fordeler forbundet med eierskap av en underliggende
eiendel.

Selskapet som utleier har ingen finansielle |eieavtaler.

Operasjonelle leieavtaler

For operasjonelle leieavtaler innregner selskapet leiebetalinger som leieinntekter, hovedsakelig
linezert, med mindre et annet systematisk grunnlag bedre gjenspeiler det mansteret der fordelen ved
bruken av den underliggende eiendelen reduseres. Selskapet innregner utgifter som har palgpt ved
opptjening av leieinntekten som en kostnad. Selskapet legger til direkte utgifter til avtaleinngaelse
som palgper ved inngaelse av en operasjonell leieavtale, til den underliggende eiendelens
balansef@rte verdi og innregner disse utgiftene som en kostnad over leieperioden pa samme
grunnlag som leieinntekten.

Investeringseiendom

Investeringseiendom bestar av eiendom (tomt, bygning eller begge deler} som benyttes for a
opptjene leieinntekter, for verdistigning pa kapital eller begge deler. Investeringseiendommer
regnskapsfares til virkelig verdi. Virkelig verdi tilsvarer antatte markedsverdier, uten fradrag for
transaksjonsutgifter ved et eventuelt salg. Endringer i virkelig verdi resultatfgres i den perioden det
oppstar.

Det foretas en arlig vurdering av virkelig verdi basert pa en takst foretatt av en uavhengig
takstmann/foretak som er kvalifisert og har ustrakt erfaring med omradet og typen eiendommer som
verdsettes. Verdsettelsen er utarbeidet ved & neddiskontere summen av netto arlige leieinntekter
med et avkastningskrav som reflekterer risiko i netto kontantstremmer.

Overfaringer til, eller fra, kategorien investeringseiendommer gjennomfares kun som falge av endret
bruk av eiendommen. En endring i bruk av eiendommen inntreffer kun hvis eiendommen megter, eller
slutter &8 mgte, definisjonen av investeringseiendom og det foreligger bevis for endret bruk. Ved
overfering fra investeringseiendom til eierbenyttet eiendom eller varelager vil eiendommens
anskaffelseskost veere virkelig verdi pa tidspunktet for bruksendring. Ved overfgring fra eierbenyttet
eiendom til investeringseiendom vil differansen som oppstar mellom balansefgrt verdi og virkelig
verdi pa tidspunktet for omklassifiseringen regnskapsfgres som andre inntekter og kostnader ved
gevinst. Ved senere avhending av eiendommen overfgres gevinsten til opptjent egenkapital. Tap som
oppstar ved en slik omklassifisering resultatfgres umiddelbart.

Finansielle instrumenter

Et finansielt instrument er enhver kontrakt som gir opphav til en finansiell eiendel for et foretak og
en finansiell forpliktelse eller et egenkapitalinstrument for et annet foretak.
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Finansielle eiendeler

Selskapet finansielle eiendeler er: fordringer knyttet til leiekontrakter og kontanter og
kontantekvivalenter. Klassifiseringen av finansielle eiendeler ved fgrstegangsinnregning avhenger av
karakteristika ved de kontraktsmessige kontantstrgmmene til eiendelen, og hvilken

forretningsmodell selskapet legger til grunn i styringen av sine finansielle eiendeler. Selskapets
finansielle eiendeler males til amortisert kost.

Etterfglgende maling av finansielle eiendeler malt til amortisert kost gjgres ved bruk av effektiv
rentes-metode og er gjenstand for tapsavsetning. Gevinst og tap fgres i resultatet nar eiendelen er
fraregnet, modifisert eller nedskrevet.

Finansielle forpliktelser
Lan og forpliktelser innregnes til virkelig verdi justert for direkte henfgrbare transaksjonskostnader.

Lan og forpliktelser

Etter forstegangsinnregning vil rentebaerende 1an bli malt til amortisert kost ved bruk av effektiv
rentes-metode. Gevinster og tap feres i resultat nar forpliktelsen er fraregnet.

Amortisert kost er beregnet ved 3 ta hensyn til enhver rabatt eller premie knyttet til kjgpet, eller
kostnader og avgifter som er en integrert del av den effektiv renten. Effektiv rente presenteres som
finanskostnader i resultatregnskapet.

Forpliktelser er malt til deres nominelle belgp dersom effekten av diskontering er ubetydelig.

Avsetninger for tap pa finansielle eiendeler

Selskapet anvender en forenklet metode for beregning av tapsavsetninger for fordringer knyttet til
leieavtaler. Selskapet maler dermed tapsavsetningen basert pa forventet kredittap over levetiden for
hver rapporteringsperiode, og ikke basert pa 12-maneders forventet tap.

Kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter inkluderer kontanter i kasse og bankbeholdning. Kontantekvivalenter er kortsiktig likvide
investeringer som omgaende kan konverteres til kontanter med et kjent belpp, og med maksimal
lgpetid pa 3 maneder. Midler som opprinnelig er bundet i mer enn 3 maneder inngar ikke i kontanter
og kontantekvivalenter.

Egenkapital
Annen egenkapital

Fond for urealiserte gevinster
Dette fondet inneholder den samlende nettogkning i virkelig verdi av anleggsmidler som er
oppskrevet utover anskaffelseskost justert for utsatt skatt.

Avsetninger

En avsetning regnskapsfgres nar selskapet har en forpliktelse (rettslig eller selvpalagt} som en fglge
av en tidligere hendelse, det er sannsynlig (mer sannsynlig enn ikke} at det vil skje et gkonomisk
oppgjer som fglge av denne forpliktelsen og belapets storrelse kan males palitelig. Hvis effekten er
betydelig, beregnes avsetningen ved & neddiskontere forventede fremtidige kontantstrammer med
en diskonteringsrente fgr skatt som reflekterer markedets prissetting av tidsverdien av penger og,
hvis relevant, risikoer spesifikt knyttet til forpliktelsen.
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Betingede forpliktelser og eiendeler
Betingede forpliktelser er ikke regnskapsfgrt i arsregnskapet. Det er opplyst om vesentlige betingede
forpliktelser med unntak betingede forpliktelser hvor det er svaert usannsynlig at forpliktelsen
kommer til oppgjer.

En betinget eiendel er ikke regnskapsfart i arsregnskapet, men opplyst om dersom det er sannsynlig
at en fordel vil tilflyte selskapet.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden.

Hendelser etter balansedagen

Ny informasjon etter balansedagen om selskapets finansielle stilling pa balansedagen er hensyntatt i
arsregnskapet. Hendelser etter balansedagen som ikke pavirker selskapets finansielle stilling pa
balansedagen, men som vil pavirke selskapets finansielle stilling i fremtiden er opplyst om dersom
dette er vesentlig.

Side5av5

02.12.2023 kl 01:38 Brgnngysundregistrene Side 23 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921564651

BankID Signing
@ Peter Golthardsson
2022-11-08
BankID Signing
Jergen Ganer
2022-11-08

NOTE 2 INNTEKTER

Pr. Virksomhetsomrade 2022 2021
Leieinntekter 67 243 549 64 975123
Verdiregulering investeringseiendom -20 000 000 95 000 000
Sum 47 243 549 159 975 123

Selskapets virksomhet er & eie, forvalte og leie ut neeringseiendom. Selskapets inntekt er relatert til utleie av
naeringseiendom pa Askay, Bergen.

NOTE 3 LEIEAVTALER
Leieavtaler hvor selskapet er utleier

Operasjonelle leieavtaler

Selskapet leier ut investeringseiendom til tredjeparter med kontraktfestede, ikke-kansellerbare, leieperioder
mellom & og 15 ar. Leieavtalen er klassifisert som operasjonell fordi den ikke i det vesentlige overfarer alle
risikoer og fordeler forbundet med eierskap av eiendommene til motparten. Leieinntekter knyttet til selskapets
leieavtale for investeringsiendom er i all hovedsak faste iht. kontraktene, men er underlagt arlige
prisjusteringer basert pa inflasjon.

Selskapets leieinntekter fra operasjonelle leieavitaler er presentert i tabellen under:

Leieinntekter fra operasjonelle leieavtaler 2022
Leieinntekter fra investeringseiendom 67 243 549
Total 67 243 549

Selskapets ikke-neddiskonterte leiebetalinger som mottas etter date for rapportering er presentert under:

31.08.2022
Mindre enn 1 ar 67 572 115
1-2 ar 67 572 115
2-3 ar 67 572 115
3-4 ar 67 572 115
4-5 ar 67 572 115
Mer enn 5 ar 270 288 462
Total 608 149 038
NOTE 4 SPESIFIKASJON AV DRIFTSKOSTNADER

2022 2021

Revisjonshonorar 45 409 53482
Konsulenthonorarer 38 000 0
Kostnader som viderefaktureres 57774 77 231
Andre driftskostnader 175 217 282 539
Sum driftskostnader 316 400 413 252
Godtgjerelse til revisor 31.08.2022 31.08.2021
Lovpalagt revisjon 40 659 46 782
Annen regnskapsmessig bistand 4 750 2 200
Annen skattemessig bistand 0 4 500
Totalt 45 409 53482
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Merverdiavgift er ikke inkludert i honoraret.

NOTE 5 LONNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, GODTGJYRELSER M.M.

Det er ingen ansatte i selskapet. Sjalivet Eiendom AS har ikke hatt lanns- eller personalkostnader i 2022 og
det foreligger heller ingen slike forpliktelser. Selskapet har ikke utbetalt honorarer til styre eller andre

nzerstaende.

NOTE 6 SKATT

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordingert resultat;

Betalbar skatt 6 023 683 5177 583
Endring i utsatt skatt 73704 25 691 358
Skattekostnad ordinzert resultat 6 097 387 30 868 941

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat far skatt 22383645 135 023 627
Permanente forskjeller 5331745 5289748
Endring i midlertidige forskjeller -335 015 -116 778 904
Avgitt konsernbidrag -27 380 376 23534 471
Skattepliktig inntekt 0 0

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 6023683 5177 584
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -6 023 683 -5 177 584
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 ENDRING
Varige driftsmidler 620 988 961 620 577 844 -411 118
Gevinst — og tapskonto -369 605 -462 006 -92 401
Andre forskjeller 544 702 713 206 168 504
Sum 621164 058 620 829 044 -335015
Avskaret rentefradrag -11 445 579 -11 445 579 0
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 11 445 579 11 445 579 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 621164 058 620 829 044 -335015
Utsatt skatt (22 %) 136 656 093 136 582 390 -73703
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NOTE 7 INVESTERINGSEIENDOM

2022 2021
Pr.01.09 1220 000 000 1125 000 000
Tilgang fra kjgp 0 0
Tilgang fra virksomhetssammenslutninger G 0
Pakostninger 0 0
Netto endringer i virkelig verdi -20 000 00C 95 000 000
Pr. 31.08. 1200 000000 1220 000 000

Investeringseiendom bestar av eiendom (tomt, bygning eller begge deler) som benyttes for 4 opptiene
leieinntekter og for verdistigning pa kapital. Investeringseiendommer regnskapsfares til virkelig verdi.
Eiendommen eies av selskapet.

Investeringseiendom er vurdert til virkelig verdi basert pa en érlig verdsettelse av markedsverdi foretatt av
selskapet Newsec AS. Selskapet Newsec AS har lang erfaring i & verdsette denne typen
investeringseiendom og har utstrakt erfaring med omradet selskapets eiendommer er lokalisert. Newsec
mottar informasjon fra om leieavtaler, leide og ledige arealer, samt oppdatert informasjon om alle pagaende
prosjekter fra selskapet. Enhver usikkerhet knyttet til leiekontrakter og eiendommen kommuniseres skriftlig og
diskuteres ved behov. Ledelsen gjennomfgrer interne kontroller for a sikre at all relevant informasjon er
inkludert i verdsettelsene.

Verdsettelsen er gjort ved & diskontere summen av netto arlige leieinntekter med et avkastningskrav som
reflekterer risiko i netto kontantstremmer. Forventning til kontantstremmer baseres pa mottatt informasjon fra
selskapet, samt estimerte fremtidige leienivaer, yield, inflasjon og andre relevant parametere. Verdsettelsen
baseres ogsa pa vurderinger av markedsposisjon, kontraktsfestede leienivaer sammenlignet med
markedsleie, forventede gardeierkostnader, estimater for forventet ledighet og behov for tilpasninger og
oppgraderinger, inkludert eventuelle spesielle klausuler i leiekontraktene. Eiendommen sammenlignes ogsa
med nylig omsatte eiendommer i samme segment (lokasjon, type eiendom, miks av leietakere, etc.) De
verdier som framkommer tilsvarer antatte markedsverdier i transaksjocner mellom villige parter.

Falgende forutsetninger er lagt til grunn ved verdsettelsen:

2022 2021
Diskonteringsrente (%) 5,40 5,15
Inflasjon (%) 2,00 2,00
Langsiktig ledighetsrate (%) 0 0
Langsiktig realvekst leievilkar (%) 0 0

Endringer i virkelig verdi resultatfares i den perioden gevinsten eller tapet oppstar. Den siste uavhengige
verdsettelsen ble foretatt 31.08.2022. Investeringseiendommer avskrives ikke. Det foreligger ingen
restriksjoner pa ndr investeringseiendommene kan realiseres, eller hvordan inntektene og kontantstremmen
til avhendingen kan benyttes. Det foreligger ingen vesentlige kontraktuelle forpliktelser til & kjppe, konstruere
eller utvikle investeringseiendommer. Investeringseiendommene er stilt som sikkerhet (pant) for selskapets
cbligasjonslan.

2022 2021
Leieinntekter 67 243 549 64 975123
Endring virkelig verdi av investeringseiendom -20 000 000 95 000 000
Direkte kostnader som genererer leieinntekter 0 0
Direkte kostnader som ikke genererer leieinntekter 0 0
Resultat fra investeringseiendom bokfert til virkelig verdi 47 243 549 159 975 123
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Investeringseiendom males til virkelig verdi over resultatet basert pa en uavhengig ekstern verdsettelse.

NOTE 8 INFORMASJON OM VIRKELIG VERDI

Falgende hierarki benyttes for a klassifisere eiendeler og gjeld basert pa verdsettelsesmetodene som er
anvendt for & male og presentere deres virkelige verdi:

Niva 1: Input er observerbare priser i aktive markeder for identiske eiendeler eller forpliktelser.

Niva 2: Input er observerbare priser for lignende eiendeler eller forplikielser, eller observerbare priser i
markeder som ikke er aktive

Niva 3: |kke-observerbare inndata

Eiendeler malt til virkelig verdi 2022 Niva 1 Niva 2 Niva 3
over resultatet

Investeringseiendom 1200 000 000 0 0 1200 000 00O
Sum 1200 000 000 0 0 1200 000 000

For investeringseiendom har virkelig verdi blitt estimert ved bruk av verdsettelsesteknikker (neddiskontering
av forventede fremtidige kontantstremmer), basert pa forutsetninger som ikke nadvendigvis er underbygget
av observerbare markedspriser. Metoden pévirkes av ledelsens skjgnnsmessige vurdering av enkelte
ferutsetninger, hvorav de viktigste er som felger:

Diskonteringsfaktor: 5,40%

Endring i diskonteringsfaktoren kan pavirke verdsettelsen av investeringseiendom i vesentlig grad. En gkning
i diskonteringsfaktoren med 0.25 prosentpoeng, gitt at alle andre faktorer holdes konstant, ville ha redusert
resultat fgr skatt med ca MNOK 50 og resultat etter skatt med ca MNOK 3¢. Tilsvarende ville en 0.25
prosentpoeng reduksjon i diskonteringsfaktor fert til en gkning i resultat far skatt med ca MNOK 57, og
resultat etter skatt med ca MNOK 44,5.

For ytterligere opplysninger om verdsettelsesmeteden for investeringseiendom, se note 7.

Folgende av selskapets finansielle instrumenter er ikke verdsatt til virkelig verdi: Kontanter og
kontantekvivalenter, andre kortsiktige fordringer, leverandgrgjeld og langsiktig gjeld.

Balansefert verdi av kontanter og kontantekvivalenter er tilnaermet lik virkelig verdi da disse instrumentene
har kort forfallstid. Tilsvarende er balansefert verdi av leverandgrgjeld tilnaermet lik virkelig verdi da de inngas
til markedsbaserte betingelser.

NOTE 9 BANKINNSKUDD, KONTANTER OG LIGNENDE

2022 2021
Bundne midler 0 0
@vrige bankinnskudd og kontanter 29 628 520 28 132 360
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 29 628 520 28 132 360

Selskapet har ingen ubenyttede kredittfasiliteter per 31.08.2022.
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NOTE 10 EGENKAPITAL, AKSJEKAPITAL OG AKSJONAERINFORMASJON

BankID Signing
@ Peter Golthardsson
2022-11-08
BankID Signing
Jergen Ganer
2022-11-08

Annen Fond for
Aksje innskutt Annen urealiserte Sum
kapital Overkurs egenkapital egenkapital gevinster egenkapital
1B 01.09.2020 690 000 4803 202 122 666 71202651 265734834 342553354
Resultat 2021 104 154 686 104 154 686
Verdiregulering -74 100 000 74 100 000 0
Tillggsutbytte -15 400 000 -15 400 000
Konsernbidrag -18 356 888 -18 356 888
Utbytte -18 400 000 -18 400 000
UB 31.08.2021 690 000 4 803 202 122 666 49 100 450 339 834 834 394 551 152
Ares resultat 16 286 258 16 286 258
Verdiregulering 15600 000 -15600 000 0
Konsernbidrag -21 356 693 -21 356 693
Utbytte -7 500 000 -7 500 000
UB 31.08.2022 690 000 4 803 202 122 666 52130015 324234834 381980716
Aksjekapitalen bestar av falgende: Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 60 11 500 690 000
Eierstruktur Antall Andel
Sjelivet Holding AS 60 100%
Selskapets styre har ingen direkte eller indirekte eierskap til aksjene.
NOTE 11 PANTSTILLELSER OG GARANTIER
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier 31.08.2022 31.08.2021
Obligasjonslan - Nordic Trustee ASA 649 455 298 649 286 724
Palgpte renter 16 791 667 16 791 667
Sum 666 246 965 666 078 461

Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler

Investeringseiendom

1 200 000 000

1220 000 000

Sum

1200 000 000

1220 000 000

Sjelivet Eiendom AS har forpliktelser (finansielle covenants) i panteldnsavtalene som knytter seg til LTV-ratio,

se note 12. Per 31.08.2022 tilfredsstilte selskapet disse kravene.
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NOTE 12 LANGSIKTIG RENTEBARENDE GJELD

Valuta Rente Lopetid Forfall 31.08.2022 31.08.2021
Obligasjonslan - Nordic
Trustee ASA NOK  3,75% 10ar 22122025 -650000000 -650 000 000
Sum gjeld til kredittinstutisjoner -650 000 000 -650 000 000

Obligasjonslan:

Obligasjonslanet i Sjolivet Eiendom AS har en fast rente pa 3,75%, som laper til 22.12.2025.
Lanebetingelsene knytter segq til at selskapets 'loan-to-value'-ratio ikke skal overstige gitte satser i periodene
frem til l[anet forfaller. Inntil 22.12.2023: 75%, deretter inntil 22.12.2024; 62,5%, deretter inntil forfall
22.12.2025: 60%. Selskapet oppfylte kravet per 31.08.2022.

NOTE 13 MELLOMVARENDE MED SELSKAP | SAMME KONSERN

Fordringer 2022 2021
Kortsiktig fordring pa Sjglivet Invest AS 0 517 338
Sum 0 517 338
Gjeld 2022 2021
Kortsiktig gjeld til Sjalivet Invest AS 22476 118 21679 452
Kortsiktig gjeld til Sjalivet Holding AS 4904 258 1855019
Avsatt utbytte til Sjglivet Holding AS 7 500 000 18 400 000

34 880 376 41 934 471
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NOTE 14 FINANSIELLE INSTRUMENTER - FINANSIELL RISIKO OG LEDELSENS MAL ¢ --= ;‘;ﬁgg’;m
RETNINGSLINJER ngen Ganer

2022-11-08

Hoveddelen av selskapets finansielle forpliktelser bestar av obligasjonslan, leverandgrgjeld og andre
forpliktelser. Den primaere hensikten med disse finansielle forpliktelsene er & finansiere selskapets
operasjonelle virksomhet. Selskapets finansielle eiendeler bestar i utgangspunktet av kundeferdringer,
kontanter og kontantekvivalenter som stammer direkte fra selskapets drift.

Selskapet er eksponert for markedsrisiko, likviditetsrisiko og kredittrisiko. Konsernets ledelse har ansvaret for
handteringen av disse risikoene. Styret gir tilbakemelding og godkjenner retningslinjer for handtering av
markedsrisiko, likviditetsrisiko og kredittrisiko.

Markedsrisiko

Markedsrisiko er risikoen for at fremtidige kontantstremmer fra et finansielt instrument vil fluktuere som fglge
av endringer i markedspriser, Markedsrisiko bestar av renterisiko og valutarisiko. Finansielle instrumenter
som pavirkes av markedsrisiko inkluderer lan og innskudd.

Renterisiko

Renterisiko er risikoen for fluktuasjon i fremtidige kontantstrammer til et finansielt instrument som felge av
endringer i markedsrentene. Selskapet har fast rente pa obligasjonsléanet, hvilket innebaerer at 100% av
selskapets rentebeerende gjeld har fast rente. Selskapet har som fglge av dette minimal eksponering for
endringer i renter.

Valutarisiko

Valutarisiko er risikoen for at fremtidige kontantstrammer vil fluktuere som falge av endringer i valutakurser.
Selskapets operasjonelle virksomhet er ikke eksponert for endringer i verdien av NOK relativt til andre
valutaer, og selskapet har per 31.08.2022 ingen utestaende gjeld eller fordringer i utenlandsk valuta.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er risikoen for at konsernet ikke vil vaere i stand til & betjene sine finansielle forpliktelser etter
hvert som de forfaller. Konsernets strategi for 4 handtere likviditetsrisiko er a ha tilstrekkelig med likvide
midler til enhver tid, slik at man kan innfri finansielle forpliktelser ved forfall, ogsa ved ekstraordinzere
hendelser, uten a risikere uakseptable tap eller konsernets rykte. Selskapet har ingen ubenyttede
kredittmuligheter.

Kredittrisiko

Kredittrisiko er risikoen for at en motpart ikke vil oppfylle sine forpliktelser knyttet til et finansielt instrument
eller en kontrakt, noe som ferer til et gkonomisk tap. Konsernet er eksponert for kredittrisiko fra operasjonelle
aktiviteter (hovedsakelig kundefordringer) og fra finansieringsaktiviteter, herunder innskudd i banker og
finansinstitusjoner.

Fordringer knyttet til leieavtaler

Kredittrisiko relatert til kunder handteres i henhold til selskapets retningslinjer. Selskapet har retningslinjer for
a pase at leiekontrakter kun foretas til kunder som tidligere ikke har hatt vesentlige betalingsproblemer og at
utestdende belap ikke overstiger fastsatte kredittrammer.

Selskapet har én kunde og per 31.08.2022 forela det ingen forfalte fordringer.

Som felge av at det ikke foreligger utestaende kundefordringer per rapporteringstidspunkt, foreligger det
heller ikke eksponering for kredittrisiko knyttet til kundefordringer.
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NOTE 15 FINANSIELLE INSTRUMENTER - KLASSIFISERING AV FINANSIELLE INSTRI --;‘-;ﬁ{g;mng

Jergen Ganer
2022-11-08

Finansielle instrumenter Sum
31.08.2022 til amortisert kost
Eiendeler
Fordringer 553 893 563 893
Fordringer pa selskap i samme konsem 0 0
Kontanter og kontantekvivalenter 29628 520 29 628 520
Sum finansielle eiendeler 30182 413 30182 413
Forpliktelser
Rentebaerende gjeld og lan
Obligasjonslan 649 455 298 649 455 298
Andre finansielle forpliktelser
Leverandergjeld 29975 29 975
Annen kortsiktig gjeld 62 060 328 62 060 328
Sum finansielle forpliktelser 711 545 601 711 545 601
Finansielle instrumenter Sum
31.08.2021 til amortisert kost
Eiendeler
Fordringer 436 520 436 520
Fordringer pa selskap i samme konsemn 517 338 517 338
Kontanter og kontantekvivalenter 28 132 360 28 132 360
Sum finansielle eiendeler 29 086 218 29 086 218
Forpliktelser
Rentebazrende gjeld og lan
Obligasjonslan 649 286 794 649 286 794
Andre finansielie forpliktelser
Leverandergjeld 222914 222 914
Annen kortsiktig gjeld 68 442 968 68 442 968
Sum finansielle forpliktelser 717 952 676 717 952 676

NOTE 16 KONSERNREGNSKAP

Family Holding Alvik AB, crganisasjonsnummer 556758-2928 utarbeider konsernregnskap.
Konsernregnskapet er tilgjengelig pa falgende adresse:

Family Holding i Alvik AB
Esplanaden 23
852 36 Sundsvall
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