== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

985 030 049

Borettslag

LJANSELVA BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristine Finnanger
18.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 985030049

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2134 000 2019234
Sum inntekter 2134 000 2019234
K ostnader

L gnnskostnad 102 690 102 690
Annen driftskostnad 1721832 1357 461
Sum kostnader 1824522 1460 151
Driftsresultat 309 478 559 083

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 22 922 283
Sum finansinntekter 22 922 283
Annen finanskostnad 217 112 104 125
Sum finanskostnader 217 112 104 125
Netto finans -194 190 -103 842
Resultat far skattekostnad 115 289 455 241
Arsresultat 115 289 455 241
Totalresultat 115 289 455 241

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 115289 455 241
Sum overferinger og disponeringer 115289 455 241
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 63 850 000 63 850 000

Sum varige driftsmidler 63 850 000 63 850 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 63 850 000 63 850 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 33503 96 554
Sum fordringer 33503 96 554
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1252 664 263075
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1252 664 263075
Sum omlgpsmidler 1286 167 359 629
SUM EIENDELER 65 136 167 64 209 629

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2900 2900
Sum innskutt egenkapital 2900 2900

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 35 147 665 35032 376
Sum opptjent egenkapital 35 147 665 35032 376
Sum egenkapital 35 150 565 35035 276
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3969 541 3216 847
@vrig langsiktig gjeld 25 850 000 25850 000
Sum annen langsiktig gjeld 29819 541 29 066 847
Sum langsiktig gjeld 29819541 29 066 847

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 41 304 776
Leverandargjeld 124 757 106 730
Sum kortsiktig gjeld 166 061 107 506
Sum gjeld 29 985 602 29174 353
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 65 136 167 64 209 629
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 445921

985 030 049

Borettslag

LJANSELVA BORETTSLAG

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Finnanger
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 18.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 985 030 049
LJANSELVA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 134 000 2 019 234

Sum inntekter 2 134 000 2 019 234

Kostnader

Lennskostnad 102 690 102 690

Annen driftskostnad 1 721 832 1 357 461

Sum kostnader 1 824 522 1 460 151

Driftsresultat 309 478 559 083

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 22 922 283

Sum finansinntekter 22 922 283

Annen finanskostnad 217 112 104 125

Sum finanskostnader 217 112 104 125

Netto finans -154 190 -103 842

Resultat fer skattekostnad 115 289 455 241

Arsresultat 115 289 455 241

Totalresultat 115 289 455 241

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 115 289 455 241

Sum overfesringer og

disponeringer 115 289 455 241
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 985 030 049 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 985 030 049
LJANSELVA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 63 850 000 63 850 000
Sum varige driftzmidler 63 850 000 63 850 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 63 850 000 63 850 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 33 503 96 554
Sum fordringer 33 503 96 554
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 252 664 263 075
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 252 664 263 075
Sum omlepsmidler 1 286 167 359 629
SUM EIENDELER 65 136 167 64 209 629

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2 900 2 900
Sum innskutt egenkapital 2 900 2 900

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 35 147 665 35 032 376

Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 985 030 049 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 35 147 665 35 032 376
Sum egenkapital 35 150 565 35 035 276
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 969 541 3 216 847

@vrig langsiktig gjeld 25 850 000 25 850 000

Sum annen langsiktig gjeld 29 819 541 29 066 847

Sum langsiktig gjeld 29 819 541 29 066 847

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 41 304 776

Leverandergjeld 124 757 106 730

Sum kortsiktig gjeld 166 061 107 506

sum gjeld 29 985 602 29 174 353

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 65 136 167 64 209 629
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 985 030 049 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 985 030 049
LJANSELVA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5518
Ljanselva Borettslag
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Velkommen til &rsmete i Ljanselva Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 18. mai kl. 15:00 og lukker 21. mai k. 15:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5518

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Forslag til Vediektsendring om Installasjon av Varmepumper

8. Oppgradere lekeomradene

Med vennlig hilsen,
Styret i Ljanselva Boretislag

2 av b8
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Sondre K. Steigen er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Espen Tensaker Aas er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avh8
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. &rsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 20 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 90 000,-.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Kai Arild Holm

Sak7
Forslag til Vedtektsendring om Installasjon av Varmepumper

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Formal: Dette forslaget tar sikte pa 4 etablere klare retningslinjer forinstallasjon avvarmepumperi borettslaget
for a sikre harmoni mellom beboerne, minimere eventuelle ulemper cg fremme beerekraftige energilesninger.

Konkret Forslag til Vedtak:"Generalforsamlingen vedtar felgende endring i vedtektene:

» Innfering av nye bestemmelser angaende installasjon av varmepumper, som spesifiserer krav til seknad,
plassering, stayniva, vedlikehold, ansvar ved fierning og informasjon til ny kjsper, som presentert i vedlegg A"

4 av 58
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Begrunnelse: Denne vedtektsendringen er viktig for a sikre at installasjonen av varmepumper i borettslaget
skjer p4 en ansvarlig og harmonisk méte. Ved 4 innfare klare retningslinjer og krav kan vi unnga potensielle
konflikter mellom beboere og sikre at varmepumpene bidrar til & redusere vart miljgavtrykk pa en effektiv
méate.

Styrets innstilling

Under Generalforsamlingen i 2023 ble det faftet et vedtak om & kunne oppfere varmepumper som ekstern
varmekilde i borettslaget.

Det er denne gang innkommet et forslag til vedtektsendring Innfaring av nye bestemmelser angaende
installasjon av varmepumper, som spesifiserer krav til seknad, plassering, stayniva, vedlikehold, ansvar ved
fierning og informasjon til ny kigper, som presentert i vedlegg A."

Uavhengig av vedtaket i 2023 er det til syvende og sist styret som fafter vedtak om seknadene etter en
helhetsvurdering skal innvilges eller ikke.

Styret engasjerte Energiradgivningsselskapet Eefiy AS til a kartlegge aktuelle tiltak beboere og styret kan gjere
for 4 eke hokvaliteten i tillegg til & redusere stremregningen.

Rapportens innhold

Det er gjert vurdering pa plassering og nyte av luft/luft varmepumpe, samt energibesparelsen ved et
ventilasjonsvarmepumpeanlegg. Vi har kenkludert med at plassering av en luft/luft — varmepumpe er krevende
pé grunn av steyproblematikk utvendig.

Den eneste logiske plasseringen for innedelen ville vaert i stue 1 etasje, eventuelt med en tilleggsdel i trappegang.
P4 grunn av boligens utforming samt utfordring med stey vil en luft/luft — varmepumpe ikke vaere en ideell
lesning, og ikke noe vi vil anbefale for leiligheter som ligger i midien. Skulle man i samrad med en leverander
finne en alternativ lasning pa plassering, men utfra var befaring og eter 4 ha studert tegningene kan vi ikke se
en naturlig plassering med dagens teknologi. For de boligeiere som har en «endeleilighet» er plassering av en
luft/luft — varmepumpe noe enklere siden de har en hel gavlvegg tilgjengelig uten & forstyrre nabo i samme
grad. De har ogsa et heyere energi-forbruk.

Besparelser:

+ En luft/luft — varmepumpe (uten balansert ventilasjon) ville gitt en besparelse pa 4300 kWh per &r, altsd 21%.
Med en investeringskostnad pa ca 35 000 sa ville man ved en energipris pa 1,5 kr/kWh spare inn investeringen
p& ca 6 ar med en rente pa 4%.

- For de leilighetene som ligger i midten er det gjort vurdering pa et balansert ventilasjonsanlegg med
varmepumpelasning pa. Dette er en koestbar lgsning, men for de boligene som vurderer cppgraderinger kan
en slik lasning vaere aktuell. Varmepumpen siter montert sammen med ventilasjonsanlegget, og for eksempel
fra Flexit. kan gi varmtvann til forbruk og til oppvarming av bolig. Et forslag til plassering er for eksempel bod pa
loft. Produktet har ingen utedel, men det forutsetter at det kan etableres balansert ventilasjonsanlegg i boligen.
Bruker vi Munkerudstubben 14A som eksempel, ligger altsa et beregnet energiforbruk pa 16 400 kWh, mens
eter en slik installasjon kan et nyt beregnet energiforbruk veere pa 10390 kWh. Vi antar en investeringskostnad
pé ca 300 000 for anlegget. Ved en enkel kalkulasjon, s& vil man med en rente pa 4% ikke kunne «spare inn»
investeringen innenfor levetiden til anlegget. Hverfor skal man da gjere en slik investering? Det vil bidra til
lavere energiforbruk, bedre varmedistribusjon og en forbedring av inneklima.

Rapportens konklusjon

5av 58
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Rapporten kenkluderer med at det muligens kan &pnes for luft/luft — varmepumpe hvis man ved hjelp av
leverander kan finne en ideell plassering som hensyntar stey-problematikk for naboer i «endeleiligheter. En
forventet investering vil veere pa ca 35 000 cog forventet levetid pa ca15 ar.

De boligeiere secm har mulighet, kan vurdere en ventilasjensvarmepumpe. Der vil nok ikke investeringen kunne
forsvares hvis man bare malte den opp mot spart energi og energiprisen var fast pa 1,5/kWh. Men det finnes

flere andre grunner, som bedre inneklima og bedre varmedistribusjon i de ulike rommene sa det vil oppleves

jevnere temperatureruten skie kostnader i energiforbruk.

Et balansert ventilasjensanlegg med varmepumpelasning krever en investering pa ca 300 000,- og haren
forventet levetid pé ca 20 ar. Denne lesningen er altsa ikke for alle, men kan vesre svaert aktuell for de som
for eksempel skal totalrenovere boligen innvendig.

Styrets konklusjon

Styret har gjentatte ganger uttalt at vi er positivi innstilt til miljigvennlige og energickoncmiserende
oppvarmingskilder i borettslaget. Styrets oppgave er a vurdere fordeler opp mot ulemperi saken. Montering av
varmepumper har mange fordeler, eksempelvis en arlig besparelse pa 4300 KWh. Den mest &penbare ulempen
i vart borettslag er steynivaet varmepumpene representerer.

Styret har ogsa vurdert hvorvidt det finnes luft/Iuft varmepumper med stillegdende utedeler, og at disse kunne
vaert satt til at man for eksempel ikke fikk lov & bruke varmepumpene om nettene. Eeffys kommentar til dette
er at da vil ytelsen veere redusert, og at effekten vil bli enda darligere enn antatt i beregningene. Dessuten

er boligenes totale oppvarmingsbehov begrenset sa med redusert effekt vil investeringen bli enda darligere,
kanskje sdpass at man ikke sparer inn investeringen over levetiden til produktet scm er maks 12-15 ar.

Rapportens konklusjon er utvetydig nér det gjelder montering av luft/luft-varmepumpe. Alternativet med et
balansert ventilasjonsanlegg med varmepumpelgsning fremstar som uaktuelt for de aller fleste sefti lys av
investeringskostnadene.

Uavhengig av vedtaket i 2023, og forslaget om vedtektsendring, er det til syvende og sist styret som fatter vedtak
om seknadene etter en helhetsvurdering skal innvilges eller ikke. Det vil derfor ikke ha en praktisk nytteverdi
for Styret at Generalforsamlingen vedtar den foreslatte vedtekitsendringen.

Styrets innstilling

Pa grunn av rapportens konklusjon innstiller styret pa & ikke ta til falge forslaget om vedtektsendring.

Forslag til vedtak

Tillegge dette i vedtekiene - "Innfering av nye bestemmelser angaende installasjon av varmepumper, som
spesifiserer krav til seknad, plassering, steyniva, vedlikehold, ansvar ved fierning og informasjon til ny kjeper,
som presentert i vedlegg A"

Vedlegg
2. Energiberegning_Ljanselva_V1.pdf
3. Vedlegg A.pdf

6av 58
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Sak 8
Oppgradere lekeomradene

Forslag fremmet av:
Anette Bjerkerud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er et @nske fra flere om & oppgradere lekeomradene. Noen av apparatene er nedslitte, med morkent tre,
og kan veere direkte farlig. Rekkehusene er nok saerlig attraktive for smabarnsfamilier (evt de som ensker a blir
det), og oppgraderte lekeemrader vil vaere med pi a styrke denne oppfatningen.

Styrets innstilling

Vi har bedt om mer informasjon angaende denne saken gjennom forretningsfereren, men vi har dessverre ikke
mottatt noen tilbakemelding. Vi har heller ikke mottatt noe konkret forslag til vedtak som kan legges frem for
avstemning.

| tillegg mnsket vi en prisoversikt for & ha en klar forstaelse av kostnadene knyttet til denne saken, da dette er
avgjerende informasjon for beslutningsprosessen. Styret har derfor utarbeidet et forslag til vedtak, hvor styret
far myndighet til 4 vurdere oppgraderinger opp mot pris.

Forslag til vedtak

Styret far myndighet til & vurdere oppgraderinger pa lekeomradene.

7 av 58
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Kai Arild Holm Munkerudstubben 14 A
Styremedlem Espen Tgnsaker Aas Munkerudstubben 28
Styremedlem Glenn Svendsen Munkerudstubben 8 A
Varamedlem Jeanette Billkvam Munkerudstubben 26 A
Varamedlem Amila Mumic Munkerudstubben 32
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Ljanselva Borettslag

Borettslaget bestar av 29 andelsleilighster.

Ljanselva Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 985030049, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
181 397

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 8 av 58 arsrapport.pdf
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2 Ljanselva Borettslag

Styrets arbeid

Maling av fasaden

Av de 25 malerfirmaene som viste interesse for jobben valgte styret & ga videre med &
innhente anbud fra fem entreprenarer. Tre av disse ble innstilt til jobben i rangert
rekkefelge. Like for kontraktsinngaelse i januar 2024 trakk den foretrukne entreprengren
seg fra jobben av personlige arsaker. Styret gikk da en ekstra runde med de to gvrige
innstilte, noe som forsinket prosessen betraktelig.

Styret er uansett veldig godt forneyd med valget av Mesterbedriften Lund til prosjektet. De
er en serigs akter og har veldig gode referanser pa tilsvarende store prosjekter.

Styret har tatt opp et lan pa 2,5 mill. NOK for & finansiere prosjektet. Likviditeten i
borettslaget er pr. d.d. god og det vil forelgpig ikke veere behov for & gke felleskostnadene.
Skulle imidlertid det gkonomiske bildet endre seg vil Styret fortl@pende vurdere
iverksettelse av ngdvendige tiltak.

Vedlikehold av velux-vinduene

Som en del av det totale vedlikeholdsarbeidet i borettslaget er det gjennom 2023/2024
foretatt vedlikehold av de fleste velux-vinduene. Ambisjonen er at samtlige vinduer skal
veere vedlikeholdt innen sommeren 2024.

Vedlikeholdsspyling av avlgpsrorene

| august/september 2023 ble det som et forebyggende tiltak foretatt vedlikeholdsspyling av
samtlige avligpsrar i borettslaget. | tillegg ble grusfangerne pa fellesomradet temt for grus
og slam.

Energiradgivning

Det er av knyttet interesse til oppfalging av Generalforsamlingsvedtaket i 2023.Styret har
veert transparent pa at prosessen ville ta tid og at det ikke er gitt at eksempelvis
varmepumper svarer ut behovene for varmekilde/tilleggsvarmekilde i borettslaget. Styret
har derfor engasjert energiradgivningsfirmaet Eeffy som vil gjennomfere en grundig
analyse som vil vaere en del av beslutningsgrunnlaget til Styret i saken. P& grunn av
sykdom i firmaet er det varslet at rapporten vil bli noe forsinket.

Fremtidig vedlikeholdsbehov
Ifelge vedlikeholdsplanen er det behov for en oppgradering av utebelysningen pa
fellesomradet. Tidshorisonten er usikker, men styret falger det opp.

Dugnader

Styret har organisert og gjennomfart var- og hast-dugnad i borettslaget. Container bestilles
kun til vardugnaden for at beboere kan kvitte seg med eget privat avfall.

Vedlegg 1 9 av 58 arsrapport.pdf
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3 Ljanselva Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lspet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere @ker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 10 av 58 arsrapport.pdf
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4 Ljanselva Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ljanselva
Borettslag.

Lan
Ljanselva Borettslag har lan i OBOS-Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1 av 58 arsrapport.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i LJANSELVA BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til LJANSELVA BORETTSLAG.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap for 2023 =  Gir 8rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
+ Noter til &rsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: 56H7H-NIKGA-XG754-CGWLS-34FVX-ENT3T

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséd ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Ved|e$t'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapppighe eitelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, SQ%FaﬁSpo rt.pdf
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|IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 56H7H-NIKGA-XG754-CGWLS-34FVX-ENT3T

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Ved|e$t'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapERighe eitelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, SQ%FaﬁSpo rt.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange

Partner

Serienummer: 9578-5995-4-129841

1P: 188.95.xXXXXX

2024-03-27 12:50:55 UTC =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnokkel: 56H7H-NJKGA-XG754-CGWLS-34FVX-ENT3T

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvurdﬁg@ﬂggfpr at dette dokumentet er orginalen? 14 av 58 arsrappo rt.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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6 Ljanselva Borettslag

LJANSELVA BORETTSLAG
ORG.NR. 985 030 049, KUNDENR. 5518

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om
borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 252 123 49134 252123 1120106
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 115 289 455 241 208 810 336 810
Nytt lan 16 1229 005 0 0 0
Innfridd lan 16 -228 269 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -248 042 -252 252 -270638 -251 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 867 983 202 989 -61 828 85 810
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1120106 252 123 190295 1205916
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1286 167 359 629
Kortsiktig gjeld -166 061 -107 506
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1120106 252123
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7 Ljanselva Borettslag

LJANSELVA BORETTSLAG
ORG.NR. 985 030 049, KUNDENR. 5518

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 374 214 338 883 336 828 376 776
Innkrevde felleskostnader 2 1682804 1576844 1554172 1553 224
Andre inntekter 3 76 982 103 507 0 80 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2134000 2019234 1891000 2 010 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 690 -12 690 -12 690 -12 690
Styrehonorar 5 -90 000 -90 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar ¢] -7 151 -11 186 -11 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -90 485 -86 993 -95 000 -97 000
Konsulenthonaorar 7 -9 081 -12 480 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -566 535 -229 192 -297 500 -247 500
Forsikringer -167 468 -155 946 -159 000 -166 000
Kommunale avgifter 9 -447 269 -358 423 -308 000 -371 000
Energiffyring -153 189 -222 733 -260 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -177 132 -173 652 -180 000 -174 000
Andre driftskostnader 10 -103 523 -106 857 -121 000 -103 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1824522 1460151 -1549190 -1438190
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 309 478 559 083 341 810 571 810
DRIFTSRESULTAT 309 478 559 083 341 810 571 810
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1" 22 922 283 0 0]
Finanskostnader 12 217 112 -104 125 -133 000 -235 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -194 190 -103 842 -133 000 -235 000
ARSRESULTAT 115 289 455 241 208 810 336 810
Overfaringer:
Til annen egenkapital 115 289 455 241
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LJANSELVA BORETTSLAG
ORG.NR. 985 030 049, KUNDENR. 5518

Ljanselva Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 55750000 55750 000
Tomt 8 100 000 8 100 000
SUM ANLEGGSMIDLER 63 850 000 63 850 000
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 28 454 25 461
Andre kortsiktige fordringer 14 5049 71 094
Driftskonto OBOS-banken 610 974 262 427
Sparekonto OBOS-banken 641 690 648
SUM OML@OPSMIDLER 1286 167 359 629
SUM EIENDELER 65136 167 64 209 629
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 29 * 100 2900 2 900
Annen egenkapital 15 35147665 35032 376
SUM EGENKAPITAL 35150565 35035276
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 3969 541 3 216 847
Borettsinnskudd 17 25850000 25850000
SUM LANGSIKTIG GJELD 29819541 29 066 847
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 124 757 106 730
Palgpte renter 20 946 776
Palgpte avdrag 20 358 1
SUM KORTSIKTIG GJELD 166 061 107 506
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 65 136 167 64 209 629
Pantstillelse 18 66 200 000 64 950 000
Garantiansvar 0 0
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9 Ljanselva Borettslag
Oslo, 19.03.2024
Styret i Ljanselva Borettslag
Kai Arild Holm/s/ Espen Tensaker Aas/s/ Glenn Svendsen/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfirt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
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beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1230120
Kabel-TV 173 652
Garasjeleie 149 916
Eiendomsskatt 129 116
Kapitalkostnader IN lan Il 47 010
Kapitalkostnader pa IN-lan 322 218
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 3785
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 1201
Overfart til kapitalkostnader -374 214
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1682 804
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ladestram Current Eco 41 678
Viken Fiber, leie bod 2023 35 304
SUM ANDRE INNTEKTER 76 982
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 151.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 081

SUM KONSULENTHONORAR -9 081

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -348 066
Vedlegg 1 19 av 58 arsrapport.pdf
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Drift/vedlikehold VVS -31798
Drift/vedlikehold elektro -14 322
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -20 329
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -148 909
Kostnader dugnader 3112
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -566 535

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -129 135
Vann- og avlgpsavgift -196 137
Feieavgift -3 825
Renovasjonsavgift -118 172
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -447 269
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 100
Driftsmateriell -3 956
Vaktmestertjenester -87 832
Andre fremmede tjenester -670
Trykksaker -684
Andre kontorkostnader -541
Porto -100
Bank- og kortgebyr 2 439
Velferdskostnader -202
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -103 523
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2746
Renter av sparekonto i OBOS-banken 20176
SUM FINANSINNTEKTER 22 922
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Baligkreditt -131 571
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -19 611
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -65 251
OBOS-banken -139
Andre rentekostnader -540
SUM FINANSKOSTNADER -217 112

Vedlegg 1 20 av 58
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12 Ljanselva Borettslag
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 2003 55 750 000
SUM BYGNINGER 55 750 000
Tomten ble kjapt i 2003
Gnr.181/bnr.397

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregning IN-lan 1974
Ladestrgm desember avsatt 3075
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5049
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 26 980 878
Egenkapital fra IN tidligere ar 29 506 426
Egenkapital fra IN 2023 0
Reduksjon EK fra IN -21 339 639
SUM ANNEN EGENKAPITAL 35 147 665

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinasrt har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16

PANT-OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Opprinnelig 2020 -250 000
Nedbetalt tidligere 21731
Nedbetalt i ar -228 269
1]
OBOS Boligkreditt AS
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %, |l@petid 29 ar
Opprinnelig, 2003 -38 000 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 6 158 394
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 194 432
Nedbetalt tidligere, IN 29232728
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken pr.31.12.2023 2414 446
Vedlegg 1 21av 58 arsrapport.pdf
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Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

OBOS-Banken AS
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %, la@petid 25 ar

Opprinnelig, 2008 -1 100 000
Nedbetalt tidligere, ordinssre avdrag 446 602
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 28 600
Nedbetalt tidligere, IN 273 698
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken pr.31.12.2023 -351 100

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2023 -1 229 005
Nedbetalt tidligere 228 269
Nedbetalt i ar -203 259

-1203 995
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN 3 969 541
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2003 -25 850 000
SUM BORETTSINNSKUDD -25 850 000
NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 25 850 000
Pantelan 3 969 541
Palepte avdrag 20 358
Beregnede IN-forpliktelser 8 166 789
TOTALT 38 006 688

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 55 750 000

Tomt 8 100 000

TOTALT 63 850 000
Vedlegg 1 22 av b8 arsrapport.pdf
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i STOREBRAND FORSIKRING AS med
polisenummer 6113778. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.4 og 31.10. pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fagr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver méned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Vedlegg 1 23 av 58 arsrapport.pdf
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Energiberegning av Munkerudstubben 2-38, basert pa malinger og
befaring utfgrt i Munkerudstubben 14A.
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Rapporten er utfgrt av EEFFY AS, versjonsdato: 19.04.2024
Utarbeidet av Glen Lesaca, Byggmester og energiradgiver.

1
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Eeffy AS ble kontaktet av styret, ved Kai Holm, med #nske om bistand til kartlegging av tiltak
beboere og styret kan gjere for a redusere strgmregningen. Ljanselva borettslag bestar av
flere bygg med felles parkeringskjeller og totalt 29 leiligheter. Borettslaget er i en
vurderingsprosess der man ser pa muligheten for & tillate luft/luft varmepumper.

Forutsetninger for beregningene:

s Bygningene er oppfgrt i tre med standard fra byggear.

¢ De framstar som godt vedlikeholdt uten store behov for pakostninger.

s De er opplyst og antatt mekanisk avtrekk i boligene.

s Leilighetene har vedovn som aktivt brukes.

s Byggear 2002

s 19 leiligheter med stgrrelse 127m?2

s 10 leiligheter med stgrrelse 47m?2

s |len 127m2 stor leilighet antar vi arlig forbruk pa 16400 kWh.

s | leiligheter som ligger som «ende» vil energiforbruket vaere noe hgyere, ca 20500
kWh.

s | en 47m2 stor leilighet antar vi et antatt arlig forbruk pa 7500kWh

e Gjennomsnitt for denne type bygningskategori er 120 KWh/m2 pr ar. For
Munkerudstubben ligger tallene pa 127 til 161 kWh/m2 avhengig av
leilighetsstgrrelse og plassering.

s Bygningene har et lekkasjetall som er normalt for byggear, og det er gjennomfgrt
termografering som bekrefter at boligene har normale avvik som et resultat av
plassbygde lgsninger og naturlige kuldebroer og isclasjonslgsninger.

Basert pa disse dataene, ser vi at varmebehovet er helt i trad med bygningenes alder.

Beregninger:

Det er gjort vurdering pa plassering og nytte av luft/luft varmepumpe, samt
energibesparelsen ved et ventilasjonsvarmepumpeanlegg. Vi har konkludert med at
plassering av en luft/luft — varmepumpe er krevende pa grunn av stayproblematikk utvendig.
Den eneste logiske plasseringen for innedelen ville vaert i stue 1 etasje, eventuelt med en
tilleggsdel i trappegang. Pa grunn av boligens utforming samt utfordring med stgy vil en
luft/luft — varmepumpe ikke vaere en ideell lasning, og ikke noe vi vil anbefale for leiligheter
som ligger i midten. Skulle man i samrad med en leverandar finne en alternativ l@sning pa
plassering, men utfra var befaring og etter 3 ha studert tegningene kan vi ikke se en naturlig
plassering med dagens teknologi. For de boligeiere som har en «endeleilighet» er plassering
av en luft/luft — varmepumpe noe enklere siden de har en hel gavivegg tilgjengelig uten 3
forstyrre nabo i samme grad. De har ogsa et hgyere energi-forbruk.

Besparelser:

e En luft/luft — varmepumpe (uten balansert ventilasjon) ville gitt en besparelse pa
4300 kWh per ar, altsa 21%. Med en investeringskostnad pa ca 35 000 s3 ville man
ved en energipris pa 1,5 kr/kWh spare inn investeringen pa ca 6 &r med en rente pa
4%.

2
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¢ For de leilighetene som ligger i midten er det gjort vurdering pa et balansert

ventilasjonsanlegg med varmepumpel@sning pa. Dette er en kostbar lgsning, men for

de boligene som vurderer oppgraderinger kan en slik lgsning vaere aktuell.
Varmepumpen sitter montert sammen med ventilasjonsanlegget, og for eksempel
dette fra Flexit

(https://p.flexit.no/produkter/inneklimasentral econordic/inneklimasentral econord

ic_wh4/) kan gi varmtvann til forbruk og til oppvarming av bolig. Et forslag til
plassering er for eksempel bod pa loft. Produktet har ingen utedel, men det
forutsetter at det kan etableres balansert ventilasjonsanlegg i boligen. Bruker vi
Munkerudstubben 14A som eksempel, ligger altsa et beregnet energiforbruk pa

16 400 kWh, mens etter en slik installasjon kan et nytt beregnet energiforbruk vaere
pa 10390 kWh. Vi antar en investeringskostnad pa ca 300 000 for anlegget. Ved en
enkel kalkulasjon, sa vil man med en rente pa 4% ikke kunne «spare inn»
investeringen innenfor levetiden til anlegget. Hvorfor skal man da gjgre en slik
investering? Det vil bidra til lavere energiforbruk, bedre varmedistribusjon og en
forbedring avinneklima.

Konklusjon:

Det kan muligens &pnes for luft/luft — varmepumpe hvis man ved hjelp av leverandar kan
finne en ideell plassering som hensyntar stgy-problematikk for naboer i «endeleiligheter. En
forventet investering vil vaere pa ca 35 000 og forventet levetid pa ca 15 ar.

De boligeiere som har mulighet, kan vurdere en ventilasjonsvarmepumpe. Der vil nok ikke
investeringen kunne forsvares hvis man bare malte den opp mot spart energi og
energiprisen var fast pa 1,5/kWh. Men det finnes flere andre grunner, som bedre inneklima
og bedre varmedistribusjon i de ulike rommene sa det vil oppleves jevnere temperaturer
uten gkte kostnader i energiforbruk. En forventet investering er pa ca 300 000 og forventet
levetid er pa ca 20 ar. Denne lgsningen er altsa ikke for alle, men kan vaere svaert aktuell for
de som for eksempel skal totalrencvere boligen innvendig.

Side 4 inneholder grafisk framstilling av energibesparelser og skisse for antatt beste
plassering av luft/luft-varmepumpe. (som altsa ikke er anbefalt)

3
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Beregnet energiforbruk far og etter tiltak i Munkerudstubben 14A. (Balansert ventilasjon

med varmepumpe)

Sammenlignet for og etter energioppgradering

20 €00 kwh

15 000 kWh
Energibruk etter energioppgradering: 10 390 kwh

10 600 kwh

5 000 kwh

0 kwh

For energioppgradering Etter energioppgradering TEK16

Beregnet energiforbruk far og etter tiltak i Munkerudstubben 12A. (Luft/luft — varmepumpe)

Sammenlignet for og etter energioppgradering

25000 kwh
20 000 kWh
Energibruk etter erergioppgradering: 16 433 kWh

15000 kwh
10 000 kWh
5 000 kWh

0 kWh

Far energiopparadering Etter enetgioppgradering TEK16
4
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05.04.2024 14:54:25

FLIRO35 13300500

2 ina

Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 20,7°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 163°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 11,3°¢C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 14.97¢

Sp2 17,3°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO358.jpg
File size 380 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 11,8 °C
Maximum temp. 20,7 °C
Geolokasjon Lokasjen bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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FLIRO35 13300500
Qina

Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 20,5°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 19,4°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 14.0°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 19.77¢

Sp2 20,2°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO359.jpg
File size 383 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 14,0 °C
Maximum temp. 20,5 °C
Geolckasjon Lokasjon bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader

29 av 58 Ensrgiberegning_Ljanselva_V1.pdf

15.06.2025 kI 01:30 Brgnngysundregistrene Side 38 av 67



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 985030049

05.04.2024 14:54:53

FLIRO36 13300500

N ino

Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 204°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 193°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 16,3°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 19.97¢

Sp2 20,1°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIR0360.jpg
File size 382 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 16,3 °C
Maximum temp. 204 °C
Geolokasjon Lokasjen bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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19,9 °C

FLIRO36 13300500

1 ina

Kamera informasjo Parametere Malinger

Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax

Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 20,0°C

Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 18,2°C

Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 14.2°C

Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 17.67¢
Sp2 19,9°C

Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C

Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00

Fil informasjon Isotherms

File name FLIRO361.jpg

File size 332 KB

Width 320

Height 240

Minimum temp. 14,2 °C

Maximum temp. 20,0°C

Geolckasjon Lokasjon bilde

Coordinates

Compass degrees

Merknader
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FLIRO36 13300500

7 ina

Kamera informasjo Parametere Malinger

Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax

Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 20,5°C

Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 18,1°C

Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 13,5°C

Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 19.27¢
Sp2 20,1°C

Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C

Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00

Fil informasjon Isotherms

File name FLIRO362.jpg

File size 352 KB

Width 320

Height 240

Minimum temp. 13,5°C

Maximum temp. 20,5 °C

Geolckasjon Lokasjon bilde

Coordinates

Compass degrees

Merknader
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FLIRO36 13300500
2 inm

Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 208°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 19,8°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 17.4°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 19.87¢

Sp2 204°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO363.jpg
File size 353 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 17,4 °C
Maximum temp. 20,8 °C
Geolckasjon Lokasjon bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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»

FLIRO36 13300500
Aino

Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 23,3°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 183°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 10.7°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 1a.77c

Sp2 17,9°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO364.jpg
File size 367 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 10,7 °C
Maximum temp. 23,3°C
Geolckasjon Lokasjon bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens ExFOLS5 Distance 1,00m Max 18,7°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 17.8°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 15,5°C
] B Spl 18,1°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0%
Sp2 18,0°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO365.jpg
File size 345 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 15,5 °C
Maximum temp. 18,7 °C
Geolokasjon Lokasjen bilde

Coordinates

Compass degrees

Merknader
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Kamera informasjo Parametere Malinger

Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax

Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 220°C

Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 19,2°C

Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 12.8°C

Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 19.17¢
Sp2 21,3°C

Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C

Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00

Fil informasjon Isotherms

File name FLIRO366.jpg

File size 355 KB

Width 320

Height 240

Minimum temp. 12,8 °C

Maximum temp. 22,0°C

Geolckasjon Lokasjon bilde

Coordinates

Compass degrees

Merknader
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FLIRO36 13300500

T ino

Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 21,5°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 18,7°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 13,1°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 13.27¢

Sp2 20,2°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO367.jpg
File size 353 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 13,1°C
Maximum temp. 215°C
Geolokasjon Lokasjen bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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FLIRO36 13300500
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Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 203°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 18,7°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 13.4°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 18,67c

Sp2 18,6°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO368.jpg
File size 357 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 13,4 °C
Maximum temp. 20,9 °C
Geolckasjon Lokasjon bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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FLIRO36 13300500
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Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 23,1°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 193°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 12,4°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 16,77¢

Sp2 17,8°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO369.jpg
File size 342 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 12,4 °C
Maximum temp. 21,1°C
Geolckasjon Lokasjon bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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FLIRO37 13300500
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Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens ExFOLS5 Distance 1,00m Max 18,6°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 17.6°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 14.4°C
] B Spl 16,2 °C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0%
Sp2 174°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO370.jpg
File size 350 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 14,4 °C
Maximum temp. 18,6 °C

Geolokasjon Lokasjen bilde

Coordinates

Compass degrees

Merknader
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Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 17,0°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 154°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 11,3°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 1557¢

Sp2 15,8°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO371.jpg
File size 357 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 11,3°C
Maximum temp. 17,0°C
Geolckasjon Lokasjon bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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FLIRO37 13300500
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Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 17,2°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 161°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 13.4°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 15.77¢

Sp2 16,7°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO372.jpg
File size 358 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 13,4 °C
Maximum temp. 17,2 °C
Geolckasjon Lokasjon bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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2 inm

Kamera informasjo Parametere Malinger

Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax

Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 17,0°C

Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 153°C

Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 12,2°C

Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 15.27¢
Sp2 15,9°C

Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C

Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00

Fil informasjon Isotherms

File name FLIRO373.jpg

File size 352 KB

Width 320

Height 240

Minimum temp. 12,2 °C

Maximum temp. 17,0°C

Geolokasjon Lokasjen bilde

Coordinates

Compass degrees

Merknader
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FLIRO37 13300500
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Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 174°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 163°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 13.8°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 16,77¢

Sp2 17,1°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO374.jpg
File size 398 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 13,8 °C
Maximum temp. 17,4 °C
Geolokasjon Lokasjen bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens ExFOLS5 Distance 1,00m Max 171°¢
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 14.8°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 66°C
] B Spl 11,2°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0%
Sp2 17,0°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO375.jpg
File size 386 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 6,6°C
Maximum temp. 17,1°C
Geolokasjon Lokasjen bilde

Coordinates

Compass degrees

Merknader
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& ino

Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 17,7°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 15,8°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 12,4°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 15.97¢

Sp2 17,1°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO376.jpg
File size 369 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 12,4 °C
Maximum temp. 17,7 °C
Geolckasjon Lokasjon bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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FLIRO37 13300500
T ino
Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens ExFOLS5 Distance 1,00m Max 17,0°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 16,0°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 14.2°C
] B Spl 15,7°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0%
Sp2 164°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO377.jpg
File size 385 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 14,2 °C
Maximum temp. 17,0°C
Geolokasjon Lokasjen bilde

Coordinates

Compass degrees

Merknader
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FLIRO37 13300500
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Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 2238°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 18,2°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 1,5°¢C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 17.17¢

Sp2 19,0°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO378.jpg
File size 378 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 11,5°C
Maximum temp. 229°C
Geolokasjon Lokasjen bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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FLIRO37 13300500
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Kamera informasjo Parametere Malinger

Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax

Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 23,1°C

Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 16,2°C

Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 104°C

Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 166°c
Sp2 17,8°C

Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C

Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00

Fil informasjon Isotherms

File name FLIRO379.jpg

File size 361 KB

Width 320

Height 240

Minimum temp. 10,4 °C

Maximum temp. 21,1°C

Geolckasjon Lokasjon bilde

Coordinates

Compass degrees

Merknader
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FLIRO38 13300500
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Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 23,3°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 17.9°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 94°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 15.27¢

Sp2 22,8°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO380.jpg
File size 368 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 9,4°C
Maximum temp. 23,3°C
Geolckasjon Lokasjon bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader

50 av 58 Ensrgiberegning_Ljanselva_V1.pdf

15.06.2025 kI 01:30 Brgnngysundregistrene Side 59 av 67



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 985030049

05.04.2024 15:06:50

Pl
T

iMigMax: Avg 16,1

FLIRO38 13300500
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Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 203°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 161°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 10.1°C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 19.27¢

Sp2 19,6°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO381.jpg
File size 369 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 10,1 °C
Maximum temp. 20,9 °C
Geolckasjon Lokasjon bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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FLIRO38 13300500

7 ina

Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 184°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 18,8°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 17.7°¢C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 185°C

Sp2 18,6°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO382.jpg
File size 366 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 17,7 °C
Maximum temp. 19,4 °C
Geolokasjon Lokasjen bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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FLIRO38 13300500

2 inm

Kamera informasjo Parametere Malinger
Camera model FLIRE8 Pro Emissivity 0,85 LiMinMax
Lens EXFOLS Distance 1,00m Max 18,3°C
Camera serial 13300500 Reflected temp. 20,0°C Avg 18,8°C
Filter Atmospheric temp. 22,0°C Min 17,5°¢C
Range max. 200,0°C Relative humidity 50,0% Spl 184°C

Sp2 18,5°C
Range min. -20,0°C Ext. optics temp. 20,0°C
Field of view 32,53 Ext. optics trans. 1,00
Fil informasjon Isotherms
File name FLIRO383.jpg
File size 362 KB
Width 320
Height 240
Minimum temp. 17,5 °C
Maximum temp. 19,3 °C
Geolokasjon Lokasjen bilde
Coordinates
Compass degrees

Merknader
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Vedlegg A: Forslag til Vedtekter for Installasjon av Varmepumper i Borettslaget

Formal:

Vedtektene har til hensikt a regulere installasjonen av varmepumper i borettslaget for a fremme
energieffektivitet, miljghensyn og trivsel for beboerne.

Godkjenning av Installasjon:

a. Enhver beboer som gnsker a installere en varmepumpe ma innhente skriftlig tillatelse fra styret for
installasjonsarbeidet pabegynnes.

b. Sgknaden om tillatelse skal inneholde anbefaling til hvor varmepumpen plasseres fra leverandgr,
type varmepumpe, beregnet utvendig lydnivd og bekreftelse pa at installatgren er f-gass-sertifisert.

c. Styret skal giennomfgre en befaring hjemme hos beboeren for a vurdere plassering og anbefale
type varmepumpe.

Plassering:

a. Varmepumpen skal plasseres pa en mate som ikke er til sjenanse for andre beboere og i henhold til
gjeldende lover og regler.

b. Utedelen av varmepumpen skal normalt monteres pa grunnmur for a redusere mulig vibrasjon.

c. Utedeler bar plasseres i god avstand fra naboers soveromsvindu, og slik at det ikke oppstar
problemer med avrenning av kondensvann.

d. Alle rgr pa yttervegg ma legges i rgrkanaler.

Stay:

a. Stoynivaet fra varmepumpen ma ikke overstige 50 dB(A) malt fra neermeste naboenes vindu nar
varmepumpen er pa hgyeste effekt.

b. Styret kan kreve at beboeren gjennomfgrer stgymalinger f@r og etter installasjonen for a sikre at
stgynivaet er akseptabelt.

Vedlikehold og Ansvar:

a. Beboeren som installerer varmepumpen er ansvarlig for regelmessig vedlikehold og eventuelle
reparasjoner.

b. Beboeren ma tegne serviceavtale for jevnlig ettersyn og vedlikehold med ca. 2 ars intervall.

c¢. Vedlikeholdskostnader er beboerens ansvar.
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Fjerning:

a. Ved eventuell opphar av bruken av varmepumpen, skal beboeren fjerne enheten og gjenopprette
omradet til opprinnelig tilstand.

b. Beboeren er ansvarlig for 4 utbedre eventuelle inngrep pa bygningen forarsaket av fijerning av
varmepumpen.

Informasjon til Ny Kjgper:

a. Ved salg av enheten ma kjgper gjgres kjent med avtalen om varmepumpen.

Endringer og Revidering:
a. Disse vedtektene kan endres eller revideres giennom beslutninger tatt av generalforsamlingen.

b. Enhver endring eller revisjon av vedtektene skal kunngjgres til alle beboere og gjares tilgjengelig
for alle.

Godkjent av Generalforsamlingen: [Dato]
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 18.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 21.05.24
Selskapsnummer: 5518 Selskapsnavn: Ljanselva Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Sondre K. Steigen er valgi.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Espen Tensaker Aas er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 90 000,

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] KaiArild Holm

Sak7 Forslag til Vedtektsendring om Installasjon av Varmepumper

Tillegge dette i vedtektene - "Innfering av nye bestemmelser angaende installasjon av varmepumper,
som spesifiserer krav til seknad, plassering, steyniva, vedlikehold, ansvar ved flerning og informasjon
til ny kjpper, som presentert i vedlegg A."

|:| For
|:| Mot

Sak8 Oppgradere lekeomradene

Styret far myndighet til & vurdere oppgraderinger pa lekeomradene.

|:| For
|:| Mot
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0129 Oslo
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