== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 164 290

Borettslag

GURISTUVEIEN BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Nina Aas
12.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990164290

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2713806 3267014
Sum inntekter 2713 806 3267014
K ostnader

Lgnnskostnad 59 984 91 280
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 49 814 49810
Annen driftskostnad 1651019 1268 038
Sum kostnader 1760 817 1409 128
Driftsresultat 952 989 1857 887

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3641 1553
Sum finansinntekter 3641 1553
Annen finanskostnad 149 635 81997
Sum finanskostnader 149 635 81997
Netto finans -145 994 -80 444
Resultat far skattekostnad 806 995 1777 443
Arsresultat 806 995 1777 443
Totalresultat 806 995 1777 443

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 806 995 1777 443
Sum overfaringer og disponeringer 806 995 1777 443
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 80 490 000 80 490 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 49 816
Sum varige driftsmidler 80 490 002 80539 816

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 80 490 002 80539 816
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 129 609 119 806
Sum fordringer 129 609 119 806
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 436 248 558 560
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 436 248 558 560
Sum omlgpsmidler 565 857 678 367
SUM EIENDELER 81 055 859 81218 183

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 175 000 175 000
Sum innskutt egenkapital 175 000 175 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 56 703 511 55 896 516
Sum opptjent egenkapital 56 703 511 55 896 516
Sum egenkapital 56 878 511 56 071 516
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3466 396 4490073
@vrig langsiktig gjeld 20518 639 20518 639
Sum annen langsiktig gjeld 23985035 25008 712
Sum langsiktig gjeld 23985 035 25008 712

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 71381 66 312
Leverandargjeld 65 960 24738
Skyldige offentlige avgifter 8570

Annen Kortsiktig gjeld 46 401 46 904
Sum kortsiktig gjeld 192 312 137 955
Sum gjeld 24 177 347 25 146 667
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 055 859 81218 183
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2024 543482

990 164 290

Borettslag

GURISTUVEIEN BORETTSLAG
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Nina Aas
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 990164290

Organisasjonznr: 990 164 290

GURISTUVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 713 806 3 267 014
Sum inntekter 2 713 806 3 267 014
Kostnader

Lennskostnad 59 984 91 280
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 49 814 49 810
Annen driftskostnad 1 651 019 1 268 038
Sum kostnader 1 760 817 1 409 128
Driftsresultat 952 989 1 857 887
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 641 1 553
Sum finansinntekter 3 641 1 553
Annen finanskostnad 149 635 81 997
Sum finanskostnader 149 635 81 997
Netto finans -145 994 -80 444
Resultat fer skattekostnad 806 995 1 777 443
Arsresultat 806 995 1 777 443
Totalresultat 806 995 1 777 443
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 806 995 1 777 443
Sum overferinger og

disponeringer 806 995 1 777 443

Utskriftsdato 29.06.2024

Organisasjonsny 990 164 290

8ide 1 av
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Organisasjonznr: 990 164 290
GURISTUVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 80 4920 000 80 420 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 49 816
Sum varige driftsmidler 80 490 002 80 539 816

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 80 490 002 80 539 816
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 129 509 112 806
Sum fordringer 129 609 119 806
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 436 248 558 560
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 436 248 558 560
Sum omlepsmidler 565 857 678 367
SUM EIENDELER 81 055 859 81 218 183

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 175 000 175 000

Sum innskutt egenkapital 175 000 175 000
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 990 164 290 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 56 703 511 55 896 516
Sum opptjent egenkapital 56 703 511 55 896 516
Sum egenkapital 56 878 511 56 071 516
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 466 396 4 490 073

@vrig langsiktig gjeld 20 518 639 20 518 639

Sum annen langsiktig gjeld 23 985 035 25 008 712

Sum langsiktig gjeld 23 985 035 25 008 712

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 71 381 66 312

Leverandergjeld 65 960 24 738

Skyldige offentlige

avgifter 8 570

Annen kortsiktig gjeld 46 401 46 904

Sum kortsiktig gjeld 192 312 137 955

Sum gjeld 24 177 347 25 146 667

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 055 859 81 218 183
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 990 164 290 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 164 290
GURISTUVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5728
Guristuveien Borettslag
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Velkommen til &rsmete | Guristuveien Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
12. juni 2024 Kkl. 18:00, Beler seniorsenter.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Videcovervakning i garasjeanlegg

9. Isolering og tetting rund vinduer og derer i borettslaget

10. Vedtekisendring vedr. vedlikehold av terrasser

Med vennlig hilsen,
Styret | Guristuveien Borettslag

2av16
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at Bendik Hoff Hjort fra OBOS er meteleder.

Forslag til vedtak
Bendik Hoff Hjort

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen foreslas Bendik Hoff Hjort. Som protokollviine ble [Navn] foresléatt.

3avi16
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat pa kr. 806 995 til egenkapital.

Styrets innstilling

Styret ber Arsmatet godkjenne arsrapport og -regnskap, samt at arets resultat overfares til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 5728 Guristuveien Borettslag.pdf
2. ARSMELDING 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse til de to styremedlemmene og varamedlemmet foreslas satt til kr 70 000, og fordeles likt mellom
de tre. Honerar til styreleder falger egen avtale.

Styrets innstilling

Styret ber Arsmatet vedta forslaget.

4 av 16
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Forslag til vedtak

Styremedlemmene og varamedlemmets samlede godigjorelse settes til kr. 70 000.

Sak7
Valg av tillitsvalgte
Styremedlemmer Christian Grytten og Rune Gilhoff er pa valg, og stiller til gjenvalg for to nye ar.

Varamedlem Jan-Eirik Bertsen er pé valg og stiller til gjenvalg for to nye ar.

Innstilling

Styret ber generalforsamlingen stemme for de foreslatte kandidatene.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Chrisitan Grytten
* Rune Gilhoff

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Jan-Eirik Berntsen

Sak 8
Videoovervakning i garasjeanlegg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er ved flere anledninger observert uvedkemmende i garasjeanlegget. Det har vaert ungdommer som
oppholder seg og rayker hasj i garasjen.

Styret foreslar 4 installer videoovervakning i garasjeanlegget. Dette kan ha en preventiv virkning og forhindre
at uvedkemmende cppholder seg i omradet. Det kan ogsa forhindre tyveri og hjelpe til & oppklare eventuelle
hendelser.

Borettslaget kjeper inn nedvendig utstyr og arbeidet med kabling og installasjon er planlagt utfert som
dugnadsarbeid.

Lasningen vil ikke medfere lisensavgifter eller andre faste kostnader, men krever at styret har nadvendig
kompetanse for installasjon og drift av anlegget. Dette er tjenester som kan kjepes av andre ved en senere
anledning. Systemet tilkobles eksisterende neftverk i garasje og administreres via en skybasert nettlesning
(Cloud) av styret.

Det er planlagt 4 kamera og Cloud Key med opptaksenhet. Det vil monteres nadvendig skilting.

5av16
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System: Ubiquiti

Pris pr kamera (2K): 2 900 kr

Pris for Cloud Key: 2 700 kr

Pris for 8P switch med POE: 1400 kr

Estimert kostnad for kabler og nedvendig feste/koblingsutstyr pr. kamera: 1000 -1 200 kr
Samlet sum for utstyr vil rundt regnet utgjere i overkant kr. 20 000.

NB! Oppgitt priser er giennomsnittpriser henter fra flere leverandeorer.

Styrets innstilling

Arsmotet avgjer ved avstemming.

Forslag til vedtak

Det installeres videoovervakning iht. forslaget.

Sak 9
Isolering og tetting rund vinduer og darer i borettslaget

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er oppdaget manglende tetting og isolasjon rundt vinduer cg derer i borettslaget. Det er forelepig
demontert lister rundt vindu og verandader i lavblokk, samt kentrellert rundt vinduer i murvegg pa lavblokk.

Vi antar at dette er er problem i alle enheter i borettslaget. Det vil utferes yiterligere kontroll og utarbeides
pristilbud etter at innkallelse til generalforsamling er ferdigstilt.

Manglende isolasjon og tefting ferer til trekk/kulde i enheter og et @kt energibehov. Det kan cgsé ha andre
konsekvenser som sem kondens og ising rundt derer/vinduer.

Det ble ved ekstraordinzer generalforsamling vedtatt vedlikeholdsarbeider pa rekkehus og blokker finansiert
av IN lan.

Styret foreslar at dette utbedres mens det pagar vedlikeholdsarbeider i borettslaget. Det foreslas at IN lanet
utvides til & inkludere disse arbeidene.

Det er forelepig estimert en kostnad pé kr 15-20 000 pr. enhet (gjennomsnitt).
Pristilbud og fordeling pr. andel fremlegges pa generalforsamling.

Styrets innstilling

Styret anbefaler andelseiere & stemme for forslaget.
Forslag til vedtak
Det foretas utbedring av isolasjon og tetting rundt vinduer og darer som beskrevet over. IN lan skes til &

inkludere utgifter il dette.

6av16
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Sak 10
Vedtektsendring vedr, vedlikehold av terrasser

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Vedlikehold av terrasser mm. praktiserer i dag ulikt. | utgangspunktet faller det som er en del avden
originale bygningsmassen innunder lagets vedlikeholdsansvar. Samtidig har det etablert seg en praksis hvor
de fleste andelseiere gjor dette selv. Rekkverk og annet som er etablert senere av hver enkelt andelseier eri
utgangspunktet den enkelte andelseiers ansvar. Styret ensker at pkt. 5 i vedtektene oppdateres slik at byrden
i fremtiden fordeles likt mellom alle andelseiere.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Vedtektsendring vedr. vedlikehold av terrasser

+ Mot Vediekisendring vedr. vedlikehold av terrasser

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersem det skulle bli flertall for saken?

1. (Tillegg til punkt 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt). Hver andelseier skal vedlikeholde egen terrasse, inkl.
terrassebord, bjelkelag og eventuelt tillegg som for eksempel rekkverk og skillevegg.

2. (Tillegg til punkt 5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt). Borettslaget skal vedlikeholde terrassene, inkl.
terrassebord, bjelkelag og eventuelt tillegg som for eksempel rekkverk og skillevegg.

3. (Delf ansvar.) {(Tillegg til punkt 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt) Hver andelseier skal vedlikeholde
terrasseberd og eventuelt tillegg som for eksempel skillevegg og rekkverk. Det gjelder ogsa hvis borettslaget
ma rive terrassebord, levegg, rekkverk eller lighende for & komme til ved eventueli vedlikeholdsarbeid (Tillegg
til punkt 5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt) Borettslaget skal vedlikeholde bjelkelaget under terrassebordene.

7av16
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i GURISTUVEIEN BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til GURISTUVEIEN BORETTSLAG.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap for 2023 =  Gir 8rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
+ Noter til &rsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: WEMLH-TKBHX-WMADJ-LTW44-VZBAA-DSIEN

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapag il sakelte land. Foretaksregisteret: NO 99 6060 O Y4y va ienSEéFe?dslag.pdf
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|IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: WEMLH-TKBHX-WMADJ-LTW44-VZBAA-DSIEN

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapal iqlg gakelte land. Foretaksregisteret: NO 99 6060 O Y4y va ienSEé?e?dslag.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2023

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovpalagt a skrive
arsmelding. Styret @nsker likevel & orientere om aret som har gatt, og har derfor
laget en forenklet arsmelding.

Tillitsvalgte
Styret har etter forrige generalforsamling bestatt av falgende medlemmer:

Styreleder Tom Normann Nilsen Ekstern styreleder fra Fornebu Forvaltning
Styremedlem Christian Grytten Guristuveien 81

Styremedlem Rune Gilhoff Guristuveien 83 L

Varamedlem Jan-Eirik Berntsen Guristuveien 77

Styret i Guristruveien borettslag bestar av 3 menn. Borettslaget har ingen ansatte. Borettslaget fglger
likestillingsloven og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelser.

Virksomhetens art

Guristuveien borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til formal 3
drive eiendommen i samrad med og til beste for eierne. Borettslaget ligger i bydel @stensjo i Oslo
kommune. Borettslagets organisasjonsnummer er 990164290. Boretslaget bestar av 35
andelsleiligheter. Det er ingen neeringslokaler i borettslaget.

Borettslaget bestar av felgende adresser:

Guristuveien €9, 71, 73,75, 77,79, 81
Guristuveien 83 A-H, j-N, p
Guristuveien 85 A-H, j-N, p

Gards- og bruksnummer
164 102

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfgrsel er utfgrt av OBOS Eiendomsutvikling AS i henhold til kontrakt.
Borettslagets revisor er BDO AS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF skadeforsikring NUF, avtale nr. SP565813.11.2 (5728).
Borettslagets forsikringer bestar av eiendomsforsikring for gards- og bruksnummer 164/102,
ansvarsforsikring for borettslag og sameier (inkludert advokatforsikring, kriminalitetsforsikring og
styreansvar for borettslag/boligselskaper) og personforsikring (kollektiv ulykke standard for dugnad).
Ved skadesaker skal henvendelse gjares til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise.

Ytre miljo
Styret er ikke kjent med at virksomheten pavirker det ytre miljg negativt.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 4 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5. Borettslaget har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Vedlegg 2 Mav16 ARSMELDING 2023.pdf
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Styrets arbeid

Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 13 styremgter, samt andre mgter og
befaringer med leveranderer og andre aktarer. Styrets arbeid bestar generelt av periodiske oppgaver
og daglig oppfelging, som budsjettering, regnskapsoppfalging, styremater, innkalling, referater,
rundskriv, organisering av beboermater, godkjenning av nye andelseiere og kontakt med beboere,
andelseiere, vaktmester, entreprengrer, forretningsfgrer, eiendomsmeglere og gvrige interessenter.
Av stgrre arbeider kan fglgende fremheves:

- Forberedelse og oppstart av et starre prosjekt som inkluderer istandsetting og vedlikehold av
fasade pa bygningene. Arbeidet inkluderer revidering av vedlikeholdsplanen til OBOS og
Opak, valg av prosjektadministrativ bistand, vurdering av finansieringstilbud, handtering av
anbudsprosess,

- Arrangert kontrollrunde i leilighetene og fellesarealene med Norsk Brannvern, inkludert nye
roykvarslere der det manglet

- Gjennomgang av varmtvannsberederne

- Skiftet ut ngdlys og markeringslys

- Utarbeidet budsjett for 2024

Informasjon til/fra beboerne

Styret gnsker en god kommunikasjon med beboerne. Styret bruker Vibbo, en tjeneste fra OBOS.
Tilgang far man gjennom nettsiden https://vibbo.no/guristuveien, eller giennom en app som lastes
ned til smarttelefon. Det kan ogsa sendes e-post til styret til guristuvn@styrerommet.no. For de som
ikke har godkjent elektronisk kommunikasjon, blir viktige skriv distribuert i postkassene.

Dugnad og containere

Det har blitt arrangert to dugnader siden forrige ordinzere generalforsamling.
Hgst-dugnad 13. september 2023 og var-dugnad 13. mai 2024.

Takk til de som deltok.

Avtaler med leverandgrer

Protan for oppsyn med tilstand pa tak

Schindler for service pa heiser.

Windsor for service pa garasjeport

Karlsens Vaktmestertjeneste for sngmaking, gressklipping og trappevask.

Bglertunet Vel for snemaking, strging og feiing av felles vei.
Ren Service AS om garasjevasking.

Tak-ettersyn/tilstandsrapport

Det ble utfgrt takettersyn av Protan i 2023. Styret har etter samtaler med Protan blitt enig om at
takettersynet skal utfgres hvert annet ar inntil videre pga. god tilstand pa tak. Neste kontroll er
planlagt sommer 2025.

Fremdriftsplan for byggearbeidene

Tilrigging av stillas er i gang. Arbeidene starter fra nr. 81 og videre pa fremsiden av rekkehusene.
Detaljer fremdriftsplan vil bli publisert pa Vibbo nar siste avklaringer er gjort. Husk & demontere alt

Vedlegg 2 12av 16 ARSMELDING 2023.pdf
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som er montert pa tre-panel i egen regi (blomsterkasser, skilt 0..}. Dersom det er plantet blomster og
planter i bed rundt boder begr dette fjernes og settes i blomsterkasser. Alle hekker og andre
planter/traer ma beskjaeres sa mye som mulig sa det er mulig & komme til med stillas. Vi skal gjgre et
forsgk pa a spare pa syrin-treerne, men de ma nok stedvis beskjeeres der de kommer inntil trevirke.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling
og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapporten
om budsjett 2024.

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne
forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter var til sammen kr 2 713 806

Kostnader
Driftskostnader var til sammen kr 1 760 817, mens rentekostnadene utgjorde kr. 145 994.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et overskudd pa kr 806 995. Overskudd foreslas
overfort til egenkapital.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld {IN)
| lepet av 2023 ble det innbetalt kr 623 933 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til 4 nedbetale
den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) var pr. 31.12.2023 kr

373 545 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som
en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene. Styret er ikke kjent

med hendelser etter 31.12.2023 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.

Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 192 000. Dette gar til & dekke lgpende drift og
vedlikehold av bla. heiser, bygninger og utvendig anlegg.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Vare budsjettposter for vann- og avlgp og renovasjon gker med henholdsvis 28% og 8,8%. Nivaet pa
disse postene er satt for a dekke beregnede utgifter for disse gebyrene.

Vedlegg 2 13av16 ARSMELDING 2023.pdf
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Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene pavirkes av bade prisen, forbruket og stgtteordninger og der derfor vanskelig a
estimere. | budsjettet for 2024 har vi viderefgrt nivaet fra 2023 pa kr 130 000.

Forsikring
Forsikringspremien for 2024 har gkt med 9,6 %. Premieendringen er en fglge av indeksjustering, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjusteringer basert pa skadehistorikken i Guristuveien borettslag.

Lan
Guristuveien borettslag har 1an i Hushanken og OBOS banken. For opplysninger om opprinnelig
lanebelap og restsaldo henvises det til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til overnevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkt og
tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for fastsettelse av felleskostnader for 2024
pa 16,5% over nivaet for 2023.

Vedlegg 2 14 av 16 ARSMELDING 2023.pdf
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7 Guristuveien Borettslag

GURISTUVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 990 164 290, KUNDENR. 5728

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre
sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 540 412 370 010 540 412 373 544
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 806995 1777 443 497 222 412 500
Tilbakefgring av avskrivning 13 49 814 49 810 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -399744  -508 202 -500 000 -351 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -623 933 -1 148649 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -166 868 170 402 -2778 61 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 373 545 540 412 537 634 435 044
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 565 857 678 367
Kortsiktig gjeld -192312 137 955
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 373 545 540 412

GURISTUVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 990 164 290, KUNDENR. 5728

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
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Guristuveien Borettslag

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 419 221 471 966 485 304 435 900
Innkrevde felleskostnader 2 1654348 1632060 1616696 1883100
Ladeinntekter EL-bil 16 304 0 0 20 000
Andre inntekter 0 14 339 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2089873 2118365 2102000 2339000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 484 -11 280 -11 280 22 500
Styrehonorar 4 -52 500 -80 000 -80 000 -160 000
Avskrivninger 13 -49 814 -49 810 0 0
Revisjonshonorar 5 871 -9 390 -3 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar 91173 -87 655 -93 000 -95 000
Konsulenthonorar ¢] 95424 123 878 -5 000 -50 000
Drift og vedlikehold 7 -344 546 -93 194 -364 000 -192 000
Forsikringer -209650 192 707 -212 498 -233 000
Kommunale avgifter 8 -375672  -300 500 -346 000 -434 000
Energiffyring -98 511 -102 337 -130 000 -130 000
TV-anlegg/bredband -215502 195612 -206 000 -230 000
Andre driftskostnader 9 -211832 162765 -154 000 -199 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1760817 -1409128 -1604778 -1755 500
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 329 056 709 238 497 222 583 500
Innbetalt andel fellesgjeld 623 933 1148 649 0 0
DRIFTSRESULTAT 952 989 1 857 887 497 222 583 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 3 641 1553 0 0
Finanskostnader 11 -149 835 -81 997 0 -171 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -145 994 -80 444 0 -171 000
ARSRESULTAT 806995 1777 443 497 222 412 500
Overfaringer:
Til annen egenkapital 806 995 1777 443
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GURISTUVEIEN BORETTSLAG

ORG.NR. 990 164 290, KUNDENR. 5728

Guristuveien Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 74 990 000 74 990 000
Tomt 5500000 5500000
Andre varige driftsmidler 13 2 49 816
SUM ANLEGGSMIDLER 80 490 002 80 539 816
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 13843 15 000
Forskuddsbetalte kostnader 115 766 104 806
Driftskonto OBOS-banken 429 582 558 350
Skattetrekkskonto OBOS-banken 6 450 0
Sparekonto OBOS-banken 216 210
SUM OML@PSMIDLER 565 857 678 367
SUM EIENDELER 81 055859 81 218 183
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 35 * 5 000 175 000 175 000
Annen egenkapital 14 56 703 511 55 896 516
SUM EGENKAPITAL 56 878 511 56 071 516
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 3466396 4490073
Borettsinnskudd 16 20518639 20518 639
SUM LANGSIKTIG GJELD 23985035 25008 712
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KORTSIKTIG GJELD

10

Guristuveien Borettslag

Forskuddsbetalte felleskostnader 28 963 26 696
Leverandargjeld 65 960 24738
Skyldige offentlige avgifter 17 8 570 0
Palgpte renter 21720 10757
Palgpte avdrag 49 661 55 555
Annen Kkortsiktig gjeld 18 17 438 20 208
SUM KORTSIKTIG GJELD 192 312 137 955
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 055 859 81218183
Pantstillelse 19 81 489 999 81 489 999
Garantiansvar 0 0
Oslo, 05.02.2024

Styret i Guristuveien Borettslag

Tom Normann Nilsen/s Rune Gilhoff/s Christian Grytten/s
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11 Guristuveien Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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Guristuveien Borettslag

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1368 348
Kabel-TV 176 400
Garasjeleie 48 960
Eiendomsskatt 40 240
El-bil tillegg 14 400
Leie garasje 9 000
Kapitalkostnader pa IN-lan 417 710
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 1511
Overfart til kapitalkostnader 419 221
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 657 348
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -3 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 654 348
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tif etc. -71
Arbeidsgiveravgift 7413
SUM PERSONALKOSTNADER -7 484

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR

Borettslaget har inngatt avtale med Fornebu Farvaltning om ekstern styreleder,

og honoraret er pa kr. 90 000 arlig. For perioden juni - desember 2023 er det utbetalt kr.
7 500 i honorar manedlig iht. kontrakten. Totalt kr. 52 500.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 830, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 711.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OPAK AS -70 524
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 063
Styrebistand AS 20 838
SUM KONSULENTHONORAR -95 424
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NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Kostnader dugnader

Guristuveien Borettslag

12610
22 227
-140 793
49 369
-84 488
-16 900
-17 715
-444

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-344 546

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-40 270
-197 280
-383
-137 739

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-375 672

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container

Verktay og redskaper
Driftsmateriell

Lyspaerer og sikringer
Vaktmestertjenester
Renhold ved firmaer
Snarydding

Gressklipping

Andre fremmede tjenester
Kontor- og datarekvisita
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Bilgodtgjarelse
Reisekostnader

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-1 250
-2 500
-422
-820

-9 061
-119 908
-34 030
-16 660
-10 728
-828
-619

-4 830
-159
-252
-714
-2787
-6 265

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-211 832
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NOTE: 10
FINANSINNTEKTER

Guristuveien Borettslag

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2633
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1002
SUM FINANSINNTEKTER 3 641
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -102 706
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt 45 479
Renter pa leverandegrgjeld -1 450
SUM FINANSKOSTNADER -149 635
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2006 74 990 000
SUM BYGNINGER 74 990 000

Tomten ble kjzpt i 2006.
Gnr.164/bnr.102

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Snefreser
Tilgang 2019 15670
Avskrevet tidligere -12 456
Avskrevet i ar -3113
1
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2017 301734
Avskrevet tidligere -255 032
Avskrevet i ar -46 701
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -49 814
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NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN tidligere
Egenkapital fra IN 2023
Reduksjon EK fra IN

Guristuveien Borettslag

40 238 502
51003 463

623 933
-35 162 387

SUM ANNEN EGENKAPITAL

56 703 511

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er
beregnet med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er
foretatt over arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som
pantelanet. Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal

reduseres i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,05 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,85 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig, 2007

Nedbetalt tidligere, ordinssre avdrag
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

-1 000 000
111432
83229

-59 971 360
5 366 392
316 515
51003 463
623 933

-805 339

-2 661 057

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-3 466 396

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2006

-20 518 639

SUM BORETTSINNSKUDD

-20 518 639
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NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -6 450
Skyldig arbeidsgiveravgift 2120
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -8 570
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregningskonto -778
Beglertunet Vel, 25% av sngryddings kostnad -16 660
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -17 438
NOTE: 19

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 20 518 639
Pantelan 3 466 396
Palepte avdrag 49 661
Beregnede IN-forpliktelser 16 465 009

40 499 705

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 74 990 000
Tomt 5 500 000
TOTALT 80 490 000
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 12.06.24
Selskapsnummer: 5728 Selskapsnavn: Guristuveien Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

15av 16
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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