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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 820 614

Tingsrettslig sameie

OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tove Heggelund
21.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2022
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Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 462 590 16982 338
Sum inntekter 16 462 590 16 982 338
K ostnader

Lgnnskostnad 12319781 11714228
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1099 713 963 355
Annen driftskostnad 3292751 3528408
Sum kostnader 16 712 245 16 205 992
Driftsresultat -249 655 776 346

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 8214 17 247
Sum finansinntekter 8214 17 247
Annen finanskostnad 2302 496
Sum finanskostnader 2302 496
Netto finans 5912 16 751
Ordineert resultat far skattekostnad -243 743 793 096
Ordineert resultat etter skattekostnad -243 743 793 096
Arsresultat -243 743 793 096
Totalresultat -243 743 793 096

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital -243 743 793 096
Sum overfaringer og disponeringer -243 743 793 096
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4411202 4 859 622

Sum varige driftsmidler 4411 202 4 859 622

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 2000 2000
Andre fordringer 34 000 34 000
Sum finansielle anleggsmidler 36 000 36 000
Sum anleggsmidler 4 447 202 4 895 622
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 157 825 1440
Andre fordringer 292 136 449 754
Sum fordringer 449 961 451 194
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3375300 2952 765
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3375300 2952 765
Sum omlgpsmidler 3825261 3403 960
SUM EIENDELER 8272 463 8299 582
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 154 752 6 398 495
Sum opptjent egenkapital 6 154 752 6 398 495
Sum egenkapital 6 154 752 6 398 495
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 143 631 171188
Skyldige offentlige avgifter 876 741 676 000
Annen kortsiktig gjeld 1097 339 1053 898
Sum kortsiktig gjeld 2117710 1901 087
Sum gjeld 2117710 1901 087
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8272 463 8299 582
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Innkalling til arsmete

Ordinart arsmete | Oppsal Vaktmestersentral
avholdes onsdag 21. april 2021 kl. 18.00.
Elektronisk meoteplattform (naermere informasjon om oppkopling blir gitt).

Etter arsmeatet holdes et uformelt mate med sameierne.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfegring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

Valgkomiteen foreslar honoraret fastsatt til kr 320 000. side 23
Styret fremmer forslag om at honoraret blir fastsatt i henhold til
budsjett til kr 400 000. side 24

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra styret om endring av vedtektenes § 6 Valgkomité. side 20
B) Forslag fra Oppsal borettslag om at OVS skal forplikte
seg til 4 legge frem en plan for & bli fossilfrie og senere
klimangytrale. side 21

6. VALG AV TILLITSVALGTE
Se valgkomiteens innstilling side 22
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 2 ar
D) Valg av 4 medlemmer til valgkomité, 2 for 1 arog 2 for 2 ar

Oslo, 17. februar 2021
Styret i Oppsal Vaktmestersentral

Anders Martin Pilgaard /s/ Edward Ingebrigtsen /s/ Thomas Andersen /s/
Martin Aulie /s/ Svein Arild Kjellemo /s/
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2 Oppsal Vaktmestersentral

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere arsmgte har selskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anders Martin Pilgaard Cle Messelts Vei 192
Nestleder Edward Ingebrigtsen Vetlandsveien 62 B
Styremedlem Thomas Andersen Utmarkveien 19
Styremedlem Martin Aulie Grenvoll Allé 3 A
Styremedlem Svein Arild Kjellemo Haakon Tveters Vei 74
Varamedlem Lars Hertaas Haakon Tveters Vei 48
Varamedlem Audun Kristiansen Vetlandsveien 62 B
Varamedlem Johan Sverre Vosgraff Solbergliveien 103

Valgkomiteen, valgt i ekstraordinzert sameiermeate avholdt 8. oktober 2020
Morten Aas Vetlandsveien 115
Iwan Jonas H Thomson Larsbratveien 167

Styrets medlemmer bestar i dag av 5 menn og ingen kvinner. Selskapet sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Oppsal Vaktmestersentral
Oppsal Vaktmestersentral er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 976820614, og ligger i bydel Dstensjgz i Oslo kommune.

Oppsal Vaktmestersentral har til formal a drive en vaktmestersentral som skal utfare
vaktmestertjenester for sameierne/medlemmene og virksomhet som star i sammenheng
med dette. Kontaktinformasjon finnes pa selskapets nettside; oppsalvaktmestersentral.no

Selskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Selskapet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sykefravaeret har ligget pa 7 %, dette er en nedgang siden i fjor. Korttidsfraveeret er til
sammenligning pa 3 %, hvilket er lavere enn normalt i tilsvarende virksomheter.
Langtidsfraveeret falges opp i henhold til lov og avtaleverk og styret og ledelsen har hayt
fokus pa HMS i virksomheten. Vi har dyktige vikarer som stepper inn ved fraveer og fokus
pa kompetanseutvikling. Ansatte deltar pa relevante kurs gjennom hele aret, men i disse
koronatider er det ikke s& mange kurs som holdes.

Fravesret skyldes ikke arbeidsrelaterte arsaker. Det har ikke vaert noen arbeidsulykker i
2020. Arbeidsmiljget er godt.

Opptak av nye sameiere siste aret
Boligsameiet Skeyenasveien 5-7 tas opp som nye sameiere fra 1. januar 2021, vedtak om
opptak ble gjort i ekstraordinasrt sameiermgte 8. oktober 2020.
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3 Oppsal Vaktmestersentral

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Selskapets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid
Det er i 2020 avholdt 9 styremater.

| 2020 har driften av sentralen veert konsentrert om tilbudet av grunnleggende
vaktmestertjenester, etter de nye avtalene og vaktmesterinstruksene (2019). Sentralen
opplever gkt ettersparsel fra boligselskapene etter tilleggstjenester, som for eksempel
brannvernrunder. | "koronatiden™ har sentralen vesrt i normal drift, ivaretatt smittevern
internt og tilbudt smitteverntjenester til boligselskapene som tilleggsvaktmestertjeneste.

Styret vurderer i samarbeid med administrasjonen hvilke slike tilleggsvaktmestertjenester
som sentralen ber tilby i perioder hvor det er ledig kapasitet. Styret fremmet forslag for
ekstraordinzert sameiermate om opptak av Skayenasveien 5-7 Boligsameie som ny
sameier. Boligsameiet ble tatt opp som ny sameier fra 1. januar 2021.

Ekstraordinsert sameiermegte besluttst i 2020 etter forslag fra styret & nedsette en
valgkomité.

Styret har i 2020 diskutert ulike veivalg for utvikling av sentralen pa lengre sikt som det er
behov for & avklare med eierne, herunder endring av organisasjonsform til
Samvirkeforetak (SA). Det er avholdt flere arbeidsmgter med administrasjonen, hvor blant
annet utvikling av sentralen har veert tema.

Oppsal Vaktmestersentral fylte 50 ar i 2020. Dessverre satte koronasituasjonen en stopper
for en planlagt markering pa Oppsal for alle vare sameiere og bomiljget i omradet generelt.
Koronasituasjonen medfarte ogsa at et planlagt mgte med eierne/kundene for & kunne
sikre en god plattform for samarbeid, avdekke behov og fasilitere samarbeid mellom
boligselskapene méatte utsettes.

Oppsal Vaktmestersentral er medlem av arbeidsgiverorganisasjonen Virke.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at selskapet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg. Har
selskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av fjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om selskapets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.
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4 Oppsal Vaktmestersentral

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 16 462 590.

Dette er kr 495 410 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det ble gitt
betalingsfritak for felleskostnadene i desember 2020. Felleskostnadene ligger séaledes

kr 1 255 293 under budsjettert. Sameiet Hovinbekken |l Anleggseiendom ble fra 1.1.2020
lagt inn med fast innkreving pa kr 4 500 per maned. Denne inntekten ligger i en annen
kategori enn inntekten fra sameierne og objektet ligger med en annen nummerserie sann
at inntekten skiller seg ut.

Posten «Andre inntekter» bestar i hovedsak av innbetalinger fra eiere for tjenester og
tilleggstjenester ytt til eierselskapene, salg via kortterminal og fakturering for smaoppdrag
utfgrt for beboere og andre. Se spesifikasjonen i note nummer 3. Denne inntekten ligger
kr 732 748 over budsjettert.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 16 712 244.
Dette er kr 473 756 lavere enn budsjettert.

Samtlige poster med unntak av posten «Konsulenthonorar» ligger under budsjettert.
Belgpsmessig er det starst avvik under posten «Perscnalkostnader», men prosentvis
utgjer avviket ca 2,5 %. Gvrige poster har sma avvik.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 243 743 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til selskapets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser selskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 1 707 551.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021
Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020

Forsikring
Forsikringspremien for 2021 er gkt med ca 23 %. Premien er stipulert, det er forsgkt tatt
heyde for prisregulering og ekning som felge av nye anleggsmidler kjgpt i 2020.

Lan
Oppsal Vaktmestersentral har ingen 1an.
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5 Oppsal Vaktmestersentral

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfererhonorar
Fra 1.1.2021 vil forretningsfgrerhonoraret ligge pa kr 169 178, en gkning pa ca 2,5 %
sammenlignet med fjoraret.

Planer

| budsjettet er det tatt hayde for a kunne:
s opprette en ny stilling som serviceleder
s Kjgpe en ny feiemaskin
¢ Kjgpe inn noe nytt verktay

Avskrivingene er gkt som fglge av planlagt innkjep av ny feiemaskin.

Felleskostnader / prisen pa vaktmestertjenesten og akonto for administrasjon

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester selskapet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelapig fastsettelse
av felleskostnader for 2021. Budsjettet er basert pa uendrede priser i 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til &rsmatet i Oppsal Vaktmestersentral
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Oppsal Vaktmestersentrals arsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av vaktmestersentralens finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets
resultater for regnskapséiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av vaktmestersentralt slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vére pvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning — Oppsal Vaktmestersentral
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til vaktmestersentralens evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av vaktmestersentralens regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 23. februar 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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Oppsal Vaktmestersentral

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 14402707 15201996 15658 000 15883 000
Salg anleggsmidler 27135 108 496 0 0
Andre inntekter 3 2032748 1671846 1300000 1500000
SUM DRIFTSINNTEKTER 16 462 590 16 982 338 16 958 000 17 383 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 12009781 -11414 229 -12 320 000 -13 420 000
Styrehonorar 5 -310 000 -300 000 -310 000 -400 000
Avskrivninger 12 1099713 -963 355 -1160000 -1210000
Revisjonshonorar 6 -35025 37775 -50 000 -50 000
Andre honorarer 0] -1 400 0] -20 000
Forretningsf@rerhonorar -165 0350 -160 870 -166 000 -170 000
Konsulenthonorar 7 -76 300 -85 954 -70 000 -70 000
Drift og vedlikehold 8 -30233 -913 513 -40 000 -40 000
Forsikringer -105 512 -109 005 -130 000 -130 000
Energiffyring -34 970 -47 381 -60 000 -60 000
Andre driftskostnader 9 -2845660 -2172511 -2880000 -2955000
SUM DRIFTSKOSTNADER -16 712244 -16 205992 -17 186 000 -18 525 000
DRIFTSRESULTAT -249 655 776 346 -228 000 -1 142 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 8214 17 247 5000 3000
Finanskostnader 1 -2 302 -496 0 -3 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5912 16 751 5000 0
ARSRESULTAT -243 743 793 096 -223 000 -1 142 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 793 096
Fra opptjent egenkapital -243 743 0
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Oppsal Vaktmestersentral

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 4411202 4859 622
Aksjer og andeler 13 2 000 2 000
Langsiktige fordringer 34 000 34 000
SUM ANLEGGSMIDLER 4447 202 4 895 622
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 150 106
Kundefordringer 157 825 1440
Forskuddsbetalte kostnader 42 159 76 824
Andre Kortsiktige fordringer 14 249 827 372 824
Driftskonto OBOS-banken 155077 1371999
Driftskonto OBOS-banken Il 102 411 98 164
Skattetrekkskonto OBOS-banken 415 849 354 438
Sparekonto OBOS-banken 2701963 1127727
Innestaende i andre banker 0 437
SUM OML@PSMIDLER 3 825 261 3 403 960
SUM EIENDELER 8272463 8 299 582
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 6154 752 6 398 495
SUM EGENKAPITAL 6154752 6398 495
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 143 631 171 188
Skyldige offentlige avgifter 15 876 741 676 000
Annen kortsiktig gjeld 16 1097 339 1053 898
SUM KORTSIKTIG GJELD 2117710 1 901 087
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8272463 8 299 582
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 17. februar 2021
Styret i Oppsal Vaktmestersentral
Anders Martin Pilgaard /s/ Edward Ingebrigtsen /s/ Thomas Andersen /s/

Martin Aulie /s/ Svein Arild Kjellemo /s/

25.05.2022 kI 17:29

Brgnngysundregistrene

Side 12 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 976820614

10 Oppsal Vaktmestersentral

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt
bel@p pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives
linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Vaktmestertjenester 11 180 807
Administrasjonskostnader 3172 400
Diverse 49 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 402 707
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Oppsal Vaktmestersentral

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kortterminal 4 201
Oppsal Borettslag 531 089
Vetlandsveien Borettslag 240 605
AL Balerskogen Borettslag Il 220 270
Fuglemyra Borettslag 59 787
Skeyenasen Borettslag 355 708
Stormyra Borettslag 59 610
Solhagda Borettslag 131 513
Hauketjern Borettslag 23 901
Sankthansfjellet Borettslag 93 090
Sameiet Hovinbekken | 127 300
Sameiet Hovinbekken Il 41 650
Boligsameiet Skgyenasveien 5-7 40 500
Karlstua Borettslag 16 000
Smaoppdrag 62 407
Breyting ekstern kunde 25 020
Korrigeringer pé reskontro 08
SUM ANDRE INNTEKTER 2032748
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -7 855 541
Overtid -857 649
Annen lgnn, ikke feriepenger -183 300
Palepte feriepenger -1097 175
Fri bil, tif etc. -49 973
Naturalytelser speilkonto 49 973
Arbeidsgiveravgift -1 512 866
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 83 721
Pensjonskostnader 125 028
Pensjonskostnader innskudd -530 533
AFP-pensjon -144 240
O/U premie (ikke arb.giveravg) 9570
Yrkesskadeforsikring -10 202
Refusjon sykepenger 268 446
Gaver til ansatte -2 559
Kantinekostnader -54 269
Bedriftshelsetjeneste =37 381
Arbeidsklzar -111 357
Andre personalkostnader -80 335
SUM PERSONALKOSTNADER -12 009 781

Det har gijennomsnittlig vaert sysselsatt 18 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til &4 ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.
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12 Oppsal Vaktmestersentral

NOTE: 5§

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 310 000.

| tillegg har styret fatt gavekort for kr 25 059, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 35 025.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS BBL 51131
Andre konsulenthonorarer -25 169
SUM KONSULENTHONORAR -76 300
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -240
Drift/vedlikehold elektro -8 418
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -8 550
Drift/vedlikehold brannsikring -500
Kostnader leiligheter, lokaler -12 225
Kostnader dugnader -300
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -30 233
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Oppsal Vaktmestersentral

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -361 416
Container -198 338
Diverse leiekostnader/leasing -46 392
Verktay og redskaper -166 541
Telefon-/kontormaskiner -40 946
Driftsmateriell 668 449
Lyspaerer og sikringer -560
Vaktmestertjenester -27 040
Vakthold 21933
Renhold ved firmaer -85 211
Andre fremmede tjenester -94 909
Kontor- og datarekvisita -37 124
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -6 288
Andre kostnader tillitsvalgte 25059
Andre kontorkostnader -32723
Telefon/bredband -2 004
Telefon, annet -86 761
Porto 2718
Drivstoff biler, maskiner osv. 219 411
Vedlikehold biler/maskiner osv. 633 905
Reisekostnader -51 850
Bank- og kortgebyr -19 434
Velferdskostnader -16 650
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 845 660
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1353
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 501
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 309
Andre renteinntekter o1
SUM FINANSINNTEKTER 8 214
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -2 302
SUM FINANSKOSTNADER -2 302
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14 Oppsal Vaktmestersentral
NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Flishogger
Tilgang 2016 262 500
Avskrevet tidligere -115 506
Avskrevet i ar -37 500
109 494
Graveringsutstyr
Tilgang 2013 68 331
Avskrevet tidligere 68 330
1
Gressklipper nr. 1
Tilgang 2017 32230
Avskrevet tidligere -15 577
Avskrevet i ar -6 446
10 207
Gressklipper nr. 2
Tilgang 2017 41125
Avskrevet tidligere 19877
Avskrevet i ar -8 225
13 023
Gressklipper nr. 3
Tilgang 2017 36 250
Avskrevet tidligere -16 916
Avskrevet i ar -7 250
12 084
Gressklipper nr. 5
Kostpris 36 708
Avskrevet tidligere -36 707
1
Gressklipper nr. 6
Tilgang 2006 133750
Avskrevet tidligere -133749
Avgang 2020 -1
0
Gressklipper nr. 7
Tilgang 1995 132 348
Tilgang 2006 133750
Avskrevet tidligere -266 097
Avgang 2020 -1
0
Gressklipper nr. 8
Tilgang 2020 212 625
Avskrevet i ar 17718
194 907

25.05.2022 kI 17:29 Brgnngysundregistrene Side 17 av 28



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 976820614

Gressklipper nr. 9
Tilgang 1997
Avskrevet tidligere
Avgang 2020

Gressklipper
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Haytrykkvasker
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Kubota F1900
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Kubota F3560
Tilgang 2015
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Kubota F2400
Tilgang 2007
Avskrevet tidligere
Avgang 2020

PC med utstyr
Tilgang 2015
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Baerbar PC
Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Avskreveti ar

Plenklipper
Kostpris
Avskrevet tidligere

15

43 050
-43 049

220738
49 667
44148

41918
-151486
-13973

149 020
51446
21288

277 500
159 672
-39643

160 000
159 999
-1

77194
-65612
-11 581

18 063
-502
-6 021

20500
-20 499

Oppsal Vaktmestersentral

126 923

12799

76 286

78 185

11 540
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Plentraktor nr. 2
Kostpris
Avskrevet tidligere
Avgang 2020

Plentraktor nr. 3
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Plentraktor nr. 4
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Plentraktor nr 5
Tilgang 2014
Avskrevet tidligere
Avskreveti ar

Vikeplog
Kostpris
Avskrevet tidligere

Pahengsvogn
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Redskapsbasrer
Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Sandspreder
Tilgang 2014
Avskrevet tidligere

Sandstraer
Tilgang 1999
Avskrevet tidligere

Snafreser nr. 1
Kostpris
Avskrevet tidligere

16

153 125
-153 124
-1

136 250
-136 249

137 500
-137 499

206 250
-162 052
-29 464

55 000
-54 999

78125
-52 083
-15 625

22728
3788
-4 545

48 504
-48 503

29 387
-29 386

102 825
-102 824

Oppsal Vaktmestersentral

14 734

10 417

14 395
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Snofresernr. 2
Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Avskreveti ar

Snofresernr. 5
Kostpris
Avskrevet tidligere

Snofreser nr. 6
Kostpris
Avskrevet tidligere

Snofresernr. 7
Kostpris
Avskrevet tidligere

Snefreser
Kostpris
Avskrevet tidligere

Snaskjaer nr. 1
Kostpris
Avskrevet tidligere

Sneskuffe
Tilgang 2020
Avskrevet i ar

El-sykkel

Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Tilhenger nr. 2
Tilgang 2015
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Tilhenger
Kostpris
Avskrevet tidligere

17

16 000
445
5333

37754
-37 753

108 250
-108 249

34 317
-34 316

19 810
-19 909

19614
-19 613

28 533
-8718

24 990
-22 907
-2 082

209 875
-174 856
-35018

17 262
-17 261

Oppsal Vaktmestersentral

10 222

19 815
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Liten traktor og plenklipper
Tilgang 2014

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Utstyr Kubota
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Varebil nr 1
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar
Solgt

Varebil nr. 2
Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Varebil nr. 3
Tilgang 2016
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Varebil nr. 6
Tilgang 2020
Avskrevet i ar

Varebil nr. 7
Kostpris
Avskrevet tidligere

Varebil

Tilgang 2016
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Wille 655¢ red.baerer
Tilgang 2014
Avskrevet tidligere
Avskreveti ar

Oppsal Vaktmestersentral

206 250

-165 735

-29 464
11 051

230 000
47 920
-23 000
159 080

476 219
-293 669

-39 685
-142 865

318 170
-37 758
45453
234 959

219139

-160 699

-43 827
14 613

553 000
-39 500
513 500

134 916
-134 915

320 004

-182 860

45715
91 429

700 000
-562 500
-100 000
37 500
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Oppsal Vaktmestersentral

Wille 665
Tilgang 2019 2017 344
Avskrevet tidligere 67 245
Avskrevet i ar -201 734

1748 365
Wille redskapsbasrer
Tilgang 2018 1518 264
Avskrevet tidligere -415 857
Avskrevet i ar -216 752

885 655

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 4 411 202
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -1099 713

NOTE: 13
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Oppsal Parkeringhus pa kr 2 000,- som utbetales uten renter
dersom kontrakten sies opp av en av partene.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 11 399
Avsetning tidl ar 4
Sykepenger 238 424
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 249 827
NOTE: 156

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -411 583
Paleggstrekk -4 345
Andre trekk 1070
Skyldig arbeidsgiveravgift -461 883
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -876 741
NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -1 097 175
Gebyrer -94
Purregebyr -70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 097 339
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20 Oppsal Vaktmestersentral

Forslag til ordinzert sameiermste 2021 — Oppsal Vaktmestersentral

Styret 1 Oppsal Vaktmestersentral foreslar at antallet medlemmer som velges til valgkomitéen i
Oppsal Vaktmestersentral endres fra fire til tre medlemmer. Det vurderes & veere tilstrekkelig at
valgkomitéen har tre medlemmer, slik dette for evrig er vanlig i valgkomitéene hos sameierne.
Forslaget fremsettes 1 samforstaelse med sittende valgkomité.

Begrensning til tre medlemmer innebaerer at det vil vaere enklere a rekruttere fulltallig valgkomité.
Sittende valgkomité har to medlemmer. Det foreslas videre at det hvert ar heretter velges ett nytt
medlem i stedet for to nye medlemmer.

Det foreslas at vedtektene § 6 forste ledd lyder som falger (endringer i kursiv):
Sameiermstet velger valgkomité. Valgkomitéen bestar av leder og fo medlemmer.

Funksjonstiden er to ar, likevel slik at det hvert ar velges etf nyft mediem. Komitéen velger
selv leder blant de valgte medlemmene.

Vedtektene § 6 lyder i sin helhet i dag slik, med foreslatte endringer vist i «spor endring»:
§ 6 Valgkomité

Sameiermatet velger valgkomité. Valgkomitéen bestar av leder og tre-to medlemmer.
Funksjonstiden er to ar, likevel slik at det hvert ar velges to-nyeett nytt medlemsner. Komitéen
velger selv leder blant de valgte medlemmene.

Valgkomitéen avgir innstilling til alle valg p& sameiermete (styret og valgkomité). Valgkomitéen
avgir ogsé innstilling om honorering av verv.
Komiteens innstillinger forelegges sameiermetet for realitetsbehandling.
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21 Oppsal Vaktmestersentral

Oppsal Vaktmestersentral -
ordinzert sameiermgte er fastsatt til 21. april 2021 kl. 18.00 - eventuelle forslag

Oppsal borettslag gnsker 4 fremme felgende forslag til ordinaert sameiemgte:

"OVS forplikter seg til & legge frem en plan for a bli fossilfrie og senere klimangytrale. Det
lages en strategi for nar dette kan skje, hva som ma til for & nd malene og hvilke
konsekvenser dette vil ha for sentralen, borettslagene de drifter og neeromradene (bade
positive og negative). Da med fokus pa & maskinpark, drift, organisering og metoder."

Med vennlig hilsen
Lars Hertaas
styreleder, Oppsal borettslag

Styrets innstilling:
Styret stotter forslaget.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

A.

D.

Som styreleder for 1 ar foreslas:
Anders Martin Pilgaard Ole Messelts vei 192

. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Tone Dahle Pettersen Haakon Tveters vei 49
Ansattes representant

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Edward Ingebrigtsen Vetlandsveien 62 B
Thomas Andersen Utmarkveien 19

. Som varamedlem for 2 ar foreslas:

Johan Sverre Vosgraff Soclbergliveien 103

Varamedlemmer som ikke er pa valg:
Lars Hertaas Haakon Tveters Vei 48
Audun Kristiansen Vetlandsveien 62 B

Som medlemmer til valgkomiteen for 1 ar foreslas:
Iwan Thomson Larsbratveien 167
Morten Aas Vetlandsveien 115

Som medlemmer til valgkomiteen for 2 ar foreslas:
Maren K Lystad Larsbratveien 38

| valgkomiteen for Oppsal Vaktmestersentral
28.02.2021
Morten Aas
Iwan Jonas H Thomson

Oppsal Vaktmestersentral
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23 Oppsal Vaktmestersentral

Oslo, 28 februar 2021

VALGKOMMITEEN OPPSAL VAKTMESTER SENTRAL - INNSTILLING

STYREMEDLEM

Bakgrunn: Valgkomiteen har snakket med alle styrets medlemmer og dannet seg et bilde av sittende styre og hvilken
kompetanse som er representert og innen hvilket felt kompetansen eventuelt bgr styrkes. Valgkomiteen har hatt som
fokus a finne et kvinnelig styremedlem da det ikke er noen kvinner i styret.

Valgkomiteen hadde flere aktuelle kandidater og har innstilt Tone Dahle Pettersen. Tone er advokat og har erfaring
inne flere juridiske felt blant annet kontraktsrett. Hun har styreerfaring fra Bilkollektivet SA som er et samvirkeforetak.
Hun vil kunne bidra innen mange felt i styret i Oppsal Vaktmestersentral og har konkret erfaring fra samvirkeforetak
og samvirkeloven. Tone bor i Oppsal Borettslag.

HONORARER

Bakgrunn: Valgkomiteen har blitt bedt om & komme med innstilling til styrets honorar for generalforsamlingen.
Valgkomiteen oppfattet styrets honorering som noe uoversiktlig og vil derfor foresla faste satser, satsene her arlig
indeksreguleres.

Leder: kr 115 000,-

Nestleder: kr 70 000,-

Styremedlemmer (3stk) kr 35 000,- (totalt kr 105 0CO,-)

1 varamedlem kr 20 000,-

2 og 3 varamedlem kr 5 000,- {totalt kr 10 000,-)

Totalt kr 320 000,-

Begrunnelse: Valgkomiteen mener at faste satser er forutsigbart og en fordel i forhold til budsjett og styrets
medlemmer. 1 vara mgter pa alle styremgter og bar derfor honoreres hgyere en 2 og 3, varamedlem. Vi forutsetter
at alle valgte medlemmer yter den innsatsen som er ngdvendig.

Daglig leder er ikke medlem av Styret og skal etter var mening ikke ha styregodtgjarelse. Daglig mater pa styremater
og arbeidsmgter i kraft av sin stilling og rapporterings plikt. Daglig leders lgnn/godtgjgrelse overlates til Styret &
fastsette i normale lgnnsforhandlinger.

Valgkomiteen: Morten Aas og lwan Thomson
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STYREHONORAR — OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL 2020/2021
Sammenstilling forslag fra valgkomiteen og styret (budsjett)

Til &rsmeptet | Oppsal vaktmestersentral,

Styret har i sak 5-210311 behandlet forslag til styrehonorarets nivd. Prosentfordelingen falger
valgkomiteens innstilling, og er inntatt til orientering. Styrets forslag til niva er | det folgende:

Rolle Forsl. fra VK Prosent Forsl, fra Styret
Leder: kr 115 000,- (36%) kr 144 000,-
Nestleder: kr 70 000,- (22%) kr 88 000,-
Styremedlem kr 35 000,- (11 %) kr 44 000,-
Styremedlem kr 35 000,- {11 %) kr 44 000,-
Styremedlem kr 35 000,- {11 %) kr 44 000,-

1. varamedlem kr 20 000,- (6 %) kr 24 000,-

2. varamedlem kr 5 000,- {1,5 %) kr 6 000,-

3. varamedlem kr S 000,- (1,5 %) kr 6 000,-

Totalt kr 320 000,- (100 %) kr 400 000,-

Oslo, 11. mars 2021

Anders M. Pilgaard /s/ Eddie Ingebrigtsen /s/

styreleder nestleder

Svein A, Kjellemo /s/ Thomas Andersen /s/ Martin Aulie /s/
styremedlem styremedlem ansattes representant

Folgende varamedlemmer var til stede under behandlingen av saken med forslags- og talerett:

Audun Kristiansen Johan S. Vosgraff Lars Hertaas
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25 Oppsal Vaktmestersentral

Registreringsblankett
ved sameiermote i
Oppsal Vaktmestersentral
21. april 2021

Fyll ut med blokkbokstaver og mail blanketten til ei@ntl.no i god tid for motet sa vi
far sendt ut link til metet

Selskapets navn: Oppsal Vaktmestersentral

Moatedeltakers navn og adresse:

Mgatedeltakers e-postadresse:

Meatedeltakers mobilnummer:

Signatur Dato
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