== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 162 332

Aksjeselskap

UNION CORE REAL ESTATE FUND AS
V/UNION Gruppen AS

Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 5

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler
Forenklet IFRS

@ystein Arnulf Landvik
06.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916162332

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 4 5528 000 7 680 000
Sum kostnader 5528 000 7 680 000
Driftsresultat -5 528 000 -7 680 000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 125 842 000 122 278 000
Sum finansinntekter 125 842 000 122 278 000
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 9 231 607 000

Nedskrivning av konsernfordring 4 43 431 000

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader 275038 000

Netto finans 3 -149 196 000 122 278 000
Ordineert resultat far skattekostnad -154 724 000 114 598 000
Skattekostnad 10 265 000 5000
Ordineert resultat etter skattekostnad -154 989 000 114 593 000
Arsresultat -154 989 000 114 593 000

Overfaringer og disponeringer

Overfaring til(+)/fra(-) overkurs -1 108 000 -950 000
Foresldtt utbytte 1108 000 950 000
Overfering til(+)/fra(-) annen egenkapital -1 812 000 1 140 000
Overfaring til(+)/fra(-) stille egenkapital -153 177 000 113 453 000
Sum overferinger og disponeringer 8 -154 989 000 114 593 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 9 0 231 248 000
Lan til foretak i samme konsern 4 2759 155 000 2464 151 000
Investering i akser og andeler 0 180 000
Andre langsiktige fordringer 216 000 50 000
Sum finansielle anleggsmidler 2759 371000 2695 629 000
Sum anleggsmidler 2759 371 000 2695 629 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 0 18 000
Andre kortsiktige fordringer 0 2000
Sum fordringer 0 20 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 1 300 000 11 438000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1 300 000 11 438 000
Sum omlgpsmidler 1 300 000 11 458 000
SUM EIENDELER 2760671 000 2707 087 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 2692 000 2489 000
Innskudd stille interessenter 2 620 167 000 2414571000
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916162332

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Beholdning av egne aksjer -150 000 -150 000
Overkurs 20728 000 19 789 000
Ikke registrert kapitalforhayelse 2 850 000 2010000
Sum innskutt egenkapital 2 646 287 000 2438709 000
Opptjent egenkapital

Annen stille egenkapital 110381 000 263 820 000
Annen egenkapital 2 050 000 3600 000
Sum opptjent egenkapital 112 431 000 267 420 000
Sum egenkapital 2758 718 000 2706 129 000
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 4 20 000 2000
Betalbar skatt 10 265 000 6 000
Utbytte 1108 000 950 000
Annen kortsiktig gjeld 4 560 000 0
Sum kortsiktig gjeld 1 953 000 958 000
Sum gjeld 1 953 000 958 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2760 671 000 2707 087 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 148 464 000 128 823 000
Annen driftsinntekt 542 000 156 000
Sum inntekter 149 006 000 128 979 000
K ostnader

Annen driftskostnad 40 802 000 30437 000
Verdiendring eiendom 5 389 419 000 195 860 000
Sum kostnader 430 221 000 226 297 000
Driftsresultat -281 215 000 -97 318 000
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 2042 000 618 000
Sum finansinntekter 2 042 000 618 000
Annen finanskostnad 435 000 179 000
Sum finanskostnader 435 000 179 000
Netto finans 3 1607 000 439 000
Ordineert resultat far skattekostnad -279 608 000 -96 879 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 -82 363 000 -48 862 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -197 245 000 -48 017 000
Arsresultat -197 245 000 -48 017 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 84 032 000 1404 000
Sum immaterielle eilendeler 84 032 000 1404 000
Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 2750 862 000 2794 895 000
Sum varige driftsmidler 2750 862 000 2794 895 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i aksjer og andeler 180 000 180 000
ANdre langsiktige fordringer 4141000 4252 000
Sum finansielle anleggsmidler 4321000 4432 000
Sum anleggsmidler 2839215000 2800 731 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 592 000 2271000
Andre kortsiktige fordringer 9 468 000 4 866 000
Sum fordringer 10 060 000 7 137 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 12 011 000 39234000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 011 000 39234000
Sum omlgpsmidler 22071000 46 371 000
SUM EIENDELER 2 861 286 000 2847102 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 2 692 000 2489 000
Inskudd stille interessenter 2 620 167 000 2414571000
Beholdning av egne aksjer -150 000 -150 000
Overkurs 21019 000 20080 000
Ikke registrert kapitalforhayelse 2 849 000 2010 000
Sum innskutt egenkapital 2 646 577 000 2439 000 000

Opptjent egenkapital

Annen stille egenkapital 197 172 000 392 444 000
Annen egenkapital 3005 000 4978 000
Sum opptjent egenkapital 8 200177 000 397 422 000
Sum egenkapital 2 846 754 000 2836 422 000
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4 8778 000 3033000
Betalbar skatt 10 265 000 6 000
Utbytte 1108 000 950 000
Annen kortsiktig gjeld 4 4381 000 6 691 000
Sum kortsiktig gjeld 14 532 000 10 680 000
Sum gjeld 14 532 000 10 680 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 861 286 000 2847 102 000
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UNION CORE REAL ESTATE FUND AS
ARSBERETNING FOR 2023

Virksomhetens art

UNION Core Real Estate Fund AS («Fondet») ble stiftet i 2015. T august 2016 ble Fondet
etablert med eksterne investorer som et alternativt investeringsfond. Fondets
investeringsstrategi er 4 gjennomfere ubelént langsiktige investeringer i fast eiendom med
mulig langsiktig avkastning. Fondet investerer hovedsakelig i segmentene kontor,
undervisningsbygg, offentlige etater og helserelatert eiendom i Norge, og fortrinnsvis i
regionene Stor-Oslo, Rogaland, Trondheim og Bergen,

Fondet forvaltes av UNION Forvaltning AS, som er godkjent som forvalter av alternative
investeringsfond av Finanstilsynet,

Fondet hadde pr 31.12.2023 gjort 15 eiendomsinvesteringer 1 Grev Wedels plass 7 i Oslo,
Hans Burums vei 30 i Beerum, Forum Pluss i Stavanger, Grandsen Toppidrettssenter i
Trondheim, Blddalen Invest i Bergen, Karl Johans gate 13, Stortorvet 5 og Fyrstikkalleen 19
Oslo, Kleivbakken 9 i Lillechammer, Sandefjord Helsepark, Elias Smiths vei 22-24 i Beerum,
Akersgaten 1-5 i Oslo, Nedre Holmegate 30-34 i Stavanger, Kniksens Plass 1-3 i Bergen og
Kirkegata 17 i Oslo.

Selskapets hovedkontor er pd Bolette Brygge 1 i Oslo.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekrefies det at forutsetningene om fortsatt drift er til
stede. Fondet har en tilfredsstillende gkonomisk og finansiell stilling.

Konsernregnskap
Fondet {(konsern) avlegger drsregnskap i henhold til Regnskapslovens §3-% og Forskrift om
forenklet IFRS fastsatt av Finansdepartementet.

Det presiseres at enkeltselskapene i konsernet, herunder morselskapet, avlegger arsregnskaper
i henhold til god regnskapsskikk i Norge.

Status og resultat
Pr 31.12.2023 var det utstedt 26 917 243 aksjer i selskapet.

Selskapet fikk i 2023 et drifisresultat pa kr -5 528 134, konsernet fikk et driftsresultat pd kr
108 203 990, Sammenlignbare tall for 2022 er kr -7 679 676 for selskapet og kr 98 542 702
for konsernet.

Resultat for skatt per 31.12.2023 ble kr -154 724 606 for morselskapet, og for konsernet ble
resultat for skatt kr -279 607 737. 12022 var resultat far skatt kr 114 598 650 i morselskapet
og kr -96 879 543 for konsemet,

Driftsinntektene for konsernet var kr 149 006 005 pr. 31.12.2023,
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Styret i UNION Core Real Estate Fund AS foresldr at drets negative resultat i morselskapet pd
kr 154 989 606 disponeres som falger:

Overfort fra annen stille egenkapital TNOK 153 177
Overfart fra annen egenkapital TNOK 1812
Overfort fra overkurs TNOK 1108
Foreslatt utbytte TNOK 1108

Selskapets likvide midler er plassert i bank og vurderes 4 ha lav risiko.
Per 31.12.2023 hadde morselskapet en bankbeholdning pé kr 1 297 546, tilsvarende tall for
konsemet var kr 12 011 460.

Morselskapets totalkapital pr. 31.12.2023 var pa kr 2 760 670 955. Av dette var 0 prosent
langsiktig gjeld og 0,07 % prosent kortsiktig gjeld. Egenkapitalandelen var pd 99,93 prosent.

Konsemets totalkapital pr. 31.12.2023 var pé kr 2 861 285 741. Av dette var 0 prosent
langsiktig gjeld og 0,51 prosent kortsiktig gjeld. Egenkapitalandelen for konsemet var pa
99,49 prosent.

Miljs. beerekraft og samfunnsansvar
UNION Core Real Estate Fund har siden 2022 blitt klassifisert og markedsfart som et

«lysegrgnt fond», dvs. at det 1 forvaltningen av fondet skal gjeres beslutninger som fremmer
sosial og/eller miljemessig egenskaper ved investeringene.

Berekraftsmal settes og integreres 1 kjerneprosesser, herunder baerekraftsrisiko i
investeringsbeslutninger. Forvalter har skrevet under pé «Eiendomssektorens veikart mot
2050» og tar samfunnsansvar blant annet ved & redusere utslipp, energieffektivisere bygg, og
velge beerekraftige losninger.

Selskapets virksomhet er ikke av en slik karakter at det forurenser det ytre milje utover det
som er vanlig for tilsvarende virksomheter. Eventuelt avfall og utslipp som oppstér ved drift
og bebygning blir behandlet etter gjeldende lover og regler, og i trid med interne
milsetninger. Fondet forvalter og utvikler naringseiendom.

Likestilling og forskning
Selskapet og konsernet har ikke ansatte og forskjellsbehandler ikke kvinner og menn slik at
krav til likestilling er tilfredsstillende ivaretatt.

Morselskapet og konsernet er ikke berert av forhold som kan defineres som forsknings- og
utviklingsaktiviteter.

Andre forhold
Det sittende styret er dekket for styreansvar av styreansvarsforsikring tegnet av selskapet med
dekningsniva pd MNOK 50.
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Finansiell markedsrisiko

UNION Core Real Estate Fund vil gjennom de underliggende investeringene veare eksponert
for ulike typer markedsrisiko. De viktigste typene av risiko vil vaere eiendomsrisiko,
kredittrisiko og likviditetsrisiko.

Eiendomsrisiko

Risiko for at avkastningskravet til investorene eker, hvilket vil pivirke markedsverdien til
investeringene negativt. Fondet har videre underliggende eksponering mot utviklingen i den
generelle gkonomien og mot balansen 1 utleiemarkedet for neringseiendom.

Kredittrisiko

Risiko for tap som felge av motparters manglende betalings-/oppgjersevne, i hovedsak
motpartsrisiko pd leietagere. Fondet sgker 4 reduscre motpartsrisiko pé leietagere gjennom
betydelig andel statlige og kommunale leietagere, og ved a ctablere sikkerhet i form av
depositum og bankgaranti for ikke-offentlige leietagere. Fondet er ogsé eksponert for
kredittrisiko gjennom innskudd i bank. Med sterre forretningsbanker som motparter oppleves
kredittrisikoen som begrenset.

Likviditetsrisiko

Risiko for ikke & vare i stand til 4 mete betalingsforpliktelser ved forfall. Ettersom
investeringene er finansiert 100 prosent med egenkapital, har fondet normalt sett begrenset
med betalingsforpliktelser. Fondet har etablert likviditetsmessig buffer gjennom
arbeidskapital innest&ende pd bankkonto.

Alle investeringer og samtlige inntekter og kostnader er i NOK. Fondet er derfor ikke
cksponert for valutarisiko.

Fremtidig utvikling

Renteniviene fortsatte 4 stige gjennom 2023, hvilket forte til ytterligere ekning i yield pa
eiendom. Samtidig nddde veksten i kontorleiene et platé. Flere ars oppgang 1 leieprisene i
kombinasjon med hey inflasjon har imidlertid forbedret kontantstremmen for mange
eiendommer. Gkning i avkastningskravene bidro likevel til signifikant nedgang i
eiendomsverdiene.

Utsiktene for 2024 fremstir mer opplefiende cttersom avkastningskravene er bedre
harmonisert med renteniviene. Samtidig synker inflasjonen i de aller fleste land og
markedsaktarene forventer at sentralbankene vil starte prosessen med rentekutt i lepet av dret.

Styret mener fortsatt at investeringer i det norske eiendomsmarkedet gir attraktive langsiktige
muligheter, understottet av forhold som robust skonomisk vekstgrunnlag, sunne offentlige
finanser, inflasjonsbeskyttelse i leiekontrakter samt lavt volum av nybygg.

Det er for @vrig ikke inntruffet forhold som det ikke er tatt hensyn til i rsoppgjeret og som er
viktig for & bedemme selskapets resultat og stilling.

Apenhetsloven tradte i kraft 1. juli 2022, og skal fremme virksomheters respekt for
menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold, samt sikre allmenheten tilgang pd
informasjon. Redegjorelse for aktsomhetsvurderinger jfr. dpenhetsloven §5 vil er gjort
tilgjengelig pd virksomhetens hjemmeside - https://union.no/.
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Oslo, 6. mars 2024

~ .
/ﬁz« Wb ity
tein A. Landvi abian Stan Ole-Christian Hillestad

Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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RSM

Til generalforsamlingen i UNION Core Real Estate Fund AS RSM Norge AS

Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316588 MVA

T+4723114200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning WWwW.rsmnorge.no

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for UNION Core Real Estate Fund AS som viser et underskudd i
selskapsregnskapet p4 NOK 154 989 000 og et underskudd i konsernregnskapst pa NOK 197 245 000.
Arsregnskapet bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap, utvidet
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne dateen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, cg

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap, utvidet
resultatregnskap og kontantstre moppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datcen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

+ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og
av dets resultater og kontantstrammer for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023 og
av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapslioven § 3-9.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og kensernet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Cede of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Beard for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: 82D5U-BUQX3-4V45T-LI3LT-DXDQC-22EG)

Gvrig informasfon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i &rsberetningen og annen gvrig informasjon som er publisert
sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjen i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet
og den tilherende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker verken informasjonen
i &rsberetningen eller annen evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen og annen gvrig
informasjon. Forméalet er & vurdere hvervidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen, annen
evrig informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet,
eller hvorvidt informasjon i arsberetningen og annen evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har
plikt til & rapportere dersom arsberetningen eller annen avrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har
ingenting & rapportere i sa henseende.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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RSM

Revisors beretning 2023 for UNION Core Real Estate Fund AS

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
+ innehclder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsikiede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
selskapsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe realistisk alternativ til dette. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
konsernregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle konsernet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan ferventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 6. mars 2024
RSM Norge AS

Penneo Dokumentnokkel: 82D5U-BUQX3-4V45T-LI3LT-DXDQC-22EG)

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

03.06.2025 ki 16:37 Brgnngysundregistrene Side 12 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916162332

PENN30
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916162332

UNION Core Real Estate Fund AS

Resultatregnskap
Morselskapet Konsern
2022 2023 Belgp i NCK 1000 Noter 2023 2022
Driftsinntekter og drif d
Driftsinntekter:
- - Leleinntekt 148 484 128 823
- - Annen driftsinnitekt 542 156
Gevinst ved salg av aksjer - -
- - Sum driftsinntekter 149 006 128 879
Driftskostnader:
7 €80 5528  Annen driftskostnad 4 40 802 3C 437
7 680 5528 Sum driftskostnader 40 802 30 437
-7 680 -5 528 Driftsr Itat fer verdiendring 108 204 98 543
- - Verdiendring elendom 5 -389 419 -195 B61
-7 680 -5 528 Driftsresultat etter verdiendring -281 215 -97 318
Fi . iter og . "
122 278 125 842 Annen finansinntekt 2042 618
- 231807 Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 9 - -
- 43431 Nedskrivning av konsemfordringer 4 - -
- - Annen finanskostnad 435 180
122 278 -149 196 Netto finansposter 3 1607 439
114 599 -154 725 Resultat for sk k d -279 608 -96 830
] 265 Skattekostnad 10 -82 363 -48 863
114 593 -154 989 Arsr -197 245 -48 017
Disponering/dekning
113 453 -153 177 Overfert tilffra annen stille egenkapitai
1140 -1812 Overfert tilffra annen annen egenkapital
-950 -1 108  Overfort tilffra overkurs
950 1108 Foreslatt utbytte
114 593 -154 989  Sum 8
Oppstilling over utvidet resultat 1.1-31.12
- - Netto andre inntekter og kostnader - -
114 593 - 154 989  Arets totalresultat -197 245 - 48 M7
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916162332

UNION Core Real Estate Fund AS

Balanse pr. 31 desember

Morselskapet Konsern
2022 2023 Belep i NOK 1000 Noter 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidier
Immatrieile elendeler
- - Utsatt skattefordel 10 84 032 1404
- - Sum i ielle eiendeler 84 032 1404
Varige driftsmidier
- - Investeringseiendom 5 2 750 882 2 794 895
- - Sum varige midler 2 750 862 2794 895
Fil ielle aniegg:
2 464 151 2759155 Fordringer pa konsernselskap 4 - -
49 217 Andre langsiktige fordringer 4142 4252
231248 0  Aksjer og andeler i datterselskaper 9 - -
180 - Investering i aksjer og andeler 180 180
2695629 2759 371 Sum finansielle anleggsmiler 4322 4432
2 695 629 2759 371 Sum anleggsmidler Z 839 215 2800731
Omiapsmidier
18 - Kundefordringer 592 221
2 - Andre kortsiktige fordringer 9 468 4 866
20 - Sum fordringer 10 060 7137
11 438 1298 Bankinnskudd 12 011 39 234
11 457 12908  Sum omlepsmidl 22071 46 371
2707 087 2760671 Sum eiendel 2 861 286 2 847 102
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916162332

UNION Core Real Estate Fund AS
Balanse pr. 31 desember

Morselskapet Konsernet
2022 2023 Belep i NOK 1000 Noter 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
innskutt egenkaital
2489 2692 Aksjekapital 7 2692 2489
-150 -150  Egne aksjer -150 -150
19 788 20728 Overkurs 21019 20 080
2010 2850 Ikke registrert kapitalforhgyelse 2 850 2010
2 414 571 2620 167  Innskudd stflle interessenter 2 620 167 2414 571
2438 709 2 646 287 Sum innskutt egenkapital 2 646 577 2439 000
Opptjent egenkapital
263 820 110 381  Annen stille egenkapital 197 172 392 444
3600 2050 Annen egenkapital 3 006 4978
267 420 112431 Sum annen egenkapital 8 200 177 397 422
- - Minoritet - -
2706129 2758718 Sum egenkapital 2846 754 2836 422
Gjeld
Avsetning for forplikteiser
- - Utsalt skatt - -
- - Sum avsetning for forpliktelser - -
Kortsiktig gjeld
- - Gijeld til selskap i samme konsem - -
2 20 Leverandergield 4 8778 3033
6 265 Betalbar skatt 10 265 6
- - Skyldig offentlige avgifter 4 - .
950 1108 Avsatt utbytte 1108 950
- 580  Annen kortsiktig gjeld 4 4 380 6 689
958 1953 Sum kortsiktig gjeld 14 530 10 679
958 1952 Sum gjeld 14 530 10 679
27Q7 087 2760 671 Sum egenkapital og gjeld 2 861 286 2 847 102

Styreleder

tein Amulf Landvik

Oslo, den 6.3,2024

ol Bt

/ot

2

Ole-Christian Hillestad
Styremedlem

Side 3
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Styremadiem
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916162332

UNION Core Real Estate Fund AS
Kontantstremoppstilling

Morselskap Konsern
2022 2023 Belap | NOK 1000 2023 2022
Kontantstrommer fra operasjonelie aktiviteter
114 593 {154 989} Ordineert resultat for skattekostnad (279 608) (96 880)
- - Resultatandel i datterselskap/tilknyttet selskap - -
(382) {6) Betalbar skatt (6) (382)
- 231 248 Nedskrivninger - -
- - Verdiendring eiendom 389 419 195 861
- - Endring i kundefordringer 1679 (635)
(147) 18 Endring i leverandargjeld 5745 331
1825 838 Endring av andre tidsavgrensninger {8 047) 4390
115 890 77 106 Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 109 182 102 686
Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
- 180 Innbetalt ved salg av aksjer - -
- - Utbetalt ved kjep av varige driftsmidler {345 385) (213 785)
(220 408) (295 004) Utbetalt 1an til datterselskaper - -
{220 408) (294 824) Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter {345 385) {213 785)
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
- - Utdeling utbytte - -
98 154 205 596 innbetalt innskudd fra stille interessenter 205 598 98 154
1219 1982 Innbetalt ved stiftelse og kapitalutvidelser 1981 1220
99 373 207 578 Netto & 'em fra i jeril iviteter 207 577 99 374
(5 146) {10 140) Netto likviditatsendring gjennom &ret (28 627) {11 726)
16 583 11438 Beholdning av kontanter inngéende balanse 40638 52 3862
11 438 1 298 BEHOLDNING AV KONTANTER 31.12 12 012 40 638
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916162332

TUNION Core Real Estate Fund AS
Noter 2023
Belop i hele 1000

Regnskapsprinsipper
Selskapsregnskapet er satl opp i Samsvar med og god ikk i Norge, K er sait opp i henhold
til Regnskapsloven §3-9 og Fm-slmli om forenklet IFRS fastsatt av Finansdepertementet 21, januar 2008 med endringer av 20, desember 2018,
Forenklet IFRS innebarer al ing, milling og P jon folger i j e (TFRS) med naen unntak, samt
at nolekravene er vesentlig mindre enn IFRS E ig felges i norsk kapslov og god ikk (GRS),
med tillegg til enkelte notekrav i IFRS som fremgdr i Fcrs]mll om forenklet IFRS
X omfaner Ik UNION Core Real Estate Fund AS o dets datterselskaper som vist i note 9. Konsemregnskapet er
som om var én isk enhet T il og mellom i er climinert
Kjepie i basert pi tilordnes i
eiendeler og gjeld i datterselskapet, som fms opp i konsemregnskapet til virkelig verdi pd oppljgpstidspunktet
Daversclskaper
Daticrselskap vurderes etter i Investeringen vurderes til rabatter, i ™y, som
mottas ved kjep som inst i utvidet resultat, med mindre nedskrivning av aksjene anses som nadvendig

Indze sclskap
Union Core Real Estate Fund AS deltar som hovedmann i et indre selskap med ¢ierandel pﬂ 1% Andelen regnslesfores etter bruttornetoden hvilkes vil si

at selskaper mnarhelder alle mnlekm-, kostnader, ciendeler og gjeld 100% Stille i er itert kapttal fra i indre
selskap til i av Stille deltakers andel av resullatet i det indre selskapet disponcres mot resultate!,

nnigkisfering

Leiei og 1 takt med

Renteinntekter inntekisfares etter hvert 5om de opptienes

Gevinster ved salg av aksjer og andeler pd det risiko og retti knyttet til de solgte aksjene har piu over pl kioper
(ransaksjonstidspunkier). Dersom det er usil om det samlede v endelige stamelse inntektsfores gevinsten med det belep som anses

nest sannsynlig

Konsemet har gjort bruk av adgangen til 4 fravike méle- og innregningsreglene for utbyite

Klssifisering qp ingay b
Omlmpsmm]:r og lwrmkhg gjeld omfatter poster som forfaller fil betaling innen ent &r etter anskaffelsestidspunkiet. @vrige poster er klassifisert som
gjeld. O i vurdercs il faveste av og virkelig verdi Kortsiktig gield balansefores til nominelt belep pd
opprakstidspuniiet
Anleggsmidler vurderes il Andre enn jves 1il virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes i vaere
forbighende Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Eordringer
K 3 og andre i males til isert kost ved bruk av effektiv rente-metode elter fradrag for avsetning til forventet tap.
Miling av avseming til tap p3 kundefordringer gjgres 1l <t belep som tilsvarer forventede tapi levetiden, basm P rimelig og dok ar i jon som er Lilgj ig uten
urimelige kostnader eller overdreven innsats Forventet iap pi kundefordringer estimeres ved bruk av en ise basert pi historiske tap, justert for forheld som er
spesifikke for kundene, de generelle it ogen ing av bide dagens og pd inkludert ti ien av penger det det er aktuelt.
ln::nmnmm
Tnvesteri iendom bestdr av ei i tomt eller begge deler) som brukes f1 & tilfare leieinntekter, til & oke verdicn av investeringen eller
begpe deler. Investeringseiendommer i mnmgnct ] wrk:hg verdi Vn'kellg verdi tilsvarer estimert markedsverdi uten fradrag for utgifier pélept i tilfelle
ved szlg 3 1 virkelig verdi i den oppstér. dorn avskrives ikke

Virkelig verdi vurderes fire ganger i iret, basert pd en aven i} hengig part og sorm Tiar Iang erfaring med omrddet og typen
eiendom som blir verdsatt. er basert péd i tolalt netto leiei med sem risikoen ved
nefto kontantstrgmmer.
Gicld op renter
Gjeld balansefares til amortisert kost ved bruk av effektiv rente-metode
Skalt
Skatten i n:suhatregnshpel omfatter bide pericdens betalbare skatt ng endring i ulsan skatl Utsart skatt ev beregnet med 22% av forskjeller mellom
mellom og ige verdier, samt d til ing ved ulgangen av repnskapséret, Skatteekende og

if idi jeller som eller kan reversere i samme periode er utlignet. Netto utsatt skatteforde! balansefores i den
grad det er sannsynlig a1 denne kan bli jort. I den grad i ikke er ar av i fort dirckie mot
investering i balansen. Salg av selskaper er gjennom fritaksmetoden i det all vesenliige skattefiitt, Det er sannsynlig at konsemet vil selge selskaper
fremfor elendommer. Av den grunn er det pi oppkjepstidspunkiet ikke beregnet utsatt skatt pd jt mellom og
skattemnessig verdi av eiendommer.
Eggnkapatalkostnzder,
Ulgifier ved stiftelse av sclskapst og senere emisj direkte mot i etter skatt
Kengngsromopprulling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekie metode Kontanter og valenter omfatier i og andre

konsikrige, likvide plasseringer.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916162332

UNTON Core Real Estate Fund AS
Noter 2023
Belop i helg 1000

UNION Real Estate Fund AS er godkjent som et ivt investeri hos Fi
ilov om forvaltning av alterative investeringsfond (AIF-loven)

Artikkel 104 i EU-forordning it 231/2013 av 19 desember 2012 supplement til direktiv 2011/61/EU fastsetter dentl visse kyav il informasjon
: . i - - L

og mh derfor oppiytle visse krav H] offentliggjoring

i el

Senote 13 for mer informasjon i denne sammenhengen.
Note 1 Yirksomhetsomride

Selskapets og konsernets virkscmhet er kjop, utleie, forvalming og salg av fast eiendom. AN vitksomhet i 2023 har foregitt | Norge.
Konsernregnskapet kan fis utlevert pi selskapets forretningskontor, Bolette Brypge 1, 0252 Qslo,

Note 2 Kjap ciendom
12023 er falgende kjep av «i 1ei
Selskap / elendom Hendelse Sted Tidspunke
Kirkegaten 17 Holding AS Kjopt QOslo 18.122023
Nate 3 Spesifikasjon av resultatposter
Morselskap Konsern
2023 2022 2023 2022
Fingnsinntekt
Renteinntekter 522 257 2042 618
Renteinntekier fra konsernselskap 125319 122 021 - -
Anngn finanzinntekt . " .
S Sinansinotekt 125 842 122278 2 042 £18
Morsekskap Konsern
Finaaskovtnad 2023 2022 {74 o
Rentekosmader - 1 435 180
Annen finanskostiad 43431 - - -
Sum Nnanskosinad 43431 1 433 180
Morselskapet har skrevet ned verdien av fordringen med MNOK 43 2023
Note 4 Spesifikasjon av balanseposter
Morselskap Konsern
2023 2022 2023 2022
L iktige fordringer p& 2759155 2464 151 - -
Spesifikasjon av kortsiktig gjeld
Gjeld til selskap i samme konsern - . - -
Leverandargjeld 20 2 8778 3033
Betalbar skalt 268 4 265 [
Skyldige offentlige avgifier og skart - - - -
Avgatt uthytte 1108 950 1108 950
Anvcn korisiktip gicld/andre pdlppne kostnader S60 - 4380 6 689
Sum korsikiip gield 1953 958 14 530 10 679
Morselskapet har skrevet ned verdien av Fordringen med MNOK 43 i 2023.
Interne Ién av iktig art med 3mi NIDOR i tillegg til et pislag p3 0,5%
Renter fllegees hovedstolen kvartalsvis Betaling av renter, nedbetaling og innfrielse gjares lapende ndr 1Anetakers likviditet tilsier at det er forsvarlie
Note 5 Tavesteringseiendom
Konsern
Investeringseiendom 2023 2022
Anskaffelseskost 1.1 2679504 2446501
Aldumulert verdiendring eiendom 1.1 115351 311252
Tilgang kjepte drifismidler 324 051 215459
Pékostning eiendommer 2134 17 545
Arets verdiendring eiendom -389 419 -195861
Avpang solpte driftsmidler - -
Sum sirkelig verdi 30,12 2750862 2794895
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916162332

UNION Core Rea) Estatc Fund AS
Nater 2023
Belop i hele 1000

Virkelig verdi representerer det belapet som en eiendel kan byttes mellom en kunnskapsrik, villig kjoper og selger i en transaskjon pd armlenpdes

avstand pd ti for ) Falgende er brukt i

Yield (%} (gjennomsnitt) 6,00 %

Inflasjon (%6) 2,00 %

Névarende ledige lokaler (giennomsnitt) 421%
Note 6 Yielser til ledende personer, revisor my. og aniall ansatie

Antall snsatte

Selskapet og konsernect har ingen ansatte.

Ytelser til ledende personer
Styret | morselskapet mottar ikke lenn cller andre ytelser fra selskapet, men honoreres indirekte giennom
forvaimingshonorar. Styret har ingen avtale om bonus, stuttvederlag eller lipnende.

Morselskap Konsern
Kostnadsfart bonorsr G revisor (elobd ova) 2023 2022 2023 2022
Lovpdlagt revisjon 226 198 1138 92
Andre aitestasionstienester 369 314 02 510
Sum kostnadslert 596 512 1840 12302
Honorarer er fart ekskl. mva i og inkl mva for
Note 7 Al ital og
Aksjeleapitalen | Union Core Real Estatc Fund AS bestir av 26 917 243 aksjer & pilydende kr. 0,1 pr. aksje
totalt kr. 2 691 724,3. Alle aksjer gir lik stemmerett
Aksjonzrer pr. 31.12.2023 Aksjer Eierande)
Pensji dnil for i 5782800 21,48%
Formuesforvalining Private Markets PLC 2623959 9,75 %
T m K. Pensjonsk 2193840 8,15%
Arendal Kommunale Pensjonskasse 1878 763 6,58 %
Union Core Real Estate Fund AS 1498 386 5,51%
Norske Shells Pensjonskasse 1471316 34T %
Sandnes Kommunale Pensjonskasse 1440304 535%
Skien Kommunale Pensjonskasse 1721825 6,40 %
Kristi K Pensy 16785 6,38%
Union Core 30 AS 1414951 5,26%
Asker Kommunale Pensjonskasse 886 520 39%
Bode Kommunale Pensjonskasse 769 731 2.86%
Sykehjelps- op pensjonsordningen for leger 758 461 282%
Frende Skadeforsikring AS 735425 2,73%
Viken Pensjonskasse 636 844 237%
Aker Pensjonskasse 575251 2,14%
Frende Livsforsikring AS 3672 1,37%
Norwegian Hull Club 315659 1L17%
Elverum Kommunale Pensjonskasse 128711 0,48 %
Sum 26917243 100 %
Styrets leder og ovrige styremedlemmer eier ikke aksjer i selskaper
Note 8 Egenkapitalbevegeke
Stille Amnen Annen
Tkke registrert Tnteresse- stille  egenkapital/
Konsern Aksj il Egne aksjer Overkurs Y A i Udekket lap Sum
Egenkapital 1.1 2489 (150) 20 080 20i0 2414 571 392 450 4978 2 836 427
1) Kapitalforhoyelse 20.12.22 - reg 179 . 1831 (2010) . B N B
2) Kapitalforhpyelse 31 01.23 6 . 65 . 6981 - - 7052
3) Kapitalforhayelse 31.05.23 6 - 62 - 66M - - 6740
4) Kapitalforhevelse 10.10.23 6 - 60 - 6479 . - 6545
5) Kapitalforheyelse 4.12.23 7 - 65 - 7042 - . 7113
Vedtatt, ikke repistrert kapitalforhoy - - - 2850 282112 - - 234 962
Arets totalt resultat - - - . . (195272) (1972) (197 243)
Foreslin utbytte - . -1108 - - - . {1 108)
Utbetalt utbyite utover avsatt . - (35) - Q - - (3s)
Utbytte Stille intercsseinnskudd - - - - {103 6911 - - {103 691)
Eg s 3112 2692 {1501 21 019 2 850 2620 167 197 172 3006 2846754
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916162332

UNION Core Real Estate Fund AS
Noter 2023
Belep i hele 1000

Stille Axnen Annen
Ikke registeert Interesse- stille  egenkapital/

Morselskap Alsjekar Egue aksjer Overkurs i else i Udekket tap Sum

1.1 2489 {150) 19 789 2010 2414 571 263 820 3 600 2706 129
1) Kapitalforheyelse 20 12,22 - teg. 17 - 1831 (2010) - - - -
2) Kapital forhayelse 31.01.23 ] - 65 - 6981 - - 7052
3) Kapiial forhayelse 31.05.23 & - 62 . 6673 - - 6740
4} Kapitalforhayelse 10 10.23 ] - 60 - 6479 . - 6545
5) Kapitalforhayelse 4.12.23 T 65 - 7042 - - 713
Vedtatt, ikke registrert kapitalforhey . - - 2850 282112 - - 284 962
Arets resuitat - . . - - (153 440) {1 550) (154 989y
ForesiAtt utbytte - - (1108) . - - - (1108)
Ulbetalt utbytte utover avsatt {35) - - (35)
Utbytte Stille interesseinrskudd . . - - (103 691} - - (103 691y
_Epenkapital 31,12 2692 - 150 20728 2 850 2 620 167 110 381 2 030 2758 718

Note @ Alksjer og andeler i datterselskaper
Eler~ Forretnings- Balansefort
Ki te l; kontor verdiimor _ Egenkmpital Resulat
Unian Core Real Estate Fund Holding AS 100 % Oslo 0 -81 596 -251337
Sum aksfer | datterseiskap L]
Morselskapet har skrevet ned verdien av aksjene til kr 07 2023,
UNION Core Real Estate Fund AS eier indirskee folgende selskaper:
Eer-/ Forretnings-
Kounsoliderte datierdaltcrsckskaper Siemmesndet kontor lapissl Resuhay
Grev Wedelesplass 7 AS 100 % QCslo 4306 832
Hans Burums vei 30 AS 100 % Cslo 48534 7560
Forum Pluss AS 100% Cslo 4797 -1662
Granfisen Utvikling AS 100 % QCslo 5380 2022
Biidalen 33 AS 100 % Qsle 563 1112
Karl Johansgate [3 Eiendom AS 100% Oslo 2980 818
Stortorvet 5 AS 100 % Oslo 10347 7125
Fyrstikkalleen 19 AS 100 % Oslo 604 -1410
Kleivbakken 9 AS 100 % Osla 659 -1355
Sandefijord Helsopark Eiendom AS 100 % Oslo 17457 1832
Sandvika Kontorbygg I AS 100 % Oslo 54 689 5170
Sandvika Business Center AS 100 % Oslo 62 716 382
Akersgaten 1.5 AS 100% QOslo 3m7 1533
Nedre Holmegate 30-34 AS 100 % Oslo 35994 2887
Kniksens Plass 1-3 AS 100 % Oslo 24111 951
Kirkegaten 17 Holding AS 100 % Oslo 2470 -1618
Kirkegaten 17 Invest AS 100 % Oslo 45 544 4697
Note 10 Skatter
Morsekkap
Avstemuming mellom regnskmpsmesaig overskudd op skatreplikdip inntelt 2023 2022
Resultat for skatter (154 725} 114 559
Endring i midlertidige forskjeller - .
Permanente forskjeller 155928 {114 56%
Mottatt / avpitt konsembidrag - -
Ska tteplildig inateid / (undersidd) 1204 29
Morselskap Konsern

Skatier i resultatregnskapet besthr av folzende 2023 2022 2023 2022
Arets betalbar skatt 265 [ 265 [
Acels resuitatfisite endring i wisatt skait / utsant skattefordel - - (82 628) {48 869)
Sum &rets skatter inntekt / {kostnad) 265 6 182 363) (48 §63)
Skatt ph forskjcll mellom ig verdi og ig verdi av eiend i

ikke, JE. prinsi jvelsen om skalt, men er reflektert i ig verdi av ei
ved oppkiapet
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916162332

UNION Core Real Estate Fund AS
Noter 2023
Belep i hele 1000

Spesifikasjon av midlertidige forskjeller Morselskap Konsern

som pir gronalap for lnnreguing av ulsait tkatt i batinsen, 2023 2022 2023 2022
Avsatt lap - - =309 -
Investeringseiendom - - -195 050 173034
Avskiret rentefradrag 6l fremforing - - (2383) (2 383)
Gevinst- o tapskonto - - 220 1837
Netto migdlertidige forskjeller som gir grunnlag for uisalt skatt -197523 172 488

Skattereduserende midleriidige forskietler

Underskudd til fremforing - - (184 439) (178 870y
Invesieringscicndom - -
Sum skanereduscrende midlenidige forskjeller - - (184 439) (178 870)
Neno ntidiersidige forskielier etier itigning av forskielier som kan utlignes:

i idh j - . 197520 172 488

idige forskjell - - (184 439) (178 870)

Skauereduserende midiertidige forskjeller som ikke kan utlignes - -
Netto midlertidige forskjelter som gir grunnlag for inaregning av utsall skatt - - (381 961) 16 282)
Uzsart skeut av mudierndige forskielier elter wiligning ov forgkjeller som kan urlignes:
Utsan likicise av i pdige forskjeller (22 %) - - (43 455) 37947
Htsatt skaticlorde] av skatereduserende midlertidige forskieller (22 %) - - (30 577} {39 351
Netzo irmnegnet wisan skau (-utsan skauefordel) - - (83 032) {404}

Konsemet har total mnok 184 MNOK i underskudd til fremfering per 31. descmber 2023,
Underskuddene er sin helhet knytiet ti} virksomhet i Norge. Det forventes at konsemnet vil ha positive skattemessige resultater i lepel
v Arene som kommer og vil da kunne feres mot tidligere &rs underskudd

Note 11 Finansicll markedsrisiko

UNION Core Real Estate Fund vil gjennom de i [ i vaTe for ulike ryper isiko. De viktigste
typene av risiko vil veere eiendomsrisiko, kredinrisiko o likviditetsrisiko.

Eiendomsrisiko
Risiko for at avkastningskravet til investorene eker, hvilket vil pgvirke markedsverdien til investeringene negativt Fondel har videre
underliggende eksponering met utviklingen i den generelle ien og mot balansen i utleiemarkedet for nzringseiendom

Risiko for tap som folge av motparters manglende betalings-/oppgjersevne, i hovedsak motpartsrisiko pd leietagere. Fondet
serker 4 redusere motpartsrisiko pé leistagere giennom betydelig andel statlige og kommunale lei¢iagere, og ved & etablere

sikkerhet i form av depositum og for ikk i i Fondet er ogsi eksponen for kredittrisiko gjennom
innskudd i bank Med sterre: i om oppleves ittrisil som
Per3L 2023 har ) i p& TNOK. 592,1, Konsemet har sait av for tap pa fordringer som ikke er dekket av leiegarantier.

Likviditetsrisiko
Risiko for ikke & vare i stand ti] 4 mate betalingsforplikielser ved forfall. Ettersom investeringene ¢r finansient 100 prosent med
egenkapital, har fondet normalt sett begrenset med betalingsforplikielser. Fondet har etablent likviditetsmessip buffer gjennom

- . 5 -

Alle investeringer og samtlige inntekter o kosmader er i NOK Fondet skal derfor ikke vaere eksponert for valutarisike.

Note 12 Nerstiende parter

Som og de inngir og styre, daglig
Teder o forvalter UNION Ei ital UREF AS med til

Note 13 Aliernative Investeringsfond opplysninger
Godtusiorsise Jib foccalier

UNION Core Real Estate Fand AS forvalies av UNION Forvaltning AS Siden UNION Forvaltming AS kjeper tienester fra UNION Eiendomskapital UREF AS som ogs4 forvalter
andre fond, s vil forvalters kompensasjon ogsi vare et resultat av & forvalte disse fondene. 12023 motiok de ansatte i forvaltningsselskapene

totalt MNOK 33,501 som godigjerelse (inkludert fast og varizhel j Ledelsen i : mottok
totalt MNOK 4,200 som godigjerelse (inkludert fast og variabel godtgfarelse). Endelig variabel godtgjerelse for ledende ansatte vil
wedtas av shyre efter at er godkjent G ji belastes 2023-Arsregnskapet.
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UNION Core Real Estate Fund AS

Noter 2023
Belap 7 hele 1000

il i
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Tabeilen nedenfor gir informasjon om de direkte o indirekte kosmadene, hvor kolonnen “direkie

illustrerer

som

i UNION Care Real Estate Fund AS og kolonnen "“indirekie kostnader” llustrerer UNION Core Real Estate Fund AS sin andel av kostnadene i henhold til
eierandel, i konsemregnsicapet (hvor UNION Core Real Esiate Fund IS er mor).

Direkie kostnader

Indirekte kostader

T abell i hels wll 2023 1022 2023 2022
Revigjonshonorar 226293 198 170 911618 593 705
Forvaltningshonorar 3879942 6254 100 11 740 001 8516160
Andre honorarer 1163251 854292 10 627 587 4973815
Andre drifiskostnader 258 342 210 574 13 132 892 8 835 843
Sum andre driftskesmader 5527827 7517136 36412098 22919825
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