== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

848 427 802

Borettslag

ALESUNDGATA 3BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

16.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.05.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 848427802

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 638 656 2 569 986
Sum inntekter 2 638 656 2 569 986
K ostnader

Lgnnskostnad 136 920 136 920
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 12 620 20192
Annen driftskostnad 1725 486 1546 728
Sum kostnader 1875026 1703841
Driftsresultat 763 630 866 145

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 32139 32310
Sum finansinntekter 32139 32310
Annen finanskostnad 453 548 482 906
Sum finanskostnader 453 548 482 906
Netto finans -421 409 -450 596
Resultat far skattekostnad 342 221 415 549
Arsresultat 342 221 415 549
Totalresultat 342 221 415 549

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 342221 415549
Sum overfaringer og disponeringer 342 221 415549
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 848427802

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 16570 131 16 570 131
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 12 620
Sum varige driftsmidler 16570 131 16 582 751

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 100 100
Andre fordringer 87 079 72 410
Sum finansielle anleggsmidler 87179 72510
Sum anleggsmidler 16 657 310 16 655 262
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35

Andre fordringer 93 085 57 563
Sum fordringer 93120 57 563
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1389 877 1281 462
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1389 877 1281 462
Sum omlgpsmidler 1482 997 1339025
SUM EIENDELER 18 140 307 17 994 286
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4000 4000
Sum innskutt egenkapital 4000 4000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 198 557 9 856 336
Sum opptjent egenkapital 10198 557 9 856 336
Sum egenkapital 10 202 557 9860 336
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7633204 7 825 869
@vrig langsiktig gjeld 254 161 241 561
Sum annen langsiktig gjeld 7 887 365 8 067 430
Sum langsiktig gjeld 7 887 365 8 067 430

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2296 2608
Leverandaergjeld 48 089 63912
Sum kortsiktig gjeld 50 385 66 520
Sum gjeld 7937 750 8133950
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 140 307 17 994 286
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 848427802

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 360643
Virksomheten
Organisasjonsnummer : 848 427 802
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: ALESUNDGATA 3 BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2025 - 31.12.2025
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: CBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 16.03.2026

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 27.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 848427802

Organisasjonznr: 848 427 802
ALESUNDGATA 3 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 638 656 2 569 986

Sum inntekter 2 638 656 2 569 986

Kostnader

Lennskostnad 136 920 136 920

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 12 620 20 192

Annen driftskostnad 1 725 486 1 546 728

Sum kostnader 1 875 026 1 703 841

Driftsresultat 763 630 866 145

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 32 139 32 310

Sum finansinntekter 32 139 32 310

Annen finanskostnad 453 548 482 906

Sum finanskostnader 453 548 482 906

Netto finans -421 409 -450 596

Resultat fer skattekostnad 342 221 415 549

Arsresultat 342 221 415 549

Totalresultat 342 221 415 549

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 342 221 415 549

Sum overferinger og

disponeringer 342 221 415 549
Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 848 427 802 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 848427802

Organisasjonznr: 848 427 802
ALESUNDGATA 3 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom leé 570 131 16 570 131
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 12 620
Sum varige driftsmidler 16 570 131 16 582 751

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 100 100
Andre fordringer 87 079 72 410
Sum finansielle

anleggsmidler 87 179 72 510
Sum anleggsmidler 16 657 310 16 655 262
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35

Andre fordringer 93 085 57 563
Sum fordringer 93 120 57 563
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 389 877 1 281 462
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 389 877 1 281 462
Sum omlepsmidler 1 482 997 1 339 025
SUM EIENDELER 18 140 307 17 994 286

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 848 427 802 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 000 4 000

Sum innskutt egenkapital 4 000 4 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 198 557 9 856 336

Sum opptjent egenkapital 10 198 557 9 856 336

Sum egenkapital 10 202 557 9 860 336

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 633 204 7 825 B69

@vrig langsiktig gjeld 254 161 241 561

Sum annen langsiktig gjeld 7 887 365 8 067 430

Sum langsiktig gjeld 7 887 365 8 067 430

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 296 2 608

Leverandergjeld 48 089 63 912

Sum kortsiktig gjeld 50 385 66 520

sum gjeld 7 937 750 8 133 950

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 140 307 17 994 286
Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 848 427 802 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 848427802

Organisasjonznr: 848 427 802
ALESUNDGATA 3 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

02.05.2026 kI 15:36 Brgnngysundregistrene
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0BOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr.65
ALESUNDGATA 3 BORETTSLAG
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 848427802

Velkommen til arsmegte i ALESUNDGATA 3 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
16. mars 2026 kl. 18:00, Kjelleren i borettslaget.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Oppussingsintruks

8. Utarbeide en beredskapsplan

9. Sykkelparkering: Bygge ny utenders sykkelparkering

10. Sykkelparkering: Fordeling av eksisterende plasseri innenders sykkelgarasje
11. Sykkelparkering: Fjerne stativ og lage plass for sterre sykler. Fzerre plasser til vanlige sykler.
12. Sykkelparkering: Konkrete alternativer for utenders sykkelparkering

13. Valg av tillitsvalgte

14. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | ALESUNDGATA 3 BORETTSLAG

2av 62
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 848427802

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Anders Nicolai Treetteberg er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Anders Nicolai Traetteberg foreslatt. Som protekollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3ave2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 848427802

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Styrets innstilling
Vedlikehold of tiltak i 2025

| lapet av aret har vi gjiennomfert flere viktige tiltak for 4 sikre gode forhold og redusere kostnader:

*» Nye varmekabler med luft- og bakkefeler ned mot Treschowsgate — gir bedre sikkerhet og komfort, samt
lavere oppvarmingskosinader i forbindelse med dreneringsarbeid TG21

« Utbedring av kum tilherende Alesundgata 3 {tinglyst pa Treschowsgate sin eiendommen) i forbindelse med
dreneringsarbeid.

» Utskifting av tre ventilasjonsvifter for bedre luftkvalitet, driftssikkerhet og lavere kostnader.
» Montering av sikringsjern pa alle inngangsderer for gkt trygghet og sikkerhet.
» Skiftet ut et edelagt vindu i leilighet- oppgang A

» Installasjon av vannmaler for faktisk forbruk — har allerede giit en tilbakebetaling pa 107 000 kr {(minus 30
000 kr for installasjon og arbeid). Selv om Oslo kommune sker vann- og avlgpsavgifien med 23,5 % i 2026,
viser beregninger at vi fortsatt sparer penger ved & betale for faktisk vannforbruk. Tips: Fortsett & ha et bevisst
forhold til vannforbruket ditt!

» Avtale om NorgesPris (laper til cktober 2026) — gir en estimert besparelse pa ca 12 000 kr per ar.

» Viftene til pipelepet har fortsatt slatt ut uten klar arsak. Det er tidligere lagt egne kurser til viftene. | &r har vi
byttet sikringene til jordfeilbrytere fra 30 mA til 100 mA.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

4 av 62

02.05.2026 kI 15:36 Brgnngysundregistrene Side 13 av 71



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 848427802

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf
2. 65 Alesundgata 3 Brl Revisjonsberetning 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr120 000 -

Styrets innstilling

Under drsmatet i 2025 ble styrehonoraret endret til 120 000,-. Honoraret skal fremstad moderat, men samtidig
attraktivt nok til at andelseiere ensker & gjere en innsats som styremedlem i borettslaget. Styret foreslar at det
videreferes for 25/26

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 120 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 120 000,-

Sak 7
Oppussingsintruks

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| lepet av 2025 gjennomferte flere beboere sterre oppussingsprosjekter i boretislaget. Dette farte til en
ekning i henvendelser til styret, spesielt knyttet til etterlevelse av gjeldende retningslinjer for oppussing — med
avfallshandtering som det mest tilbakevendende temaet.

Styret har etter en grundig gjennomgang konkludert med at det er behov for tydeligere presiseringer nar det
gielder gjiennomfering av sterre oppussingsprosjekter i borettslaget. Selv om huscrdensregler og vedtekter
allerede gir overcrdnede rammer, er det behov for en mer konkret og praktisk veiledning for andelseiere.

Styret har derfor utarbeidet en egen oppussingsinstruks som skal sigheres av den enkelte andelseier i forkant
av sterre oppussingsarbeid. Instruksen skal blant annet:

* klargjere krav fil varsling av naboer, bade gjennom oppslag i oppgangene og digitalt

« tydeliggjere ansvar ved brudd pa retningslinjer

« beskrive konsekvenser ved manglende tillatelse for seknadspliktige endringer regulert i husordensregler,
vedtekter eller av Plan- og bygningsetaten (PBE)

5av 62
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Styret mener at en formelt vedtatt oppussingsinstruks vil bidra til et bedre bomilje og sikre at fremtidige
styrer kan felge opp oppussingsprosjekter p4 en konsekvent og rettferdig mate. Instruksen vil vasre et verktay
som sikrer lik behandling av alle beboere, samtidig som den legger til rette for ryddige prosesser og mindre
konflikter.

Styrets innstilling

Styret stetter og stiller seg bak forslag om & vedta felgende cppussingsinstruks.

Forslag til vedtak

Styret foreslar at oppussingsinstruksen forankres og innlemmes under punkt 4-3 i vedtektene med nummer
(8), og felgende ordlyd: En hver andelseier som skal i gang med et sterre oppussingsprosjekt forplikier seg til
4 lese gjennom, infermere styret om omfanget og sighere oppussingsinstruksen. Oppussingsinstruksen ligger
som vedlegg i vedtektene. Styret kan til enhver tid endre innholdet instruksen uten at det ma behandles scm
en vedtekisendring.

Vedlegg
3. Forslag til oppussingsinstruks Alesundgata.pdf

Sak 8
Utarbeide en beredskapsplan

Forslag fremmet av:
Line Mygland

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret skal i kemmende periode:

« Lage en felles beredskapsplan for borettslaget.
Beredskapsplanen bar involvere naboborettslagene der det er praktisk. Beredskspsplanen skal bade
inneholde "harde" planer slik som:

Egnet rom for cpphold av beboere i krisesituasjon, rom for oppbevaring av felles drikkevann, batterier, mat,
radio, lys, ting til oppvarming/varmekilde, osv

Og

"myke" planer, slik som evakueringsplan, hvem som tar ansvar for eldre, barn, beboere m funksjenshemninger
osv, beredskapsvenn osv.

Styret ber kartlegge forhold rundt beboere der det kreves spesielle tiltak.

Forslag til vedtak

Styret skal i kemmende periode jobbe med & utferme en beredskapsplan slik saken er lagt frem.

6 av 62
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Sak 9
Sykkelparkering: Bygge ny utenders sykkelparkering

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Felger cpp vedtak gjort pa arsmete 12.3.2025. Styrets utredning vedlagt.

Det har veert flere runder med saker knyttet til sykkelparkering. Det er uenighet blant beboerne om behovet
for &4 bygge mer sykkelparkering. Borettslaget er hjem for mange barnefamilier med behov for trygg, lasbar
oppbevaring av sterre sykler (el-sykler, lastesykler, long-tails) og sykkelvogner. Samtidig har vi svaert begrenset
med uteareal og utenders sykkelbed kan gi utfordringeri form av stey og estetikk som uforholdsmessig rammer
de som boer naert sykkelparkeringen.

| dag har vi tre omrader som i liten grad utnyttes og som kan vaere egnet for trygg sykkelparkering med
overdekning.

a) Terkestativet pa balkongsiden.

b) Utenders sykkelparkering péa balkong-siden

¢) Utenders sykkelparkering pa inngang-siden

Styret ensker en avklaring fra beboerne om det er tilstrekkelig flertall for noen form for nybygg pa et eller flere
av ufearealene far vi tar stilling til konkrete alternativer.

Forslagene krever 2/3 flertall i henhold til vedtektene 8-3 (2)

«Styret kan ikke uten at generaiforsamlingen har gitt samtykke med minst to-tredjedels flertall fatte vedtakom:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen elier tomten som etter forholdene i borettsiaget
gar ut over vanlig forvalitning og vediikehold».

Forsiagene voteres over hver for seg

Forslag til vedtak 1

Det bygges trygg, lasbar utendars sykkelparkering med overdekning for & mete behovene for sykkelparkering
p4 omradet med eksisterende tarkestativ (A). Arsmetet vurderer ulike alternativer.

Forslag til vedtak 2
Det bygges trygg, lasbar utendars sykkelparkering med overdekning for & mete behovene for sykkelparkering
pa omradet med eksisterende sykkelparkering - balkongside (B). Arsmetet vurderer ulike alternativer.

Forslag til vedtak 3

Det bygges trygg, lasbar utendars sykkelparkering med overdekning for & mete behovene for sykkelparkering
p4 omriadet med eksisterende sykkelparkering - inngangside (C). Arsmatet vurderer ulike alternativer.
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Vedlegg
4. Sykkelparkering Alesundagata 3B-Arealer.pdf
5. Sykkelparkering-Utredning2026.pdf

Sak 10
Sykkelparkering; Fordeling av eksisterende plasseri innendars sykkelgarasje

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Generalforsamlingen 2023 vedtiok a fordele 1 «ged plass» til hver leilighet. Dette ble senere samme ar gatt bort
fra til fordel for en behovspravd tildeling i regi av styret. Tildeling ble giennomfert gjennom innsamling av behov
i juni 23 og fordeling i september 23. Ny fordeling ble gjort i april 24 der 42 gode plasser ble fordelt p4 28
leiligheter. Det er ikke gjort omfordeling i regi av styret siden dette.

Forslag til vedtak 1

40 gode plasser fordeles med en plass til hver leilighet. Ledige sykkelplasser kan benyttes fritt.

Forslag til vedtak 2

Styret gjennomfarer arlig innsamling av behov og fordeling av plasser i sykkelgarasjen. Alle scm melder behov,
far minst 1 god plass som beholdes fra ar til ar.. @vrige plasser fordeles i puljer etter innmeldt behov slik at
alle ferstesnsker innvilges farst, deretter alle andreensker og sa videre inntil alle plassene er fordelt eller alle
innmeldte behov dekket. Ledige plasser kan benyttes fritt.

Vedlegg
6. Sykkelparkering Alesundagata 3B-DagensFordeling.pdf

Sak 11
Sykkelparkering: Fjerne stativ og lage plass for sterre sykler. Feerre plasser til
vanlige sykler.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets behovskartlegging viser at det er behov for mer plass il sterre sykler og sykkelvogner. Samtidig har vi
flere plasser til ordinzere sykler enn det er meldt behov for.

Forslag til vedtak

Stativ med plasser 35-43 fijernes og det gjeres plass til merkede plasser tilienkt sterre sykler. Dette medferer
at vi mister 9 av dagens plasser mot & fa 4-5 oppmerkede plasser tilpasset sterre sykler. Disse plassene kan
fordeles av styret.
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Vedlegg
7. Sykkelparkering Alesundagata 3B-NyePlasser.pdf

Sak 12
Sykkelparkering: Konkrete alternativer for utenders sykkelparkering

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Her presenteres ulike alternativer som kun behandles dersom et eller flere forslag om utenders sykkelskur
(Sak 9) vedtas med 2/3 flertall.

Alle forslagene er gitt som prisforslag gitt fra leverander. Endelig pris kan avvike noe En forutsetning for alle
forslagene er at de kan finansieres med oppsparte midler uten behov for lanefinansiering. Borettslaget har
ogsa kr 87 079,29 pa milijgbankkonio[1] som heli eller delvis kan brukes til dekke deler av utgiftene.

| forslagene fra 2023 var det medregnet tilskudd fra Oslo kemmune pa inntil 20%. Tilskuddordningen for
sykkelparkering i borettslag og sameier er dessverre avviklet. Styret jobber med 4 se efter alternative
tilskuddsordninger.

Noen av alternativene vil vaere seknadspliktige pga avstand til nabotomt. Det er beskrevet i alternativene (se
vedlegg).

| de ulike l@sningene er det forsekt 4 gi et anslag av antall plasser, men dette vil variere ut fra hvilke typer sykler
man legger il rette for. Til eksempel krever vanlige sykler 2-2,25m dybde mens lastesykler og long-tails kan
kreve 2,5-2,7 m dypde[2]

Dersom det vedtas bygging av utendars sykkelskurisak 9, men ingen av de presenterte alternativene kan vedtas
forplikter styret seg til 4 finne andre alternativer.

[1] hitps://www.obos.no/samfunnsansvar/klima-og-miljo/millionstotte-til-miljoloft-i-obos-borettslag

[2] guide til god sykkelparkering for boreitslag og sameier — Bymiljgetaien Olso kommune og Lala Teyen
landskapsarkitekt — og arkitektkontor
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Forslag til vedtak 1
Ombygging av terkestativ p4 balkongsiden

Forslag til vedtak 2
Sykkelbod péa eksisterende sykkelparkering (Norsk Forankring) - Balkongsiden

Forslag til vedtak 3

Sykkelbod pa eksisterende sykkelparkering (Norsk Forankring) - Inngangsiden

Forslag til vedtak 4
Sykkelbod pa eksisterende sykkelparkering (InfraVelo) - Balkengsiden

Forslag til vedtak 5
Sykkelbod pa eksisterende sykkelparkering (InfraVelo) - Inngangsiden

Forslag til vedtak 6

Sykkelbokser med utleieordning pa eksisterende sykkelparkering (InfraVelo) - Balkongsiden

Forslag til vedtak 7

Sykkelbokser med utleieordning pa eksisterende sykkelparkering (InfraVelo) - Inngangsiden

Vedlegg
8. Sykkelparkering-Utredning2026.pdf

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Eline Heidisdatter Lorentzen
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Marit Myhre
* Vebjern Statsvold

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:
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* Edvard Velsvik Bele

* Niclas Styrset
Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomitié:

* Kristen Berg

* Tale Maria Tale Maria Saanum

Sak 14
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Roller og kandidater

Valg av 1delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Eline Heidisdatter Lorentzen

Valg av 1 varadelegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Eline Heidisdatter Lorentzen
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ALESUNDGATA 3 BORETTSLAG
ORG.NR. 848 427 802, KUNDENR. 65

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette
gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som oml@psmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1272505 1016742
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 342 221 415 549
Tilbakefaring av avskrivning 14 12 620 20 193
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -192 665 -177 648
Innsk. gremerk. bankkto -2 069 -2 331
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 160 107 255 763
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1432612 1272 505
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 1482997 1339025
Kortsiktig gjeld -50 385 66 520
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1432612 1272 505
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ALESUNDGATA 3 BORETTSLAG

ORG.NR. 848 427 802, KUNDENR. 65

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2636706 2567536 2549000 2625000
Andre inntekter 3 1950 2450 4 000 4 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2638 656 2 569 986 2553000 2629 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -16 920 -14 000 -17 000
Styrehonorar 5 -120 000  -120 000 -120 000 -120 000
Avskrivninger 14 -12 620 20193 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 875 -8 000 -10 000 -10 300
Forretningsfarerhonorar -91 675 -88 150 -93 000 97 185
Konsulenthonorar 7 -17 213 -39 046 -10 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 402 481 -114 629 -240 000 -260 000
Forsikringer -162 349 174 209 -207 000 -182 000
Kommunale avgifter 9 410906 478 496 -528 600 -472 000
Energiffyring 10 -174 490  -194 450 -230 000 -180 000
anlegg/bredband -240 145 224 419 -239 000 -230 000
Andre driftskostnader 11 -217 353 -225 329 -228 000 -223 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1875026 -1703841 -1919600 -13841485
DRIFTSRESULTAT 763 630 866 145 633 400 787 515
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 32139 32 310 0 0
Finanskostnader 13 453548  -482 906 -472 000 -414 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -421 409  -450 596 -472 000 -414 000
ARSRESULTAT 342 221 415 549 161 400 373 515
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 342 221 415 549
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ALESUNDGATA 3 BORETTSLAG

ORG.NR. 848427802, KLIENTNR. 65

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 16 492 131 16 492 131
Tomt 78 000 78 000
Andre varige driftsmidler 15 0 12 620
Aksjer og andeler 16 100 100
Miljgbankkonto, gremerket 87 079 72 410
SUM ANLEGGSMIDLER 16 657 310 16 655 262
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 0
Forskuddsbetalte kostnader 93 085 57 563
Driftskonto OBOS-banken 554 785 474 516
Sparekonto OBOS-banken 835 092 806 946
SUM OML@PSMIDLER 1482997 1339 025
SUM EIENDELER 18 140 307 17 994 286
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 40 * 100 4 000 4 000
Opptient
egenkapital 10198 557 9856 336
SUM EGENKAPITAL 10 202 557 9 860 336
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 7633204 7825869
Borettsinnskudd 18 173 000 173 000
Avsetning bomiljgtiltak 19 81 161 68 561
SUM LANGSIKTIG GJELD 7887365 8067 430
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 48 089 63 912
Palgpte renter 2 296 2608
SUM KORTSIKTIG GJELD 50 385 66 520
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 140 307 17 994 286
Pantstillelse 20 10573000 10573000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 19.02.2026
Styret i Alesundgata 3 Borettslag

Daniel Basmadjian /s/ Sindre Pedersen Bjgrdal /s/

Ploy Chutigan /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezsrt over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2618 930

Eiendomsskatt 17776

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 636 706

NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Negkler 1950

SUM ANDRE INNTEKTER 1950
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NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -120 000
SUM STYREHONORAR -120 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -8 875
SUM REVISJONSHONORAR -8 875
NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 923
OBOS Prosjekt -4 290
SUM KONSULENTHONORAR -17 213
NOTE 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -68 676
Driftivedlikehold VWS -28 439
Driftivedlikehold elektro -76 203
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 156
Drift/vedlikehold brannsikring -14 189
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -206 330
Kostnader dugnader -6 489
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -402 481

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -17 823
Vann- og avlepsgebyr -247 230
Feie- og tilsynsgebyr 9720
Renovasjonsgebyr -136 133
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -410 906
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NOTE 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -174 490
SUM ENERGI / FYRING -174 490
NOTE 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -16 976
Vaktmestertjenester -184 160
Andre driftskostnader -1 075
Trykksaker 2024
Porto -1 200
Kontingenter -8 000
Bank- og kortgebyr 2431
Greavrunding 0
Velferdskostnader -1 486
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -217 353
NOTE 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-

banken 1924
Renter av sparekonto i OBOS-banken 30 215
SUM FINANSINNTEKTER 32139
NOTE 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr, lan i OBOS-

banken -453 548
SUM FINANSKOSTNADER -453 548
NOTE 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1949 1919100
Oppskrevet 1972 341 300
Tilgang 2000 6 748 730
Oppskrevet 2004 7 483 001
SUM BYGNINGER 16 492 131

Tomten ble kjapt i 1986.
Gnr.222/bnr.3

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Sykkelstativ

Tilgang 2020

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

100 963
-88 343
-12 620

12 620
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 0
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -12 620

NOTE 16
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Sagene Samfunnshus. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kigpspris.

Antall

aksjer:

Sagene Samfunnshus

Palydende: Balansefart verdi:

1 100 100

Den samlede aksjekapital i Sagene Samfunnshus er pa kr 4 000.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,49 %. Lepetiden er 32 ar.

Opprinnelig 2014
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-10 263 658
2437789
192 665

-7 633 204

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-7 633 204

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1949
Nedbetaling skning tidl.
Oppskrevet 1972

-173 000
341 300
-341 300

SUM BORETTSINNSKUDD

-173 000

NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-81 161

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-81 161
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NOTE 20

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 173 000
Pantelan 7 633 204
TOTALT 7 806 204

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 16 492 131

78 000

TOTALT 16 570 131
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Til generalforsamlingen i Alesundgata 3 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Alesundgata 3 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i sumsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for vér kenklusjon.

©@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
infermasjon omfatter budsjettall sem er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og &rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstér som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for 8rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs& ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og cpplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er @ oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
Vedlegg 2 21av 62 65 Alesundgata 3 Brl Revisjonsberetning 2025.pdf
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T

oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 2. mars 2026
Tell Norge AS

Twowus  OKea~_

Thomas Olsen
statsautorisert revisor

Vedlegg 2 22av 62 65 Alesundgata 3 Brl Revisjonsberetning 2025.pdf
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Forslag til:
Oppussingsinstruks for Alesundgata 3

Instruksen er vedtatt pd generalforsamiingen dato XX. XX.XXXX, og kan endres av styret
ved behov.

Denne instruksen gjelder ved sterre oppussingsarbeider i Alesundgata 3 og skal sikre
hensyn til naboer, fellesarealer og byggets standard. Instruksen skal signeres av
andelseier fer arbeidene igangsettes og sendes styret i forkant av oppstart.

Varsling av naboer

Andelseier plikter & varsle bergrte naboer om planlagt oppussingsarbeid senest fire
uker for oppstart. Varsling skal skje sé tidlig som mulig, og tidligere varsling enn fire uker
oppfordres der dette er praktisk gjennomferbart. Varslingen skal skje skriftlig ved
oppslag pa oppslagstavlen i egen oppgang og i tilstetende nabooppgang(er), samt
publiseres pé borettslagets offisielle elektroniske informasjonskanal.

Varslet skal som minimum inneholde:
- Informasjon om planlagt oppstartsdato
- Forventetvarighet
- Type arbeid som skal utferes
- Om arbeidet kan medfere stey eller andre ulemper
- Navn og kontaktinformasjon til andelseier
- Dersom eksterne handverkere benyttes, skal dette ogsa fremga av varslet.

Ved vesentlige endringer i tidsplan eller arbeidets omfang plikter andelseier & varsle pa

nytt.

Avfallhandtering

Borettslaget liggeri et omréde der fellesarealene benyttes aktivt av beboere i alle aldre,
bade til ferdsel, opphold og lek. Det er derfor saerlig viktig at oppussingsavfall ikke
skaper ulemper, sikkerhetsrisiko eller forsgpling i fellesomradene. Alt avfall som oppstéar
i forbindelse med oppussingsarbeider skal handteres pa en ryddig, oversiktlig og
forsvarlig mate.

Avfall skal kun plasseres pa den plassen som styret til enhver tid har definert som
avfallsplass for oppussingsarbeider. Per 2026 er dette XXXX. Avfall skal ikke settes pa
gvrige fellesarealer, herunder gardsrom, grentomrader, trapperom eller
parkeringsarealer.

Vedlegg 3 23 av 62 Forslag til oppussingsinstruks Alesundgata.pdf
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Avfall kan sta pa anvist plass i inntil to uker av gangen, med mindre annet felger av
bestemmelsene nedenfor.

Perioder med skjerpede krav til avfallshandtering

Alt oppussingsavfall skal veere fullstendig fijernet i forkant av 17. mai. Det skal ikke
forekomme oppussingsavfall i borettslagets fellesarealer i perioden fra og med 23.
desember til og med 1. januar. | sommerperioden, juni til og med august, skal avfall
fiernes fortlepende og kan ikke bli stdende over tid.

Disse kravene gjelder uten unntak.

Oppfalging ved brudd

Dersom styret registrerer brudd pa bestemmelsene om avfallshandtering, vil andelseier
bli varslet skriftlig. Andelseier gis deretter tre virkedager til & fijerne avfallet. Dersom
avfallet ikke er fijernetinnen fristen, kan styret bestille borthenting av avfallet for
andelseiers regning, uten ytterligere varsel.

Ansvar og godkjenning ved oppussingsarbeider

Andelseier skal fer oppstart av oppussingsarbeider oversende signert
oppussingsinstruks til styret. Utover dette foreligger det ikke krav om saerskilt
forhandsgodkjenning fra styret.

Andelseier er ansvarlig for at oppussingsarbeidet utferes i samsvar med gjeldende lover
og forskrifter, samt borettslagets vedtekter, husordensregler og denne
oppussingsinstruksen. Ansvaret gjelder uavhengig av hvem som faktisk utferer arbeidet.

Andelseier ervidere ansvarlig for at eksterne handverkere eller andre som gis tilgang til
bygget, er kjient med og falger borettslagets regler for bruk av fellesarealer, adgang til
bygget og avfallshandtering.

Spknadsplikt ved endringer i planlgsning

Ved sterre endringer i boligens planlgsning plikter andelseier 8 seke styret om
godkjenningi forkant av arbeidene. Med sterre endringer menes tiltak som pavirker
byggets faste konstruksjoner, tekniske feringer eller rominndeling, herunder flytting eller
etablering av vegger, starre endringer i vatrom eller andre tiltak som kan ha betydning for
bygget eller tilstetende boenheter.

Dgrer og adgang til bygget

Ytterderer og andre fellesdarer skal ikke holdes &pne eller tvinges opp over lengre tid i
forbindelse med oppussingsarbeider. Det skal tas hensyn til byggets sikkerhet,
energibruk og slitasje pé derer, ldser og beslag.

Vedlegg 3 24 av 62 Forslag til oppussingsinstruks Alesundgata.pdf
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Andelseier er ansvarlig for at hdndverkere og andre som gis adgang til bygget, benytter
derer og adkomst pd en forsvarlig mate. Dersom det oppstar skader pa derer,
lasemekanismer eller tilherende deler som felge av oppussingsarbeidet, kan styret
kreve kostnadene ved reparasjon eller utskifting dekket av andelseier.

Parkering og bruk av snuplass
Snuplassen er et fellesareal og skal til enhver tid holdes tilgjengelig for ferdsel, herunder
for renovasjon, levering, utrykningskjeretey og evrige beboere.

| forbindelse med oppussingsarbeider kan kjgretsy sta pa snuplassen i inntil to timer.
Det er et vilkér at det legges en godt synlig lapp i kjgretgyet med navn og telefonnummer
til den som er ansvarlig for kjereteyet, slik at bilen raskt kan flyttes dersom den star til
hinder.

Kjeretey skal ikke forlates utover denne tidsrammen og skal flyttes umiddelbart dersom
det er ngdvendig av hensyn til fremkommelighet eller sikkerhet, uavhengig av hvor lenge
kjgretayet har statt.

Andelseier er ansvarlig for at hdndverkere og andre som deltari oppussingsarbeidet, er
kient med og overholder disse bestemmelsene.

Signering

Ved a signere bekrefter andelseier 4 ha lest, forstatt og forpliktet seg til 4 felge
bestemmelsene i denne oppussingsinstruksen. Andelseier er ansvarlig for eventuelle
brudd pé instruksen, herunder kostnader som paferes borettslaget som folge av
manglende etterlevelse.

Sted/Dato
Andelseier Andelseier
Mottatt av styret dato:
Vedlegg 3 25av 62 Forslag til oppussingsinstruks Alesundgata.pdf
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Egnede omrader for utenders sykkelparkering

Borettslaget har begrensede utearealer. Eventuell utendgrs sykkelskur ma derfor utnytte eksisterende
arealer.

| dag har vi tre omrader som i liten grad utnyttes og som kan vaere egnet for trygg sykkelparkering med
overdekning.

a) Terkestativet pd balkongsiden.
b) Utenders sykkelparkering pa balkong-siden
¢} Utendegrs sykkelparkering pa inngang-siden

A: Trkestat'iv balkongside

C: Sykkelparkering inngangsside

B: Sykkelparkering balkongside

6
Vedlegg 4 26 av 62 Sykkelparkering Alesundagata 3B-Arealer.pdf
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Utredning sykkelparkering Alesundagata 3B

Februar 2026

Felger opp vedtak gjort pé drsmete- 12.3.2025

Vedtak

Forslag
Flertaliskrav: Alminnelig (50%)

@nsker at det skal tas opp igjen mulighetene for 4 bygge et utenders sykkelrom.

Styret skal prioritere utredning av lasning for sykkelparkering

1
Vedlegg 5 27 av 62

Sykkelparkering-Utredning2026.pdf
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Fordeling av plasser i sykkelgarasje
Siste fordeling gjort 29.4.2025

bod B

hengestativ

W |0 |~ | ;| AWM=
5]
[=]

o
(=
L8]

o
jry

P4 gulvet
] | stativ
hobbyrom - Utigjengelig pga dar
PLASS: LEILIGHETS- H- PLASS: LEILIGHETS- H-

NUMMER NUMMER NUMMER NUMMER
1 524 HO501 25 X X
2 124 HO101 26 221 HO202
3 121 HO102 27 122 HO101
4 124 HO101 28 524 HO501
5 124 HO101 29 223 H0202
6 324 HO301 30 321 HO302
7 121 HO102 31 224 HO201
8 528 HO501 32 421 HO402
9 328 H0O301 33 128 HO101
10 222 HO201 34 428 HO401
11 226 H0201 35 521 HO502
12 328 HO301 36 322 HO301
13 227 H0202 37 223 H0202
14 422 HO401 38 128 HO101
15 523 HO502 39 225 HO202
16 224 H0201 40 225 H0202
17 127 HO102 41 521 HO502
18 323 HO302 42 226 HO201
19 126 HO101 43 423 HO402
20 471 HO402 44 ?
21 421 H0402 45 ?
22 326 HO301 46 ?
23 227 H0202 47 ?
24 227 H0202

* | tillegg finnes det 18+14 plasser som ikke er tildelt, disse kan benyttes fritt etter behov.

3
Vedlegg 5 2% av 62 Sykkelparkering-Utredning2026.pdf
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Tidligere tiltak
Oversikt over tidligere tiltak knyttet til sykkelparkering

12.3.2025 Vedtak fra generalforsamling {Alminnelig 50%):- Vedtatt

«@nsker at det skal tas opp igjen mulighetene for & bygge et utendgrs sykkeirom.
Styret skal prioritere utredning av lgsning for sykkelparkering»

Desember.2024  Melding fra styret: Fjerning av barnesykler og gruskasse. Mer plass til El-sykler

Mai.2024 Melding fra styret: Forslag til sykkelparkering
April.2024 Melding fra styret: Ny fordeling sykkelparkering
19.3.2024 Forslag til generalforsamling {2/3 flertallskrav)- Nedstemt

Styret presenterer to alternative Igsninger for utenders sykkelparkering

«Forslag til vedtak 1: Bygge tak, vegger og derer pa eksisterende terkestativ»
«Forslag til vedtak 2: Bygge inn eksisterende sykkelstativ, lesning fra Norsk
Forankring»

September.2023  Melding fra styret: Fordeling av sykkelplasser

Juni.2023 Melding fra styret: Innsamling av behov for sykkelparkering
Mai 2023 Melding fra styret: Kasting av gamle og ubrukte sykler
27.03.2023 Vedtak fra generalforsamling (Alminnelig 50%) — Vedtatt

1. Sykler skal merkes fer dugnad i ar, og umerkede sykler blir fjernet.

2. Barnesykler (>12 ar) forbys fra sykkelkjelleren, da de tar uforholdsmessig mye
plass.

3. Antall plasser blir kartlagt. En plass blir delt ut til hver leilighet og merket med
leilighetsnummer.

4. Styret undersgker mulighetene for & bygge ytterligere sykkelparkering under

tak ute.
2020 Innkj@p av sykkelstativer til sykkelgarasjen.
2018 Ferdigstilling kjellertrapp og egen inngang til sykkelgarasje
4
Vedlegg 5 30 av 62 Sykkelparkering-Utredning2026.pdf
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Kartlegging av behov 2026

Behovskartlegging gjennomfert som sparreundersgkelse i juni/juli.
Svarprosent 50%. (20 av 40 enheter).

| tillegg er det gjort uformell kartlegging av hvor mange sykler som er i aktiv bruk.

Oppsummering

De fleste respondentene bruker innendars
sykkelgarasje

Bruken varierer fra O til 4 sykler per leilighet.

Respondentene er delt i behovet for mer
sykkelparkering.

Det er behov/gnske fra flere respondenter for
mer parkering til starre sykler {Long-Tails,
lastesykler) og sykkelvogner)

Antall sykler per hisholdning

1
5%

Ingen
AN -
10 = to
0% = tre
u fire

3 Type sykler (inkl. planlagte}
3 8%
(8 %)

i 12 El-Sykkel
Flere respondenter melder om bekymringer 4%
knyttet til stey og estetikk dersom det skal Sykkel
bygges mer sykkelparkering pa uteomradene. = Long-Tail
538% = Sykkelvogn

Styrets kommentar:
Med forbehold om at lav svarprosent gjgr det vanskelig 3 konkludere sikkert:

- Mange av plassene i sykkelgarasjen opptas av sykler som ikke er i aktiv bruk.
- Sykkelparkeringen utenders brukes i liten grad.
- Det erikke behov for mer sykkelparkering til vanlige sykler.

- Deter behov for mer systematisk fordeling av eksisterende sykkelparkering. Sykkelgarasjen skal ikke
brukes til lagring av sykler som ikke eri bruk og kun merkede plasser skal brukes.

- Stadig flere beboere bruker el-sykkel og stgrre sykler som det ikke er plass til i eksisterende
sykkelgarasje. Det er et gnske fra flere om mer trygg sykkelparkering til store sykler og sykkelvogner.
Mange barnefamilier i blokka @nsker & bruke stgrre sykler og sykkelvogner som alternativ til bil i byen,
men det forutsetter mulighet for trygg parkering.

- Sykkelparkering utenders vil kunne gi gkt belastning i form av stay og estetikk som uforholdsmessig
rammer de som bor naert sykkelparkeringen.

5

3lav 62
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Egnede omradder for utendars sykkelparkering

Borettslaget har begrensede utearealer. Eventuell utenders sykkelskur ma derfor utnytte eksisterende arealer.

o Nye bygg ma bygges minst 1 meter fra tomtegrense dersom de ikke skal vaere sgknadspliktige.

| dag har vi tre omrader som i liten grad utnyttes og som kan vasre egnet for trygg sykkelparkering med
overdekning.

A: Terkestativ bélkongside B: Sykkelparkering balkongside C: Sykkelparkering inngangsside

Under 1m til nabotomt. Over 1m til nabotomt og Sgknadsplikt avhengig av
eksisterende bygg, over 7,5m til plassering av bygget/takmene.
Sgknadspliktig pga. <1m til veikant, ikke sgknadspliktig.
nabotomt.
6
Vedlegg 5 32av62 Sykkelparkering-Utredning2026.pdf
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Forslag til generalforsamling

1. Bygge ny utendgrs sykkelparkering (2/3 flertall)

Bakgrunn:

Det har veert flere runder med saker knyttet til sykkelparkering. Det er uenighet blant bebcerne om behovet
for & bygge mer sykkelparkering. Borettslaget er hjem for mange barnefamilier med behov for trygg, lasbar
oppbevaring av sterre sykler (el-sykler, lastesykler, long-tails) og sykkelvogner. Samtidig har vi svaert begrenset
med uteareal og utenders sykkelbod kan gi utfordringer i form av stey og estetikk sem uferholdsmessig
rammer de som bor neert sykkelparkeringen.

| dag har vi tre omrader som i liten grad utnyttes og som kan vaere egnet for trygg sykkelparkering med
overdekning.

a) Terkestativet pa balkongsiden.
b) Utenders sykkelparkering pa balkong-siden
c) Utenders sykkelparkering pé inngang-siden

Styret @nsker en avklaring fra beboerne om det er tilstrekkelig flertall for noen form for nybygg pa et eller flere
av utearealene fgr vi tar stilling til konkrete alternativer.

Forslagene krever 2/3 flertall i henhold til vedtektene 8-3 (2)

«Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to-tredjedels flertall fatte
vedtak om: 1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold»

Forslag 1

Det bygges trygg, lasbar utendars sykkelparkering med overdekning for & mate behovene
for sykkelparkering pa omradet med eksisterende terkestativ (A). Arsmotet vurderer
ulike alternativer.

Forslag 2

Det bygges trygg, lasbar utendars sykkelparkering med overdekning for 4 mate behovene
for sykkelparkering p4 omradet med eksisterende sykkelparkinger balkongside (B).
Arsmetet vurderer ulike alternativer.

Forslag 3

Det bygges trygg, lasbar utenders sykkelparkering med overdekning for & meate behovene
for sykkelparkering pa omradet med eksisterende sykkelparking inngangside (C).
Arsmatet vurderer ulike alternativer.

7
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2: Fordeling av eksisterende plasser i innendgrs sykkelgarasje {Alminnelig 50%)

Bakgrunn:

Generalforsamlingen 2023 vedtok 3 fordele 1 «god plass» til hver leilighet. Dette ble senere samme ar gatt
bort fra til fordel for en behovspravd tildeling i regi av styret. Tildeling ble gjennomfert gjennem innsamling av
behov i juni 23 og fordeling i september 23. Ny fordeling ble gjort i april 24 der 42 gode plasser ble fordelt pa
28 leiligheter. Det er ikke gjort omfordeling i regi av styret siden dette.

Forslag:

Alternativ 1: 40 gode plasser fordeles med en plass til hver leilighet. Ledige sykkelplasser kan benyttes fritt.
(Tilsvarende vedtak fra generalforsamling 20.03.2023)

Alternativ 2: Styret gjennomferer arlig innsamling av behov og fordeling av plasser i sykkelgarasjen.

Alle som melder behov, f&r minst 1 god plass som beholdes fra ar til ar. @vrige plasser fordeles i puljer etter
innmeldt behov slik at alle ferstegnsker innvilges ferst, deretter alle andregnsker og sa videre inntil alle
plassene er fordelt eller alle innmeldte behov dekket. Ledige plasser kan benyttes fritt.

3: Fjerne stativ og lage plass for ncen stgrre sykler i eksisterende innendgrs sykkelgarasje.
Feerre plasser til vanlige sykler. {Alminnelig 50%)

Bakgrunn:
Behovskartlegging viser at det er behov for mer plass til sterre sykler og sykkelvogner. Samtidig har vi flere
plasser til ordinasre sykler enn det er meldt behov for.

Forslag:

Stativ med plasser 35-43 fjernes og det gjores plass til merkede plasser tiltenkt stgrre sykler. Dette medferer at
vi mister 13 av dagens plasser (9 gode og 4 oppe) mot at vi far 4-5 oppmerkede plasser tilpasset stgrre sykler
pa gulvet.

hoa b

hengestativ

| | ~N[D || A N>
n
o

o
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-
o

Sykkelvegner l’%

%, " bod G
% P2 gulvet

. E[ | stativ
hobbyrom . Wtigjengelig poa der
Til stgrre svkkel
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4. Alternativer for sikker utendgrs sykkelparkering

Her presenteres ulike alternativer som kun behandles dersom forslag om utenders sykkelskur vedtas med 2/3
flertall.

Alle forslagene er gitt som prisforslag gitt fra leverander. Endelig pris kan avvike noe. En forutsetning for alle
forslagene er at de kan finansieres med oppsparte midler uten behov for lanefinansiering. Borettslaget har
ogsa kr 87 079,29 pa miljgbankkonto® som helt eller delvis kan brukes til dekke deler av utgiftene.

| forslagene fra 2023 var det medregnet tilskudd fra Osle kemmune pa inntil 20%. Tilskuddordningen for
sykkelparkering i borettslag og sameier er dessverre avviklet. Styret jobber med 3 se etter alternative
tilskuddsordninger.

Noen av alternativene vil veere seknadspliktige pga. avstand til nabotomt. Det er beskrevet i alternativene.

| de ulike Igsningene er det forsgkt a gi et anslag av antall plasser, men dette vil variere ut fra hvilke typer sykler
man legger til rette for. Til eksempel krever vanlige sykler 2-2,25m dybde mens lastesykler og long-tails kan
kreve 2,5-2,7 m dypde?®

Dersom det vedtas bygging av utenders sykkelskur, men ingen av de presenterte alternativene kan vedtas
forplikter styret seg til a finne andre alternativer.

! hitps://www.obos.no/samfunnsansvar/klima-og-miljo/millionstotte-til-miljoloft-i-obos-borettslag
2 guide til god sykkelparkering for borettslag og sameier — Bymiljgetaten Olso kommune og Lala Tgyen landskapsarkitekt —
og arkitektkontor
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Alternativ 4A: Ombygging av t@grkestativ pa balkongsiden

Forslag basert pa opprinnelig nedstemt forslag fra 2023. Kvartal bygg som leverte tilbudet finnes ikke lengre.
Har ikke lykkes 3 hente inn nytt tilbud fra annet firma.

Plassering Stgrrelse Antall plasser
Over ndvaerende terkestativ pa Lengde: 3m Avhengig av innvendig
balkongsiden Bredde 3m utforming.

Areal: 9m2
Seknadspliktig pga. avstand til Eksempel: 4-5 st@rre sykler
nabotomt. {lastesykler, long-tails)
Type bygg Leverandgr Prisforslag inkl. mva
Ombygging av eksisterende ?
konstruksjon med tak, vegger og
lasbare degrer.

Beskrivelse:

Navaerende konstruksjon (se bildet) bygges om til sykkelskur med tak, spilevegger og lashare degrer.
Sykkelskuret vil avlaste sykkelparkering i kjeller, da man kan sette sterre sykler og vogner her. Vil ikke ha
lademulighet til el-sykkel.

Entreprengr med tilbud fra 2023 er kenkurs. Styret arbeider med 4 innhente nye tilbud.

Sgknadspliktig pga. avstand til nabotomt. Undersgker om eksisterende bygg gir unntak.

Ki-generert konseptskisse til inspirasjon

S
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Alternativ 4B: Sykkelbod pa eksisterende sykkelparkering (Norsk Forankring)

Forslag basert pa opprinnelig nedstemt forslag fra 2023. Nytt prisforslag innhentet fra norsk forankring i
februar 2026. Samme lgsning kan tilpasses plassene pa balkongsiden og inngangssiden.

Plassering Sterrelse Antall plasser
Over ndvaerende sykkelparkering pa Bredde: 2,3 m 16 plasser
balkongsiden Lengde: 9m Ikke tilpasset store sykler
Hayde: 2m
Areal: ~ 21m?2
Type bygg Leverander Prisforslag inkl. mva
Modulbasert i tre. Modell Basta. Vegger i | Norsk forankring AS
trespiler, hgy gavel og platetak Et skur:kr 273 543,75
To skur: kr 522 087,50

Beskrivelse:
Ferdiglaget modulbasert skur i tre. Lasbare skyvederer. Ikke tilpasset store sykler (lengre enn 2m) eller vogner,
men innvendige sykkelstativer kan eventuelt tilpasses i ettertid. Ikke lademuligheter for el-sykkel.

lllustrasjon fra leverandgr
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Alternativ 4C: Sykkelbod pa eksisterende sykkelparkering {InfraVelo)

Forslag basert pa innhentet tilbud fra InfraVele AS. Stedsbygd lesning bygget over eksisterende sykkelparkering
med mulighet for tilpassing til stérre sykler. Samme Igsning kan tilpasses plassene pa balkongsiden og
inngangssiden.

Plassering Sterrelse Antall plasser

Over ndvaerende sykkelparkering pa Bredde: Tilpasses, Avhengig av type stativ. Kan

inngangsiden opptil 2,9 m tilpasses sterre sykler.
Lengde: 10 m

Inngangside: M3 plasseres >1m fra Hoyde: 10-18 plasser

tomtegrensen for 3 ikke vaere
spknadspliktig.

Type bygg Leverander Prisforslag inkl. mva
Stedsbhygd lg@sning med trespiler og InfraVelo Ett skur: kr 468 750
skyvedegrer i front..

Beskrivelse:
Utseende kan tilpasses. Flatt tak med planter (sedum). Skyvedgrer med kodelas som smekkes igjen. Leveres
med justerbare fgtter og trenger ikke grunnarbeider.

KI-Generert skisse til inspirasjon

lllustrasjon fra leverandgr

Navaerende sykkelstativ:

12
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Alternativ 4D: Sykkelbokser med utleieordning pa eksisterende sykkelparkering {InfraVelo)

Alternativ med individuelle 1asbare sykkelbokser tilpasset store sykler som kan fordeles etter behov eller
giennom utleieordning. Samme lgsning kan tilpasses plassene pa balkongsiden og inngangssiden..

Plassering Sterrelse Antall plasser

Over ndvaerende Per boks: 1200x3050x1535 mm | 9-10 bokser.
sykkelparkering pa (BxLxH). 1000 mm lysapning.

inngangsiden Boksene er store nok til 1-2
M3 plasseres >1m fra Det er plass til 8-9 bokser pa vanlige syker, lastesykkel / long-
tomtegrensen for 3 ikke vaere navaerende sykkelparkering. tails eller vanlig sykkel +
spknadspliktig. sykkelvogn.

Type bygg Leverander Prisforslag inkl. mva

Altus Cargo sykkelboks. Ferdig | InfraVelo

sykkelboks i stal. Flere bokser Pris 10 bokser: kr 556 250
sammenmoentert i rekke. Kan + eventuelle grunnarbeider.
ogsé brukes oppbevaring av for

eksempel. Barnevogn.

Beskrivelse:

Ferdig bygget lasbar sykkelboks. Kan fas med flatt, buet eller skratt tak eller flatt tak med planter {sedum).
Galvanisert eller galvanisert og pulverlakkert i valgfri RAL-farge. Dekor og nummerering etter gnske.
Muligheter fra leverander for lys og lading, men det er ikke med i dette forslaget.

Denne Igsningen forutsetter en form for rettferdig fordeling av et knapt gode, for eksempel gjennom en
utleieordning der de som disponerer en boks betaler en arlig sum og der styret organiserer tildeling og
eventuelle ventelister.

lllustrasjon fra leverandgr:

&1

1200

&l |
- | |
h n -
27
w0
8 g 3
- 1000 -
LYSAPNING
1 ! [__:—__] 1
i
] - 1300 -
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Vedlegg 1: Alternativ 4B- Pristilbud fra norsk forankring
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Gmail - 5V Pricfrwegesrsel

Mi Gmail

Vedlegg 2: Alternativ 4C og 4D — Pristilbud fra InfraVelo

Mrtipaci el proegle « il A1 k=847 Tes E Sdbview—tiremey

Sindre Bjanlal <sindrbiRgonai com>
SV: Prisforespersel
peorshiiingraveln no <postffinfraveln noc- Tha, Fah 19, 2028 at 720 PM
Rephy-To: postidinfravelo no

To: sivchibygmail com

Ak Carpo momtert sammenkengonde | rekke har lengde pd 300 om., bredde pd 110 om for don fprste cnheton
og 105 om For de pafigende. 190 bokser har da total bredde pa 10,55 meter:

Pris for dette ferdig mormtert uten prunnabesder b 245 000,- med galvanisert amme. Pubrerd akkert for shorip.
Med puiverakkert mmeme er prisen 500 OG- Gnmnarbeider kan prises pi':foreq:’rsel

Vi an levere som atternativ 3 med 4 meter plass § bredden bak Irver av de toe shyvedsrens . Hver mange

transpo rsykler du da fr phass til avhenger av hvor teit du parkerer, og breddan pa sykfene. Men det blira
samme kapasitet sem for Alus overfor. Prisen for 3 setiz opp bir noe javere. lepg vit ansli ca 375 000,- Underlaget
batr vere hardt. Hoe fal akseptares.

Fordelen rmed Altus er at du kan utvide med tiden. De er ogsa svaert solicde oF sikrer nver enkelt sykkel. Altsa ingen
fare for at amire holder denen Span for andre o dipper de inn pa den mxen.

Leveras som standard med sylinderiaser med imsder. Vi dan levere med appstyrt lis og andre sminger opsd om
pnskeliz_ Vi har mange borettclar som er ovaert foeraiyze med disse bobcene. Hovedmengden wi selger er hokser
for bamevogner: Alus bygeer Gte  hatyden sammenlipnet med andre overdskninger, ket kan veere en fordel,
shk at man ke biokkerer for sikt, st

Alle priser er ck= mna, inklndert frakt.

JGared Lt Py

2002 2036, D44
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Fordeling av plasser i sykkelgarasje
Siste fordeling gjort 29.4.2025

bod B

1
2 hengestativ
3
4
5
6
7
8
9
10 18
% 1
%, 1 14
% 13
%
%
Sykkelvogner ﬁ%é, bod C n
Pa gulvet
I:I | stativ
hobbyram * Utigiengelig pga der
Plass: Leilighets-  Oppgang H- Plass: Leilighets- Oppgong H-
nummer nummer nummer nummer
2 124 B HO101 26 221 A HO0202
3 121 A HO102 27 122 A H0101
4 124 B HO101 28 524 B HO501
5 124 B H0101 29 223 B H0202
6 324 B HO301 30 321 A HO302
7 121 A H0102 31 224 B HO201
8 528 D HO501 32 421 A H0402
g 328 D HO301 33 128 D HO101
10 222 A HO201 34 428 D HO401
11 226 C H0201 35 521 A H0502
12 328 D HO301 36 322 A HO301
13 227 D H0202 37 223 B H0202
14 422 A HO401 38 128 D H0101
15 523 B HO502 39 225 C H0202
16 224 B HO201 410 225 C H0202
17 127 D HO0102 41 521 A HO502
18 323 B HO302 42 226 C HO201
19 126 C HO101 13 423 B H0402
20 471 A H0402 44 ?
21 421 A H0402 45 ?
22 326 C HO301 46 ?
23 227 D H0202 47 ?
24 227 3] H0202
| tillegg finnes det 18+14 plasser som ikke er tildelt, disse kan benyttes fritt etter behov.
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Utredning sykkelparkering Alesundagata 3B

Februar 2026

Felger opp vedtak gjort pé drsmete- 12.3.2025

Vedtak

Forslag
Flertaliskrav: Alminnelig (50%)

@nsker at det skal tas opp igjen mulighetene for 4 bygge et utenders sykkelrom.

Styret skal prioritere utredning av lasning for sykkelparkering

1
Vedlegg 5 45 av 62
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Fordeling av plasser i sykkelgarasje
Siste fordeling gjort 29.4.2025

bod B

hengestativ

W |0 |~ | ;| AWM=
5]
[=]

o
(=
L8]

o
jry

P4 gulvet
] | stativ
hobbyrom - Utigjengelig pga dar
PLASS: LEILIGHETS- H- PLASS: LEILIGHETS- H-

NUMMER NUMMER NUMMER NUMMER
1 524 HO501 25 X X
2 124 HO101 26 221 HO202
3 121 HO102 27 122 HO101
4 124 HO101 28 524 HO501
5 124 HO101 29 223 H0202
6 324 HO301 30 321 HO302
7 121 HO102 31 224 HO201
8 528 HO501 32 421 HO402
9 328 H0O301 33 128 HO101
10 222 HO201 34 428 HO401
11 226 H0201 35 521 HO502
12 328 HO301 36 322 HO301
13 227 H0202 37 223 H0202
14 422 HO401 38 128 HO101
15 523 HO502 39 225 HO202
16 224 H0201 40 225 H0202
17 127 HO102 41 521 HO502
18 323 HO302 42 226 HO201
19 126 HO101 43 423 HO402
20 471 HO402 44 ?
21 421 H0402 45 ?
22 326 HO301 46 ?
23 227 H0202 47 ?
24 227 H0202

* | tillegg finnes det 18+14 plasser som ikke er tildelt, disse kan benyttes fritt etter behov.

3
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Tidligere tiltak
Oversikt over tidligere tiltak knyttet til sykkelparkering

12.3.2025 Vedtak fra generalforsamling {Alminnelig 50%):- Vedtatt

«@nsker at det skal tas opp igjen mulighetene for & bygge et utendgrs sykkeirom.
Styret skal prioritere utredning av lgsning for sykkelparkering»

Desember.2024  Melding fra styret: Fjerning av barnesykler og gruskasse. Mer plass til El-sykler

Mai.2024 Melding fra styret: Forslag til sykkelparkering
April.2024 Melding fra styret: Ny fordeling sykkelparkering
19.3.2024 Forslag til generalforsamling {2/3 flertallskrav)- Nedstemt

Styret presenterer to alternative Igsninger for utenders sykkelparkering

«Forslag til vedtak 1: Bygge tak, vegger og derer pa eksisterende terkestativ»
«Forslag til vedtak 2: Bygge inn eksisterende sykkelstativ, lesning fra Norsk
Forankring»

September.2023  Melding fra styret: Fordeling av sykkelplasser

Juni.2023 Melding fra styret: Innsamling av behov for sykkelparkering
Mai 2023 Melding fra styret: Kasting av gamle og ubrukte sykler
27.03.2023 Vedtak fra generalforsamling (Alminnelig 50%) — Vedtatt

1. Sykler skal merkes fer dugnad i ar, og umerkede sykler blir fjernet.

2. Barnesykler (>12 ar) forbys fra sykkelkjelleren, da de tar uforholdsmessig mye
plass.

3. Antall plasser blir kartlagt. En plass blir delt ut til hver leilighet og merket med
leilighetsnummer.

4. Styret undersgker mulighetene for & bygge ytterligere sykkelparkering under

tak ute.
2020 Innkj@p av sykkelstativer til sykkelgarasjen.
2018 Ferdigstilling kjellertrapp og egen inngang til sykkelgarasje
4
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Kartlegging av behov 2026

Behovskartlegging gjennomfert som sparreundersgkelse i juni/juli.
Svarprosent 50%. (20 av 40 enheter).

| tillegg er det gjort uformell kartlegging av hvor mange sykler som er i aktiv bruk.

Oppsummering

De fleste respondentene bruker innendars
sykkelgarasje

Bruken varierer fra O til 4 sykler per leilighet.

Respondentene er delt i behovet for mer
sykkelparkering.

Det er behov/gnske fra flere respondenter for
mer parkering til starre sykler {Long-Tails,
lastesykler) og sykkelvogner)

Antall sykler per hisholdning

1
5%

Ingen
AN -
10 = to
0% = tre
u fire

3 Type sykler (inkl. planlagte}
3 8%
(8 %)

i 12 El-Sykkel
Flere respondenter melder om bekymringer 4%
knyttet til stey og estetikk dersom det skal Sykkel
bygges mer sykkelparkering pa uteomradene. = Long-Tail
538% = Sykkelvogn

Styrets kommentar:
Med forbehold om at lav svarprosent gjgr det vanskelig 3 konkludere sikkert:

- Mange av plassene i sykkelgarasjen opptas av sykler som ikke er i aktiv bruk.
- Sykkelparkeringen utenders brukes i liten grad.
- Det erikke behov for mer sykkelparkering til vanlige sykler.

- Deter behov for mer systematisk fordeling av eksisterende sykkelparkering. Sykkelgarasjen skal ikke
brukes til lagring av sykler som ikke eri bruk og kun merkede plasser skal brukes.

- Stadig flere beboere bruker el-sykkel og stgrre sykler som det ikke er plass til i eksisterende
sykkelgarasje. Det er et gnske fra flere om mer trygg sykkelparkering til store sykler og sykkelvogner.
Mange barnefamilier i blokka @nsker & bruke stgrre sykler og sykkelvogner som alternativ til bil i byen,
men det forutsetter mulighet for trygg parkering.

- Sykkelparkering utenders vil kunne gi gkt belastning i form av stay og estetikk som uforholdsmessig
rammer de som bor naert sykkelparkeringen.

5
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Egnede omradder for utendars sykkelparkering

Borettslaget har begrensede utearealer. Eventuell utenders sykkelskur ma derfor utnytte eksisterende arealer.

o Nye bygg ma bygges minst 1 meter fra tomtegrense dersom de ikke skal vaere sgknadspliktige.

| dag har vi tre omrader som i liten grad utnyttes og som kan vasre egnet for trygg sykkelparkering med
overdekning.

A: Terkestativ bélkongside B: Sykkelparkering balkongside C: Sykkelparkering inngangsside

Under 1m til nabotomt. Over 1m til nabotomt og Sgknadsplikt avhengig av
eksisterende bygg, over 7,5m til plassering av bygget/takmene.
Sgknadspliktig pga. <1m til veikant, ikke sgknadspliktig.
nabotomt.
6
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Forslag til generalforsamling

1. Bygge ny utendgrs sykkelparkering (2/3 flertall)

Bakgrunn:

Det har veert flere runder med saker knyttet til sykkelparkering. Det er uenighet blant bebcerne om behovet
for & bygge mer sykkelparkering. Borettslaget er hjem for mange barnefamilier med behov for trygg, lasbar
oppbevaring av sterre sykler (el-sykler, lastesykler, long-tails) og sykkelvogner. Samtidig har vi svaert begrenset
med uteareal og utenders sykkelbod kan gi utfordringer i form av stey og estetikk sem uferholdsmessig
rammer de som bor neert sykkelparkeringen.

| dag har vi tre omrader som i liten grad utnyttes og som kan vaere egnet for trygg sykkelparkering med
overdekning.

a) Terkestativet pa balkongsiden.
b) Utenders sykkelparkering pa balkong-siden
c) Utenders sykkelparkering pé inngang-siden

Styret @nsker en avklaring fra beboerne om det er tilstrekkelig flertall for noen form for nybygg pa et eller flere
av utearealene fgr vi tar stilling til konkrete alternativer.

Forslagene krever 2/3 flertall i henhold til vedtektene 8-3 (2)

«Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to-tredjedels flertall fatte
vedtak om: 1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold»

Forslag 1

Det bygges trygg, lasbar utendars sykkelparkering med overdekning for & mate behovene
for sykkelparkering pa omradet med eksisterende terkestativ (A). Arsmotet vurderer
ulike alternativer.

Forslag 2

Det bygges trygg, lasbar utendars sykkelparkering med overdekning for 4 mate behovene
for sykkelparkering p4 omradet med eksisterende sykkelparkinger balkongside (B).
Arsmetet vurderer ulike alternativer.

Forslag 3

Det bygges trygg, lasbar utenders sykkelparkering med overdekning for & meate behovene
for sykkelparkering pa omradet med eksisterende sykkelparking inngangside (C).
Arsmatet vurderer ulike alternativer.
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2: Fordeling av eksisterende plasser i innendgrs sykkelgarasje {Alminnelig 50%)

Bakgrunn:

Generalforsamlingen 2023 vedtok 3 fordele 1 «god plass» til hver leilighet. Dette ble senere samme ar gatt
bort fra til fordel for en behovspravd tildeling i regi av styret. Tildeling ble gjennomfert gjennem innsamling av
behov i juni 23 og fordeling i september 23. Ny fordeling ble gjort i april 24 der 42 gode plasser ble fordelt pa
28 leiligheter. Det er ikke gjort omfordeling i regi av styret siden dette.

Forslag:

Alternativ 1: 40 gode plasser fordeles med en plass til hver leilighet. Ledige sykkelplasser kan benyttes fritt.
(Tilsvarende vedtak fra generalforsamling 20.03.2023)

Alternativ 2: Styret gjennomferer arlig innsamling av behov og fordeling av plasser i sykkelgarasjen.

Alle som melder behov, f&r minst 1 god plass som beholdes fra ar til ar. @vrige plasser fordeles i puljer etter
innmeldt behov slik at alle ferstegnsker innvilges ferst, deretter alle andregnsker og sa videre inntil alle
plassene er fordelt eller alle innmeldte behov dekket. Ledige plasser kan benyttes fritt.

3: Fjerne stativ og lage plass for ncen stgrre sykler i eksisterende innendgrs sykkelgarasje.
Feerre plasser til vanlige sykler. {Alminnelig 50%)

Bakgrunn:
Behovskartlegging viser at det er behov for mer plass til sterre sykler og sykkelvogner. Samtidig har vi flere
plasser til ordinasre sykler enn det er meldt behov for.

Forslag:

Stativ med plasser 35-43 fjernes og det gjores plass til merkede plasser tiltenkt stgrre sykler. Dette medferer at
vi mister 13 av dagens plasser (9 gode og 4 oppe) mot at vi far 4-5 oppmerkede plasser tilpasset stgrre sykler
pa gulvet.

hoa b

hengestativ

| | ~N[D || A N>
n
o

o
L5

-
o

Sykkelvegner l’%

%, " bod G
% P2 gulvet

. E[ | stativ
hobbyrom . Wtigjengelig poa der
Til stgrre svkkel
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4. Alternativer for sikker utendgrs sykkelparkering

Her presenteres ulike alternativer som kun behandles dersom forslag om utenders sykkelskur vedtas med 2/3
flertall.

Alle forslagene er gitt som prisforslag gitt fra leverander. Endelig pris kan avvike noe. En forutsetning for alle
forslagene er at de kan finansieres med oppsparte midler uten behov for lanefinansiering. Borettslaget har
ogsa kr 87 079,29 pa miljgbankkonto® som helt eller delvis kan brukes til dekke deler av utgiftene.

| forslagene fra 2023 var det medregnet tilskudd fra Osle kemmune pa inntil 20%. Tilskuddordningen for
sykkelparkering i borettslag og sameier er dessverre avviklet. Styret jobber med 3 se etter alternative
tilskuddsordninger.

Noen av alternativene vil veere seknadspliktige pga. avstand til nabotomt. Det er beskrevet i alternativene.

| de ulike Igsningene er det forsgkt a gi et anslag av antall plasser, men dette vil variere ut fra hvilke typer sykler
man legger til rette for. Til eksempel krever vanlige sykler 2-2,25m dybde mens lastesykler og long-tails kan
kreve 2,5-2,7 m dypde?®

Dersom det vedtas bygging av utenders sykkelskur, men ingen av de presenterte alternativene kan vedtas
forplikter styret seg til a finne andre alternativer.

! hitps://www.obos.no/samfunnsansvar/klima-og-miljo/millionstotte-til-miljoloft-i-obos-borettslag
2 guide til god sykkelparkering for borettslag og sameier — Bymiljgetaten Olso kommune og Lala Tgyen landskapsarkitekt —
og arkitektkontor
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Alternativ 4A: Ombygging av t@grkestativ pa balkongsiden

Forslag basert pa opprinnelig nedstemt forslag fra 2023. Kvartal bygg som leverte tilbudet finnes ikke lengre.
Har ikke lykkes 3 hente inn nytt tilbud fra annet firma.

Plassering Stgrrelse Antall plasser
Over ndvaerende terkestativ pa Lengde: 3m Avhengig av innvendig
balkongsiden Bredde 3m utforming.

Areal: 9m2
Seknadspliktig pga. avstand til Eksempel: 4-5 st@rre sykler
nabotomt. {lastesykler, long-tails)
Type bygg Leverandgr Prisforslag inkl. mva
Ombygging av eksisterende ?
konstruksjon med tak, vegger og
lasbare degrer.

Beskrivelse:

Navaerende konstruksjon (se bildet) bygges om til sykkelskur med tak, spilevegger og lashare degrer.
Sykkelskuret vil avlaste sykkelparkering i kjeller, da man kan sette sterre sykler og vogner her. Vil ikke ha
lademulighet til el-sykkel.

Entreprengr med tilbud fra 2023 er kenkurs. Styret arbeider med 4 innhente nye tilbud.

Sgknadspliktig pga. avstand til nabotomt. Undersgker om eksisterende bygg gir unntak.

Ki-generert konseptskisse til inspirasjon

S
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Alternativ 4B: Sykkelbod pa eksisterende sykkelparkering (Norsk Forankring)

Forslag basert pa opprinnelig nedstemt forslag fra 2023. Nytt prisforslag innhentet fra norsk forankring i
februar 2026. Samme lgsning kan tilpasses plassene pa balkongsiden og inngangssiden.

Plassering Sterrelse Antall plasser
Over ndvaerende sykkelparkering pa Bredde: 2,3 m 16 plasser
balkongsiden Lengde: 9m Ikke tilpasset store sykler
Hayde: 2m
Areal: ~ 21m?2
Type bygg Leverander Prisforslag inkl. mva
Modulbasert i tre. Modell Basta. Vegger i | Norsk forankring AS
trespiler, hgy gavel og platetak Et skur:kr 273 543,75
To skur: kr 522 087,50

Beskrivelse:
Ferdiglaget modulbasert skur i tre. Lasbare skyvederer. Ikke tilpasset store sykler (lengre enn 2m) eller vogner,
men innvendige sykkelstativer kan eventuelt tilpasses i ettertid. Ikke lademuligheter for el-sykkel.

lllustrasjon fra leverandgr
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Alternativ 4C: Sykkelbod pa eksisterende sykkelparkering {InfraVelo)

Forslag basert pa innhentet tilbud fra InfraVele AS. Stedsbygd lesning bygget over eksisterende sykkelparkering
med mulighet for tilpassing til stérre sykler. Samme Igsning kan tilpasses plassene pa balkongsiden og
inngangssiden.

Plassering Sterrelse Antall plasser

Over ndvaerende sykkelparkering pa Bredde: Tilpasses, Avhengig av type stativ. Kan

inngangsiden opptil 2,9 m tilpasses sterre sykler.
Lengde: 10 m

Inngangside: M3 plasseres >1m fra Hoyde: 10-18 plasser

tomtegrensen for 3 ikke vaere
spknadspliktig.

Type bygg Leverander Prisforslag inkl. mva
Stedsbhygd lg@sning med trespiler og InfraVelo Ett skur: kr 468 750
skyvedegrer i front..

Beskrivelse:
Utseende kan tilpasses. Flatt tak med planter (sedum). Skyvedgrer med kodelas som smekkes igjen. Leveres
med justerbare fgtter og trenger ikke grunnarbeider.

KI-Generert skisse til inspirasjon

lllustrasjon fra leverandgr

Navaerende sykkelstativ:
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Alternativ 4D: Sykkelbokser med utleieordning pa eksisterende sykkelparkering {InfraVelo)

Alternativ med individuelle 1asbare sykkelbokser tilpasset store sykler som kan fordeles etter behov eller
giennom utleieordning. Samme lgsning kan tilpasses plassene pa balkongsiden og inngangssiden..

Plassering Sterrelse Antall plasser

Over ndvaerende Per boks: 1200x3050x1535 mm | 9-10 bokser.
sykkelparkering pa (BxLxH). 1000 mm lysapning.

inngangsiden Boksene er store nok til 1-2
M3 plasseres >1m fra Det er plass til 8-9 bokser pa vanlige syker, lastesykkel / long-
tomtegrensen for 3 ikke vaere navaerende sykkelparkering. tails eller vanlig sykkel +
spknadspliktig. sykkelvogn.

Type bygg Leverander Prisforslag inkl. mva

Altus Cargo sykkelboks. Ferdig | InfraVelo

sykkelboks i stal. Flere bokser Pris 10 bokser: kr 556 250
sammenmoentert i rekke. Kan + eventuelle grunnarbeider.
ogsé brukes oppbevaring av for

eksempel. Barnevogn.

Beskrivelse:

Ferdig bygget lasbar sykkelboks. Kan fas med flatt, buet eller skratt tak eller flatt tak med planter {sedum).
Galvanisert eller galvanisert og pulverlakkert i valgfri RAL-farge. Dekor og nummerering etter gnske.
Muligheter fra leverander for lys og lading, men det er ikke med i dette forslaget.

Denne Igsningen forutsetter en form for rettferdig fordeling av et knapt gode, for eksempel gjennom en
utleieordning der de som disponerer en boks betaler en arlig sum og der styret organiserer tildeling og
eventuelle ventelister.

lllustrasjon fra leverandgr:

&1

1200

&l |
- | |
h n -
27
w0
8 g 3
- 1000 -
LYSAPNING
1 ! [__:—__] 1
i
] - 1300 -
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Vedlegg 1: Alternativ 4B- Pristilbud fra norsk forankring
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Gmail - 5V Pricfrwegesrsel

Mi Gmail

Vedlegg 2: Alternativ 4C og 4D — Pristilbud fra InfraVelo

Mrtipaci el proegle « il A1 k=847 Tes E Sdbview—tiremey

Sindre Bjanlal <sindrbiRgonai com>
SV: Prisforespersel
peorshiiingraveln no <postffinfraveln noc- Tha, Fah 19, 2028 at 720 PM
Rephy-To: postidinfravelo no

To: sivchibygmail com

Ak Carpo momtert sammenkengonde | rekke har lengde pd 300 om., bredde pd 110 om for don fprste cnheton
og 105 om For de pafigende. 190 bokser har da total bredde pa 10,55 meter:

Pris for dette ferdig mormtert uten prunnabesder b 245 000,- med galvanisert amme. Pubrerd akkert for shorip.
Med puiverakkert mmeme er prisen 500 OG- Gnmnarbeider kan prises pi':foreq:’rsel

Vi an levere som atternativ 3 med 4 meter plass § bredden bak Irver av de toe shyvedsrens . Hver mange

transpo rsykler du da fr phass til avhenger av hvor teit du parkerer, og breddan pa sykfene. Men det blira
samme kapasitet sem for Alus overfor. Prisen for 3 setiz opp bir noe javere. lepg vit ansli ca 375 000,- Underlaget
batr vere hardt. Hoe fal akseptares.

Fordelen rmed Altus er at du kan utvide med tiden. De er ogsa svaert solicde oF sikrer nver enkelt sykkel. Altsa ingen
fare for at amire holder denen Span for andre o dipper de inn pa den mxen.

Leveras som standard med sylinderiaser med imsder. Vi dan levere med appstyrt lis og andre sminger opsd om
pnskeliz_ Vi har mange borettclar som er ovaert foeraiyze med disse bobcene. Hovedmengden wi selger er hokser
for bamevogner: Alus bygeer Gte  hatyden sammenlipnet med andre overdskninger, ket kan veere en fordel,
shk at man ke biokkerer for sikt, st

Alle priser er ck= mna, inklndert frakt.

JGared Lt Py

2002 2036, D44
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmatet avholdes 16.03.26
Selskapsnummer: 65 Selskapsnavn: ALESUNDGATA 3 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

6lav 62
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 0OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Posthoks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tensberg 7044 Trondheim

0OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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