== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 297 956

Eiersekgonssameie

SAMEIET KONGSTUNET BK1
Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tine Gjengaar
05.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919297956

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 605 705 508 444
Sum inntekter 605 705 508 444
K ostnader

L gnnskostnad 60 555 45 640
Annen driftskostnad 333315 1516 727
Sum kostnader 393 870 1562 367
Driftsresultat 211 835 -1053923

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 256 229
Sum finansinntekter 256 229
Annen finanskostnad 44 090 24114
Sum finanskostnader 44 090 24114
Netto finans -43 834 -23 885
Ordinaert resultat far skattekostnad 168 002 -1 077 808
Ordinaert resultat etter skattekostnad 168 002 -1 077 808
Arsresultat 168 002 -1 077 808
Totalresultat 168 002 -1077 808

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 168 002 -1 077 808
Sum overfaringer og disponeringer 168 002 -1 077 808
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70
Andre fordringer 10734 13 442
Sum fordringer 10734 13512
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 186 875 102 916
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 186 875 102 916
Sum omlgpsmidler 197 609 116 429
SUM EIENDELER 197 609 116 429

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 796 375 964 376
Sum opptjent egenkapital -796 375 -964 376
Sum egenkapital -796 375 -964 376
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 985 953 1079 343
Sum annen langsiktig gjeld 985 953 1079 343
Sum langsiktig gjeld 985 953 1079 343

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 207 293
Leverandergjeld 5451 749
Annen kortsiktig gjeld 2373 420
Sum kortsiktig gjeld 8031 1462
Sum gjeld 993 984 1080 805
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 197 609 116 429
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 440534

919 297 956
Eierseksjonssameie
SAMEIET KONGSTUNET BK1
Storgaten 20

3126 T@GNSBERG

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tine Gjengaar
05.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.05.2022 kl 16:22

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 919 297 956
SAMETET KONGSTUNET BK1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 605 705 508 444
Sum inntekter 605 705 508 444
Kostnader

Lennskostnad 60 555 45 640
Annen driftskostnad 333 315 1 516 727
Sum kostnader 393 870 1 562 367
Driftsresultat 211 835 -1 053 923
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 256 229
Sum finansinntekter 256 229
Annen finanskostnad 44 090 24 114
Sum finanskostnader 44 090 24 114
Netto finans -43 834 -23 885
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 168 002 -1 077 808
Ordinert resultat etter

skattekostnad 168 002 -1 077 808
Arsresultat 168 002 -1 077 808
Totalresultat 168 002 -1 077 808

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 168 002 -1 077 808

Sum overferinger og

disponeringer 168 002 -1 077 808
Utskriftedato 03.07.2021 Organisasjonsny 919 297 956 Side 1 av 3

13.05.2022 Kkl 16:22 Brgnngysundregistrene Side 5 av 47
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Organisasjonznr: 919 297 956
SAMETET KONGSTUNET BK1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70
Andre fordringer 10 734 13 442
Sum fordringer 10 734 13 512
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 186 875 102 916
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 186 875 102 916
Sum omlepsmidler 157 609 116 429
SUM EIENDELER 197 609 116 429

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 796 375 964 376
Sum opptjent egenkapital -796 375 -964 376

Utskriftedato 03.07.2021 Organisasjonsny 919 297 956 Side 2 av 3
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Sum egenkapital =796 375 -964 376

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 985 953 1 079 343

Sum annen langsiktig gjeld 985 953 1 079 343

Sum langsiktig gjeld 985 953 1 079 343

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 207 293

Leverandergjeld 5 451 749

Annen kortsiktig gjeld 2 373 420

Sum kortsiktig gjeld 8 031 1 462

Sum gjeld 993 984 1 080 805

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 197 609 116 429
Utskriftedato 03.07.2021 Organisasjonsny 919 297 956 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919297956

Organisasjonznr: 919 297 956
SAMETET KONGSTUNET BK1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919297956

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Sameiet Kongstunet Bk1
Digitalt arsmete avholdes 26. april - 5. mai 2021

€3 oBOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919297956

Digital avstemning
Velkommen til &rsmete i Sameiet Kongstunet Bk1. Avstemningen &pner 26. april k1. 16:00
og lukker 5. mai kl. 16:00. Du kan finne det digitale motet pa felgende adresse:

https://vibbo.no/3397
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitne

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Valg av tillitsvalgte

6. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Kongstunet Bk1

Annveig Elisabeth Ghebreselasie
Svein-Remi Dahl

Erika Uchermann

2av 38
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Saken krever alminnelig flertall som tilsvarer 50% av de avgitte stemmer.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingen godkjennes

3av38
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Sak 2
Valg av protokollvitne

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Saken krever alminnelig flertall som tilsvarer 50% av de avgitte stemmer.

Forslag til vedtak
Svein-Remi Dahl

4 av 38
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Saken krever alminnelig flertall som tilsvarer 50% av de avgitte stemmer.

Forslag til vedtak

Arsregnskapet for 2020 ble gjennomgétt av styret, OBOS og Vart revisjonsselskap BDO.

Arets overskudd pa kr 168 002 foreslas overfart til konto for egenkapital.

Budsjett for 2021 er satt opp og behandlet av styret. Det er et estimat for 2021, som
foreslés tas til orientering.

Vedlegg
1. Arsrapport med regnskap 2020.pdf

5av 38
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Annveig Elisabeth Ghebreselasie Halvdan Kvitbeinsvei 7 F
Styremedlem Svein-Remi Dahl Halvdan Kvitbeinsvei 5 B
Styremedlem Erika Uchermann Halvdan Kvitbeinsvei 7 B
Varamedlem Mona Karlsen Ankerveien 6
Varamedlem Amund Ims Myhre Halvdan Kvitbeinsvei 3 G

Valgkomiteen
Christoffer Andersen Halvdan Kvitbeinsvei 5 E
Fredrik Skillebsek (Flyttet i 2020) Halvdan Kvitbeinsvei 7 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Kongstunet Bk1

Sameiet bestar av 25 seksjoner.

Sameiet Kongstunet Bk1 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 919297956, og ligger i T&ANSBERG kommune med fglgende
adresse:

Halvdan Kvitbeinsvei 3A-H
Halvdan Kvitbeinsvei S5A-E
Halvdan Kvitbeinsvei 7A-H
Halvdan Kvitbeinsvei 9A-D

Gards- og bruksnummer: 41/65

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre milj@ forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Kongstunet BK1 har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO - avd Tensberg.

6 av 38
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2 Sameiet Kongstunet Bk1

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 605 705,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 393 870,-.

Resultat
Arets resultat pa kr 168 002 - fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Posten Drifts og Vedlikehold ble budsjettert til kr 30 000 for aret 2020, mens kostnadene
ble pa kr 2 301. Dette er & anse som et positivt budsjettavvik i 2020. Styret ma alltid ta
hayde for uforutsette kostnader som ma finne sin motpost i regnskapet.

Posten Andre Driftskostnader ble budsjettert med kr 45 000. Kostnadene ble 24 025.
Positivt avvik pa denne posten skyldes mindre utgifter til snabrgyting som felge av en
sngfattig vinter.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 189 578 -, som anses som
tilfredsstillende.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kun ordinzert vedlikehold, hvor det ikke er
beregnet starre vedlikehold i 2021.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

7 av 38
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3 Sameiet Kongstunet Bk1

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er gkt i henhold til indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra
1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Sameiet Kongstunet Bk1.

Lan

Sameiet Kongstunet Bk1 har [an i OBOS banken. Annuitetslan av 01.08.2019. Lapetid10
ar med flytende rente. For opplysninger om opprinnelig lanebel@p og restsaldo henvises til
note i regnskapet.

Lanet ble tatt opp i forbindelse med maling av bygningsmassen i sameiet 2019.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Innskuddsrenten i OBOS er pa 0 %.

Forretningsfarerhonorar

Forretningsfererhonoraret til OBOS for 2021 er pa kr 71 000,-, dette tilsvarer en gkning pa
kr 2 000,- fra 2020.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Sem, 29.03.2021
Styret i Sameiet Kongstunet BK1

Annveig E. Ghebreselasie/s/ Svein-remi Dahl/s/ Erika Uchermann/s/

8 av 38
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4 Sameiet Kongstunet Bk1

BEO A5
Fam dabvesizn &
P=lhoks 343 S=nlrum

M Tansbe=rz
Uavhengig reviscrs beretning
Til Arsmatet i Sameiet Kongstunet Bk
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert Arsregnskapet til Samea et Konestunet BkI.
Brsragnskapat bestar av: Erter wir mening:
= Balanse per 31. desember Er arsregnskapet aveitt i samsvar meed lov og forskrifter
N 0 gir et retrvisende bilde av sameiets finansielle stilling
= Resultatregnshap for 204} per 31. desember 2000, og av dets resultater for
= Noter til Arsregnshkamet, regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendras av reg s kapslovens regler og god regnskapsshikk i Morge.
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklus jonen

¥i har giennomiert revisjonen i samsvar med Loy, forskrift o aod revis jonsski kk i Morge, herander :
Jde internas jonale revisjonsstandardene international Standards on Auditing (154 -ene). Vire :
oppeaver o plikter i henhold til disse standardene er beshrevet i Revisors oppaaver o plikter wed

revisjon av Arsregnskapet. Vi er uavhenoice av sameier slik det kreves i lov oe forskrift | o har

overholdt vare avrige etiske Torpliktelser i samsvar med disse kravene. Erter var oppfatning er

innhentet revisjonshevis tilstrekkelig og hersiktsmessia som grunnlag for war konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkomimer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledalsen ar anssarlie for annen informasion. Annen informasjon estir av Arsrapmorten.

Var uitalelse om revisjonen av Arsregnshia pet dekker ikke annen imformasjon, og vi attesterer ikke
den andre informas jonen.

| ferbindelse med revis jonen av arsregnskapat er det vAir oppeave 3 lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det for mal & vurdere hvoervidt det fareligger vesentlig inkansistens mellom
annen informasjon o8 Arsregnskapet, kunnskap i har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hwaryidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom i, pd hakeminn ay arbeidet wi har atfert, konklederer med at disse andre opplysningens
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Wi har ingenting a
rapportere i 53 henseende.

Styret of forretningsfarers ansvar for Arsregnshka pet

Styret og forretninesfarer {ledelsen) er answarlig for 3 abarbeide drsregnskapet i samsyar med lov og
Torskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uarh=ngigrer 5ors barsA1ming Samei=t Komg=iun=1 Bk - 2020 side 1ar 2

9 av 38

13.05.2022 Kkl 16:22 Brgnngysundregistrene Side 18 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919297956

5 Sameiet Kongstunet Bk1

IBDO

regnshapss kikki Morge. Ledelsen er oesh answarlie Tor slik intern kontroll som den finner nadvendie
for & kunne utarbeide et Arsreenska p som ikke inneholder vesentlie feilinformasjon, verken som
felge »v misligheter eller utilsiktede fail.

Ved urarbeidelsen aw drsregnskapet mad ledelsen ta standpun bt til sameiets evne til forsatt drift oe
applyse om farhold av betydning for fortsatt drift. Ferutsetningen om fortsatt drift skal lepges til
emnn sa lenge det ikke er sannsy nlig at wirksemheten vil bli avwiklet.

Rewisors oppaaver o plikter vad rewvis jonen av Arsregnskapet

Vart mal er & oppna bet ryegende sikkertwet for at Arsregnskapet som helhet ikke innehalder
wesentlig felinformasjon, verken som falge av misligheter eller ubilsi kbede feil, og & avei en
revisjonsberetning som inneholder wir kanklusjon. Betryegende sikkerhet er en hay erad av

sikker het, men ingen garanti for at en revisjon wtfart i samswar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Horge, herunder [54-ene, alltid vil awdekke wesentlie feili nfarmasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter aller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
wurdert som vesentlie dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 2 pavirke
akonemiske beslutninger som brukerne foretar besert pa Arsregnskapet.

Far videre beskrivelse av revisors appgaver of plikter vises det til:
https: f frevisorfaren neen . o revis jons beretninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Kanklusjon om registrering og dokumentasjon _

Basert pi war revisjon av Arsreenska pet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger i har funnet i
nadvendie 1 henheld til inter nasjenal standard for attestasjensoppdrag §1SAE) 3000
=At testasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet rewisorkontroll av historisk finansiell H

informasjon-, mener vi at ledelsen har oppfyltsin plikt tl & saree for ordentlig og oversiktlig
registrering oe dokumentas jon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov oe eod :
bakfaringsskikk i Morge. :

BDO AS

Dag Georg @hre
SEATSAULDISrT revisor
telektronisk signert)

Usrhengiz rersors barelming Sameis=l Rongslunel Bkl - 3020 side T arl

B0 A%, mtnord. wha momlsh e . mr etk shar o HGO Internabonal L mibed. ot sgels. ambkap msd begrenoet e oy e del ey det inkerneayonels met e ket B30,
30m bmzde v uavhengg mbkoemr de enkelte Land . Fombakarmpskeret . HO W3 dla g0 AWA.
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SAMEIET KONGSTUNET BK1
ORG.NR. 919 297 956, KUNDENR. 3397

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 605 600 473 444 606 000 606 000
Andre inntekter 3 105 35 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 605 705 508 444 606 000 606 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 555 -5 640 -7 800 -5 640
Styrehonorar 5 -55 000 -40 000 -55 000 -40 000
Revisjonshonorar 6 -4 796 -4 656 -5 000 -5 500
Forretningsf@rerhonorar -69 160 -67 275 -69 000 -71 000
Konsulenthonorar 7 2531 -7 100 -5 000 -5 000
Kontingenter -35 000 -35 000 -35 000 -35 000
Drift og vedlikehold 8 -2301 -1166 150 -30 000 -44 000
Forsikringer -42 002 -38 461 -40 000 -43 500
Energiffyring -3 802 -3 231 -4 500 -4 500
TV-anlegg/bredband -149 699 -149 700 -149 700 -153 500
Andre driftskostnader 9 -24 025 -45 154 -45 000 -54 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -393 870 -1 562 367 -446 000 -461 640
DRIFTSRESULTAT 211835 -1053923 160 000 144 360
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 256 229 0 0
Finanskostnader 11 -44 090 -24 114 -49 000 -37 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -43 834 -23 885 -49 000 -37 000
ARSRESULTAT 168 002 -1 077 808 111 000 107 360
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -113 432
Udekket tap 0 -964 376
Reduksjon udekket tap 168 002 0
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SAMEIET KONGSTUNET BK1
ORG.NR. 919 297 956, KUNDENR. 3397

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 3641
Kundefordringer 0 70
Forskuddsbetalte kostnhader 10 734 9 802
Driftskonto OBOS-banken 185 770 101 815
Sparekonto OBOS-banken 1106 1101
SUM OML@PSMIDLER 197 609 116 429
SUM EIENDELER 197 609 116 429
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -796 375 964 376
SUM EGENKAPITAL -796 375 -964 376
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 985953 1079343
SUM LANGSIKTIG GJELD 985953 1079 343
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 1813 0
Leverandgrgjeld 5451 749
Palgpte renter 207 293
Annen Kortsiktig gjeld 14 560 420
SUM KORTSIKTIG GJELD 8 021 1462
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 197 609 116 429
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Sem, 29.03.2021
Styret i Sameiet Kongstunet BK1

Annveig E. Ghebreselasie/s/  Svein-remi Dahl/s/ Erika Uchermann/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 420900
Kabel-tv 149 700
Velkontingent 35 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 605 600
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 105
SUM ANDRE INNTEKTER 105
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1 755
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 2200
SUM PERSONALKOSTNADER -5 556

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 55 000.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 4 796.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS BBL -2 520
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1
SUM KONSULENTHONORAR -2 531
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold elektro -2 301
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 301
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Snarydding -15 350
Andre fremmede tjenester -850
Trykksaker -1431
Andre kontorkostnader -1977
Porto -361
Bank- og kortgebyr 2797
Velferdskostnader -1 259
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -24 025
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 63
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 188
SUM FINANSINNTEKTER 256
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -44 090
SUM FINANSKOSTNADER -44 090
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
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sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap {negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden

pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-BANKEN

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2019 -1 116 000
Nedbetalt tidligere 36 657
Nedbetalt i ar 93 390

-985 953
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -985 953
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Fakturagebyr -560
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -560
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SAK 6 - VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

Alle kandidater som er pa valg er blitt spurt om de stiller til valg, og alle har samtykket.
Det takker valgkomiteen kandidatene for, spesielt i disse vanskelige covid19 tider hvor
restriksjoner for kontakt er begrenset.

A. Som styremedlem for 2 foreslas:

Navn: Gjenvalg av Erika Uchermann Adresse: Halvdan Kvitbeinsvei 7B
E-postadresse: Uendret

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Navn: Gjenvalg av Amund Ims Myhre Adresse: Halvdan Kvitbeinsvei 3
E-postadresse: Uendret

2. Navn: Gjenvalg av Mona Karlsen Adresse: Halvdan Kvitbeinsvei 7G
E-postadresse: Uendre

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

1. Navn: Gjenvalg Christoffer Andersen Adresse: Halvdan Kvitbeinsvei 5 E
E-postadresse: Uendret

2. Navn: Nytt medlem - Helene Skeie Adresse: Halvdan Kvitbeinsvei 5C
E-postadresse: heleskei@online.no

Dato: 11.02.2021

Valgkomiteen for Sameiet Kongstunet Bk1

Christoffer Andersen/s/
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Annen informasjon om sameiet

Styrets arbeid

Aret 2020 har veert preget av covid19, med utallige restriksjoner fra vare myndigheter, som
har preget var meteaktivitet. Styret har protokolifert 5 styremater i tillegg til heldigitalt
sameiermete som ble pabegynt 5. mai og avsluttet 12 mai 2020. Styresaker ellers har blitt
lgst digitalt, per telefon og mail-korrespondanse. Det har veert et utrolige flott samarbeide
og vilje til & finne lasninger i styret for drift av sameiet. Vart ordinaere sameiermeate for
2020 ble gjennomfaert heldigitalt. Matet ble gjennomfgrt med 60% oppslutning fra
seksjonseierne. Styret takker alle for denne flotte oppslutning.

Overlevering av sameiet og garantifrister
Sameiet Kongstunet Bk1 overlevert med utomhusanlegg fra Block Watne hgsten 2019.
Felgende garantifrister er na gjeldende for vare seksjoner:

Trinn 6 er Halvdan Kvitbeinsvei 9 - levert mars 2017 - utleper mars 2022
Trinn 7 er Halvdan Kvitbeinsvei 7 - levert juli 2017 - utleper juli 2022
Trinn 8 er Halvdan Kvitbeinsvei 5 - levert oktober 2017 - utleper oktober 2022
Trinn 9 er Halvdan Kvitbeinsvei 3 - levert juni 2018 - utlgper juni 2023

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering

Seksjonseiere i Kongstunet Sameie Bk1 har tinglyst 2 parkeringsplasser per seksjon, en i
carport og en pa felles parkeringsplasser i nr 9, 7, 5 og 3. Alle plassene er merket med
hus/seksjons adresse. Det er i tillegg HC plass i HK 7 og HK 3.

Merking av postkasser

Postkasse er personlig. Skilt til postkasse bestilles hos posten.no eller Ja Skilt AS pa Sem.
Det er viktig at postkassene skiltes med, til enhver tid riktig navn, og at vare postkasser ser
respektabel ut. Eier ma serge for at postkassen blir levert klar for bruk til den nye eier.

El-bil og lading

Boligenes carporter er overlevert uten montert godkjent el-bil lader. Monterte kontakter i
carportboden skal ikke benyttes til lading av el- bil.

Bestilling av el-bil lader kan skje til:

Re Elektroinstallater AS, Revetalgata 6, 3174 Revetal — telefon 33062434.

P& hjemmesiden VIBBO.no vil du finne tilbudsforslag som styret tidligere har innhentet.

Vibbo.no

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Vaktmester
Sameiet har ikke vaktmesteravtale.
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Andre tjenester
Styret har inngatt avtale om snerydding og kantklipping av greft som grenser til vart
sameie.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6644362.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon

22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til

forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
seksjonseiers ansvar 3 anskaffe og vedlikeholde utstyret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg.

Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Vart sameie har imidlertid ingen ansatte. Ved innkjep
av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering:

Maling av sameiets bygningsmasse
Vart store malingsprosjekt av var bygningsmasse ble utferti 2019. Prosjektet ble
gjennomfart av Engers malerfirma as og finansiert med opptak av lan i OBOS banken.

Kongstunet Velforening

Alle seksjoner i vart sameie er juridisk tilknyttet Kongstunet Velforeningen. Abonnement
innkreves hver enkelt seksjonseier arlig sammen med fellesutgiftene 1. mars. Belgpet blir
fastsatt og informert medlemmene pa det arlige arsmatet i Kongstunet Velforening.
Innkalling med saksliste sendes seksjonseierne direkte fra Velforeningen.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Kongstunet BK 1 org. nr. 919 297 956

Vedtektene er fastsatt pa arsmetet 12.04.2018, sist endret pa arsmete 11.04.2019 (§3-1 (8) og
§5-1(13)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Kongstunet BK 1. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 12.12.2014.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 25 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 41 bnr 85 i Tensberg kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av carport og en gjesteparingsplass til hver seksjon. Seksjoner
med adresse Halvdan Kvitbeinsvei 3 og 7 har hver seksjon en utvendig bod i carportanlegget.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal og 2
parkeringsplasser for handikappede.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken fremgar
av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet felger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske personer
kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke felgende juridiske personer, som
til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier
som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune eller
en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.
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(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
n@dvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser,
innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmeatet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om h@yde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Seksjon 5-8, 13-17 og 18-21 er gitt midlertidig bruksrett til deler av fellesarealet, jf.
Vedlegg 1. Denne eneretten til 2 bruke bestemte deler av fellesarealet har en varighet pa
maks 30 ar fra vedtakstidspunkt. Vedlikeholdsplikt- og bruk av arealet er beskrevet i
vedtektenes § 5.1 (13)

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter & felge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
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4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Seksjonseier har tinglyst bruksrett til parkeringsplass i carport i tillegg til en hummeret og tinglyst
tilleggsareal til gjesteparkeringsplass pa fellesarealet. Sameiet har to merkede handikappeplasser
pa Halvdan Kvitbeinsvei 3 0og 7.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Carport og parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass kan bare selges sammen med hoveddelen.
4-3 Vedlikehold

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belap fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bor tilstrebe at
bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

§-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
@konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner ag rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) Seksjonseier er ansvarlig for indre vedlikehold av carport med tilhgrende bod.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§ 6-1, (13) Seksjon 5-8, 13-17 og 18-21 har vedlikeholdsplikt for den del av fellesareal, som
disse seksjonene har midlertidig bruksrett til, ref. § 3-1 (8). Vedlikeholdsplikten innebzerer
plenklipp, utskifting av dede planter, samt opprettholdelse av Sameiets bestemmelser for
heyde pa hekk (maks 150 cm). Videre falger en forpliktelse til a ivareta naturlig tilfallende
fellesarealer rundt omrade med eksklusiv bruksrett. Dette gjelder ogsa seksjon 1-4 som har
tinglyst bruksrett til fellesareal ihht vedlegg nr 1.

Arealet skal ikke benyttes for lagring/oppbevaring av gjenstander o.l. Formalet med
ordningen er forskjennelse av sameiets fellesarealer. Tiltak pa arealet som beplantning,
anleggelse/utvidelse av platting, heller etc. ma sekes styret/arsmetet pa lik linje med tiltak
pa sameiets fellesareal forevrig, ref. § 3-1 (5). Brudd pa disse bestemmelsene medferer at
midlertidig bruksrett trekkes tilbake. Ved et evt. eierskifte overtar ny seksjonseier ansvaret
for arealet pa lik linje med navaerende eier.

§-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er n@dvendig, og utbedring av
tiffeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik som

rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fare nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
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seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende veggkonstruksjoner,
samt rer eller ledninger som er bygd inn i basrende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfaeres slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
Sameiet er ansvarlig for drift og utvendig vedlikehold av carporten og gjesteparkeringsanlegget.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngéar at kreditorer gjar krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
sameiernes felles forpliktelser.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrakene.

Kostnader til kabel-tv og bredband belastes med likt bel@p pr. seksjon.

Kostnader til Kongstunet Velforening belastes med likt belgp per seksjon arlig. Kontingenten
fastsettes av Velforeningen og kreves inn sammen med felleskostnadene i henhold til avtale med
forretningsfarer.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmatet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelzpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkanto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjsering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen
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Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for @deleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan velges
inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saorskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en megteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fere protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmptets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller dennes nasrstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mat utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet
9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den everste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som anskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret finner det nzdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vasre pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
a. behandle styrets arsrapport
behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret
behandle forslag fra styret og andre saker som er nevnt i innkallingen

o a0 o

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinsert
arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vasre
tilgjengelige i arsmatet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmetet og
stemmer for det, kan arsmeatet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmate for &
avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
arsmatet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med mindre
det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater
det.

9-6 Meoteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmetet velger en annen mateleder. Mateleder
behaver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmatet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhagre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene
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(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljstiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg akonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stamelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mat en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter
forretningsfarer og andre funksjonzsrer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tienestegjaer inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring
og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, kan styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger
11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmstet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr 65.
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Husordensregler for Sameiet Kongstunet BK1

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de @vrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

Sameier plikter a felge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til avrige beboere
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
vaore til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vasre alminnelig ro mellom kl 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bar naboer varsles i god tid, og
vinduer og darer skal holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at
fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med rayking innendars i
fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal steyende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende gjenstander skal ikke hensettes slik at de
sperrer for passasjer/remningsveier. Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun
pafarer eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle
ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For a unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for
lzv, is og lignende slik at avlap virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som falge
av manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 5. Avfallshandtering
Enhver forsapling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
s@ppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholderne skal kun
inneholde kildesortert avfall.

Papp, kartong, papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder.

Glass og metallemballasje legges i egen merkede beholder.

Store gjenstander, kartonger ved store kjap eller flytting og bygge avfall skal leveres til
kommunens gjenbruksstasjoner.

Hageavfall behandles og settes ut for henting etter anvisning fra kommunen.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne og/eller sgppelboden. Det ma heller ikke
hensettes avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer reropplegg, ma kun utfares av
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autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlapsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, aviep eller
elektrisitet dersom arbeidene kan medfere en szerlig risiko for skade eller kan innebaare en
urimelig belastning av fellesarealene.

Sameiermegtets godkjente bygningsmessige installasjoner har seksjonseier vedlikeholdsplikten.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over. Det bar vaere reykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at
det utfares funksjonskontroll pa egne raykvarslere minst en gang pr. ar.

§ 9. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig. Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

§ 10. Dyrehold
Det erftillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de @vrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§11. Brudd pa husordensreglene

Uregelmessige avvik som er i konflikt med husordensreglene bar i farste omgang rettes direkte til
den det gjelder. Erfaringsmessig er den det gjelder som regel ikke klar over forholdet, og problemet
kan pa denne mate lases gjennom samtaler mellom partene.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 12. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermatet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de fremmaotte avgitte stemmer.

Vedtatt pa sameiermete 12.04.2018
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 40 000,-.

Saken krever alminnelig flertall som tilsvarer 50% av de avgitte stemmer.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 40 000, -
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Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styremedlem Velges for 2 &r

Erika Uchermann

Valg av 2 Varamedlem Velges for 1 &r

Amund Ims Myhre

Mona Karlsen
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Sak &
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 Valgkomite medlem Velges for 1ar

Christoffer Andersen

Helene Skeie
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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