== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 042 577

Aksjeselskap

KONGENSGATE 2 TRONDHEIM AS
c/o DEAS Asset Management

Henrik Ibsens gate 100

0255 0SLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristin Halle Sivertsen
31.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 998042577

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
L eieinntekt 12893 273 12 793 483
Sum inntekter 12 893 273 12 793 483
K ostnader
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 9225749 9225749
Annen driftskostnad 1190 881 1248 123
Sum kostnader 10 416 630 10473872
Driftsresultat 2 476 643 2319610
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2082 5293
Sum finansinntekter 2082 5293
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4782 609 4795711
Annen finanskostnad 12 127 4712
Sum finanskostnader 4794735 4 800 423
Netto finans -4 792 653 -4 795 130
Ordineert resultat far skattekostnad -2 316 010 -2 475520
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -509 521 -544 615
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 806 489 -1 930 905
Arsresultat 1,9, -1 806 489 -1 930 905
10
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 806 489 -1 930 905
Totalresultat -1 806 489 -1 930 905
Overfaringer og disponeringer
Konsernbidrag 5389 596 5265179
Overfert fra annen egenkapital -7 196 085 -7 196 084
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 998042577

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum overfaringer og disponeringer -1 806 489 -1 930 905
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 167 116 717 176 299 455
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 103 943 146 954
Sum varige driftsmidler 167 220 660 176 446 409

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 4,5

Sum anleggsmidler 167 220 660 176 446 409
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 524 932 617 162
Andre kortsiktige fordringer 46 269 45271
Konsernfordringer 5

Sum fordringer 571201 662 433
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6

Sum omlgpsmidler 571201 662 433
SUM EIENDELER 167 791 861 177 108 842

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,2 10 000 000 10 000 000
Overkurs 1 58 424 857 62 980 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 998042577

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen innskutt egenkapital 1 2640941
Sum innskutt egenkapital 68 424 857 75 620 941
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 488 404 488 404
Sum opptjent egenkapital -488 404 -488 404
Sum egenkapital 67 936 453 75132538
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 3922818 5952 482
Sum avsetninger for forpliktelser 3922818 5952 482
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4,5,6 86 956 522 86 956 522
Sum annen langsiktig gjeld 86 956 522 86 956 522
Sum langsiktig gjeld 90 879 340 92 909 004
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 343836 180 295
Betalbar skatt 7

Skyldig offentlige avgifter 487 814 509 980
Kortsiktig konserngjeld 5 8029 838 7777185
Annen kortsiktig gjeld 114581 599 841
Sum kortsiktig gjeld 8976 068 9067 300
Sum gjeld 99 855 408 101 976 304
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 167 791 861 177 108 842
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 6
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 472705

Enheten

Organisasjonsnummer : 998 042 577

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: KONGENSGATE 2 TRONDHEIM AS

Forretningsadresse: c/o DEAS Asset Management
Henrik Ibsens gate 100
0255 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Kristin Halle Sivertsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 31.05.2022

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 998 042 577
KONGENSGATE 2 TRONDHEIM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 12 893 273 12 793 483
Sum inntekter 12 893 273 12 793 483
Kostnader

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 9 225 749 9 225 749
Annen driftskostnad 1 190 881 1 248 123
Sum kostnader 10 416 630 10 473 872
Driftsresultat 2 476 643 2 319 610
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 082 5 293
Sum finansinntekter 2 082 5 293
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 782 5609 4 795 711
Annen finanskostnad 12 127 4 712
Sum finanskostnader 4 794 735 4 800 423
Netto finans -4 792 653 -4 795 130
Ordinert resultat fer

skattekostnad -2 316 010 -2 475 520
Skattekostnad pa ordinart

resultat -509 521 -544 615
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -1 806 489 -1 930 905
Arsresultat 9, 10 -1 806 489 -1 830 905
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -1 806 489 -1 930 905
Totalresultat -1 806 489 -1 930 905
overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 5 389 596 5 265 179
Overfert fra annen

egenkapital -7 196 085 -7 196 084
Sum overferinger og

disponeringer -1 806 489 -1 930 905

Utskriftsdato 22.06.2022

Organisasjonsny 998 042 577

8ide 1 av 3

16.06.2023 kl 15:48

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 998042577

Organisasjonznr: 998 042 577
KONGENSGATE 2 TRONDHEIM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 7

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3 167 116 717 176 299 455
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 3 103 9243 146 954
Sum varige driftsmidler 167 220 660 176 446 409

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak i samme
konsern 4, 5

Sum anleggsmidler 167 220 660 176 446 409

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 524 932 617 162
Andre kortsiktige

fordringer 46 269 45 271
Konsernfordringer 5

Sum fordringer 571 201 662 433

Bankinnskudd, kontanter o.
1. 6
Sum omlepsmidler 571 201 662 433

SUM EIENDELER 167 791 861 177 108 842

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1, 2 10 000 000 10 000 000

Overkurs 1 58 424 857 62 980 000

Annen innskutt egenkapital 1 2 640 941

Sum innskutt egenkapital 68 424 857 75 620 941

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 488 404 488 404

Sum opptjent egenkapital -488 404 -488 404
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 998 042 577 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 67 936 453 75 132 538
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 3 922 818 5 952 482
Sum avsetninger for

forpliktelser 3 922 818 5 952 482
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4, 5, 6 86 956 522 86 956 522
Sum annen langsiktig gjeld 86 956 522 86 956 522
Sum langsiktig gjeld 90 879 340 92 909 004
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 343 836 180 265
Betalbar skatt 7

Skyldig offentlige avgifter 487 814 509 980
Kortsiktig konserngjeld 5 8 029 B38 7 777 185
Annen kortsiktig gjeld 114 581 599 841
Sum kortsiktig gjeld 8 976 068 9 067 300
sum gjeld 99 855 408 101 976 304
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 167 791 861 177 108 842

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 6

Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 998 042 577 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 998 042 577
KONGENSGATE 2 TRONDHEIM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
8

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

16.06.2023 ki 15:48 Brgnngysundregistrene Side 9 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 998042577

L

pwe

Til generalforsamlingen i Kongensgate 2 Trondheim AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Kongensgate 2 Trondheim AS' Arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppivller Arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,

og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vr konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Kongensgate 2 Trondheim AS

i B

pwe

blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 31. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Geir Haglund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Haglund, Geir BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2022-06-09 21:14

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,

16.06.2023 ki 15:48 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2021
Kongensgate 2 Trondheim AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Penneo Dokumentnokkel: M44B88-2NOHX-3UBYC-ENAM2-X1AZ7C-KGKBC

Org.nr.: 998 042 577
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Resultatregnskap
Kongensgate 2 Trondheim AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020

Leieinntekt 12 893 273 12 793 483

Sum driftsinntekter 12 893 273 12793 483

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 9225749 9225749

Annen driftskostnad 8 1190 881 1248 123

Sum driftskostnader 10 416 630 10473 872

Driftsresultat 2476 643 2319610

Finansinntekter og finanskostnader o

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2082 5293 2

Rentekostnad til foretak i samme konsern -4 782 609 4795711 ;

Annen finanskostnad -12 127 -4712 s

Resultat av finansposter -4 792 653 -4 795130 g
=
=
()

Ordinert resultat for skattekostnad 2316 010 2475 520 E

Skattekostnad pa ordinart resultat 7 -509 521 -544 615 E

Ordinzert resultat -1 806 489 -1930 905 §
3

Arsresultat 1,9,10 -1 806 489 -1 930 905 é

Overfaringer §

Avsatt konsernbidrag 5389 596 5265179 %

Overfart fra annen egenkapital -7 196 085 -7 196 084 =

Sum overferinger -1 806 489 -1 930 905

Kongensgate 2 Trondheim AS Side 2
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Balanse

Kongensgate 2 Trondheim AS

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 167116 717 176 299 455
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 3 103 943 146 954
Sum varige driftsmidler 167 220 660 176 446 409
Sum anleggsmidler 167 220 660 176 446 409
Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 524 932 617 162
Andre kortsiktige fordringer 46 269 45271
Sum fordringer 571 201 662 433
Sum omlgpsmidler 571 201 662 433
Sum eiendeler 167 791861 177 108 842
Kongensgate 2 Trondheim AS Side 3

Penneo Dokumentnokkel: M44B88-2NOHX-3UBYC-ENAM2-X1AZ7C-KGKBC

16.06.2023 kl 15:48

Brgnngysundregistrene
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Balanse
Kongensgate 2 Trondheim AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,2 10 000 000 10 000 000

Overkurs 1 58 424 857 62 980 000

Annen innskutt egenkapital 1 0 2 640941

Sum innskutt egenkapital 68 424 857 75 620 941

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 -488 404 -488 404

Sum opptjent egenkapital -488 404 -488 404

Sum egenkapital 67 936 453 75132 538
]

Gjeld 2

Avsetning for forpliktelser ;

Utsatt skatt 7 3922 818 5952482 s

Sum avsetning for forpliktelser 3922 818 5952482 g
=
=
v}

Annen langsiktig gjeld 2

Gijeld til konsernselskap 4,5,6 86 956 522 86 956 522 E

Sum annen langsiktig gjeld 86 956 522 86 956 522 §
™~
%

Kortsiktig gjeld 3

Leverandgrgjeld 343 836 180 295 3

Skyldig offentlige avgifter 487 814 509 980 s

Annen kortsiktig gjeld 114 581 599 841 é

Annen kortsiktig gjeld konsern 5 8029 838 7777 185 2

Sum kortsiktig gjeld 8 976 068 9 067 300 2
=
=

Sum gjeld 99855408 101 976 304 =

Sum egenkapital og gjeld 167791861 177 108 842

Oslo, 31.05.2022
Styret i Kongensgate 2 Trondheim AS
Peder Hakon Schjoldager Lars Flagyen Lise Berge Brattvag
styremedlem styreleder styremedlem
Kongensgate 2 Trondheim AS Side 4

16.06.2023 ki 15:48 Brgnngysundregistrene Side 16 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 998042577

Kongensgate 2 Trondheim AS
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smi
foretak.

Driftsinntekter

Driftsinntekter regnskapsfares i henhold til opptjeningsprinsippet, nir varen er levert eller tjenesten
utfgrt. Utgifter kostnadsfares i henhold til sammenstillingsprinsippet i samme periode som
tilhgrende inntekt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pA grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring
ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofort.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske
levetid. Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som
gjelder ribygget og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives
til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke 4 vere forbigiende. Gjenvinnbart belgp er
det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nir grunnlaget for nedskrivingen
ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Penneo Dokumentnokkel: M44B88-2NOHX-3UBYC-ENAM2-X1AZ7C-KGKBC

Org.nr. 998 042 5§77 Side 5
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Kongensgate 2 Trondheim AS
Note 1 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Udekket tap Sum
innskutt
egenkapital
Pr. 31.12.2020 10 000 000 62 980 000 2 640 941 -488 404 75 132 538
Pr 01.01.2021 10 000 000 62 980 000 2 640 941 -488 404 75132 538
Arets resultat -1 806 489 0 -1 806 489
Konsembidrag -4 555143 -834 453 -5 389 596
avgitt
Pr 31.12.2021 10 000 000 58 424 857 0 -488 404 67 936 453
Note 2 Aksjonzrer

Selskapet har kun én aksjeklasse. Det er ingen vedtekisbestemmelser angdende stemmerett eller
rettigheter som kan medfgre at det blir utstedt nye aksjer. Selskapet eier ikke egne aksjer.

Aksjekapitalen i Kongensgate 2 Trondheim AS pr. 31.12.2021 bestér av:

Antall Palydende Bokfgrt
Ordinzre aksjer 100 000 100 10 000 000
Sum 100 10 000 000
Eierstruktur

Antall Eierandel Stemmeandel
Deas Eiendomsfond Norge I Holding AS 100 000 100 % 100 %
Totalt antall aksjer 100 000 100 % 100 %

Selskapet inngdr i konsernet Deas Eiendomsfond Norge I AS, org. nr. 997 592 816, som har
forretningsadresse Henrik Ibsens gate 100, Oslo, og konsernregnskap kan fis utlevert der.
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Kongensgate 2 Trondheim AS

Note 3 Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Tomter Bygninger og Inventar Sum

annen fast

eiendom
Anskaffelseskost 1.1.2021 20422 841 186714 937 321314 207 459 092
Tilgang i aret 0 0 0 0
Avgang i iret 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2021 20422841 186714 937 321314 207 459 092
Akkumulerte avskrivinger 1.1.2021 0 30 838 323 174 360 31012 683
Periodens avskrivinger 0 9182 738 43 011 9225749
Akkumulerte avskrivinger 0 40 021 061 217371 40 238 432

31.12.2021

Bokfert verdi 31.12.2021 20422841 146 693 876 103943 167 220 660

Selskapet benytter linewre avskrivninger for alle varige driftsmidler.
Den gkonomiske levetiden for driftsmidler er beregnet til:

- Bygninger og annen fast eiendom: 50 ar

- Leietagertilpasning: Over leieperioden
- Maskiner og inventar: 5ar

- Tomter: Evig

Note 4 Langsiktig mellomvaerende og pantstillelser/garantier

Penneo Dokumentnokkel: M44B88-2NOHX-3UBYC-ENAM2-X1AZ7C-KGKBC

2021 2020
Langsiktig gjeld
Ansvarlig 14n fra morselskap 86 956 522 86 956 522
Sum annen langsiktig gjeld 86 956 522 86 956 522

Langsiktig gjeld til morselskapet er avdragsfritt, men forfaller til betaling ved helt eller delvis salg
av selskapets aksjer.
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Kongensgate 2 Trondheim AS

Note 5 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2021 2020
Fordringer
Fordring pé konsernselskap 0 0
Andre kortsiktige fordringer konsern (konsernkonto) 0 0
Sum 0 0
Gjeld
Ansvarlig 1an fra morselskap 86956 522 86 956 522
Gijeld til konsernselskap (konsernbidrag) 6909 739 6 824 478
Annen kortsiktig gjeld konsern (inkl. konsernkontoordning) 1120 099 952 707
Sum 94 986 360 94 733 707

Langsiktig gjeld til konsernselskap renteberegnes med en fastrente pa 5,5 %.

Note 6 Pantstillelser og garantier

Pantstillelser
Selskapet har ikke pantsatt sine eiendeler som sikkerhet for gjeld overfor morselskap eller andre
selskaper i konsernet. Selskapet har heller ingen bundne bankinnskudd.

Garantier/andre sikkerhetsstillelser
Selskapet har stilt solidargaranti for konsernkontoordningen hvor selskapet inngér.
Selskapet har ikke avgitt garantier eller stilt sikkerheter overfor andre selskaper eller personer.
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Kongensgate 2 Trondheim AS

Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt pa ordingert resultat:

Betalbar skatt 1520 143 1 485 050
Endring i utsatt skatt -2 029 664 -2 029 665
Skattekostnad ordinsert resultat -509 521 -544 615
Skattepliktig inntekt:

Ordinert resultat for skatt -2 316 010 -2 475 520
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 9225749 9225749
Avgitt konsernbidrag -6 909 739 -6 750 229
Skattepliktig inntekt 0 0

Betalbar skatt i balansen:

|
Betalbar skatt pa irets resultat 1520 143 1 485 050 §
Betalbar skatt pi avgitt konsernbidrag -1 520 143 -1 485 050 E
Sum betalbar skatt i balansen 0 0 >
™
=
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt %
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller: §
2021 2020 Endring >
Varige driftsmidler 17 830 989 27 056 738 9225749 §
Sum 17 830 989 27 056 738 9225749 §
3
=
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 17 830 989 27 056 738 9225749 g
=3
g
Utsatt skatt (22 %) 3922818 5952 482 2 029 664 é
3
&
S
Q.
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Kongensgate 2 Trondheim AS
Note 8 Annen driftskostnad

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har saledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Det er ikke utbetalt styrehonorar i 2021. Det er ingen lan eller sikkerhetsstillelser til ledende
personer m.v.

2021 2020
Revisjon 21 690 20729
Honorar forretningsfgrer 534 384 560 656
Sum 556 073 581 385

Selskapets og konsernets forretningsforer er Deas Asset Management AS.

Note 9 Fortsatt drift

Resultatet for 2021 viser et underskudd pa kr. 1 806 489 etter skatt, mot et underskudd pa kr.
1 930 905 i 2020. Kongensgate 2 Trondheim ASs utleievirksomhet vil fortsatt vere verdifull. Styret
vurderer at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og legger det til grunn for sin virksomhet.

Note 10 Hendelser etter balansedagen

Det norske samfunnet var i 2021 fortsatt preget av effektene direkte eller indirekte knyttet til
Covid-19, noe som ogsa har pivirket flere av Fondets leietakere negativt. Samtidig var periodene
med full nedstengning kortere i 2021, og virkningene av myndighetenes tiltakspakker mer
forutsigbare.

Derfor var ogsi behovet for leierabatter knyttet til pandemien mindre i 2021.
Den mer smittsomme og mildere omikronvarianten av viruset, kombinert med hgy

vaksineringsgrad, gir grunn til 4 hipe pa at mer inngripende smittevernstiltak ikke blir ngdvendige i
2022. Samtidig tyder aktiviteten i utleiemarkedet pi at man kan vente et godt utleiemarked det
kommende aret dersom man har godt beliggende eiendom. Det skal tillegges at en del selskaper
kommer ut av pandemien med vesentlig svekket likviditet, og det er ikke gitt at behovet for
leierabatter forsvinner helt over natten selv om samfunnet i hgy grad gjenipnes.
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