== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

985 832 900

Eiersekgonssameie

SAMEIET ETTERSTADGATA 14
c/o Enqvist Boligforvaltning AS
Konghellegata 3

0569 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Engvist Eiendosdrift AS
05.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 815 220 721108
Annen driftsinntekt 31 356 136 226
Sum inntekter 846 576 857 334
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 999 856 654 483
Sum kostnader 1 056 906 711533
Driftsresultat -210 330 145 801
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 6 548 6 866
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 5442

Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 1106 6 866
Ordineert resultat far skattekostnad

Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat -209 224 152 666
Totalresultat -209 224 152 666
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital -209 224 152 666
Sum overferinger og disponeringer -209 224 152 666
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 8654
Andre fordringer 821774 1021581
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 262 985 201 156
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 262 985 201 156
Sum omlgpsmidler 1084 759 1231391
SUM EIENDELER 1084 759 1231391

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -45 195 164 029
Sum opptjent egenkapital -45 195 164 029
Sum egenkapital -45 195 164 029
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1015094 965 980
Sum annen langsiktig gjeld 1015094 965 980
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 23204 76 348
Annen kortsiktig gjeld 91 657 25034
Sum kortsiktig gjeld 114 860 101 383
Sum gjeld 1129 954 1067 362
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1084 759 1231391
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 193471

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

985 832 900

Eierseksjonssameie

SAMEIET ETTERSTADGATA 14

c/o Enqvist Boligforvaltning AS
Konghellegata 3

05692 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Engvist Eiendosdrift AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 05.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.04.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

Organisasjonznr: 985 832 900
SAMETET ETTERSTADGATA 14

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 815 220 721 108
Annen driftsinntekt 31 356 136 226
Sum inntekter 846 576 857 334
Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 999 856 654 483
Sum kostnader 1 056 906 711 533
Driftsresultat =210 330 145 801

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 6 548 &6 B66
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 5 442

Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 1 106 6 866

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 0 o]
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 0 0
Arsresultat -209 224 152 666
Totalresultat -209 224 152 666

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -209 224 152 666

Sum overferinger og

disponeringer -209 224 152 666
Utskriftedato 26.04.2022 Organisasjonsny 985 832 900 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

Organisasjonznr: 985 832 900
SAMETET ETTERSTADGATA 14

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 8 654
Andre fordringer 821 774 1 021 581
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 262 985 201 156
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 262 985 201 156
Sum omlepsmidler 1 084 759 1 231 391
SUM EIENDELER 1l 084 759 1 231 391

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -45 195 164 029
Sum opptjent egenkapital -45 195 164 029

Utskriftedato 26.04.2022 Organisasjonsny 985 832 900 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

Sum egenkapital -45 195 164 029

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 015 094 965 980

Sum annen langsiktig gjeld 1 015 094 965 980

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 23 204 76 348

Annen kortsiktig gjeld 91 657 25 034

Sum korteiktig gjeld 114 860 101 383

sum gjeld 1 129 954 1 067 362

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 084 759 1 231 391
Utskriftedato 26.04.2022 Organisasjonsny 985 832 900 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

Organisasjonznr: 985 832 900
SAMETET ETTERSTADGATA 14

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Necte
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
7050.00 7050.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
50000.00 50000.00
Sum lennskostnader Avets Fijordrets
57050.00 57050.00
Nete

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belap
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 985832900

e s BOLIGFORVALTNING AS

PROTOKOLL

Ordineert arsmete i
Sameiet Etterstadgata 14
Tid: 3. mars 2022, kl. 1800
Sted: Konghellegata 3 hos Enqvist
Boligforvaltning AS

Konstituering

6 seksjoner var representert, hvorav 1 seksjoner med fullmakt.

Stale Nore bie valg som meteleder og referent.

Innkallingen ble godkjent uten merknader.

Bergljot Tjenn ble valgt til & underskrive protckollen sammen med mateleder.

Mgtet ble ansett 4 vaere lovlig satt.

Felgende saker ble behandlet

1. Styrets arsrapport for 2021
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble giennomgatt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.
2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2021

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et underskudd pa kr
209.224 - og en egenkapital pa kr -45.195,-, ble fastsatt som sameiets regnskap for

2021,
Revisjonsberetningen bie tatt til etterretning.

3. Fastsettelse av styrets honorar for 2021
Styrets honorar for 2021 ble fastsatt til kr 50.000. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

4. Budsjett 2022 og andel felleskostnader
Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og
spersmal ble besvart.

Budsjettet viser et overskudd pa kr 40.520, - og forutsetter ingen gkning i
felleskostnader fra 1. juli.

Budsjettet ble tatt til orientering.

5. Valg
Styreleder: @ystein R. Stikbakke ble enstemmig valgt for 1 ar.

y ? -
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 985832900

v summm BOLIGFORVALTNING AS
Styremedlem:

Etter valget bestar styret av;

Styreleder: Pystein Stikbakke Valgt for 1 ar 2022
Styremedlem:  Joakim Vatne Valgt for 2 ari 2021
Styremediem:  Bergljot Tjonn Velgt for 2 ar i 2022
Varamedlem:  Tin Ostenstad Valgt for 2 ar i 2022

Det forel& ingen andre saker til behandling. Protokollen ble godkjent og underskrevet.
Matet ble avsiuttet kl. 1830.

Oslo, 3. mars 2022

<oy /A
Stale Nore Bergljot Tjerin
mateleder seksjonseier

10.05.2023 ki 15:48 Brgnngysundregistrene Side 12 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 985832900

1
%

/7
(1] x,\ / ‘ N:\

a apadinalagoawwals [|ejue Jeo)
- Iayjew||ny |jeuy
L 2]11¢Wwal) 3|e10]
>mu—mw.r UaAa4 X Umum>$._ WwjoH axew QZ-T-¢8¢
X peIsusls@ ull 61-T-78E
SNV tT e1e8peisiang 8T-1-Z8€
Suey Suayoue| L1-1-Z8€
X Buom welim| — 9T-T-z8¢
addayy aljis ST-T-Z8E
SIOWN BUuEBLIe S|OIN puoJL VI-T-Z8¢
mquMN Qu Jesad) O_OMn_ €1-T-28¢
dneyjos p|Bu] us|laH 7T-1-78¢
uassnylen leuuns 13y IT-1-Z8¢
uasuen-3uepn 1180 Uyor uadu3 psur 0T-1-Z8E
Iy JeAsag jemies T-1-28¢
X AN EQYNS H!GBUYBY UIRISAG 60-1-Z8E
Sy Sulp|oH sindwy [eydig 80-1-Z8E
AIMo|s 883 e £0-T-28E
BUIBA WIaYseY Wwpjecs 90-1-Z8€
X Aeysa) uanaq S0-T-C8E
peisdiag uensty) sieq ¥0-T-28¢€
JpueAIS Shey £0-T-28¢
_ SNV tT eledpelsiang C0-T-78¢€
N uuel) jofj31ag|  10-1-78€
J3naeyspjew|ing »ew(ngd NN J131Bpay Ja13 uofsyas

TZOZ S4eW'g yT 3edpe1sian3 191aWes | )PUISIE LLUIPIO 935))a3PWwal]

Side 13 av 31

Brgnngysundregistrene

10.05.2023 kl 15:48



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

ORDINZART ARSMOTE 2022
SAMEIET ETTERSTADGATA 14

m— m— ENQVIST
e s BOLIGFORVALTNING
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

——— ENQVIST
s BEOLIGFORVALTNING AS

Til seksjonseiere | Sameiet Etterstadgata 14

Vedlagt felger innkalling til ordinzert arsmete 2022.

Innkallingen inneholder bl.a. styrets arsrapport, regnskap for 2021 og budsjett for 2022. Vi
haper at flest mulig leser innholdet og meter til ordinaart arsmgte.

Alle seksjonseiere har rett til & vaere med pa arsmetet med forslag-, tale- og stemmerett.
Hver seksjon har 1 (én) stemme. Seksjonseieres ektefelle, samboer eller annet medlem av
husstanden har rett til & vaere til stede og uttale seg.

Seksjonseiere kan, hvis snskelig, mate ved fullmektig. Fullmakt kan sendes direkte til
forretningsferer pa e-post, nore@enqvist.no, eller skrives ned pa et ark som medbringes.

Det er viktig at fullmakten inneholder seksjonseiers navn, fullmektigens navn, hvilket mate
den gjelder, samt at den dateres og signeres eller kommer fra eiers e-post.

Det gjeres oppmerksom pé at fullmektig ikke kan f& en bundet fullmakt, det vil si at man
skriftlig instruerer fullmektigen i hvilket standpunkt hen skal ta i saker som behandles. Slike
fullmakter vil ikke bli godkjent

Vel mett!

Fullmakt

Undertegnede eier(e) av seksjon i Sameiet Etterstadgata 14 gir herved

2022.

Eiers/Eieres navn Eiers/Eieres underskrift
(blokkbokstaver)
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

——— ENQVIST
s BEOLIGFORVALTNING AS

Innkalling til ordinzert arsmote i
Sameiet Etterstadgata 14

Ordinzert &rsmoate i
Sameiet Etterstadgata 14
Tid: 3. mars 2022 kl. 1800.
Sted: Konghellegata 3, 4. etg.
Materom 4.

Konstituering

s Registering av metedeltakere og gedkjenning av fullmakter

s Valg av mgteleder og metereferent

s Godkjenning av innkalling og saksliste

¢ Valg av minst 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
¢ Valg av tellekorps

Felgende saker skal behandles

Styrets arsrapport for 2021

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2021

Fastsettelse av styrets honorar for 2021

Budsjett 2022, herunder fastsettelse av andel felleskostnader

Valg: Det skal velges styreleder, ett styremedlem og et varamedlem. Styrevervene
varer i to ar om ikke arsmgtet bestemmer noe anet.

G eN =

Cslo, 18.02.2022
pa vegne av styret i Sameiet Etterstadgata 14

ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS
Vedlegg:

+ Arsrapport

« Arsregnskap (resultat, balanse og noter)
+ Budsjett 2022

s Revisjonsberetning

10.05.2023 ki 15:48 Brgnngysundregistrene Side 16 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

STYRETS ARSRAPPORT FOR 2021

STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Marte Holm Levstad* valgti 2021 for 1 ar
Styremedlem: Joakim Aasheim Vatne valgti 2021 for 2 ar
Styremedlem: Feven Tesfay* valgt i 2020 for 2 ar
Varamedlem: William Wong valgti 2021 for 1 ar

* Feven Tesfay har fungert som styreleder siden november 2021

GENERELT OM SAMEIET

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfgrt av Enqvist Eiendomsdrift
AS. Var kontaktperson hos forretningsferer er Stale Nore. Sameiets revisor er
BDO AS

Eiendommen

Sameiet Etterstadgata 14 er et registrert boligsameie i Oslo. Ifglge
oppdelingsbegjeering av 13.8.1991 bestar sameiet av 20 boligseksjoner.
Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av eierseksjonsloven
og har til formal & drive eiendommen | samrad med, og til beste for
seksjonseierne. Selskapet eier tomten, gnr 232, bnr 102 i Oslo.

Selskapet tilstreber lik fordeling mellom kjgnnene i de styrende organer.
Selskapet har ingen ansatte og virksomheten forurenser ikke det ytre miljg
utover det som er vanlig for tilsvarende boligselskaper.

Forsikring

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige med forsikringsnr. 77058340.
Egenandel ved skade utgjer kr 10.000,- pr. skadetilfelle, ved naturskade er
egenandelen kr 8.000-.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte
sameier gjar inne i boligen. Omfattende pakostninger ma meldes
forsikringsselskapet.

Den enkelte sameier bar ha egen hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.
Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma sameier straks melde skaden til
styret som melder inn skaden til Gjensidige.

10.05.2023 kl 15:48
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

HMS

Forskrift om systematisk helse-, milj@- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontroliforskriften) ble fastsatt ved Kgl.res. 6 desember 1996 med
virkning fra 1. januar 1997.

Boligselskap er definet som virksomhet og skal derfor ha
internkontrollvirksomhet. Dette omfatter blant annet kontrollsystem og
oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid,
lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor fordeling av
ansvaret er gitt slik tolkning: Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske
anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er i orden. | forhold til anlegg og
utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjere eier, og/eller bruker av
den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som de har for & holde elektrisk
utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.

Brannsikringsutstyr

| henhold til forskriftene skal det wvsere installert reykvarsler og
brannslokkingsapparat eller brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har
ansvaret for at utstyret er til stede og fungerer. Dersom utstyret er defekt, ma
eier sarge for at det byttes omgaende.

Ligningsoppgave for 2021

Oppgave over pliktig andel av sameiets inntekter, utgifter, eiendeler og gjeld i
henhold til den enkelte sameierbrgk, ble sendt samtlige seksjonseiere i februar
2022. Ligningsverdien far den enkelte oppgitt pa ligningskontoret.

3. EIERSKIFTER 2021

Det var 4 eierskifter i 2021.
4. STYRETS ARBEID

Vi har gijennom aret fokusert pa a redusere kostnader, utbedre kritiske feil og
lepende drift. Vi har gjennom aret hatt to fysiske mater og ellers har styrets
kommunikasjon foregatt over e-post/telefon grunnet smittevern.

Hva vi har gjort:

Fer dugnaden i sommer kj@pte vi inn kalk og freg for & strg i bakgarden, for & fa
gresset i bakgarden til gro bedre. | juni hadde vi dugnad, med et veldig godt
oppmagte. Vi hadde pa forhand leid inn bade vanlig container og egen til el-avfall.
Vi fikk tamt sgppel i fra fyrkjelleren, fellesarealet, loftet, noen av bodene. Vasket
avfallsbeholderne, ryddet sgppel, vasket ytterdarer og ryddet pa gardsplassen.
Grillen ble vasket og det ble fylt pA med bark samt at ugress ble fiernet bade
foran og i bakgarden.

Det har blitt laget et eget bookingsystem til vaskekjelleren som henger pa daren.
Det har skapt mer orden og et system, da det for var fgrstemann til mglla.
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Beboere kan selv skrive seg pa ensket vasketid og bruke denne tiden uten
forstyrrelser av andre beboere.

Prosessen med & ga over til fiernvarme tok mye av styreleders kapasitet utover
var/hgst. Alt inventar i fyrrommet inkl. fyrkjele og oljetank ble temt og sanert i
lopet av august. Vangsey Rerteknikk har statt for det meste av arbeidene med
a koble oss pa fiernvarme og Fortum har levert fiernvarmesentralen. Underveis
i arbeidene hadde vi flere pericder uten varmtvann grunnet midlertidige
l@sninger som ikke fungerte. Selv om arbeidene tok lenger tid enn estimert
kunne vi koble oss pa og fa varme i radiatorene medic september. Det virker
forelgpig som anlegget fungerer uten noen problemer og at tilstremmingen av
varme i radiatorene endelig er jevn.

| forbindelse med omleggingen ble det gjort store utbedringer av Christiania
bygg i fyrrommet og mellomgang i kjelleren. Det er lagt epoxybelegg pa gulvene
i begge rom, i tillegg ble vegger og tak i fyrrommet malt. Vi tok ikke gulvet i
vaskerommet da dette ble for kostbart, men bar vurderes utbedret.

| oktober hadde vi en stgrre forsikringssak i forbindelse med et tett rar fra sluk i
en av seksjonene i B-oppgangen, noe som ferte til vannlekkasje ned til
underliggende leilighet. Styret vil minne alle pa & gjere jevnlig rens av alle sluk
som farer inn til felles rgrsystem.

Det har ogsa i ar som i fior blitt utfart rens av takrenner for & unnga at det tetter
seg av lgv og diverse, samt unnga at det danner seq istapper.

| november ble det utfgrt brannvernsrunde av Norsk brannvern, pa grunn av
smittevern var det ikke alle som gnsket visitt. Det er fortsatt leiligheter som
mangler bade varslere og godkjent brannslukningsapparat. Det er enhver
seksjonseiers/leiers ansvar a serge for at dette er pa plass. Styret arbeider
videre med 4 sikre gode brannvernrutiner pa fellesarealet.

Det har i lgpet av sensommer/hgst vaert flere tilfeller av stoy og brudd pa
ordensregler, det har kommet inn naboklager og styret har brukt en del
ressurser pa a fa orden pa dette.

Styreleder Marte Holm Lgvstad matte fratre vervet i oktober, og Feven Tesfay
har derfor fungert som styreleder ut perioden. Styret har derfor ikke prioritert 4
gjere starre utbedringer grunnet mangler pa ressurser.

Plan for 2022:

Styret har innhentet tilbud for utbytting av alle laser pa derer i fellesarealet
grunnet utfordringer med nekler pa avveie. Dette haper vi er pa plass fer
sommer 2022. Kostnadene av dette blir dekket gjennom et depositum fra en
seksjonseier. Mer informasjon kommer i eget skriv.

Inngangsderene er slitte og trenger snart & skiftes ut. Derpumpene blir fort
edelagte, og vi har hatt jevnlig vedlikeholdsarbeid pa disse. Styret skal starte
med a innhente tilbud for & se mer pa om vi kan bytte ut begge inngangsdarene.
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Styret prioriterer videre tiltak for & vedlikeholde og utbedre bygningen, og gke
brannsikkerheten.

KOMMENTARER TIL REGNSKAPET

Generelt

Resultatregnskapet for 2021 viser et underskudd pa 209.224 kroner mot et
budsjettert resultat p4 137.970 kroner. Differansen skyldes hovedsakelig
arbeidene i forbindelse med ny fiernvarmesentral. Dette arbeidet ble finansiert
ved opptak av 1an pa kr. 300.000 med 5 ars nedbetalingstid.

Regnskap og beretning gir en rettvisende oversikt over utviklingen og
resultatet av sameiets virksomhet og stilling.

Regnskapet er satt opp under forutsetning av fortsatt drift.
@konomi

Likviditeten i sameiet har bedret seg i lgpet av 2021.

BUDSJETT 2022

Styret har utarbeidet et budsjett som vedlegges regnskapet. Felleskostnadene
forblir uendret fra 1. juli.

Oslo, 18.02.2022
Styret i Etterstadgata 14
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Resultatregnskap

Driftsinntekt. og driftskostn.

Felleskostnader
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Kommunale avgifter
Vedlikehold

Kollektiv avtale TV/bredband
Driftskostnader

Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter
Finanskostnader

Netto finansresultat
Arets resultat
Overfaringer

Overfort annen egenkapital
Sum overfaeringer

Sameiet Etterstadgata 14

Regnskap
Note 2021

815220
2 31356
846 576

50 000

3 7050
133 345

4 367 699
61 889

5 308 758
6 63 950
53 960

7 10 256
1 056 906

-210 330

8 6548
5442

1106

-209 224

-209 224
-209 224

Budsjett

2021

815 220
36 000
8§51 220

50 000
7050
135 000
102 000
62 500
246 500
58 700
46 000
5500
713 250

137 970

137 970

Regnskap

2020

721 108
136 226
857 334

50 000
7050
131 016
72277
62 139
273 454
60 325
48 427
6 845
711 533

145 801

6 866

6 866

152 666

152 666
152 666

Sameiet Etterstadgata 14 Org.nr. 985832900
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Balanse

Sameiet Etterstadgata 14

Note 2021 2020
EIENDELER
Omlegpsmidler
Kundefordringer 0 8 654
Lan - ikke innfridd fra sameiere 9 775 661 990 636
Andre fordringer 10 46 113 30944
Bankinnskudd m.v. 1" 262 985 201 156
Sum omlepsmidler 1 084 759 1231 391
Sum eiendeler 1 084 759 1231 391
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital -45 195 164 029
Sum egenkapital 12 -45 195 164 029
Gjeld
Langsiktig gjeld 1015094 965 980
Sum langsiktig gjeld 13 1015 094 965 980
Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder 6 772 18 141
Leverandgrgjeld 21 889 76 348
Palgpte kostnader 14 86 200 6 893
Sum Kkortsiktig gjeld 114 861 101 383
Sum gjeld 1129 954 1067 362
Sum egenkapital og gjeld 1084 759 1231 391
OSLO, 31.12.2021
Styret for Sameiet Etterstadgata 14
Marte Holm Lavstad Joakim Vatne
Styreleder Styremedlem
Feven Tesfay William Won
Styremediem Varamedlemg
Sameiet Etterstadgata 14 Org.nr. 985832900
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Noter til arsregnskapet
Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfart nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfares med tilh@grende inntekt. Regnskapet
er satt opp basert pa fortsatt drift.

Vurderingsregler
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap

2021 2021 2020

Annen Leieinntekt 0 0 100 001
Parkering 19 500 24 000 24 000
Vaskeri 11 856 12 000 12 225
Sum 31 356 36 000 136 226

Leieinntekt i 2020 gjaldt en ekstraordinaer innbetaling i forbindelse med kostnadsfordeling
balkonger.

Note 3 Personalkostnader

Regnskap Budsjett Regnskap
2021 2021 2020
Arbeidsgiveravgift 7 050 7 050 7 050
Sum 7 050 7 050 7 050
Selskapet har ingen ansatte.
Note 4 Vedlikehold
Regnskap Budsjett Regnskap
2021 2021 2020
Vedlikehold bygning utv. 3 462 7 000 10 563
Vedlikehold utearealer 294 2000 1014
Vedlikehold bygning innv. 320 664 5000 0
Vedlikehold vaskeri 5799 25 000 6 673
Ved|. nekler, laser, skilt 185 30 000 0
Vedlikehold VVS 16 219 5000 0
Egenandel forsikring 0 0 10 000
Vedlikehold elektro 0 12 000 29 253
Lyspeerer, lysrar etc. 1032 1000 2077
Brannsikkerhet, sprinkling 13 001 15 000 12 698
Vedl./drift fyringsanlegg 7 044 0 0
Sum 367 699 102 000 72 277

Vedlikehold bygning innvendig gjaldt kostnader i forbindelse med oppkobling mot
fiernvarmesentral. Det ble tatt opp lan til dette, se note 10.

1
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Note 5 Driftskostnader

Strgm fellesanlegg
Fyring, olje, fiernvarme
Fyring service reparasjon
Renhold
Matter
Annen renovasjon
Vaktmestertjenester
Porto

Sum

Note 6 Honorarer

Revisjon

Forretningsfersel

Ekstraarbeid

IN-lan adm.gebyr
Sum

Note 7 Andre kostnader

Dugnader, Tilstelninger
Div. omkostninger
Diverse kostnader
Qreavrunding

Sum

Note 8 Finansinntekter

Renteinntekter kunder

Bankrenter

Andre finansinntekter
Sum

Andre finansinntekter gjelder kundeutbytte fra Gjensidige.

Regnskap

2021
48 136
184 514
0
41 659
409
8916
24 975
149
308 758

Regnskap
2021
7750

51 200
0

5 000
63 950

Regnskap
2021
1359
8 899

0
-2
10 256

Regnskap
2021

180

0

6 368

6 548

Budsjett
2021
100 000
85 000
0
28 000
0

0
33 000
500
246 500

Budsjett
2021
7 500
51 200
0
0
58 700

Budsjett
2021
2000
3000

500
0
5500

Budsjett
2021
0

0
0
0

Regnskap
2020
38 509
170 040
10 082
29 580
0

0

24 554
689
273 454

Regnskap
2020

7 750

50 000
2575

0

60 325

Regnskap
2020
1950
4032

866
-3
6 845

Regnskap
2020

466

12

6 387

6 866
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Note 9 Lan - ikke innfridd fra seksjonseierne

Fordring 01.01.2021 990 636
Utfakturert akonto renter -28 686
Betalte renter i perioden 28 180
Utfakturert akonto avdrag -169 356
Innfrielser i aret -42 977
Avregnet renter 9607
Avregnet avdrag -11 745
Fordring pr 31.12.20 775 659
Kerrigering lanesaldo (renter fra 2019) -
Lan ikke innfridd fra seksjonseierne pr 31.12.20 775 659
IN-lanet

Lanet fares som et administrativ IN-lan og hver seksjonseier kan hvis gnskelig innfri sin andel
av lanet. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en
regulzer ekstraordinaer nedbetaling av eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at
langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar.

Den enkelte ma selv melde fra til forretningsfarer om man ansker a innfri seksjonens andel av
lanet. Det gis kun anledning til full innfrielse av seksjonens andel av fellesgjelden pr lan.
Innfrielse kan skje to ganger arlig, pr 30.06 og 31.12.

Note 10 Andre fordringer

Regnskap Regnskap

2021 2020

Forskuddsbet. kostnader 46 113 30944
Sum 46 113 30944

Forskuddsbetalte kostnader gjelder bredband for 1. halvar 2022 og serviceavtale med Norsk
Brannvern for 2022.

Note 11 Kasse/bank

Regnskap Regnskap

2021 2020

Dnb 1503 48 45740 262 985 201 156
Sum 262 985 201 156
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Note 12 Egenkapital

Regnskap Regnskap

2021 2020

Egenkapital 01.01. 164 029 -45 903
Rentekostnader 2019 - 57 266
Tilfert fra arets resultat -209 224 152 666
Egenkapital 31.12. -45 195 164 029

Rentekostnader som skulle vaert fert mot konto 1561 i regnskapet for 2019, ble fart mot
egenkapitalen for 2020.

Sameiets egenkapital er negativ pr 31.12.21.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfarer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsferes fortiapende i den
perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger som felge av tiltakene tilfaller den enkelte
sameier uten at det fares i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket komme frem som gjeld i balansen og nedbetales
gjennom fremtidige felleskostnader.

Note 13 Lan

Lan 1: IN-lan.

Kreditor: Handelsbanken
Lanenummer: 8398 71 01498
Lanetype Annuitet
Opptaksar 2021
Rentesats (nom.) pr 31.12.21 3,80 %
Beregnet innfridd 01.07.2026
Opprinnelig lanebelap: 300 000
Lanesaldo 01.07.21: 965 980
Ordinasre avdrag i 2021 -180 311
Ekstraordinasr innbetaling i 2021 -42 977
Lanesaldo 31.12.20 742 692
Belagp som forfaller mer enn 5 ar etter balansedag 0
4
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Lan 2: Lan i forbindelse med oppkobling til flernvarme.

Kreditor:

Lanenummer:

Lanetype

Opptaksar

Rentesats (nom.) pr 31.12.21
Beregnet innfridd

Opprinnelig lanebelap:

Lanesaldo 01.07.21:

Ordinasre avdrag i 2021
Ekstraordinasr innbetaling i 2021
Lanesaldo 31.12.20

Belagp som forfaller mer enn 5 ar etter balansedag

Saldo IN-14n
Saldo felleslan
Sum

Note 14 Palgpte kostnader

Regnskap

2021
Palgpte kostnader 86 200
Sum 86 200

Palgpte kostnader gjelder fiernvarme og stram for desember.

Handelsbanken
8398 71 01498
Annuitet

2021

3,80 %
01.07.2026

300 000

300 000
-27 598

0
272 402

0

742692
272402
1015094

Regnskap
2020
3985
3985
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Budsjett

Sameiet Etterstadgata 14

Budsjett Regnskap
2022 2021

Driftsinntekt. og driftskostn.

Felleskostnader 815 220 815 220
Andre inntekter 34 000 31356
Sum driftsinntekter 849 220 846 576
Styrehonorar 50 000 50 000
Andre personalkostnader 7 050 7050
Kommunale avgifter 137 000 133 345
Vedlikehold 101 000 367 699
Kollektiv avtale TV/bredband 62 500 61889
Driftskostnader 316 500 308 758
Honorarer 68 150 63 950
Forsikring 56 000 53 960
Andre kostnader 6 000 10 256
Sum driftskostnader 804 200 1 056 906
Driftsresultat 45 020 -210 330
Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter 5 000 6 548
Finanskostnader 9 500 5442
Netto finansresultat -4 500 1106
Arets resultat 40 520 -209 224

Sameiet Etterstadgata 14 Org.nr. 985832900
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BDO AS
MUNKEDAMSVEIEN 45
POSTBOKS 1704 VIKA

0121 OSLO

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i SAMEIET ETTERSTADGATA 14

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET ETTERSTADGATA 14.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
2021 og
e Resultatregnskap 2021 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: XYZ2B-4D8UJJTM33-LTPYO-Z8JOH-OYAZH

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt

drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en

Uavhengig reviscrs beretning 2021 - SAMEIET ETTERSTADGATA 14 side 1 av2
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BDO AS
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revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: XYZ2B-4D8UJJTM33-LTPYO-Z8JOH-OYAZH

Uavhengig reviscrs beretning 2021 - SAMEIET ETTERSTADGATA 14 side 2 av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregistret: NO 993 606 650 MYA.

10.05.2023 ki 15:48 Brgnngysundregistrene Side 30 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985832900

PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold
Pattner

Pa vegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5998-4-921327
1P: 188.95. X x00¢

2022-02-15 20:34:38 UTC

ZbankID o

Penneo Dokumentnokkel: XYZ2B-4D8UJ-JTM33-LTPYO-Z8JOH-OYA2H

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nadvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adaobe CDS sertifikat. Mar du dpner dokumentet i

10.05.2023 ki 15:48 Brgnngysundregistrene Side 31 av 31



