== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913532 244

Aksjeselskap

THE APARTMENTS COMPANY AS
Josefines gate 30

0351 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ole Petter Skérés
05.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 913532244

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4008 412 2 756 393
Annen driftsinntekt 29 291 690 25 757 561
Sum inntekter 33300 102 28513 954
K ostnader

V arekostnad 32 274 687 27 172 587
L gnnskostnad 1,2 0 0
Avskrivning pavarige driftsmidler 3 19793 49523
Annen driftskostnad 3093617 1285573
Sum kostnader 35 388 098 28 507 682
Driftsresultat -2 087 996 6272

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 23157 13430
Annen finansinntekt 76 376
Sum finansinntekter 23233 13 806
Nedskrivning av finansielle eiendeler 4 3255034 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 888 195 509 000
Annen rentekostnad 133 468 97 869
Annen finanskostnad -617 632
Sum finanskostnader 4276 081 607 501
Netto finans -4 252 848 -593 695
Resultat far skattekostnad 5 -6 340 844 -587 422
Skattekostnad 6 -671 860 -127 296
Arsresultat 7 -5 668 984 -460 126

Overfaringer og disponeringer
Avgitt konsernbidrag 11 905 169 0
Udekket tap -17 574 153 -460 126
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer -5 668 984 -460 126
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5,6 238 141 2924 150
Sum immaterielle eilendeler 5 238141 2924 150

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 3 75639 63778
Sum varige driftsmidler 75639 63778

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 11 000 000 4216 034
Andre langsiktige fordringer 8,9 541 404 522 087
Sum finansielle anleggsmidler 11 541 404 4738121
Sum anleggsmidler 11855184 7726 049
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 2130827 4543 549
Andre kortsiktige fordringer 142 501 206 497
Konsernfordringer 4 15 263 038 0
Sum fordringer 17 536 366 4750 046
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 105 695 117 240
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 105 695 117 240
Sum omlgpsmidler 17 642 061 4 867 286
SUM EIENDELER 29 497 245 12593336
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 913532244

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11,12 450 000 396 150
Overkurs 11 29363 850 11813850
Annen innskutt egenkapital 11 11 905 169 0
Sum innskutt egenkapital 41719019 12210 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 11 33557901 16 379 898
Sum opptjent egenkapital -33 557 901 -16 379 898
Sum egenkapital 7 8161118 -4169 898
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5000 000 13 300 000
Sum annen langsiktig gjeld 4 5000 000 13 300 000
Sum langsiktig gjeld 5000 000 13 300 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2012 622 1756 420
Leverandgrgjeld 215 294 151 238
Betalbar skatt 5 0 0
Skyldige offentlige avgifter 10 588 136 548 183
Kortsiktig konserngjeld 11917 803 0
Annen Kortsiktig gjeld 1602 272 1007 393
Sum kortsiktig gjeld 16 336 127 3463233
Sum gjeld 21336 127 16 763 233
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 497 245 12 593 336
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 913532244

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 500368

913 532 244

Aksjeselskap

THE APARTMENTS COMPANY AS
Josefines gate 30

0351 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ole Petter Skiaras
05.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.07.2025 kI 02:55

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 913532244

Organisasjonznr: 913 532 244
THE APARTMENTS COMPANY AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4 008 412 2 756 393
Annen driftsinntekt 29 291 690 25 757 561
Sum inntekter 33 300 102 28 513 954
Kostnader

Varekostnad 32 274 687 27 172 587
Lennskostnad 1, 2 0 0
Avskrivning pa varige

driftesmidler 3 19 793 49 523
Annen driftskostnad 3 093 617 1 285 573
Sum kostnader 35 388 098 28 507 682
Driftsresultat -2 087 996 6 272
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 157 13 430
Annen finansinntekt 76 376
Sum finansinntekter 23 233 13 806
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 4 3 255 034 0
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 888 195 509 000
Annen rentekostnad 133 468 97 B69
Annen finanskostnad -617 632
Sum finanskostnader 4 276 081 607 501
Netto finans -4 252 848 -593 695
Resultat fer skattekostnad 5 -6 340 844 -587 422
Skattekostnad 6 -671 860 -127 296
Arsresultat 7 -5 668 984 -460 126
overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 11 9205 169 0
Udekket tap -17 574 153 -460 126
Sum overferinger og

disponeringer -5 668 984 -460 126

Utskriftsdato 20.06.2024

Organisasjonsny 913 532 244

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 913 532 244
THE APARTMENTS COMPANY AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5, 6 238 141 2 924 150
Sum immaterielle eiendeler 5 238 141 2 924 150

Varige driftasmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner,

ol. 3 75 639 63 778
Sum varige driftsmidler 75 639 63 778
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 11 000 000 4 216 034
Andre langsiktige

fordringer 8, 9 541 404 522 087
Sum finansielle

anleggsmidler 11 541 404 4 738 121
Sum anleggsmidler 11 855 184 7 726 049
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 2 130 827 4 543 549
Andre kortsiktige

fordringer 142 501 206 497
Konsernfordringer 4 15 263 038 0
Sum fordringer 17 536 366 4 750 046
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 105 695 117 240
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 105 695 117 240
Sum omlepsmidler 17 642 06l 4 867 286
SUM EIENDELER 29 497 245 12 593 336

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 913 532 244 Side 2 av 3

20.07.2025 kl 02:55 Brgnngysundregistrene Side 8 av 25
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11, 12 450 000 396 150
Overkurs 11 29 363 850 11 813 850
Annen innskutt egenkapital 11 11 905 169 0
Sum innskutt egenkapital 41 719 019 12 210 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 11 33 557 901 16 379 898
Sum opptjent egenkapital -33 557 901 -16 379 858
Sum egenkapital 7 8 161 118 -4 169 898
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 5 000 000 13 300 000
Sum annen langsiktig gjeld 4 5 000 000 13 300 000
Sum langsiktig gjeld 5 000 000 13 300 000
Kortsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 2 012 622 1 756 420
Leverandergjeld 215 294 151 238
Betalbar skatt 5 o] 0
Skyldige offentlige
avgifter 10 588 136 548 182
Kortsiktig konserngjeld 4 11 917 803 0
Annen kortsiktig gjeld 4 1 602 272 1 007 393
Sum kortsiktig gjeld 16 336 127 3 463 233
Sum gjeld 21 336 127 16 763 233
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 497 245 12 593 336
Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 913 532 244 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 913532244

Organisasjonznr: 913 532 244
THE APARTMENTS COMPANY AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Anleggsmidler er eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til
varekretslepet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett dr. Langsiktig gjeld er gjeld som
forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste &rs avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlepesmiddel og kortsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belesp pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pad grunnlag av individuelle wvurderinger av de
enkelte fordringene. Varige driftsmidler Varige driftsmidler balanseferes og
avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskijeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode exr fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa
nettogrunnlaget. Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til
2023.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
6.00

Necte
1

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
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Lenn Arets Fiordrets
3091607.00 2653675.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
412680.00 398963.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
44536.00 46206.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
191076.00 171001.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
3739899.00 3269845.00

Mer om arsverk og lenn

- Totale lennskostnader er viderefakturert til datterselskap Norwegian
Apartments AS. - Virksomheten er pliktig til & ha pensjonsordning etter
reglene for OTP og har etablert ordning i trad med kravene i loven. - Det
er gitt ytelser til ledende personer {(daglig leder}. Lenn: 979 629,
Pensjonsutgifter: 15 764, Annen godtgjerelse: 56 355,

Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep

Nete

9

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt
541404 .00

Mer om fordringer

Nete
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Erverv

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Avhendelse

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Samvirkeforetak

Vedtektsbestemmelzer/drsmetevedtak/forslag til vedtak om medlemskapskonti

Mer om aksjer

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer

Opplysninger om: Medlemmer av:
Samlet 1an Styret Andre organ
541404.00 0.00
Samlet sikkerhetsstillelzse Styret Andre organ
843750.00 0.00
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Rentesats Styret Andre organ
4.00% 0.00%

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

Lan til daglig leder/styremedlem. Fremtidig utbytte som Ilir Daci mottar fra
TAC via sitt investeringsselskap Daci Holding AS skal benyttes til
nedbetaling.
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Arsregnskap for

THE APARTMENTS COMPANY AS
913532244

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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THE APARTMENTS COMPANY AS
913 532 244

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Salgsinntekt 4008 412 2 756 393
Annen driftsinntekt 29 291690 25757 561
Sum driftsinntekter 33 300102 28 513 954
Driftskostnader
Varekostnad 32 274 687 27 172 587
Lennskostnad 1,2 0 Q0
Avskrivning pa varige driftsmidler 3 19793 49 523
Annen driftskostnad 3093617 1285573
Sum driftskostnader 35 388 098 28 507 682
Driftsresultat -2 087 996 6 272
Finansinntekter
Annen renteinntekt 23 157 13 430
Annen finansinntekt 76 376
Sum finansinntekter 23 233 13 806
Finanskostnader
Nedskrivning av finansielle eiendeler 4 3 255 034 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 888 195 502 000
Annen rentekostnad 133 468 97 869
Annen finanskostnad 617 632
Sum finanskostnader 4 276 081 607 501
Netto finans -4 252 848 -593 695
Resultat fer skattekostnad 5 -6 340 844 -587 422
Skattekostnad 6 -671 860 -127 296
Arsresultat 7 -5 668 984 -460 126
Overfaringer
Avgitt kensernbidrag 11 905 169 0
Udekket tap -17 574 153 -460 126
Sum overfaringer -5 668 984 -460 126
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THE APARTMENTS COMPANY AS

913 532 244
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5,6 238 141 2924150
Sum immaterielle eiendeler 5 238141 2924 150
Varige driftsmidler
Driftsl@segre, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol. 3 75639 63778
Sum varige driftsmidler 75639 63778
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 11 000 000 4216 034
Andre langsiktige fordringer 8,9 541 404 522 087
Sum finansielle anleggsmidler 11 541 404 4738121
Sum anleggsmidler 11 855 184 7726 049
Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer 4 2 130 827 4 543 549
Kortsiktige konsernfordringer 4 15 263 038 0
Andre Kkortsiktige fordringer 142 501 206 497
Sum fordringer 17 536 366 4750 046
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 105 695 117 240
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 105 695 117 240
Sum omlapsmidler 17 642 061 4 867 286
SUM EIENDELER 29 497 245 12 593 336
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THE APARTMENTS COMPANY AS

913 532 244
Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 11,12 450 000 396 150
Overkurs 11 29 363 850 11 813 850
Annen innskutt egenkapital 11 11 905 169 0
Sum innskutt egenkapital 41719019 12210 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 11 33 557 901 16 379 898
Sum opptjent egenkapital -33 557 901 -16 379 898
Sum egenkapital 7 8161 118 -4 169 898
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 5000 000 13 300 000
Sum annen langsiktig gjeld 4 5 000 000 13 300 000
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 2012622 1756 420
Leverandgrgjeld 215294 151 238
Skyldige offentlige avgifter 10 588 136 548 183
Kortsiktig konsemngjeld 4 11 917 803 0
Annen Kortsiktig gjeld 4 1602 272 1007 393
Sum kortsiktig gjeld 16 336 127 3 463 233
Sum gjeld 21 336 127 16 763 233
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 497 245 12 593 336
Oslo, 22.03.2024
Jan Spandow llir Daci
styrets leder styremediem / daglig leder
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THE APARTMENTS COMPANY AS
913 532 244

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% p4 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme pericde
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
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Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskestnader 2023 2022
Lenn 3 091 607 2653675
Arbeidsgiveravgift 412 680 398 963
Pensjonskostnader 44 536 46 206
Andre relaterte ytelser 191 076 171 001
Sum 3 739 899 3 269 845

Mer om arsverk og lenn

- Totale Isnnskostnader er viderefakturert til datterselskap Norwegian Apartments AS.

- Virksomheten er pliktig til & ha pensjonsordning etter reglene for OTP og har etablert ordning i trad med
kravene i loven.

- Det er gitt ytelser til ledende personer (daglig leder). Lann: 979 628, Pensjonsutgifter: 15 764, Annen
godtgjerelse: 56 355.

Note 2 - Antall arsverk

Antall &rsverk sysselsatt i regnskapséaret: 6

Note 3 - Varige driftsmidler/anleggsmidler

Driftslesere,
Varige driftsmidler inventar o.|
Anskaffelseskost pr 01.01 113 300
Tilgang i aret 84 043
Avgang i dret -82 000
Anskaffelseskost pr 31.12 115 343
Akkumulert av- og nedskrivninger 01.01 -49 522
Akkumulert av- og nedskrivninger 31.12 -39 704
Balansefort verdi pr 31.12 75 639
Arets av- og nedskrivninger 19793
Pkonomisk levetid 3-5
Avskrivningsplan Lineasr
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Note 4 - Konsern - Mellomvarende og transaksjoner

Kunde-/kortsiktige fordringer 2023 2022
Norwegian Apartments AS 596 995 2023 566
Konsernbidrag

Markveien 57 AS, Osterdalsgata 7 AS, Amesto AccountHouse AS 15 263 038
Leverandear-/langsiktig gjeld 2023 2022
Spabo Eiendom AS 5 000 000 13 821 328
Leverandoer-/kortsiktig gjeld til tilknyttede selskaper 2023 2022
Amesto AccountHouse AS 12 634 18 958
Spabo Eiendom AS 1009 523 521 328
Konserbidrag

Markveien 57 AS, Osterdalsgata 7 AS, Amesto AccountHouse AS 11 905 169

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap:

Eier 100% av aksjene Norwegian Apartments AS. Det er gjort en nedskrivning av verdien pa NOK 3 255 034.
Investering pr. 31.12.2023 er p4 NOK 11 000 000.

Note 5 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt -3 357 869 0
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel 2 686 009 -127 296
Skattekostnad -671 860 -127 296
Skattepliktig inntekt

Resultat fgr skatt -6 340 844 -687 422
Permanente forskjeller 3 286 940 6214
+/- Endring i midlertidige forskjeller 645 419 -526 588
- Anvendelse av fremferbart underskudd -12 854 553 0
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag 16 263 038 0
Skattepliktig inntekt 0 -1 107 796
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Note 6 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og

skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler -268 072 -227 983 -40 089
Omigpsmidler -108 810 -794 319 685 508
Fremfarbart underskudd -12814 708 -60 155 -12 854 553
Kortsiktig gjeld 0 0 0
Andel skattepliktig avsatt utbytte 0 0 0
Netto forskjeller -13 291 591 -1 082 457 -12 209 134
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt -13 291 591 -1 082 457 -12 209 134
Utsatt skattefordel 31.12.2023 basert pa 22 % -2924 150 -238 141 -2 686 009

Note 7 - Fortsatt drift

Selskapet har et negativt arsresultat p4 5 668 984 og positiv egenkapital pa 8 161 118 Selskapet har gatt med
underskudd og hatt negativ egenkapital de siste arene. Det er gjort tiltak (ref. aksjeloven §3-5) med
kapitalforhoyelse og konsernbidrag i 2023. Basert pa situasjonen pa det ndveerende tidspunktet mener ledelsen
at det er forsvarlig a legge forutsetningen om fortsatt drift til grunn ved avieggelsen av arsregnskapet.

Note 8 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Styremediemmer

Samlet [&n 541 404
Samlet sikkerhetsstillelse 843 750
Rentesats 3,7

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

Lan til daglig leder/styremedlem.

Fremtidig utbytte som Ilir Daci mottar fra TAC via sitt investeringsselskap Daci Holding AS skal benyttes til
nedbetaling.

Note 9 - Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt 541 404

Note 10 - Bankinnskudd

31.12.2023
| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med 102 537
Skyldig skattetrekk -100 286
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Note 11 - Egenkapital

Annen innsk. Opptjent

Aksjekapital Overkurs EK egenkapital Udekket tap Sum
Egenkapital 396 150 11813 850 0 0 -16 379 898 -4 169 898
31.12.2022
Arsresultat 0 0 0 11 905 169 -17 574 153 -5 668 984
Mottatt 0 0 11 905 169 0 0 11 905 169
konsernbidrag
- Avgitt 0 0 0 -11 805 169 0 -11 805 169
konsernbidrag
Nedsettelse av -396 150 0 0 0 396 150 0
aksjekapital og
utdeling av
overkurs
Gjeld 450 000 17 550 000 0 0 0 18 000 000
konvertert til
aksjekapital
Egenkapital 450 000 29 363 850 11 905 169 0 -33 557 901 8161 118
31.12.2023

Mer om egenkapital
Nedsettelse av aksjekapital ved innlgsning har gétt til dekning av tap.

Note 12 - Aksjekapital

Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Crdinzere 15 000 30 450 000
Aksjonzerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
SPABO EIENDCM AS 15 000 100,00 Ordinaere

Mer om aksjer og aksjonzerer
Det er foretatt kapitalnedsettelse og kapitalforhgyelse med gjeldskonvertering i 2023
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Til generalfarsamlingen i The Apartments Company AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for The Apartments Company AS sam bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne dataen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

appfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater far regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslavens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare appgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante laver og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overhaldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontraoll
som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken sam falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er § oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som innehalder var konklusjan.
Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjan kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene sam brukerne faretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utgver vi profesjonelt skignn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, aog innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

Deloitte AS and Deloitte Advckatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and inde pendent entities. DTTL and Delcitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through twoe legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e apparbeider vi ass en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter amstendighetene, men ikke far a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhald
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var kanklusjon. Vire konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Ftterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsapplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Oslo, 29.05.2024
Deloitte AS

Eivind Ungersness
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

20.07.2025 kl 02:55 Brgnngysundregistrene

Side 24 av 25



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 913532244

Uavhengig revisors beretning

Name Date

Ungersness, Eivind 2024-05-29

Identification

;:E banle Ungersness, Eivind

.:/ ’\ This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures {Regulation (EU) No 910/2014 {elDAS))

QGNICI?

e

20.07.2025 kI 02:55 Brgnngysundregistrene Side 25 av 25



