== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 835 423
Aksjeselskap

H-2 EIENDOM AS
Gladengveien 3B
0661 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Morten Larsen
30.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991835423

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 134 882 623 3117177
Sum inntekter 134 882 623 3117 177
K ostnader

L gnnskostnad 6 066 088 6 326 963
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 62 600 62 600
Annen driftskostnad 9199 731 2 306 208
Sum kostnader 15 328 419 8695771
Driftsresultat 119 554 204 -5 578 593
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 5 90 130 144 120677 024
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 181 356 381 158 824 769
Annen renteinntekt 6 2328 251 708 617
Annen finansinntekt 6 19 285 493 2271728
Sum finansinntekter 293 100 270 282 482 138
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 2 000 000 26 000 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 148 340 761 131 302 393
Annen rentekostnad 145 667 145 124 942 949
Sum finanskostnader 296 007 907 282 245 342
Netto finans -2 907 637 236 797
Resultat far skattekostnad 116 646 567 -5341 797
Skattekostnad pa resultat 7 -4 471 623 4777 284
Arsresultat 121 118 190 -10 119 081
Arsresultat etter minoritetsinter esser 121118 190 -10 119 081
Totalresultat 121118 190 -10 119 081
12.08.2025 kl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 1 av 55



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991835423

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 121 118 190 -10 119 081

Sum overfaringer og disponeringer 121118190 -10119 081
Side 2 av 55

12.08.2025 kl 14:32

Brgnngysundregistrene



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991835423

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 4395121

Sum immaterielle eilendeler 43905121

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 438 200 500 800
Sum varigedriftsmidler 438 200 500 800
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 1234031861 1534 633 415
Investering i annet foretak i samme konsern 5 519 412 275 2447119
Lan til foretak i samme konsern 8 1058 154 721 1193 208 519
Investeringer i tilknyttet selskap 9 200 050 000 50 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 479 848572 641 361 821
Investeringer i aksjer og andeler 5 967 515 967 515
Andre langsiktige fordringer 200 200
Sum finansielle anleggsmidler 3492 465 143 3372668590
Sum anleggsmidler 3497 298 464 3373169 390
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 5043223 861 676
Konsernfordringer 8,8 93 203 643 124 479 141
Sum fordringer 98 246 866 125 340 817
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 24 178 762 7523578
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 24178 762 7523578
Sum omlgpsmidler 122 425 628 132 864 396
12.08.2025 Kkl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 3 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991835423

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
SUM EIENDELER 3619 724 091 3506 033 785
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11,12 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer 11

Overkurs 12

Annen innskutt egenkapital 12 399 986 399 986
Sum innskutt egenkapital 499 986 499 986
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 824136 773 740 618 582
Udekket tap 12

Sum opptjent egenkapital 824 136 773 740 618 582
Sum egenkapital 12 824 636 759 741118 568
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 76 502
Sum avsetninger for forpliktelser 76 502
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 1892 671 064 1966 718 648
Langsiktig konserngjeld 8 728 506 836 634 485 977
@vrig langsiktig gjeld 14 59 399 792 39158 735
Sum annen langsiktig gjeld 2680 577 692 2640 363 360
Sum langsiktig gjeld 2680577 692 2640 439 862
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 101 348 955 100 034 457
Leverandargjeld 1663 594 307 456
Betalbar skatt 7 4769 864
Skyldig offentlige avgifter 511 801 603 216
12.08.2025 Kkl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 4 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991835423

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Kortsiktig konserngjeld 8

Annen kortsiktig gjeld 10985 290 18 760 362
Sum kortsiktig gjeld 114 509 640 124 475 355
Sum gjeld 2795087 333 2764915 217
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3619 724 091 3506 033 785

12.08.2025 Kkl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 5 av 55



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991835423

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 62 522 857 54 447 792
Annen driftsinntekt 247 162 963 235175418
Sum inntekter 309 685 820 289 623 211
K ostnader

V arekostnad 9 9269 719 7 965 594
L gnnskostnad 4 22 975 958 20 941 294
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 7 25483 799 25 065 332
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7 -10 249 789 27489 318
Annen driftskostnad 95 567 258 71 885 537
Sum kostnader 143 046 944 153 347 075
Driftsresultat 166 638 876 136 276 135
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 5 11 852 697 38913 657
Annen rentei nntekt 4 674 458 2245016
Annen finansinntekt 6 25757 413 11911 570
Sum finansinntekter 42 284 567 53070 243
Rentekostnad til foretak i samme konsern 19 764 611 40 324 825
Annen rentekostnad 152 846 608 130409 172
Annen finanskostnad

Sum finanskostnader 172 611 218 170 733 996
Netto finans -130 326 651 -117 663 753
Resultat far skattekostnad 36 312 225 18 612 382
Skattekostnad pa ordinaat resultat 14 -1 108 041 10 736 842
Arsresultat 37 420 266 7 875 540
Minoritetsinteresser 2054 461 571 228
Arsresultat etter minoritetsinter esser 35 365 805 7 304 312
12.08.2025 kl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 6 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991835423

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Totalresultat 35 365 805 7304 312

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 40 233 500
Overfart fra annen egenkapital -2813234 7 875 540
Sum overferinger og disponeringer 37 420 266 7 875540

12.08.2025 Kkl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 7 av 55



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991835423

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3167903 823 3193663 835
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 7 805 015 7121428
Sum varige driftsmidler 3175708838 3200 785 262
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 5 292 558 704 80 706 007
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 479 848 572 641 361 821
Investeringer i aksjer og andeler 30 000

Andre langsiktige fordringer 8 14577 951 12 460 902
Sum finansielle anleggsmidler 787 015 227 734 528 730
Sum anleggsmidler 3962 724 065 3935313992
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 9 961 573 903 313
Fordringer

Kundefordringer 10 2 986 082 3254 246
Andre kortsiktige fordringer 11 17 916 954 24230099
Sum fordringer 20903 036 27 484 345
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 30 286 220 11927 294
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 30286 220 11927 294
Sum omlgpsmidler 52 150 829 40 314 952
SUM EIENDELER 4014 874 895 3975628 944
12.08.2025 Kkl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 8 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991835423

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,15 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 984 828 266 987 649 548
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 984 828 266 987 649 548
Sum egenkapital 984 928 266 987 749 548
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 14 44 573 765 44 707 706
Sum avsetninger for forpliktelser 44 573 765 44 707 706
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 18 2035350779 2106990 873
Langsiktig konserngjeld 18 713 816 152 620 024 835
@vrig langsiktig gjeld 13 87 360 947 65916 779
Sum annen langsiktig gjeld 2836 527 878 2792 932 487
Sum langsiktig gjeld 2881101643 2837640193

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 101 348 955 100 034 457
Leverandergjeld 22 906 816 11 852 757
Betalbar skatt 14 116 135 7743784
Skyldig offentlige avgifter 4343 495 3722145
Annen kortsiktig gjeld 12 20129 585 26 886 060
Sum kortsiktig gjeld 148 844 985 150 239 203
Sum gjeld 3029 946 628 2987 879 396
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4014 874 895 3975628944
12.08.2025 Kkl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 9 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991835423

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 702030
Enheten
Organisasjonsnummer : 991 835 423
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: H-2 EIENDOM AS
Forretningsadresse: Gladengveien 3B
0661 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Morten Larsen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.06.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.08.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

12.08.2025 Kkl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 10 av 55



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991835423

Organisasjonznr: 991 835 423

H-2 EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 134 882 623 3 117 177

Sum inntekter 134 882 623 3 117 177

Kostnader

Lennskostnad 3 6 066 088 6 326 963

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 4 62 600 62 600

Annen driftskostnad 9 199 731 2 206 208

Sum kostnader 15 328 419 8 695 771

Driftsresultat 119 554 204 -5 578 593

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 5 90 130 144 120 677 024

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 6 181 356 381 158 824 769

Annen renteinntekt <] 2 328 251 708 617

Annen finansinntekt 6 19 285 493 2 271 728

Sum finansinntekter 293 100 270 282 482 138

Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 5 2 000 000 26 000 000

Rentekostnad til foretak

i samme konsern <] 148 340 761 131 3202 393

Annen rentekostnad 6 145 667 145 124 942 949

Sum finanskostnader 296 007 907 282 245 342

Netto finans -2 907 637 236 797

Resultat fer skattekostnad 116 646 567 -5 341 797

Skattekostnad pa resultat 7 -4 471 623 4 777 284

Arsresultat 121 118 190 -10 119 081

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 121 118 190 -10 119 081

Totalresultat 121 118 190 -10 119 081

overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 121 118 190 -10 119 081

Sum overferinger og

disponeringer 121 118 190 -10 119 081
Utskriftedato 11.08.2025 Organisasjonsny 991 835 423 Side 1 av 8

12.08.2025 kl 14:32

Brgnngysundregistrene

Side 11 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991835423

Utskriftedato 11.08.2025 Organisasjonsny 991 835 423 Side 2 av 8

12.08.2025 Kkl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 12 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991835423

Organisasjonznr: 991 835 423
H-2 EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 4 395 121
Sum immaterielle eiendeler 4 395 121

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 4 438 200 500 800
Sum varige driftsmidler 438 200 500 800
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 1 234 031 861 1 534 633 415
Investering i annet

foretak i samme konsern 5 519 412 275 2 447 119
Lan til foretak 1 samme

konsern 8 1 058 154 721 1 193 208 519
Investeringer i

tilknyttet selskap 9 200 050 000 50 000

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 479 848 572 641 361 821
Investeringer i aksjer og

andeler 5 967 515 967 515
Andre langsiktige

fordringer 200 200
Sum finansielle

anleggsmidler 3 492 465 143 3 372 668 590
Sum anleggsmidler 3 497 298 464 3 373 169 390
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 5 043 223 861 676
Konsernfordringer 8, 8 93 203 643 124 479 141
Sum fordringer 98 246 866 125 340 817

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 10 24 178 762 7 523 578

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 24 178 762 7 523 578
Utskriftedato 11.08.2025 Organisasjonsny 991 835 423 Side 3 av 8

12.08.2025 Kkl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 13 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991835423

Sumn omlepsmidler 122 425 628 132 864 396

SUM EIENDELER 3 619 724 091 3 506 033 785

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11, 12 100 000 100 000

Beholdning av egne aksjer 11

Overkurs 12

Annen innskutt egenkapital 12 399 986 399 986

Sum innskutt egenkapital 499 986 499 986

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 824 136 773 740 618 582

Udekket tap 12

Sum opptjent egenkapital 824 136 773 740 618 582

Sum egenkapital 12 824 636 759 741 118 568

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 76 502

Sum avsetninger for

forpliktelser 76 502

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 1 892 671 064 1l 266 718 648

Langsiktig konserngijeld 8 728 506 836 634 485 977

@vrig langsiktig gjeld 14 59 399 792 39 158 735

Sum annen langsiktig gjeld 2 680 577 692 2 640 363 360

Sum langsiktig gjeld 2 680 577 692 2 640 439 862

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 101 348 955 100 034 457

Leverandergjeld 1l 663 594 307 456

Betalbar skatt 7 4 769 864

Skyldig offentlige avgifter 511 801 603 216

Kortsiktig konserngjeld 8

Annen kortsiktig gjeld 10 985 290 18 760 362

Sum kortsiktig gjeld 114 509 640 124 475 355

Sum gjeld 2 795 087 333 2 764 915 217

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 3 619 724 091 3 506 033 785
Utskriftedato 11.08.2025 Organisasjonsny 991 835 423 Side 4 av 8

12.08.2025 Kkl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 14 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991835423

Organisasjonznr: 991 835 423
H-2 EIENDOM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 62 522 857 54 447 792
Annen driftsinntekt 2 247 162 9263 235 175 418
Sum inntekter 309 685 820 289 623 211
Kostnader

Varekostnad 9 9 269 719 7 965 594
Lennskostnad 4 22 975 958 20 941 294
Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 7 25 483 799 25 065 332
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 7 -10 249 789 27 489 318
Annen driftskostnad 95 567 258 71 885 537
Sum kostnader 143 046 944 153 347 075
Driftsresultat 166 638 876 136 276 135
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

tilknyttet selskap 5 11 852 697 38 913 657
Annen renteinntekt 4 674 458 2 245 016
Annen finansinntekt 6 25 757 413 11 9211 570
Sum finansinntekter 42 284 567 53 070 243
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 192 764 611 40 324 825
Annen rentekostnad 152 846 608 130 409 172
Annen finanskostnad

Sum finanskosztnader 172 611 218 170 733 996
Netto finans -130 326 651 -117 663 753
Resultat fer skattekostnad 36 312 225 18 612 382
Skattekostnad pa ordinert

resultat 14 -1 108 041 10 736 842
Araresultat 37 420 266 7 875 540
Minoritetsinteresser 2 054 461 571 228
Araresultat etter

minoritetsinteresser 35 365 805 7 304 312
Totalresultat 35 365 805 7 304 312

overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 11.08.2025

Organisasjonsny 991 835 423

8ide 5 av 8

12.08.2025 ki 14:32 Brgnngysundregistrene

Side 15 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991835423

Tilleggsutbytte 40 233 500

Overfert fra annen

egenkapital -2 813 234 7 875 540
Sum overferinger og

disponeringer 37 420 266 7 875 540
Utskriftedato 11.08.2025 Organisasjonsny 991 835 423 Side 6 av 8

12.08.2025 Kkl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 16 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991835423

Organisasjonznr: 991 835 423
H-2 EIENDOM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 7 3 167 903 B23 3 193 663 835
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 7 7 805 015 7 121 428
Sum varige driftsmidler 3 175 708 838 3 200 785 262

Finanzielle anleggsmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap 5 292 558 704 80 706 007
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 479 848 572 641 361 821
Investeringer i aksjer og

andeler 30 000

Andre langsiktige

fordringer 8 14 577 951 12 460 902
Sum finansielle

anleggsmidler 787 015 227 734 528 730
Sum anleggsmidler 3 862 724 065 3 935 313 992
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 2] 961 573 203 313
Fordringer

Kundefordringer 10 2 986 082 3 254 246
Andre kortsiktige

fordringer 11 17 916 954 24 230 099
Sum fordringer 20 903 036 27 484 345

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 30 286 220 11 227 294
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 30 286 220 11 927 294
Sum omlepsmidler 52 150 829 40 314 952
SUM EIENDELER 4 014 874 895 3 975 628 944

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 11.08.2025 Organisasjonsny 991 835 423 Side 7 av 8

12.08.2025 Kkl 14:32 Brgnngysundregistrene Side 17 av 55



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991835423

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udisponert resultat

15

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld
Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngijeld
@vrig langsiktig gjeld

14

18
18
13

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
@jeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld
Betalbar skatt

14

Skyldig offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

12

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 11.08.2025

984

984

984

44
44
2 035
713
87
2 836

2 881

101
22

20

148

3 029

4 014

100

100

828

828

928

573

573

350
816
360
527

101

348
906
116
343
129
844

946

874

000

000

266

266

266

765

765

779
152
947
878

643

955
8lée
135
495
585
985

628

895

Organisasjonsny 991 835 423

287

987

987

44
44
2 106
620
65
2 792

2 837

100
11

26

150

2 987

3 975

100

100

649

649

749

707

707

990
024
916
232

640

034
852
743
722
886
239

879

628

000

000

548

548

548

706

706

873
835
779
487

193

457
757
784
145
060
203

396

944
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Organisasjonznr: 991 835 423
H-2 EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

6.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Organisasjonznr: 991 835 423
H-2 EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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M 0 s s statsautoriserte revisorer /statsautoriserte regnskapsfarere
Revisjonskontor AS

Til generalforsamlingen i H-2 Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert rsregnskapet for H-2 Efendom AS som viser et overskudd i selskapsregnskapet pa
kr 121 118 190 og et overskudd i konsernregnskapet pa kr 37 420 266.

Arsregnskapet bestar av:

* selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter tl
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper

Etter var mening

» oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav,

» gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Penneo Dokumeninokkel: 1MT6B-BYU2G-NAFHQ-9RDFI-DIGCR-57801

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har averholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

Andre forhold

Avlagt konsernregnskap for feregdende periode er ikke revidert og sammenligningstallene er dermed
ikke revidert. Dette forholdet har ingen betydning for var konklusjon om konsernregnskapet.

Moss Revisjonskontor AS Adresse: Midtveien 1, 1526 Moss
Godkjent revisjonsbyré/regnskapsfererselskap Telefon: 69 24 79 50 E E
Org.nr. 992 227 249 MVA Foretaksregisteret :‘H i
Bankkonto 1503.03.06098 Rune Madsen: 99 43 78 82/rune@mossrevision.no . H Side 1 atedBm av
post@mossravisjon.no Iren Juliussen: 93 09 14 48/iren@mossrevisjon.no .
WWW.Mossrevisjon.no Aurang Zeb Rauf: 92 01 57 52/rauf@mossrevisjon.no E ’ am
Den narske Revisorforening
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MOS_S_\%W‘”’”W”'WMW
Revisjonskontor AS

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese &rsberetningen. Formélet er
& vurdere hvervidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsheretningen og &rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, elfer hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstédr som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

s er konsistent med drsregnskapet og
+ innehoider de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvartig for a utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke
innehoider vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for drsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

Penneo Dokumeninokkel: 1MT6B-BYU2G-NAFHQ-9RDFI-DIGCR-57801

For videre beskriveise av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Moss Revisjonskonter AS

Rune Madsen

Statsautorisert revisor

{elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Madsen, Rune

Partner

Pdvegne av: Moss Revisjonskontor AS
Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1213916
1P: 104.28.5000.000%

2025-07-17 07:11:54 UTC

Madsen, Rune

Statsautorisert revisor

Pdvegne av: Moss Revisjonskontor AS
Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1213916
IP: 104.28.000.50¢

2025-07-17 07:1 1:54 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre

valideringsverktay for digitale signaturer.

zbankip (Y

Penneo Dokumentnokkel: 1MT6B-BYU2G-NAFHQ-9RDFI-DIGCR-57801
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Styrets arsberetning for 2024 — H-2 Eiendom AS, Org.nr. 991 835 423

Virksomhetens art og hvor den drives
H-2 Eiendom AS er morselskap i H-2 konsern. [ tillegg inngar H-2 Eiendom AS og
datterselskapene som en del av Ragde Eiendom konsern.

Konsernets forretningsomrade er investering i fast eiendom, herunder kjgp og salg,
utvikling, utleie og drift. [ tillegg driver konsernet hotelldrift. Selskapet og dets
datterselskaper har kontor pa Ensjg i Oslo kommune.

Konsernet bestar av 43 direkte og indirekte heleide datterselskap, 13 minst 50 % direkte og
indirekte eide datterselskap og 7 minst 20 % direkte og indirekte eide tilknyttede selskap.

Investeringsstrategi

H-2 Eiendom AS sin investeringsstrategi er a erverve, utvikle og eie kommersiell eiendom,
og vaere en aktiv aktgr innen kjgp og salg. Det betyr at selskapet kan erverve de fleste typer
eiendom, bide for kort og langt eierskap.

Rettvisende oversikt over stilling og resultat

H-2 Eiendom AS

Morselskapet H-2 Eiendom AS hadde i 2024 driftsinntekter pd 134,9 mill. kroner mot 3,1
mill. kroner i 2023. Av inntektene utgjorde netto gevinster ved salg av eiendommer og
eiendomsselskap 131,1 mill. kroner mot 0,2 mill. kroner i 2023.

Netto rentekostnader, herunder rentesikring, utgjorde 91,0 mill. kroner mot 94,4 mill.
kroneri 2023.

Ordinaert resultat fgr skatt ble 116,6 mill. kroner mot -5,3 mill. kroneri 2023.
Bokfart egenkapital gkte til 824,6 mill. kroner fra 741,1 mill. kroner i 2023.

H-2 konsern

Konsernets resultat fgr skatt ble 36,3 mill. kroner, mot 18,6 mill. kroner i 2023. Arets
arsresultat utgjorde 37,4 mill. kroner, hvorav det er utdelt utbytte pa 40,2 mill. kroner, og
resterende er dekket ved overfgring fra annen egenkapital.

[ 2024 har H-2 konsern kostnadsfert netto finans pa 130,3 mill. kroner, mot 117,7 mill.
kroneri 2023.12024 er det inntektsfart annen renteinntekt pa 4,7 mill. kroner, annen
rentekostnad pa 152,8 mill. kroner, swap-avtaler pa 24,2 mill. kroner samt annen
finansinntekt pa 1,6 mill. kroner.

[ lgpet av aret ble det aktivert 29,3 mill. kroner som investering i bygninger. Samtidig ble
det kostnadsfart vedlikehold pé 25,7 mill. kroner, i hovedsak relatert til oppgraderinger av
eksisterende eiendommer.
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Av eiendomstransaksjoner ble det solgt 22 leiligheter i Aréisen borettslag, som bidro til en
gevinst ved salg av eiendomsaksjer /-andeler pa 9,1 mill kroner. Bokfgrt egenkapital er pa
984,9 mill. kroner.

Per arsskiftet hadde konsernet en bankbeholdning pa 30,3 mill. kroner, mot 11,9 mill.
kroner i 2023. Ved behov fir konsernet tilfert likviditet av Ragde Eiendom konsern.

Gjennom kjgp og finansiering av eiendom, har konsernet en samlet gjeld til
kredittinstitusjoner pa 2 136,7 mill. kroner, hvorav 800 mill. kroner er rentesikret giennom
swap-avtaler. [ tillegg til gjeld til kredittinstitusjoner har konsernet finansiering av H-2
Handel Holding-portefgljen p4 400 mill. kroner som H-2 Eiendom AS eier 50%. Gjelden er
tatt opp i kredittinstitusjon hos Ragde Eiendom AS og er speilet ned til H-2 Eiendom AS i
henhold til eierbrgk. Markedsverdien av konsernets eiendomsportefglje er estimert til 5
358 mill. kroner. Dette gir en gjeldsgrad pa 0,47.

Konsernet eier og drifter ett hotell i Sandnessjgen.

Fortsatt drift

H-2 konsern har historisk hatt gode resultater og verdiutvikling, og har alle forutsetninger
for 4 beholde sin solide stilling. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede og
arsregnskapet og konsernregnskapet for ar 2024 er satt opp under denne forutsetning.

Eiendomsportefglje
Eiendomsportefgljen har en god diversifisering, bade geografisk og typemessig:

+ Butikk: 45,3 %

s Leiligheter: 14,6 %

¢ Hotell: 10,3%

+ Kontor/Lager: 6,8 %

¢ Lager, neeringsbygg, andre anlegg, og lager/kontor: 22,9 %

Inntekter
Konsernets samlede driftsinntekter i 2024 belgp seg til 309,7 mill. kroner, fordelt slik:

& Leieinntekter fast eiendom: 211,2 mill. kroner

+ Salgsinntekter hotell: 62,1 mill. kroner

» Andreinntekter: 26,9 mill. kroner

¢ Salgsinntekter fra ladere og solceller: 0,5 mill. kroner
s  Gevinst fra salg av eiendomsselskaper: 9,1 mill. kroner

Nedskrivninger og reverseringer

Det ble netto inntektsfgrt 10,2 mill. kroner i tidligere reverserte nedskrivninger. Det ble
foretatt nedskrivning pa Barnakkveien 1a Harstad AS med 2,7 mill. kroner, mens tidligere
nedskrivninger pd 13 mill. kroner ble reversert og knyttes til Moa Handelseiendom II AS og
Talgg Eiendom AS. Ved nedskrivningsbehov er det benyttet eksterne verdivurderinger.
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Arbeidsmiljg og likestilling

Konsernet hadde i gjennomsnitt 35,5 ansatte i 2024. Arbeidsmiljget vurderes som godt,
med lavt sykefravaer og ingen alvorlige hendelser. Kjgnnsbalansen anses som jevn. Ledende
stillinger er for tiden besatt av menn. Styret vurderer at konsernets stgrrelse og
sammensetning ikke ngdvendiggjgr ytterligere tiltak knyttet til likestilling.

Apenhetsloven

Nar det gjelder redegj@relse for aktsomhetsvurderinger og tiltak knyttet til Apenhetsloven
henvises det til oppdatert dokument pa Ragde Eiendom konsern (som H-2 konsern ogsa er
en del av) sin hjemmeside: https://ragde.no/apenhetsloven/

Risikoforhold

Selskapets og konsernets risiko er i hovedsak knyttet til verdiutvikling i eiendom, endringer
i rente og marginer, samt leietakermarkedets utvikling. Med hgy utleiegrad og langsiktige
leiekontrakter vurderes eksponeringen som moderat. Rentesikring, depositumskonti og
forskuddsbetaling av husleie er tiltak som bidrar til 4 redusere sarbarheten for
markedsendringer.

Pvrig informasjon
Det er ikke gjennomfart FoU-aktiviteter i 2024.

Det har heller ikke inntruffet hendelser etter balansedagen som pévirker vurderingen av
regnskapet. Etter styrets oppfatning gir drsregnskapet, inkludert konsernregnskap, et
rettvisende bilde av selskapets gkonomiske stilling og resultat.

Disponering av overskudd
Styret foreslir fglgende disponering av morsejskapets resultat:

s Tilleggsutbytte: 37,6 mill. kroner
& Overfgrt til annen egenkapital: 83 #mill. kroner
o Arsresultat: 121,1 mill. kroner

Styret bekrefter at selskapet haf tilstrekkelig egenkapital og likviditet til 4 dele ut foreslatt
utbytte.

Oslo, 30.06.2025

/l

/ Ola Emil Hegéset
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Konsernregnskap 2024
H-2 konsern

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrgmoppstilling
Noter
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Resultatregnskap
H-2 konsern

Driftsinntekter og driftskostnader Note
Salgsinntekt 2
Annen driftsinntekt 2
Sum driftsinntekter

Varekostnad 9
Lennskostnad 4
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 7
Nedskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 7

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordineert resultat
Ordinzert resuitat

Ekstraordinaere inntekter og kostnader

Arsresultat

Minoritetens andel
Majoritetens andel

Overfaringer

Tilleggsutbytte

Overfort fra annen egenkapital
Sum disponert

H-2 konsem

(6]

14

2024 2023

62 522 857 54 447 792
247 162 963 235175418
309 685 820 289 623 211
9269719 7 965 594
22975958 20941 204
25483 799 25 065 332
-10249 789 27 489 318
95 567 258 71885 637
143 046 944 163 347 075
166 638 876 136 276 135
11 852 697 38913 657
4674 458 2245016
25757 413 11811570
19764 611 40 324 825
152 846 608 130409 172
-130 326 651  -117 663 753
36 312 225 18 612 382
-1 108 041 10 736 842
37 420 266 7 875 540
37 420 266 7 875 840
2 054 461 571 228
36 365 805 7304 312
40 233 500 0
2813234 -7 875 540
37 420 266 7 875 540
Side 2
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Balanse

H-2 kensemn
Eiendeler Note 2024 2023
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 7 3167903823 3193663835
Driftslgsare, inventar o.a. utstyr 7 7 805 015 7121428
Sum varige driftsmidler 3175708 838 3 200 785 262
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i tilknyttet selskap 5 292 558 704 80 706 007
Lan til tilknytiet selskap og felles kontrollert virksomhet 479 848 572 641 361 821
Investeringer i aksjer og andeler 30000 0
Andre langsiktige fordringer 8 14 577 951 12 460 902
Sum finansielle anleggsmidier 787 015 227 734 528 730
Sum anleggsmidler 3962724065 3935313992
Omlepsmidler
Lager av varer og annen beholdning 9 961 573 803 313
Fordringer
Kundefordringer 10 2986 082 3254 246
Andre kortsiktige fordringer 11 17 916 954 24230099
Sum fordringer 20 903 036 27 484 345
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l. 30 286 220 11 927 294
Sum omlopsmidler 52150 829 40 314 952
Sum eiendeler 40148748956 3 975628 944
H-2 konsem Side 3
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Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

Opptient egenkapital
Annen egenkapital
Minoritetens andel

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Balanse

H-2 konsern

15
15

14

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gield til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld
Pvrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

H-2 konsern

18
18
13

2024 2023

100 000 100 000

100 000 100 000

984 828 266 987 649 548
2462 964 408 502
984 828 266 987 649 548
984 928 266 987 749 548
44 573 765 44707 706
44 573 765 44 707 706
2035350779 2106990873
713 816 152 620 024 835
87 360 947 65916 778
2836527878 2792932487
Side 4
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Balanse
H-2 konsem

Note 2024 2023
Kortsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 101 348 955 100 034 457
Leverandargjeld 22 906 816 11 852 757
Betalbar skatt 14 116 135 7743784
Skyidig offentlige avgifter 4 343 495 3722145
Annen Kortsiktig gjeld 12 20 129 585 26 886 060
Sum Kortsiktig gjeld 148 844 985 150 239 203
Sum gjeld 3020946628 2937 879 396
Sum egenkapital og gjeld 4014874895 3975628 944

Oslo, 30.06.2025
Styret i H-2 konsern

/7 Ola Emil Heggsetl
styremediem

H-2 konsern Side 5
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Indirekte kontantstrom

H-2 konsern
Kontantstremoppstilling (NRS - Indirekte modeli)
NRS Indirekte metcde

Note 2024 2023
Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad 36 312 225 18 612 382
Ordinaere avskrivninger 25 483 799 25 065 332
Nedskrivning anleggsmidler -10 249 789 27 489 318
Endring i varelager -58 260 -105 383
Endring | kundefordringer 268 164 1042 275
Endring i leverandergjeld 11 054 058 -37 191 646
Endring i andre tidsavgrensningsposter 183 135 437 37 670 035
Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 56 334 669 15 278 769
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -9 842 414 120 329 039
Utbetalinger ved kjep av andre investeringer 52 486 497 31699 530
Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter 42644083 -152 028 569
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 44 909 889 138 035 354
Tilbakebetalinger av egenkapital 8049 0
Uthetalinger av utbytte 40233 500 0
Netto kontantstrom fra finansieringsaktiviteter 4 668 340 138 035 354
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 18 358 926 1285 554
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 11 927 294 10 641 740
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 30 286 220 11 927 294
H-2 konsem Side &
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H-2 konsern

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2024

Reognskapsptingipper

Generelt

Konsernregnskapet er salt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser for mellomstart foretak. Det er utarbeidet efter norske

reghskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk. For beskrivelse av benyttede regnskapsprinsipper vises til de enkelte noter der
prinsippene er narmere beskrevet,

Konsernregnskapet er utarbeidet som en gkonomisk enhet. Transaksjoner og mellomvaerende mellom selskapene i konsemet er efiminert.
Konsernregnskapet er utarbeidet etler ensartede prinsipper, ved at datterselskaper ved konsolidering falger de samme regnskapsprinsipper som
morselskapet.

Selskap der H-2 Eiendom AS eier minst 50% og har bestemmende innflytelse er kensolidert brutto etter oppkjepsmetoden, hvilket innebasrer at
Kostpris for aksjene og andelene er eliminert mot konsemets andel av selskapenas egenkapital pa ervervstidspunktet. Merpris i forhold #
konsemets andel av selskapenes egenkapital er henfert til respektive eiendeler.

Investering i de tilknyttede selskap er bokfart etter kostmetoden i morselskapet. | konsernregnskapet er tilknyttede selskap vurdert etter
egenkapitalmetoden, hvilket innebeerer at H-2 Eiendom AS sin andel av resultatet inntektsfares / utgifisfares i resultatregnskapet eg tillegges
investeringen i balansen. Positiv differanse mellom investeringens balanseferte verdi og deres anskaffelseskast klassifiseres som "lkke-
kontrollerende eierinteresser” | egenkapitalen.

Klassifisering og generelle regler for vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie elter bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er titknyttet varekretslgpet, er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales 1 lgpet av ett r etter utbetalingstidspunkiet. For gjeld er
analoge kriterier lagt til grunn.

Omiapsmidler vurderes til | te av anskaffelseskast og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pé etableringstidspunkiet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, Varige driftsmidler som har begrenset levetid, avskrives
linezert aver forventet okoncmisk levetid. Dersom gjennvinnbart belep av driftsmiddelst, det hoyeste
belzp av netto salgsverdi og bruksverdi, er lavere enn balansefert verdi, sa foretas nedskrivning til
giennvinnbart belap. Langsiktig gjeld i norske kroner balansefgzres til nominelt belop pa
etableringstidspunktet.

Pengeposter | utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt,

Verdiendringen av sikringsinstrumenter, hernunder rentebytteavtale, regnskapsfares ikke. Erverv av
av rentebytteavtale balansefores til beregnet innlesningskursen / kostpris pa ervervstidspunkiet.

Kundefordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen il palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avseining til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekts- og kostnadsferingsprinsipp

Alle inntekter bokferes nar de er opptjent. For anleggskontrakter anvendes lapende inntektsfaring. Driftskostnader bokfares nér de palaper. For
identifiserte tapsprosjekler foretas det avsetning for hele det forventede tapet. Gevinst ved salg av aksjer og andeler tas inn i regnskapet ved
overtagelse.

P og omreghing av utenlandske selskap

Konsemels presentasjonsvaluta er norske kroner. Utenlandske selskaper som inngdr i konsernet og som har annen funksjonell valuta, er
omregnet til norske kroner ved at resultatregnskapet er omregnet etter giennomsnittskurs for ret og ved at balansen er omregnet til kurs ved
regnskapsarets slutt, Eventuell omregningsdifferanse er figrt mot egenkapital.

Skatter

Skatter kostnadsferes nar de palaper, det vil si at skattekostnaden er knyttel til det regnskapsmessige resultat far skatt. Skattekostnaden bestar
av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinzert resultat og resultat av
ekstraordingere poster i henhold til skattegrunnlaget. Midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er utlignet.
Kansernet har ikke foretatt avsetning til usatt skatt pa merverdier i kigpte eiendomsaksjeselskaper ved konsolideringen (nettofaring). All merverdi
er knyttet til elendommene. Konsernet omfaltes av fritaksmetoden, og det er overveiende sannsynlig at selskapenefkonsemet vil selge
eiendomsaksjeselskaper | stedet for bygninger.

Note 1 Finansiell Markedsrisiko
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H-2 kansem benytter seg av ulike finansielle instrumenter | forbindelse med styringen av finansiell risiko.
Selskapets virksomhet bestar av en rekke prosjekter. Det er sfor variasjon | prosjektena mht kompleksitet, starrelse, varighet og risiko.
Prosjekisammensetningen pavirker virksomhetens risikobilde.

Selskapels akfiviteter medfarer ulike typer finansiell risike: markedsrisiko (inkludert valuta, rente- og prisrisiko),kredittrisiko og likviditetsrisika.
Selskapet har lav falsomhet for endringer i valuta, sterke kontantstrammer,relativt lav renteeksponering og beskjedne tap pa kundefordringer.
Selskapet har som policy & begrense deler av sin renterisiko ved bruk av rentesikringsinstrumenter.

Renterisiko
Selskapet har inngatt rentesikringsavtaler (swapper) for 4 sikre seg mot resultatsvingninger som felge av endringer i rentenivaet. Det er
opprinnelig inngatt lineavtaler til fiytende renter, og s er det | ettertid inngétt rentesikringsavtaler som sikrer fast rente.

Renteavkastning av innskudd er ogsa pavirket av renteniva. Midlene er plassert til fiytende rente.

Kredittrisiko
Selskapet har kredittrisiko knyttet til fordringer pa konsernfaretak, tilknyttede selskaper og avrige kundefordringer. Risiko for at motpart ikke har
pkonomisk evne til a oppfylle sine forpliktelser anses & veere lav. Det har historisk sett vaert lite tap pa fordringer.

Valutarisiko
Selskapets valutacksponering er lav fordi inntekter og kestnader normalt eri samme valuta. Det samme gjelder for investering og finansiering.

Prisrisiko
Selskapets investeringer bestar hovedsakelig av investeringer | datterselskap og tilknytiede selskap. Verdi av disse investeringene er i hovedsak
knyttet til underliggende utviklingsprosjekter i disse selskapene.

Likviditetsrisiko
Selskapets finansiering er basert pa bankfinansiering kombinert med prosjektfinansiering. Se kontantstremoppstilling for informasjon om ubenyttet
trekkrettighet.
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Note2 Inntokter
2024 2023
Salginntekier ladere og solceller 450 648 0
Leieinntekter fast eiendom 211 202 139 205 134 297
Andre inntekter 26 869 550 29 932 701
Salgsinntekter hatell 62 072 208 54 346 085
Gevinst ved avgang driftsmidler [ 0
Gevinst ved avgang eiendomsaksjer -andeler 9 091 273 210 128
Sum 309 685 819 280 623 211
| posten “andre inntekter" inngér gebyrer, viderebelastede kostnader og felleskostnader
génder, strem mv. som alle er relatert til utieie av fast eiendom,
Note 3 Antallakijer; sksloslera m.v
Bokiert aksjekapital utgjer kr 100.000,~, og bestar av 1000 aksjer & palydende kr 100,- pr aksje
Aksjonzerer | selskapet er som falger:
Navn Antell aksjer Eierande!
Ragde Eiendom AS 500 50 %
Breidablikk Eiendom AS 500 50 %
Sum 1000 100 %
Styreleder er Edgar Haugen som er ksjonzer | morselskapet Regde Eiendom AS,
Ragde Eiendom AS har gjennom aksjonzeravtale bestemmende innflytelse og
betrakles som morselskap,
Note 4 Lannskoatnader; antall ansatte, godigl., revisor og styrehonorar mm.
L | " 2024 2023
Lenninger 20031 057 18 407 438
Folketrygdavgifter 1662 507 1541 758
Pensjonskostnader 552 715 486 464
Andre ylelser 729 679 505 584
Sum 22 975 D58 20041 294
Gjennomsnittelig antall ansatie 35,5 34

Lennskostnadene gjelder H-2 Eiendom AS og datterselskapet Sandnessjeen Hotelldrift AS. Bundne bankinnskudd utgjor kr 1 646 431,-
som er innestdende pa skattetrekkskanto ved arets slutt,

Selskapet er pliktig til 4 tegne tjenesiepensjonsordning etler lov om obligatorisk jenestepensjon,

Ytelser til lodende personer 2024 2023
Yielser til daglig leder i Sandnessjaen Hotelldrifl AS, Per-Kristian Nystad 1118233 0
Ytelser til annen ledende person i Sandnessjgen Holelldrift AS, Christian Fredrik Sandbery 65 000

Revisor 2024 2023
Revisjonshonorar 753 324 857 349
Annen bistand 74 725 486 464
Sum revisjonshonorar 828 049 1343813

3
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Note 5 Investeringer i tilknyttet selskap

Investeringer der selskapet har betydelig innflytelse (20% - 50%) er definert som tilknyttet selskap. Stemme- og eierandel
knytter seg bade til direkte og indirekie eie.

Resultat og bokfart egenkapital er hentet fra selskapenes offisielle regnskaper.

Investering | tilknyttede selskap er bokfart etter kostmeteden. Konsolidering av tilknyllede selskaper skjer etter egenkapitzimetoden.

Det ble i 2024 gjennomfart en gjeldskonvertering pa MNOK 400 i H-2 Handel Holding AS.

Resultatandelen i 2024 er kr 11 852 697 - er inntekisfart i konsernet.

Nots & Annen finansinntekt/kostnad

Stemme-/ Bokfart
Selskap eierandel Egenkapital Balansefart verdi  Resultat 2024
Lilletuneveien 3 AS DD, 50 % 28 038 623 7 435 717
Breiviksenteret AS DD, 50 % 292 719 436 30 524 829
H-2 Handel Holding AS 50 % 496 991 590 200 050 000 14 073 050
GH Tomt AS DD. 50 % 28 677 670 1215 366
Stoa Vest AS DD, 50 % 240 524 233 8 186 257
Stoa Vest Il AS DD, 50 % 28 506 154 -905 913]
Tangerud Eiendom AS DD, 50 % 22 528 260 1115 579
Akkumuler! resultatandel tilinytiede selskaper 92 508 704
292 558 704

2024 2023
SWAP 24 161 670 21137 874
Annen finansinntekt 2340728 385
Annen finanskostnad -744 985 -8 226 689
Sum 25757 413 11911 570
Note 7 Varige driftsmidler
Bygninger ag
annen fast Anlegg under Driftslesare/
eiendom utfarelse Inventar Tomter Sum
Anskaffelseskost 01.01. 2801181194 3 466 812 18 056 387 232 894 653 3 055 599 046
Aktivering ved fusjon 0 o] 0 0 0
Merverdi ved konsclidering 449 469 648 0 a 0 449 468 948
Oppskriving fer 01.01,1899 0 0 0 0 4]
Tilgang 1 dret 26 413 711 0 2 841 266 3727113 32982 090
Avgang ved fisjon 0 0 1] 0 0
Avgang i aret ved salg av selsk: 0 0 0 0 0
Avgany | aret, 4 kostpri -35 732 -2769 534 0 0 -2 809 266
Anskaffelseskost 31.12, 3277025121 697 279 20 BT 653 236 621 766 3535241819
Akk.nedskr. 01.01 -27 489 318 0 0 1} -27 489 318
Akk.nedskr. 31.12 -17 239 529 0 0 0 -17 239 529
Akk. avskr. 01.01 -308 452 461 ¢ -10 934 959 0 -319 387 420
Akk. avskr. 31.12. -329 200 816 0 -13 092 637 0 -342 293 453
Balansefert verdi pr 31.12 2930 584 777 697 279 7805015 236 621 766 3175708338
Arets nedskrivning -10 248 789 0 0 1] -10 249 788
Arets avskrivninger 23326 121 0 2157 678 1} 25483 799
Note 8 Langsiktige fordringer
Fordring med forfall over 5 ar 2024 2023
Oppussingstilskudd leietaker 14 577 781 12 460 702
Fordring pa minocritetsaksjonzsr 0 0
Fordring selskaper forvaltet av Ragde konsem 0 0
Andre langsiktige fordringer 200 200
Sum 14 577 951 12 460 902
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Note'® Varelager
2024 2023
Anskaffelseskost 01.01.2024 903 313 797 930
Innkjapte varer 9269719 7 965 584
Solgte varer -9211 459 -7 860 210
Anskaffelseskost 31.12.2024 961 5§72 903 313
Varelageret bestar av b ingsvarer i Sandnessjgen Hotelldrift AS.
Note 40 Kundefordringer
2024 2023
Kundefordringer 4 481 029 4 581 399
Avsatt for tap pa krav -1474 947 -1 327 153
Sum 2 986 D32 3 254 246
Innkommet p tidligere tapsferte kundefordringer -38 765 0
Konstaterte tap pa krav 541 710 86 060
Endring aveetning tap pa krav 457 636 197 528
Netto kosinadsferte tap pa krav Sum 960 581 283 988
Note1t Kortsiktige fordringer
Fordring med forfall innen 1 &r 2024 2023
Til gode mva 1] 1459 180
Selgerkreditt 0 0
Palapt husleie (omsetn.leie) 5194 811 14612 001
Periodisert gardsregnskap 4797 603 4371 059
Forskuddsbetalte kostnader 1976 827 3225251
Palapt swap-renter 5043 222 0
P&C 0 562 608
Fordring selskap forvaltet av Ragde 0 0
Andre fordringer 901 431 0
Sum 17 916 954 24 230 098
Nute 12 Annen kortslkilg gjeld
2024 2023
Revisjenshonorar 110 000 118000
Palopt kostnad 3450075 3555082
Palapt gjeldsrente 11254 137 14 863 330
Palapt swaprente 0 -399 068
Periodisert gardsregnskap 0 68 199
Forskuddsbetalt inntekt 781 948 1 025 959
Depositum 231 861 0
P&C 1] 3962 951
Skyldig lann 3 366 407 3006 134
Annen kortsiktig gjeld 935 158 685473
Sum 20 129 5B5 26 886 060
Noto 13 Annen langsiktig gleld AR e
2024 2023
Gjeld tif selskap forvaltel av Ragde Eiendom AS §9 398 782 39158 736
Leieboerinnskudd 23 780 850 22913024
Gjeld til minoritetsaksjonzer 4 180 305 3845020
Annen gjeld 0 0
Sum 87 360 947 65816 779
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Note 14 Skatter

2024 2023
Arets skattel 1ad froml slik:
Justering eiertid 0 0
Betalbar skatt pa rets resultat 116 135 7743784
Endring utsatt skatt i resultat -1224175 2993058
Arets skattekostnad -1 108 041 10 736 842
Betalbar skatt i arets skattekostnad fremkommer sfik:
Ordinzert resultat fer skattekostnad 36 312 225 18612382
Justering eiertid, res.konsembidrag+ 192 822 919 85 047 622
Herav ordinaert resultat ansvarlige selskap tilbakeferes 0 0
Tilbakefart interngevinst / justert gevinst for merverdiene 0 0
Permanente forskjeller -233 746 404 -86 998 918
Skatlemessig overskudd pa andel i DL selskap 0 0
Endring midlertidige farskjeller -9 525 628 -5314 524
Fi 1 underskudd -5 097 423 23 852 481
Grunnlag betalbar skatt -19 234 311 35199 022
Herav underskudd til fremfaring -19 762 204 o
Justert grunnlag betalbar skatt 527 883 35 199 022
Betaibar skatt 116 135 7743784
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt/utsatt skattefordel

2024 2023
Forskjeller som utlignes:
Anleggsmidler 673849618 211470 353
Ikke balansefart grunnlag utsatt skatt 4] 0
Omilapsmidler -1 474 947 -888 648
Kortsiktig gjeld 0 =100 000
Gevinst- og tapskonto 2 309 604 3186 309
Andre forskjeller -105 000 ]
Underskudd fil fremfaring -26 001 140 -10 461 159
Sum 648 678 135 203 216 855
Ikke balansefart grunnlag utsatt skatt som falge av BRL -446 070 135 0
Sum, grunnlag utsatt skatt 202 608 00D 203 216 855
Utsalt skatt (- utsatt skattefordel) 44 573758 44 707 706
Note 16 Egonkapital

Aksje- Annen
kapital EK Sum

Egenkapital pr 91.01.2024 100 000 987 649 547 987 749 548
Arets resultat 0 37 420 266 37 420 266
Tilleggsutbytte Q -40 233 500 -40 233 500
Andre endringer o -8 048 -8 048
Eg: pital pr 31.12.2024 100 000 984 828 265 984 928 266

Egenkapitaloppstillingen inkluderer minaritetsinteressene.

Note 16 Transaksjoner med datterselskap og tilknyttet seiskap

Alle mellomveerender, transaksjoner, intemgevinster mv mellom selskapene | samme konsern er eliminert.

Note 17 Hsndelser etter balansedagen

Ingen vesentlige hendelser etter balansedagen.

Note 18  Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier

2024 2023
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 2035350779 2106 990 873
Sum 2035350779 2106 990 873
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Balansefort verdi av eiendeler pantsatt 3175708 838 3 200 785 262
Sum 3175708 838 3 200 785 262

Gielden il kredittinstitusjon forfaller i det vesentligste innen fem 4r etter regnskapsarets avslutning og ma fomyes innen
havedforfall. Deler av datterselskapenes aksjer og underliggende eiendommer er stilt som sikkerhet for gjelden.

Konserngjeld og lan ti tilknyttet selskap er det iike avtalt eksakie forfallstidspunkt og felger normale markedsbetingelser.
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2024
H-2 Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet
Kontantstrgm
I‘-'\rsberetning
Revisjonsberetning

Org.nr.: 991 835 423
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Resultatregnskap

H-2 Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsemn
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler
Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresultat

Overferinger
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

H-2 Eiendom AS

Note

[=> B> N 1R o> B o) B o) B &)

2024 2023

134 882 623 317177
134 882 623 3117177
6 066 088 6 326 963
62 600 62 600
9199 731 2306 208
15328 419 8 695 771
119 554 204 -5 578 593
90 130 144 120 677 024
181 356 381 158 824 769
2328 251 708 617
19 285 493 2271728
2000 000 26 000 000
148 340 761 131 302 393
145667 145 124 942 949
-2907 637 236 797
116 646 567 -5341797
-4 471 623 4777 284
121 118 190 -10 119 081
121 118 190 -10 119 081
121 118 190 -10 119 081
Side 2
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Balanse

H-2 Eiendom AS

Eiendeler Note 2024 2023

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 4395121

Sum immaterielle eiendeler 4395121 0

Varige driftsmidler
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 4 438 200 500 800
Sum varige driftsmidler 438 200 500 800

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 5 1234031861 1534633415
Investeringer i annet foretak i samme konsern 5 519412 275 2447 119
Lan til foretak i samme konsern 8 10568154721 1193 208 519
Investeringer i tilknyttet selskap 9 200 050 000 50 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 479 848 572 641 361 821
Investeringer i aksjer og andeler 5 967 515 967 515
Andre langsiktige fordringer 200 200
Sum finansielle anleggsmidler 3492465143 3372668 590
Sum anleggsmidler 3497 298 464 3 373 169 390
H-2 Eiendom AS Side 3
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Omigpsmidler

Fordringer
Kundefordringer konsern
Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

H-2 Eiendom AS

Balanse

H-2 Eiendom AS
Note

10

2024 2023
3073499 2936 333
5043223 861676

90 130 144 121 542 808
98 246 866 125 340 817
24 178 762 7523 578
122 425 628 132 864 396
3619724091 3 506 033 785
Side 4
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld
2vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Leverandsgrgjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

H-2 Eiendom AS

Balanse

H-2 Eiendom AS

Note

11,12
12

12

12

13

14

2024 2023

100 000 100 000

399 986 399 986
499 986 499 986
824 136 773 740 618 582
824 136 773 740 618 582
824 636 759 741 118 568
0 76 502

1892 671 064

1966 718 648

728 506 836 634 485 977
59 399 792 39 158 735
2680577692 2640363 360
101 348 955 100 034 457
1663 594 307 456

0 4769 864

511 801 603 216

10 985 290 18 760 362
114 509 640 124 475 355
2795087333 2764915217
3619724091 3 506 033 785
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Balanse

H-2 Eiendom AS
Oslo, 30.06.2025
Styret i H-2 Eiendom AS

Edgar Haugen
styreleder

H-2 Eiendom AS

Ola Emil Heggset
styremediem
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Kontantstremoppstilling

H-2 Eiendom AS
Note

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad

Ordineere avskrivninger

Endring i leverandergjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjgp av andre investeringer
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Utbetalinger av utbytte

Innbetalinger av konsernbidrag

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnels
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt

H-2 Eiendom AS

2024 2023

116 646 567 -5341797
62 600 62 600
1356 138 -4 239767
-73 672 545 -85 861 753
44 392 761 -95380 717
121796 554  -172 266 111
-121 796 554 172 266 111
41 528 833 0
0 297 227 335

37 600 000 0
90 130 144 121 542 808
94 058 977  -175 684 527
16 655 184 -98 799 133
7523 578 106 322 711
24178 762 7 523 578
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser for mellomstort foretak og god
regnskapsskikk.

Selskapet er en del av et konsern. Konsernspissen Ragde Eiendom AS utarbeider konsernregnskap og
datterselskapene inngar i konsolideringen. | tillegg er det utarbeidet et egent konsernregnskap for H-2
Eiendom AS fra og med 2024. Selskapet samt konsernspissen Ragde Eiendom AS og har forretningskontor i
gladengveien 3b i Oslo.

KONSOLIDERING

Konsernregnskapet inkluderer H-2 Eiendom AS og selskaper som har bestemmende innflytelse over.
Bestemmende innflytelse oppnas normalt nar konsernet eier mer enn 50 % av aksjene i selskapet, og
konsernet utaver faktisk kontroll over selskapet. Minoritetsinteresser inngar i konsernets egenkapital.
Transaksjoner og mellomvaerende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er
utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet fglger de samme regnskapsprinsipper som
morselskapet.

Oppkjgpsmetoden benyttes ved regnskapsfgring av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjgpt
eller solgt i Ispet av aret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil
kontroll opphearer.

Tilknyttede selskaper er enheter hvor konsernet har betydelig, men ikke bestemmende innflytelse, over
den finansielle og operasjonelle styringen (normalt ved eierandel pa mellom 20 % og 50 %}.
Konsernregnskapet inkluderer konsernets andel av resultat fra tilknyttede selskaper regnskapsfgrt etter
egenkapitalmetoden fra det tidspunktet betydelig innflytelse oppnas og inntil slik innflytelse opphgrer.

Nar konsernets tapsandel overstiger investeringen i et tilknyttet selskap, reduseres konsernets
balansefgrte verdi til null og ytterligere tap regnskapsfgres ikke med mindre konsernet har en forpliktelse
til a dekke dette tapet.

VALUTA

Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposteri
utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved a benytte balansedagens kurs. Ikke-pengeposter som
males til historisk kurs uttrykt i utenlandsk valuta, omregnes til norske kroner ved & benytte valutakursen
pa transaksjonstidspunktet. Ikke-pengeposter som males til virkelig verdi uttrykt i utenlandsk valuta,
omregnes til valutakursen fastsatt pa maletidspunktet. Valutakursendringer resultatfgres lgpende i
regnskapsperioden under andre finansposter.

INNTEKTER

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter} resultatfgres i
takt med prosjektets fullfgringsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres pélitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader
inntektsfgres. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte
tapet pa kontrakten bli resultatfgrt i sin helhet.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.
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KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap
pa transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gskonomiske levetid. Vesentlige driftsmidler
som bestar av flere betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik avskrivningstid for
de ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lspende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & veere forbigidende.
Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
transaksjonstidspunktet.

DATTERSELSKAP OG TILKNYTTET SELSKAP

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a veere forbigaende og det
ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning
ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utfgres en uspesifisert avsetning for a dekke forventet tap pa krav.

KONTANTSTRGMOPPSTILLING
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Note 1 Finansiell Markedsrisiko

H-2 Eiendom AS benytter seg av ulike finansielle instrumenter i forbindelse med styringen av finansiell
risiko.

Selskapets virksomhet bestar av en rekke prosjekter. Det er stor variasjon i prosjektene mht kompleksitet,
stgrrelse,varighet og risiko. Prosjektsammensetningen pavirker virksomhetens risikobilde.

Selskapets aktiviteter medfagrer ulike typer finansiell risiko: markedsrisiko (inkludert valuta, rente- og
prisrisiko} kredittrisiko og likviditetsrisiko. Selskapet har lav fglsomhet for endringer i valuta, sterke
kontantstrgmmer,relativt lav renteeksponering og beskjedne tap pa kundefordringer. Selskapet har som
policy & begrense deler av sin renterisiko ved bruk av rentesikringsinstrumenter.

RENTERISIKO
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Selskapet har inngatt rentesikringsavtaler (swapper) for & sikre seg mot resultatsvingninger som fglge av
endringer i rentenivaet. Det er opprinnelig inngatt laneavtaler til flytende renter, og sa er det i ettertid
inngatt rentesikringsavtaler som sikrer fast rente.

Renteavkastning av innskudd er ogsa pavirket av renteniva. Midlene er plassert til flytende rente.

KREDITTRISIKO

Selskapet har kredittrisiko knyttet til fordringer pa konsernforetak, tilknyttede selskaper og gvrige
kundefordringer. Risiko for at motpart ikke har skonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses a veere
lav. Det har historisk sett veert lite tap pa fordringer.

VALUTARISIKO

Selskapets valutaeksponering er lav fordi inntekter og kostnader normalt er i samme valuta. Det samme
gjelder for investering og finansiering.

PRISRISIKO
Selskapets investeringer bestar hovedsakelig av investeringer i datterselskap og tilknyttede selskap. Verdi
av disse investeringene er i hovedsak knyttet til underliggende utviklingsprosjekter i disse selskapene.

LIKVIDITETSRISIKO
Selskapets finansiering er basert pa bankfinansiering kombinert med prosjektfinansiering. Se
kontantstrgmoppstilling for informasjon om ubenyttet trekkrettighet.

Note 2 Inntekter

2024 2023
Leieinntekter fast eiendom 184 039 0
Andre inntekter 0 3400
Administrasjonshonorar 3573499 2933333
Gevinst / tap ved salg av eiendomsaksjer/-andeler 131125085 180 444
Sum 134 882 623 3117 177

| posten administrasjonshonorar gjelder utfakturering for forvaltning av konsern- og neerstaende selskaper.
Leieinntekter inngar leie fra andeler utleid i Ardsen borettslag. | posten "Gevinst / tap ved salg av
eiendomsaksjer /-andeler inngar interngevinst for salg av Rotthaugsgaten 1-7 AS og Kirkegaten 5-13 AS og
Kirkegaten 23-33 AS.

Note 3 Lennskostnader og antall arsverk

LONNSKOSTNADER

2024 2023
Lgnninger 5231134 5450023
Arbeidsgiveravgift 845 346 866 004
Andre ytelser -10393 10936
Sum 6 066 088 6 326 963

Selskapet har i 2024 sysselsatt 6 arsverk.

Selskapet er pliktig til a tegne tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Det er
ikke gitt |an eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre. Selskapet har ikke daglig
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leder og det er ikke gitt ytelser til styreleder eller styremedlemmer. H-2 Eiendom AS har innkuddsplaner i

samsvar med lokale lover. Innskuddsplanen omfatter heltidsansatte og utgjer 5% av Ignnen.

Resultatfart revisjonshonorar er kr 190 469 hvorav kr 97 063 er ordineer revisjon og kr 93 406 er annen

bistand.

Note 4 Anleggsmidler

Driftslgsore, Sum

inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.24 626 000 626 000
= Anskaffelseskost 31.12.24 626 000 626 000
Akkumulerte avskrivninger 31.12.24 187 800 187 800
= Bokfort verdi 31.12.24 438 200 438 200
Arets ordinzere avskrivninger 62 600 62 600

PBkonomisk levetid 0-10 ar

Note 5 Investering i datterselskaper
Stemme- Resultat Bokfort Balansefort
/eierandel 2024 egenkapital verdi
Innstrandveien 7 Invest AS 100,0% 1773199 9230464 19 806 306
Haland Neeringspark AS 100,0% 2410397 14 855418 36 649 541
Dagligvarebygg Sandnessjgen AS 100,0% 1818958 14 422 307 22 959 097
Fredrik Langes Gt 19/21 Seksjon 2 AS 100,0% 1605209 5004 393 19264 612
Hillnor AS 100,0% 2832 363 16 100229 57872578
Neeringsveien 30 AS 100,0% 285726 3316061 5889940
R1-7 Neering AS 100,0% -22531 286 093 3 448 403
Ganddal Butikkeiendom AS 100,0 % 955 388 4107 989 15762731
Nordlandsmyra AS 100,0% 4586 806 36534476 60 670 683
H-2 Hotell Kristiansund AS 100,0% 7651377 13736734 92 777 050
Breiliveien 41 AS 100,0 % 68 400 16350933 1199567
1912 Neering 1 AS 100,0% 428 392 2565714 21293298
Kristiansund Handelseiendom AS 100,0% -2946336 30491547 86383421
Hegdalveien 59/67 Larvik AS 100,0% 2429563 35724957 33822955
R1-7 BOLIGUTLEIE AS 100,0% 2723108 100883 101 420
H-2 Utleie Bergen AS 100,0% 4958951 48740011 48 128 839
Notodden Butikkeiendom AS 100,0% 1033514 4611765 15761226
Skedsmo Butikkeiendom AS 100,0% 1983 418 8407238 33685378
Seetreskogveien 4 AS 100,0% 585 754 3295184 28231024
Skullerud Butikkeiendom AS 100,0 % 641575 8056 767 17491730
Talge Eiendom AS 100,0% 3266573 5506 539 72948 441
Langmyra 5 Eiendom AS 100,0 % 310513 4296 439 32217112
K23-33 BOLIGUTLEIE AS 100,0 % 666 660 250308 101 420
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Langmyra 7 AS
Deelenenggaten 20 AS

H-2 Eiendom Hylle 3 AS

H-2 Nord Eiendom AS
Moflata Butikkeiendom AS
Rundkjgringa AS

Notodden Butikkeiendom li AS
Eurobygg Stokke AS
Industriveien 14 Skedsmo AS
Syv Sgstre Eierselskap AS
Langstranda 9 AS

Moa Handelseiendom Il AS
Knut Hamsundsvei Bodg AS
Romeid 3 AS

Romeid 24 AS

Prost Stabels Vei 14 AS
K5-13 TILDELING AS

K23-33 Tildeling AS

K5-13 BOLIGUTLEIE AS

R1-7 Tildeling AS

Barnakkveien 1la Harstad AS
Gideonvegen 4 AS
Handelseiendom Brgnngysund AS
Nordnorsk Butikkutvik. E. AS
Ren Handelseiendommer AS
Ren Molde AS

Ren Narvik Nord AS

Sj@gata 58 Fauske AS

Snorres gate 35/37 Narvik AS
Syv Sgstre Neeringseiendom AS
Syv Sgstre Hotelleiendom AS
Syv Sgstre Eierselskap AS
Sandnessjgen Hotelldrift AS
Sum

DD = Datterdatter

100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %

90,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %
100,0 %

DD, 100 %
DD, 100 %
DD, 100 %
DD, 100 %
DD, 100 %
DD, 100 %
DD, 100 %
DD, 100 %
DD, 100 %
DD, 90 %
DD, 90 %
DD, 90 %
DD, 90 %

1107 485
540514
5929

0
773672
295414
150 623
63 647
2667241
347 051
30434
1951361
1874734
1706 256
-494 786
1994 961
-22778
-100 873
-800 597
690 793

-2 207 893
-38 988
974 346
255178

26181745

1583176
357764
1493 372
-3334
693 145
2135218
347 051
0

12192765
2 458 609
112956
370973 662
4124 400
2432303
5812461
2254832
55167 192
2419072
4135920
53297908
8893 043
11256 863
1852418
5845611
2076283
449 211
100883
1076281

13 309 058
3217206
13212591
7501068
390545 422
5958 960
2945293
14079134
1960457
4051024
16 907 695
2419072
0

27 823692
6444 160
100 000
166 788 007
15488823
7543774
6947 896
2713574
59381526
90000

13 425479
57484170
38876912
28622760
3872584
37292110
5909 307
6627433
101420
22031463

1234031861

Aksjene og andelene er bokfert til kostpris. Avgitt konsernbidrag er tillagt kostpris pa aksjer i datterselskap,
mens mottatt konsernbidrag utover eiertiden har gatt til reduksjon av kostpris pa aksjene. | tillegg er
kostpris pa aksjer justert ved konsernbidrag mellom datterselskap der dette har veert ngdvendig.

Investering i annet foretak i samme konsern gjelder 207 andeler i Arasen borettslag & 5000 kr per andel,
pluss aktiverte kostnader pa andelene. | Igpet av 2024 er det solgt 22 andeler.

Investeringer i aksjer og andeler kr 967 515,- bestar av 6,8% av aksjene i Novikveien 113BSandnessjgen AS.
De resterende aksjene eies indirekte av H-2 Eiendom AS gjennom datterselskapene Nordnorsk
butikkutvikling AS og Ren Handelseiendommer AS.

Selskapene har forretningskontor pa samme adresse i Oslo som morselskapet H-2 Eiendom AS. Arets
transaksjoner mellom mor og dgtre har bestatt i overfgrsel av likviditet, finansiering, renter pa
transaksjonene, avregning konsernbidrag forrige regnskapsar og utfakturering av administrasjonshonorar.
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Det er nedskrevet verdier for andelene i Ardsen borettslag med MNOK 15, samt reversert to nedskrivninger
pa aksjer i 2024 pa totalt MNOK 13. Moa Handelseiendommer Il AS er ble nedskrevet med MNOK 18 i 2023
og er reversert med MNOK 7 i 2024, mens Talgg Eiendom AS ble nedskrevet med MNOK 8 i 2023, denne er
reversert med MNOK 6 i 2024. Netto nedskrivninger i 2024 er MNOK 2.

Note 6 Poster som er slatt sammen i regnskapet

Finansinntekter 2024 2023
Netto positiv resultatandel vedr. investering i DS, TS og FKV 90 130 144 120677024
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 181 356 381 158 824 769
Annen renteinntekt 2328 251 708 617
Annen finansinntekt 19 285 493 2271728
Sum finansinntekter 293 100 270 282482138
Finanskostnader 2024 2023
Nedskrivning av finansielle eiendeler 2 000 000 26 000 000
Rentekostnader fra foretak i samme konsern 148340 761 131302 393
Annen rentekostnad 145 667 145 124942 949
Sum finanskostnader 296 007 907 282245 342
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Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 4769 864
Endring i utsatt skatt -4 471623 7420
Skattekostnad ordineert resultat -1471623 4777 284
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 116 646 567 -5 341797
Permanente forskjeller -227 102273 -94 486 080
Endring i midlertidige forskjeller 69 838 -33731
Mottatt konsernbidrag 90130144 121 542 808
Skattepliktig inntekt -20 255724 21681200
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -19 828 632 -21 969554
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 19 828 632 26739418
Sum betalbar skatt i balansen 0 4769 864

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Varige driftsmidler 117 688 131061 13373
Fordringer -60 648 -60 648 0
Gevinst — og tapskonto 225 860 282 325 56 465
Avsetninger mv -5 000 -5 000 0
Sum 277 900 347738 69 838
Akkumulert fremfgrbart underskudd -20255 724 0 20255724
Grunnlag for utsatt skattefordel / skatt -19 977 824 347 738 20325562
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) 4395121 76502 4471624
Note 8 Mellomvaerende med selskap i samme konsern
2024 2023

Fordringer

Lan til foretak i samme konsern
Kundefordringer konsern

Andre kortsiktige fordringer konsern
Sum

Gjeld

Lan fra foretak i samme konsern
Leverandgrgjeld innen konsern
Sum

1058154721
3073499
90130144
1151358 364

728 506 836
-51610
728 455 226

1193 208 519
2936 333
121542 808
1317 687 661

634 485977
0
634 485 977

Langsiktig konsernfordring og -gjeld er mot datterselskaper, konsernspissen Ragde Eiendom AS og
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tilknyttede selskaper og fglger normale markedsbetingelser. Det er ikke avtalt dato for innfrielse eller stilt

sikkerhet for fordringer og gjeld.

Note 9 Investering i tilknyttede selskap

Stemme- Resultat Bokfort Balansefgrt

/eierandel 2024 egenkapital verdi
STOA VEST Il AS DD,50%  -905913 28 506 154
LILLETUNEVEIEN 3 AS DD, 50% 7485717 28 038623

H-2 Handel Holding AS 50% 14073050 496 991 590 200 050000
Tangerud Eiendom AS DD, 50% 1115579 22 528260
Breiviksenteret AS DD, 50% 30524 829 292 719436
Stoa Vest AS DD, 50% 8188257 240524233
GH Tomt AS DD, 50% 1215 366 28 577 670

200 050 000

Sum

Resultat og bokfgrt egenkapital er hentet fra selskapenes offisielle regnskaper. Investering i tilknyttede

selskap er bokfgrt etter kostmetoden.

Samtlige av de overnevnte selskapene er direkte eid 50% av Ragde Eiendom AS og 50% av H-2 Eiendom AS
og dermed indirekte eid 75% av Ragde Eiendom AS som har bestemmende innflytelse i H-2 Eiendom AS

med aksjonzaeravtale.

Note 10 Konsernkonto

Selskapet deltar i konsernkontosystem mellom H-2 Eiendom AS, utvalgte datterselskaper og DNB ASA.
Deltakeren er overfor banken solidarisk ansvarlig som selvskyldner kausjonist som innebeerer at innskuddet
kan motregnes mot enhver kreditt som er ytet pa andre konti i konsernkontosystemet. Innskuddet pa

konsernkonto i DNB per 31.12.2024 er kr 5 860 335,-

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler} er pa kr. 1 081 707.

Note 11 Aksjoneerer

AKSJEKAPITALEN | H-2 EIENDOM AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 1000 100,0 100 000
Sum 1000 100 000
EIERSTRUKTUR
Aksjoneereri % pr. 31.12:
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
Breidablikk Eiendom Lillestrgm AS 500 50,0 50,0
Ragde Eiendom AS 500 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 1000 100,0 100,0

Styreleder er Edgar Haugen som er eneaksjonzer i morselskapet Ragde Eiendom AS. Ragde Eiendom AS har
gjennom aksjonzeravtale bestemmende innflytelse og betraktes som morselskap. Morselskapet utarbeider
konsernregnskap der selskapet inngar i konsolidering. Konsernregnskapet kan fas utlevert hos selskapene i
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Gladengveien 3b.
Note 12 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2023 100 000 0 399 986 740 618 582 741118568
Arets resultat 121118190 121118190
Tilleggsutbytte -37 600 000 -37 600 000
Pr31.12.2024 100 000 0 399 986 824136773 824636 759
Note 13 Pantstillelser og garantier
31.12.2024 31.12.2023
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 1892671064 1966 718 648
Sum 1892 671064 1966 718 648
Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 1234031861 1534633415
Sum 1234031861 1534 633415

Gjelden til kredittinstitusjon forfaller i det vesentligste innen fem ar etter regnskapsarets avslutning og ma
fornyes innen hovedforfall. Deler av datterselskapenes aksjer og underliggende eiendommer er stilt som

sikkerhet for gjelden.

Note 14 @vrig langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld bestar av gjeld til H-2 Danmark AS, et selskap under forvaltning av Ragde konsern. Det
er ikke etablert sikkerhet for lanet og det forventes at det vesentlige forfaller etter mer enn 5 ar.
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