== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 662 181

Aksjeselskap

SKIEN INDUSTRIBYGG AS

c/o AVA Eiendomsforvaltning AS
Hagal gkkveien 6

1383 ASKER

01.01.2023 - 31.12.2023

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Rikke Fjellhaugen
24.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921662181

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 68 001 72 737
Sum kostnader 68 001 72 737
Driftsresultat -68 001 -72 737

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 442 275 2728738
Annen rentei nntekt 2114842 247 760
Annen finansinntekt 7716 368 8095191
Sum finansinntekter 3 14 273 485 11 071 689
Annen rentekostnad 10 123 281 7 116 456
Annen finanskostnad 2622

Sum finanskostnader 3 10 125903 7 116 456
Netto finans 4 147 582 3955233
Resultat far skattekostnad 4079581 3882 496
Skattekostnad 4 899 734 854 155
Arsresultat 3179 847 3028341

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 3179 847 3028 341
Sum overferinger og disponeringer 3179 847 3028 341

31.07.2025 kI 22:58 Brgnngysundregistrene Side 1 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921662181

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 94 566 112 94 566 112
Lan til foretak i samme konsern 92181 895 93744 429
Sum finansielle anleggsmidler 186 748 007 188 310 541
Sum anleggsmidler 186 748 007 188 310 541
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Konsernfordringer 6 7716 368 8095 191
Sum fordringer 7716 368 8095 191
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5284 686 519 502
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5284 686 519 502
Sum omlgpsmidler 13001 054 8614 693
SUM EIENDELER 199 749 061 196 925 234
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

31.07.2025 kI 22:58 Brgnngysundregistrene Side 2 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921662181

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 7 740 000 740 000
Overkurs 35 259 660 35 259 660
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 35999 660 35999 660
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6250914 3071067
Sum opptjent egenkapital 6250914 3071067
Sum egenkapital 7 42 250 574 39070 727
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 153 725 000 156 950 000
Sum annen langsiktig gjeld 153 725 000 156 950 000
Sum langsiktig gjeld 153 725 000 156 950 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 563
Betalbar skatt 899 734 854 156
Annen Kortsiktig gjeld 2873753 49788
Sum kortsiktig gjeld 3773487 904 507
Sum gjeld 157 498 487 157 854 507
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 199 749 061 196 925 234
31.07.2025 ki 22:58 Brgnngysundregistrene Side 3 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921662181

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 14 996 449 13949 078
Sum inntekter 14 996 449 13949 078
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 3499 540 3499 540
Annen driftskostnad 514 685 487 241
Sum kostnader 4014 225 3986 781
Driftsresultat 10982 224 9 962 297

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3 2 306 096 283 030
Sum finansinntekter 2 306 096 283030
Annen rentekostnad 3 10 127 792 7116 794
Sum finanskostnader 10 127 792 7 116 794
Netto finans -7 821 696 -6 833 764
Resultat far skattekostnad 3160528 3128533
Skattekostnad 4 783 355 774 096
Arsresultat 2377173 2354 437

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2377173 2354437
Sum overfaringer og disponeringer 2377173 2354437

31.07.2025 kI 22:58 Brgnngysundregistrene Side 4 av 24



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921662181

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 199 612 593 203112 133
Sum varige driftsmidler 199 612 593 203112 133
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 10 3607 3412
Sum finansielle anleggsmidler 3607 3412
Sum anleggsmidler 199 616 200 203 115545
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 038 506 2650 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8038 506 2 650 000
Sum omlgpsmidler 8038 506 2 650 000
SUM EIENDELER 207 654 706 205 765 545
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 7 740 000 740 000
Overkurs 35 259 660 35 259 660
Annen innskutt egenkapital 6642 972 4 265 800
Sum innskutt egenkapital 42 642 632 40 265 460
Sum egenkapital 7 42 642 632 40 265 460
31.07.2025 ki 22:58 Brgnngysundregistrene Side 5 av 24



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921662181

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7512139 7628 519
Sum avsetninger for forpliktelser 7512 139 7 628 519
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 7512 139 7628 519
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 153 725 000 156 950 000
Leverandergjeld 17 623
Betalbar skatt 899 734 854 156
Annen kortsiktig gjeld 2875201 49787
Sum kortsiktig gjeld 157 499 935 157 871 566
Sum gjeld 165012 074 165 500 085
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 207 654 706 205 765 545
31.07.2025 ki 22:58 Brgnngysundregistrene Side 6 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921662181

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 505940

921 662 181

Aksjeselskap

SKIEN INDUSTRIBYGG AS

c/o AVA Eiendomsforvaltning AS
Kinoveien 3 A

1337 SANDVIKA

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Rikke Fjellhaugen
24.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

31.07.2025 kIl 22:58

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921662181

Organisasjonznr: 921 662 181
SKIEN INDUSTRIBYGG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 68 001 72 737
Sum kostnader 68 001 72 737
Driftsresultat -68 001 -72 737

Finansinntekter og
finanskostnader
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 442 275 2 728 738

Annen renteinntekt 2 114 842 247 760

Annen finansinntekt 7 716 368 8 095 191

Sum finansinntekter 3 14 273 485 11 071 689

Annen rentekostnad 10 123 281 7 116 456

Annen finanskostnad 2 622

Sum finanskostnader 3 10 125 903 7 116 4586

Netto finans 4 147 582 3 955 233

Resultat fer skattekostnad 4 079 581 3 882 498

Skattekostnad 4 899 734 854 155

Arsresultat 3 179 847 3 028 341

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 3 179 847 3 028 341

Sum overferinger og

disponeringer 3 179 847 3 028 341
Utskriftsdato 26.06.2024 Organisasjonsny 921 662 181 8ide 1 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921662181

Organisasjonznr: 921 662 181
SKIEN INDUSTRIBYGG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 5 94 566 112 94 566 112
Lan til foretak 1 samme

konsern <] 92 181 895 93 744 429
Sum finansielle

anleggsmidler 186 748 007 188 310 541
Sum anleggsmidler 186 748 007 188 310 541
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Konsernfordringer 6 7 716 368 8 095 191
Sum fordringer 7 716 368 8 0905 191
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 284 686 519 502
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 284 686 519 502
Sum omlepsmidler 13 001 054 8 614 693
SUM EIENDELER 199 749 06l 196 925 234

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7 740 000 740 000

Overkurs 35 259 660 35 259 660

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 35 999 660 35 999 660
Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 921 662 181 Side 2 av 6

31.07.2025 kI 22:58 Brgnngysundregistrene Side 9 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921662181

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 250 9214 3 071 067
Sum opptjent egenkapital 6 250 914 3 071 067
Sum egenkapital 7 42 250 574 39 070 727
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 8 153 725 000 156 950 000
Sum annen langsiktig gjeld 153 725 000 156 950 000
Sum langsiktig gjeld 153 725 000 156 950 000
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 563
Betalbar skatt 4 899 734 854 156
Annen kortsiktig gjeld 9 2 873 753 49 788
Sum kortsiktig gjeld 3 773 487 904 507
Sum gjeld 157 498 487 157 854 507
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 199 749 061 196 925 234
Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 921 662 181 Side 3 av 6

31.07.2025 kI 22:58 Brgnngysundregistrene Side 10 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921662181

Organisasjonznr: 921 662 181
SKIEN INDUSTRIBYGG AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 14 996 449 13 949 078
Sum inntekter 14 996 449 13 949 078
Kostnader

Avskrivning pa varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 3 499 540 3 499 540
Annen driftskostnad 514 685 487 241
Sum kostnader 4 014 225 3 986 781
Driftsresultat 10 982 224 9 962 297

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 2 306 096 283 030

Sum finansinntekter 2 306 096 283 030

Annen rentekostnad 3 10 127 792 7 1l 794

Sum finanskostnader 10 127 792 7 116 794

Netto finans -7 821 696 -6 833 764

Resultat fer skattekostnad 3 160 528 3 128 533

Skattekostnad 4 783 355 774 096

Arsresultat 2 377 173 2 354 437

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 377 173 2 354 437

Sum overferinger og

disponeringer 2 377 173 2 354 437
Utskriftsdato 26.06.2024 Organisasjonsny 921 662 181 8ide 4 av 6

31.07.2025 kI 22:58 Brgnngysundregistrene Side 11 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921662181

Organisasjonznr: 921 662 181
SKIEN INDUSTRIBYGG AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 199 612 593 203 112 133
Sum varige driftsmidler 199 612 593 203 112 133
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 10 3 607 3 412
Sum finansielle

anleggsmidler 3 607 3 412
Sum anleggsmidler 199 616 200 203 115 545
Omlepsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 8 038 506 2 650 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 8 038 506 2 650 000
Sum omlepsmidler 8 038 506 2 650 000
SUM EIENDELER 207 654 706 205 765 545

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7 740 000 740 000
Overkurs 35 259 660 35 259 660
Annen innskutt egenkapital 6 642 972 4 265 800
Sum innskutt egenkapital 42 642 632 40 265 460
Sum egenkapital 7 42 642 632 40 265 460
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 7 512 139 7 628 519
Sum avsetninger for

forpliktelser 7 512 139 7 628 519

Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 921 662 181 S8ide 5 av 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921662181

Sum langsiktig gjeld 7 512 139 7 628 519
Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 153 725 000 156 950 000
Leverandergjeld 17 623
Betalbar skatt 4 899 734 854 156
Annen kortsiktig gjeld 9 2 875 201 49 787
Sum kortsiktig gjeld 157 499 935 157 871 566
Sum gjeld 165 012 074 165 500 085
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 207 654 706 205 765 545

Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 921 662 181 Side 6 av 6

31.07.2025 kI 22:58 Brgnngysundregistrene Side 13 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921662181

Organisasjonznr: 921 662 181
SKIEN INDUSTRIBYGG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921662181

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balansefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

Nete

2

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

31.07.2025 kI 22:58 Brgnngysundregistrene Side 15 av 24
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Organisasjonznr: 921 662 181
SKIEN INDUSTRIBYGG AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921662181

Skien Industribygg AS - konsern

BanklD Signing
@ Markus Andresen
2024-04-09
BanklD Signing
Erling Skovli
2024-04-09
BankiD Signing
@ Joachim Flaten
2024-04-09

Resultatregnskap
' BankID Signing
@ Cato Winther Borg
Morselskap 2024-04-09
2022 2023 Note 31.12.2023 31.12.2022
Driftsinntekter
0 0 Leieinntekter 14 996 449 13 949 078
0 0 Sum driftsinntekter 14 996 449 13949078
Driftskostnader
0 0 2 Avskrivninger 3499 540 3499 540
72 737 68 001 Andre driftskostnader 514 685 487 241
72737 68 001 Sum drifiskostnader 4014 225 3986 781
-72 737 -68 001 Driftsresultat 10 982 223 9962 297
Fi i kter og fi kost
11071 689 14273485 3 Finansinntekter 2 306 096 283 030
7116 456 10 125 903 3 Finanskostnader 10 127 792 7116 794
3955233 4147 582 Netto finansposter -7 821 696 -6 833 764
3 882 497 4079 581 Arets resultat fer skatter 3160 527 3128532
854 156 899734 4  Skattekostnad 783 354 774 095
3028 341 3179 847 ARSRESULTAT 2377173 2 354 437
3028 341 3179 847 Ovwerfort til (+)/fra fri egenkapital 2377173 2 354 437
3028 341 3179 847 Sum overforinger 2377173 2354437

31.07.2025 kIl 22:58

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921662181

Skien Industribygg AS - konsern

Balanse
Morselskap
31.12.2022 31.12.2023 Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
0 0 Utsatt skattefordel 0 0
0 0 Forretningsbygg, driftslasere, tomter 199612 593 203112 133
94 566 112 94 566 112 Investering i konsernselskaper 0 0
93 744 429 92 181 895 Langsiktige fordringer 0 0
188 310 541 186 748 007 Sum anleggsmidler 199 612 593 203112133
Omilopsmidler
0 0 Kundefordringer 0 0
8095 191 7716 368 Andre fordringer 3607 3412
519502 5284 686 Bankinnskudd 8 038 506 2 650 000
8614693 13 001 054 Sum omiopsmidier 8042113 2653412
196 925 234 199 749 061 SUM EIENDELER 207 654 706 205 765 545
GJELD OG EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
740 000 740 000 Selskapskapital 740 000 740 000
35 259 660 35 259 660 Overkurs 35 259 660 35 259 660
35999 660 35999 660 Suin innskutr egenkapital 35 999 660 35 999 660
Opptjent egenkapital
3071 067 6250914 Annen egenkapital 6642 972 4265799
Arets resultat 0
3071067 6250914 Sum oppifent egenkapital 6642 972 4 265 800
39070 727 42 250 574 Sum egenkapital 42 642 632 40 265 460
0 0 Utsatt skatt 7512139 7628 519
Langsiktig gjeld
156 950 000 153 725 000 Langsiktig gjeld / pantegjeld 153 725 000 156 950 000
156 950 000 153 725 000 Sum langsiktig gjeld 153 725 000 156 950 000
Kortsiktig gield
563 0 Leverandorgjeld i} 17 623
854 156 899 734 Betalbar skatt, palapt 899 734 854 156
49 788 2873753 Annen kortsiktig gjeld 2 875 201 49 788
904 507 3773487 Sam kortsikiig gjeld 3774935 921 567
196 925 234 199 749 061 SUM GJELD OG EGENKAPITAL 207 654 706 205 765 546

Sandvika, 08.04.2024

Joachim Berentz Flaten

Styrets leder

Cato Winther Borg
Styremedlem

Erling Skovli
Styremedlem

Markus Andresen
Styremedlem
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Skien Industribygg konsern Org.nr. 921 662 181
Noter til regnskapet for 2023

Side 1

Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekisforing
Inntektsforing av leieinntekter skjer i takt med at de opptjenes.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endringer i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skatteokende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet

og nettofort.

Klassifiseringer og vurderinger av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets okonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives
til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & veere forbigdende. Gjenvinnbart belap er hayeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrommer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlopsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ir etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaftelseskost og antatt
virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Konsern

Konsernet bestér av morselskap Skien Industribygg AS og datterselskapet Kombieiendom Skien AS.
Alle selskap i konsernet anvender de samme regnskapsprinsipper. All intern omsetning og alle interne
mellomvarende er eliminert i konsernregnskapet.

Aksjene i datterselskapene er eliminert etter oppkjopsmetoden. Dette innebaerer at aksjene er eliminert
mot bokfert verdi av egenkapitalen i datterselskapene pa etablerings-/kjepstidspunktet.
Sammenligningstall for konsern er ikke utarbeidet, i henhold til forskrift til regnskapsloven §1-6-3.
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Skien Industribygg konsern Org.nr. 921 662 181
Noter til regnskapet for 2022

Side 2

Note 2 - Forretningsbygg

Konsernet eier neringseiendom i Skien. Bygningsmassen utgjer totalt 5¢ 532 kv, Amtmand Aalls gate 71, 73 og 83 er 24 128 kvm
og Amtmand Aalls gate 93 og 97 er 26 404 kvm. Det er inngétt triple-net barchouseavtale med ABB AS frem til 31.12.2028,
med mulighet for 10 ars forlengelser. Tomten er pA 104 mal, av dette er 71 mél selveiet og 33 mal er festetomt.

Konsernet:

Spesifikasjon: Bygning Tomt Sum
Kostpris 1.1. 153 158 661 63 660 000 216 818 661
+tilgang i dret 0 0 0
+tilgang merverdi bygg i konsern 0 0 0
-avgang i aret 0 0 0
Kostpris 31.12. 153 158 661 63 660 000 216 818 661
Akk.ordinzre avskrivinger 13 706 527 0 13 706 527
+arets ordinzere avskrivninger 3109 490 0 3109 490
+arets avskrivning merverdi bygg 390 050 0 390 050
Akk.ordinzere avskrivn. 31.12. 17 206 067 0 17 206 067
Regnskapsm. hokf. verdi 31.12. 135 952 594 63 660 000 199 612 593
% ordinare linezre avskrivninger 4% og 10%

Note 3 Spesifikasjon av resultatposter

Morselskap Konsern

2023 2022 2023 2022
Finansinntekt
Konsernbidrag fra datter, annen renteinntekt 14 273 485 11071 689 2306 096 283 030
Sum finansinntekt 14 273 485 11071 689 2 306 096 283 030
Finanskostnad
Rentekostnader 10 125 903 7116456 10 127 792 7116794
Sum finanskostnad 10 125 903 7116 456 10127 792 7116794
Note 4 - Utsatt skatt/skattekostnad
Morselskapet:
Midlertidige forskjeller: 31.12.2023 31.12.2022 _ Arets endring
Forskjell bedr.ok. og skattem.driftsmidler 0 0 0
Suin midlertidige jorskjeller: 0 0 0
Skattemessig fremforbart underskudd 0 0 0
Grunnlag utsatt skatt: 0 0 0
Utsatt skatt/skattefordel (-) 0 0 0

22 % 22 %
Konsernet;
Midlertidige forskjeller: 31,12,2023 31.12.2022  Arets endring
Forskjell bedr.ek. og skattem.drifismidler 77 486 486 78 260 684 -774 197
Diff, Skattem. og balansef. verdi fusjon skattem, kontiniutet -43 340 393 -43 585 586 245193
Sum midlertidige forskjeller: 34 146 093 34 675 098 -529004
Skattemessig fremfarbart underskudd 0 0 0
Grunnlag utsatt skatt: 34146 193 34675098 -529004
Utsatt skatt/skattefordel (-) 7512139 7 628 519 -116 380

2% 22 %
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Skien Industribygg konsern Org.nr. 921 662 181
Noter til regnskapet for 2023
Side 3
Beregning av betalbar skatt: Morselskapet Konsernet
Resultat for skatt 4079 581 3160 527
Endring midlertidige forskjeller 529 004
Avskrivninger pa konsernniva 390 050
Permanente forskjeller 10 118 10 118
Arets skattegrunnlag 4 089 699 4089 699
Spesifikajson av skattekostnad:
22% betalbar skatt av arets skattegrunnlag 899 734 899 734
Endring utsatt skatt il -116 380
Skattekostnad 2023 899 734 783 354
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt 899734 899 734
Betalbar skatt 2023 899 734 899 734
Note 5 - Aksjer og andeler i datterselskap
Selskapet har pr. 31/12-2023 aksjer i:
Selskap: Anskaffet :r-/stemmeandel Kostpris/bf verc Arets resultat Egenkap. 31.12
Kombieiendom Skien AS 2019 100,0 % 94 566 112 5606 143 28 963 013
Sum 94 566 112 5606143 28 963 013

Datterselskapet har forretningskontor i Berum kommune.
Aksjene i datter er eliminert etter oppkjopsmetoden, Dette innebarer at aksjene er eliminert mot bokfert verdi av egenkapitalen
i datterselskapet pa etablerings-/kjepstidspunktet.

Note 6 - Konsern

Heleid datterselskap Kombieiendom Skien AS org. nr. 920 134 246 medtas i konsernregnskapet til Skien Industribygg AS.
Regnskapet kan fis utlevert hos Skien Industribygg AS som har forretningskontor i Kinoveien 3 A, 1337 Sandvika.

Skien Industribygg AS har en fordring pé datterselskapet pa kr. 92.181.895,-. Avgitt konsernbidrag til morselskap er pa kr. 7.716.368,-
Alle konserninterne mellomvzarender renteberegnes med 5%.

Dverste konsernspiss er AVA Eiendom AS organisasjonsnummer 989 406 159,

Note 7 - Selskapskapital / egenkapital

Antall aksjer ralydende  AKsjeKapital
Aksjekapital pr. 31.12.2023 74 000 kr 10,00 740 000
Pr, 31/12-23 ecies selskapet av:

Navn Antall aksjer I prosent

AVA Eiendom AS 48 460 65,49 %

Kewa Invest AS 12 000 16,22 %

Erik Engen AS 2960 4,00 %

ASL Holding AS 2200 2,97 %

Pikhaugen 3 AS 2000 2,70 %

Sveka AS 1480 2,00 %

Plemm Invest AS 1100 1,49 %

Knut Borgersen Holding AS 1100 1,49 %

Bergshav Eiendom AS 1 100 1,49 %

Jan Egil Moe 500 0,68 %

KTO Invest AS 400 0,54 %

Konduktor AS 300 0,41 %

Stig Hofstad Kjeilen 200 0,27 %

Linn Tender 200 0,27 %

Sum 74 000 100,00 %

Vedtektene inneholder ingen stemmerettsbegrensninger.
Det har ikke vart ansatte i regnskapsaret og det heller ikke utbetalt styrehonorar.
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Skien Industribygg konsern Org.nr. 921 662 181
Noter til regnskapet for 2023
Side 4
Morselskapet: Annen
Arets endringer i egenkapital: Aksjekapital Overkurs egenkapital Egenkapital
Egenkapital pr 1/1-23: 740 000 35259 660 3071067 39070 727
Disponering resultat 2023 3179 847 3179 847
Sum egenkapital 31/12-2023 740 000 35 259 660 6 250 914 42 250 574
Konsernet: Annen
Arets endringer i egenkapital: Aksjekapital Overkury egenkapital Total egenkap.
Egenkapital pr 1/1-23: 740 000 35259660 4265 799 40 265 459
Disponering resultat 2023 2377173 2377173
Sum egenkapital 31/12-2023 740 000 35 259 660 6 642 972 42 642 632

Note 8 - Pantelan, pantstillelser og ansvarlig lin

Skien Industribygg AS har et 1an i Sparebank 1 Telemark som er tatt opp i forbindelse med kjop av Kombieiendom Skien AS, det
er tatt pant i selskapet factoringsavtale og datterselskapets eiendommer i Skien. Saldo pa lan er kr. 153 725 000,- per 31.12.
Bokfort verdi pa ciendommene i konsernet er pa kr. 199 612 593,-.

Pant
Skien Industribygg AS, factoringpant
Kombieiendom Skien AS, Gnr. 4 bnr. 181/304 og Gnr. 300 bnr. 1093/3018 og Gnr 4 bnr. 216/317/337

Avdragsstruktur 2023 2024 2025 2026 senere

Avdrag langsiktig gjeld 3225000 4300000 4300 000 4300000 140 825 000
Konsernet har en swap pa kr. 71.000.000,- med swaprente pa 1,925% som laper til 30.03.2024 og en swap pé kr. 30.000.000,-

med swaprente pa 2,03% som laper til 30.06.2029 i Sparcbank 1 Markets.

Markedsverdien av swappene er ikke regnskapsfert. Pr 31.12 er det en positiv swapverdi pa kr. 2 129 293 -,

Note 9 - Annen kortsiktig gjeld

Selskapet Konsernet
Palept rente 2873753 2873753
Avsatt avregning forvaltningshonorar 1448
Sum 2873753 2875201
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BHL DA
Elias Smiths vei 24
1337 Sandvika

Til generalforsamlingen i
Skien Industribygg AS Org. nr.; 992 768 081

Telefon: 66 855900
E-post: aj@bhl.no
Internett: www bhi.ng

Medlemmer av
Den norske Revisorforening

Ansvarlig revisor.
Arve Aanes Johansen

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skien Industribygg AS som bestér av selskapsregnskap, som viser
overskudd pd kr. 3 179 847, og konsernregnskap, som viser overskudd pd kr. 2 377 173.

Arsregnskapet bestér av:
* Selskapsregnskapet, som bestir av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og
» Konsernregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

» gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

¢ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire
avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

O Nexia

Intermational

Tnwemational
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for &rsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vért mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsti som folge av misligheter eller
utilsiktet feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pévirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/fwww.revisorforeningen.no/revisjonsbereminger

Sandvika, 15. april 2024

BHL DA

Arve Aaneg Johansen

Statsautorisert révisor
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