== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 087 079

Eiersekgonssameie

SIPHAGEN 1 BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

24.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 986087079

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1459 288 1430 690
Sum inntekter 1459 288 1430 690
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 1202 733 1429 313
Sum kostnader 1271193 1497 773
Driftsresultat 188 095 -67 083

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 39020 35927
Sum finansinntekter 39020 35927
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 39020 35927
Resultat for skattekostnad 227115 -31 156
Arsresultat 227115 -31 156
Totalresultat 227 115 -31 156

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 227 115 -31 156
Sum overfaringer og disponeringer 227 115 -31 156
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 7320
Andre fordringer 69 810 45 426
Sum fordringer 69 845 52 746
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 868 483 687 621
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 868 483 687 621
Sum omlgpsmidler 938 328 740 367
SUM EIENDELER 938 328 740 367

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 790 196 563 081
Sum opptjent egenkapital 790 196 563 081
Sum egenkapital 790 196 563 081
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 83902 142 403
Annen kortsiktig gjeld 64 230 34883
Sum kortsiktig gjeld 148 132 177 286
Sum gjeld 148 132 177 286
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 938 328 740 367

23.04.2026 kI 15:01 Brgnngysundregistrene Side 4 av 28



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 986087079

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 360662

986 087 079

Eierseksjonssameie

SJOHAGEN 1 BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
24.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 22.04.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.04.2026 kI 15:01
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 986087079

Organisasjonznr: 986 087 079
SJPHAGEN 1 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 459 288 1 430 690
Sum inntekter 1 459 288 1 430 690
Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 1 202 733 1 429 313
Sum kostnader 1 271 193 1 497 773
Driftsresultat 188 095 -67 083
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 39 020 35 927
Sum finansinntekter 39 020 35 927
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 39 020 35 927
Resultat feor skattekostnad 227 115 -31 156
Arsresultat 227 115 -31 156
Totalresultat 227 115 -31 156

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 227 115 -31 156

Sum overferinger og

disponeringer 227 115 -31 156
Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsny 986 087 079 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 986 087 079
SJPHAGEN 1 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 7 320
Andre fordringer 69 810 45 426
Sum fordringer 69 845 52 746
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 868 483 687 621
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 868 483 687 621
Sum omlepsmidler 938 328 740 367
SUM EIENDELER 938 328 740 367

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 790 196 563 081
Sum opptjent egenkapital 790 196 563 081
Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsny 986 087 079 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 790 196 563 081

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 83 902 142 403
Annen kortsiktig gjeld 64 230 34 883
Sum kortsiktig gjeld 148 132 177 286
Sum gjeld 148 132 177 286
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 938 328 740 367

Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsny 986 087 079 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 986087079

Organisasjonznr: 986 087 079
SJPHAGEN 1 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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0BOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.hr. 4162
SJOHAGEN 1 BOLIGSAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 986087079

Velkemmen til arsmete i SIOHAGEN 1 BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved 4 delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
24. mars 2026 kl. 18:00, CatoSenteret, Kvartsveien 2, Son.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til metet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til arsmete i Sjshagen 1 Boligsameie

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret | SUIOGHAGEN 1 BOLIGSAMEIE

2av19
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 986087079

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar radgiver Hanne K. Railo, OBOS Eiendomsforvaltning som meteleder.

Forslag til vedtak

Moteleder velges pa arsmetet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

Som ferer av protckellen blir Hanne K. Railo, OBOS Eiendomsforvalining foreslatt. Protokollvitner velges pa
arsmetet.

3av19
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 986087079

Forslag til vedtak

Protokollfarer og protokollviiner velges pa drsmetet.

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av 4rets resuliat iil egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 4162 Arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60 000.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse vedtas pa arsmetet.

4 av 19
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 986087079

Sak7
Forslag til arsmete i Sjohagen 1 Boligsameie

Forslag fremmet av:
Erik Brathe, Lars Barg og Knut Berger

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til Arsmete i Sjghagen 1 Boligsameie.

Med bakgrunn i at sameiet skal ta opp et betydelig 1an (kr. 5 500 000,-) med en lgpetid pa 18 ar, og med
inngangsrente pa 6,5%, ensker forslagstillerne at det utredes for flere finansielle mater 4 nedbetale vare
forpliktelser pa. Det skal i lepetiden av Ianet betales mellom 3,3 cg 4 mill. NOK i renter avhengig av lanetype. Det
vil ogsa i lepet av 18 ar kunne oppsta flere sterre vedlikeholdsprosjekter som vil kunne kreve nye laneopptak.

1. Styret far i oppgave av arsmatet & lage en fremstilling og ekonomisk konsekvens av en IN Ordning for
prosjektlanet til maling og oppgradering av sameiets bygningsmasse. En IN Ordning er en individuell frivillig
innbetaling av den enkelte sameiers laneforpliktelser.

2. Styret for ogsé i oppgave 4 utrede alternativ finansiering for nedbetaling av prosjektlénet uten at dette
bererer eierbraken i felleskostnadene.

3. Styrets utredninger av pkt. 1 og 2 fremlegges for et ekstracrdinaert arsmate innen utgangen av juni 2026 for
en avsitemming.

Moss 02.02.2026

Styrets innstilling

Farst lift prakiisk informasjon:
1. Administrasjonsavtale og endring av vedtekter
Det er en ordning forinnfrielse av andel fellesgjeld knyttet til lan og det krever vedtektsendring med 2/3 flertall.

| forbindelse med lAneopptaket for vedlikeholdsprosjektet i sameiet vart har det kommet forslaget overfor om
blant annet muligheten til & nedbetale sin andel av gjelden, og det er fullt mulig.

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av nedbetaling av fellesgjeld.
Avtalen innebzerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt fra Sjehagen 1 Boligsameie til 4 gjiennomfere
ordningen samt innga avtale med de enkelte seksjonseiere som ensker & innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc. Det vil palape kostnader for sameiet i 4 inngé avtalen og etter det en arlig kostnad,
se lengre ned for utdrag fra prislisten.

De seksjonseierne som snsker 4 innbetale sin andel av fellesgjeld ma innga en avtale med Sjehagen 1
Boligsameie v/OBOS Eiendomsforvaltning AS. Etter inngaelse av avtalen kan seksjonseierne innbetale hele
sin andel fellesgjeld. Innbetaling kan kun foretas to ganger pr ar/halvarlig. Seksjonseiere som gnsker & benytte
seg av ordningen mé innga avtale og betale vederlag for innbetaling pa kr 2 000.- {pr. mars 26) til OBOS. Vil
eventuelt komme tilbake med nzermere informasjon om hvordan en skal g4 frem.

5av19
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Dette méa derfor behandles pa et ekstraordinaert for & vedta en ordning om administrasjon av nedbetaling av
andel fellesgjeld. Styret serger for & innga de nedvendige avtaler for & gjennomfare ordningen.

Ordningen forutsetter at felgende tas inn i vare vedtekter med 2/3 flertall som nyit punkt §6-5:

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte Idn. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaitning AS cg hver enkelt seksjonseier som ensker & benytte ordningen ma inngd en egen avtale
med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaitning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vii banken anse innbetalingen som en reguiaer ekstraordinser
nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesldns hovedstol, uten at idngiver gir aksept for at seksjonseiere som
innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle ndvserende og fremtidige seksjonseiere,
ogsd for de seksjoner hvor fellesgjeiden er innfridd, risikerer & mdtte dekke sin forholdsmessige andel av
sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OBOS Eiendomsforvaltning AS pdtar seg intet ansvar for
eventueile konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfoigere, av
dette.

Prislisten 2026 til OBOS sier; Individuell nedbetaling av fellesgjeld i sameier - administrasjonsavtale.
Etablering av ordningen for sameiet som gir seksjonseier mulighet til § innfri sin andel fellesgjeid. Pris
kr 25 000,- | tillegg pdleper det en engangskostnad pd kr 2 000,- for etablering av individualisert
administrasjonsavtale med seksjonseieren.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse pd 10 % av forretningsfererhonoraret, minimum kr 8 750,- og maksimum
kr 17 500,- pr lan, gjelder ikke i etableringséret

2. Fordeling etter sameiebrgk

Hovedregelen etter eierseksjonsloven § 6-1 er at felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebreken. Sameiebraken uttrykker hver seksjonseiers andel av hele sameiet, og denne breken bestemmes
ofte ut fra sterrelse pa bruksenheten eller andre relevante forhold. Fordeling etter brek sikrer at hver
seksjonseier betaler en andel av felleskostnadene som star i forhold til deres eierandel.

Styrets innstilling:

Styret fremlegger en utredning av innfering av en administrasjonsavtale som stemmes over pa neste
arsmete (2027) nar prosjekiet P26 (vedlikehold bygningsmassen) er avsluttet. Dette m4 behandles pa et
arsmete/ekstracrdinaert Arsmete og krever vedtektsendring og 2/3 flertall.

Vedr. finansiering mener styret at det allerede er grundig utredet, og prosjektlan er omsekt og innvilget.

Forslag til vedtak

1. Styret far i oppgave av arsmatet 4 lage en fremstilling og skonomisk konsekvens av en IN Ordning

for prosjektlanet til maling og oppgradering av sameiets bygningsmasse. En IN Ordning er en individuell
frivillig innbetaling av den enkelte sameiers laneforplikielser. 2. Styret for ogsa i oppgave a utrede alternativ
finansiering for nedbetaling av prosjektlanet uten at dette bererer eierbraken i felleskostnadene. 3. Styrets
utredninger av pkt. 1 og 2 fremlegges for et ekstraordinaert arsmete innen utgangen av juni 2026 for en
avstemming.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

6av19
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
A.Som leder foreslas: 2 ar

Navn: Rolv Erik Martinsen, Sjghagen terrasse bA

B. Styremedlemmer ikke pa valg:

Navn: Aud Tone Breiby, Sjeghagen terrasse 3E

C: Som styremedlemmer foreslas: 2 ar

Navn: Morten Bro, Sjehagen terrasse 7D

D. Som varamedlemmer foreslas: 1ar

Navn: Kathrine Bakke-Friedland, Sjghagen terrasse 9D

Dato 29/1-2026
valgkomiteen for Sjehagen 1 Boligsameie

Knut Harald Hellum og Bente Bergholt Brathe

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Rolv Erik Martinsen

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Morten Bro

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

+ Kathrine Bakke-Friedland

Sak 9
Valg av valgkomite

Som valgkomité

foreslas:-

Knut

Harald Hellum, Sjehagen terrasse 7F

Valgkomiteens medlem som ikke er pa valg: Bente Brathe, Sjehagen
terrasse 9 E

Roller og kandidater

7av19
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Valg av 1 valgkomite Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Knut Harald Hellum

8av 19
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 986087079

Styrets arsrapport

STYRETS ARBEID 2025

- Det er avholdt 5 styremeter

- Det er publisert 46 meldinger pa VIBBO
- Arsmete avholdt 6. mars 2025

- Prosjekt 26 — full rehabilitering, vask og maling av bygningsmasse i sameiet. Inngatt avtale med Aktiva Takst
as ang prosjekt 2026

- Valg av konsulentpartner Aktiva Takst AS

- Etablert prosjektgruppe bestiende av Christian Haug (Styreleder Sameie 2), Rolv Erik Martinsen (Styreleder
Sameie 1), og Bygningsteknisk konsulent Torstein Rerby {Aktiva Takst AS)

- Etablert styringsgrupper for P26; hhv. Styrene i Sameie 1 0g 2

- Utarbeidet kravspesifikasjon for prosjektet

- Utarbeidet og sendt ut tilbudsforespersler til 4 stk. entreprenerer

- Avholdt 12 prosjekimater, befaringer, osv.

- Reparert kantistein ved bygg nr. 9

- Utfart yiterligere tiltak mot makeplager (fugleskremmerband pa tak i nr. 1,3, og 5) utfert den 5. mars 2025
- Varfeing utfert den 19.03.2025

- Avholdt vardugnad den 12. april

- Avholdt hestdugnad 11. oktcber

- Stgpt betong mellom brostein i trappenedganger (styret)

- Dyprens og vask av fellesomrader med belegningsrein utfart 24-29 mars

- Rens og spyling av takrenne nedlep pa bygg 3 og 5i uke30

- Reparert vippehuske og sandkasse pa lekeplass

- Spylt og renset takrennenedlep i uke 30, bygg 3 0g 5

- Beskjeering av fellesomrader utfert uke 33

- Drenskummer péa parkeringsomrader spylt cg renset av firma Power Clean as i uke 38
- Avholdt budsjettmete 2110.2025

- Publisert informasjon til beboere ad. Prosjekt 26 pa VIBBO og i postkasser den 22/23 cktober 2025
- Reforhandlet avtale med Telenor (TV/Bredband)

- Algebehandling/vedlikehold av belegningsstein og kantstein utfert 7.11.25

- Reparasjon av sikringsskap pa garasjebygg ved nr. 9 den 14.11.25

- Utbedring av vannlekkasje over inngangsparti 5F. Byttet kledningsbord og blikkbeslag
- Byttet ratne stokker i portal ved innkjaring til Sjghagen

9av19
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- Grunnet vannlekkasjer er det utbedret utettheter i lufteventiler pa tak i 5F, lift og tetting 2212.2025

- Parerende til beboer i 9A har den 28. desember meldt inn sak om observasjon av skjeggkre i leiligheten. Saken
er meldt inn og handtert av VIS Forsikring (tidligere Norsk Hussopp Forsikring).

10 av 19
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Nar det gjelder driftskostnadene er de lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre
kostnader til forsikringer, drift og vedlikehold til bygninger og VVS, og andre
driftskostnader som vaktmester. Samtidig var det hgyere kostnader enn budsjettert til
kommunale avgifter og energi/fyring.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser sameiets likviditet.
De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 790 196.

Budsjett 2026

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift og vedlikehold av sameiet.

Det er ogsa budsjettert med kr 5 500 000 til sterre vedlikehold som omfatter utgifter i
forbindelse med prosjektet "Rehabilitering, vask og maling av bygninger" som starter véren
2026.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold & andre driftskostnader i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 30% ekning av felleskostnadene fra 01.01.2026.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav19 4162 Arsregnskap.pdf
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AALPHA REVISJONAS

Til arsmotet i Sjphagen 1 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sjghagen 1 Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
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AALPHA REVISJONAS

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: https://revisorforeningen.no/om-
revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/.

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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2 Sjshagen 1 Boligsameie

SJBHAGEN 1 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 986087079, KLIENTNR. 4162

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1392912 1326456 1392300 1810000
Ladeinntekter elbil 66 376 59 214 20 000 70 000
Andre inntekter 0 45 020 50 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1459288 1430690 1462300 1880000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -8 460 -9 000 -9 000
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonaorar 5 -8 813 -8 313 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -73210 -70 395 -70 000 -73 150
Konsulenthonorar -16 978 -10 661 -10 000 -160 000
Drift og vedlikehold 6 -408 435 -486 151 -515000 -5860 000
Forsikringer -177 361 -168 148 -195 500 -200 000
Kommunale avgifter 7 -217 014 -380 358 -200 000 -315 000
Energiffyring 8 -68 046 -53 576 -40 000 -70 000
TV-anlegg/bredband -153 804 -141 680 -151 000 -200 000
Andre driftskostnader 9 -79 073 -110 032 -200 000 -91 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1271193 1497773 -1459500 -7047 150
DRIFTSRESULTAT 188 095 -67 083 2800 -5167150
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 39 020 35 927 30 000 59 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 39 020 35 927 30 000 59 000
ARSRESULTAT 227 115 -31 156 32800 -5108150
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital: 0 -31 156
Til opptjent egenkapital: 227 115 0

Vedlegg 1 14 av19 4162 Arsregnskap.pdf

23.04.2026 kI 15:01 Brgnngysundregistrene Side 23 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 986087079

SJOHAGEN 1 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 986087079, KLIENTNR. 4162

Sjshagen 1 Boligsameie

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 7 320
Forskuddsbetalte kostnader 59 248 36 792
Andre kortsiktige fordringer 11 10 562 8634
Driftskonto OBOS-banken 242 414 211 639
Sparekonto OBOS-banken 626 069 475 982
SUM OML@PSMIDLER 938 328 740 367
SUM EIENDELER 938 328 740 367
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 790 196 563 081
SUM EGENKAPITAL 790 196 563 081
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 64 230 34 883
Leverandgrgjeld 83 902 142 403
SUM KORTSIKTIG GJELD 148 132 177 286
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 938 328 740 367
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Moss, 20.02.2026
Styret i Sjghagen 1 Boligsameie

Rolv Erik Martinsen /s/ Morten Bro /s/ Aud-Tone Breiby /s/

Vedlegg 1
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4 Sjshagen 1 Boligsameie

NOTE1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilh@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1390 368
Garasje 2 544
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1392912
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -60 000
SUM STYREHONORAR -60 000
NOTE &
REVISJONSHONORAR
Revisjon -8 813
SUM REVISJONSHONORAR -8 813
Vedlegg 1 16 av 19 4162 Arsregnskap.pdf
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NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Kostnader dugnader

Sjshagen 1 Boligsameie

-227 694
-12 847
-8 390
-163 050
-6 453

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-408 435

NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsgebyr
Renovasjonsgebyr

-94 270
122744

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-217 014

NOTE 8
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi

-68 046

SUM ENERGI / FYRING

-68 046

NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container

Annet driftsmateriale
Snerydding

Andre driftskostnader
Trykksaker

Andre kontorkostnader
Kontingenter

Bank- og kortgebyr
@reavrunding
Velferdskostnader

3075
5792
1411
-44 085
3634

-3 240
-2 200
-2 834

-12718

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-79 073

NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken

18 322
611
20 087

SUM FINANSINNTEKTER

39 020

NOTE 11
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Viderefakturering ladestrem - fakturert i 2026

10 562

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

10 562
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmetet avholdes 24.03.26
Selskapsnummer: 4162 Selskapsnavn: SJOHAGEN 1 BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 0OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Posthoks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tensberg 7044 Trondheim

0OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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