== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 580 857

Aksjeselskap

UTSIKTEN EIENDOM AS
Sandum Sgndre

3536 NORESUND

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Knut Gulsvik
30.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 39 325 288 17 550 000
Sum inntekter 39 325 288 17 550 000
K ostnader

V arekostnad 14 982 395 3956 096
L gnnskostnad 5 622 630 399 350
Annen driftskostnad 4 92 992 39085
Sum kostnader 15698 017 4394531
Driftsresultat 23627 271 13 155 469

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 54 294 16 797
Annen finansinntekt 187 165 297 961
Sum finansinntekter 241 459 314 758
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 8 1504 710
Annen rentekostnad 8462 7791
Annen finanskostnad 12 281 18 950
Sum finanskostnader 20 743 1531451
Netto finans 220 717 -1216 693
Ordineert resultat far skattekostnad 23 847 988 11938 776
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 5205 506 2 895 640
Ordinaert resultat etter skattekostnad 18 642 482 9043 136
Arsresultat 18 642 482 9043136
Arsresultat etter minoritetsinter esser 18 642 482 9043 136
Totalresultat 18 642 482 9043 136

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 980580857

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Ordinaat utbytte 3500 000

Avsatt til annen egenkapital 2 15142 482 9043136
Overfert fra annen egenkapital

Sum overfaringer og disponeringer 18 642 482 9043 136
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 9 100 000 100 000
Investeringer i akger og andeler 8 663 305 517 050
Sum finansielle anleggsmidler 763 305 617 050
Sum anleggsmidler 763 305 617 050
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 10 2730702 4298 202
Fordringer

Kundefordringer 6 2 500 000 5 650 000
Andre kortsiktige fordringer 1,6 16 761 083 1006 680
Sum fordringer 19 261 083 6 656 680
I nvesteringer

Markedsbaserte aksjer 7 2516 684 2376 375
Sum investeringer 2516 684 2376 375

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 25 853 322 7811677
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 25853 322 7811677
Sum omlgpsmidler 50 361 791 21142934
SUM EIENDELER 51 125 096 21759 985

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,2 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer 2

Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital
Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 2 20618 408 15 475926
Sum opptjent egenkapital 20618 408 15 475 926
Sum egenkapital 20718 408 15575926
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 8576 049 2 305 427
Betalbar skatt 3 5 205 506 2895 640
Skyldig offentlige avgifter 87525 185 850
Utbytte 2 11 500 000

Annen kortsiktig gjeld 1 5037 608 797 141
Sum kortsiktig gjeld 30 406 688 6 184 058
Sum gjeld 30 406 688 6 184 058
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 51 125 096 21759 985
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 625796

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

2980 580 857
Aksjeselskap
UTSIKTEN EIENDOM AS
Sandum Sendre

3536 NORESUND

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Knut Gulsvik
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

Organisasjonznr: 980 580 857
UTSIKTEN ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 39 325 288 17 550 000
Sum inntekter 39 325 288 17 550 000
Kostnader

Varekostnad 14 982 395 3 956 096
Lennskostnad 5 622 630 399 350
Annen driftskostnad 4 92 992 39 085
Sum kostnader 15 698 017 4 394 531
Driftsresultat 23 627 271 13 155 469

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 54 294 16 797
Annen finansinntekt 187 165 297 961
Sum finansinntekter 241 459 314 758
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 8 1 504 710
Annen rentekostnad 8 462 7 791
Annen finanskostnad 12 281 18 950
Sum finanskostnader 20 743 1 531 451
Netto finans 220 717 -1 216 693

Ordinert resultat fer

skattekostnad 23 847 988 11 938 776
Skattekostnad pa ordinart

resultat 3 5 205 506 2 895 640
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 18 642 482 9 043 136
Arsresultat 18 642 482 9 043 136
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 18 642 482 9 043 136
Totalresultat 18 642 482 9 043 136

overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 3 500 000

Avsatt til annen

egenkapital 2 15 142 482 9 043 136
Overfert fra annen

egenkapital 2

Sum overferinger og

disponeringer 18 642 482 9 043 136

Utskriftedato 12.07.2022 Organisasjonsny 980 580 857 Side 1 av 4
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Utskriftedato 12.07.2022 Organisasjonsny 980 580 857 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

Organisasjonznr: 980 580 857
UTSIKTEN ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggzmidler
Investeringer i

tilknyttet selskap 9 100 000 100 000
Investeringer i aksjer og

andeler 8 663 305 517 050
Sum finansielle

anleggsmidler 763 305 617 050
Sum anleggsmidler 763 305 617 050
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 10 2 730 702 4 298 202
Fordringer

Kundefordringer & 2 500 000 5 650 000
Andre kortsiktige

fordringer 1, 6 16 761 083 1 006 680
Sum fordringer 19 261 083 6 656 680
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 7 2 516 684 2 376 375
Sum investeringer 2 516 684 2 376 375

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 25 B853 322 7 811 677
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 25 853 322 7 811 677
Sum omlepsmidler 50 361 791 21 142 934
SUM EIENDELER 51 125 096 21 759 985

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Beholdning av egne aksjer 2
Overkurs

100 000

H
[\S]
I
(=]
o
(=]
(=]
o

Utskriftedato 12.07.2022 Organisasjonsny 980 580 857 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

Annen innskutt egenkapital 2
Sum innskutt egenkapital 100 o000 100 000

Opptjent egenkapital
Fond for
vurderingsforskjeller

[V}

Annen egenkapital 2 20 618 408 15 475 926
Sum opptjent egenkapital 20 618 408 15 475 926
Sum egenkapital 20 718 408 15 575 926
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 8 576 049 2 205 427
Betalbar skatt 3 5 205 506 2 895 640
Skyldig offentlige avgifter 87 525 185 850
Utbytte 2 11 500 000

Annen kortsiktig gjeld 1 5 037 608 797 141
Sum korteiktig gjeld 30 406 688 6 184 058
sum gjeld 30 406 688 6 184 058
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 51 125 096 21 759 985

Utskriftedato 12.07.2022 Organisasjonsny 980 580 857 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

Organisasjonznr: 980 580 857
UTSIKTEN ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

1.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

- Deloitte AS
e ol e Erik Bgrresens allé 2
[ ] Postboks 2013 Stremsg
NO-3003 Drammen
Norway

Tel: +47 3226 41 00
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Utsikten Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Utsikten Eiendom AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkantrall
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning far fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnekkel: EXLQZ-ZEET1Z-CME27-3HFOO-VEEKB-PEVXJ

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinfarmasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med 1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinfarmasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

- d
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

Utsikten Eiendom AS

revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen far at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, far a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsapplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke
fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kammuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet
skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen,
herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Drammen, 30. juni 2022
Deloitte AS

Sturle Holseter
statsautorisert revisar

Penneo Dokumentnekkel: EXLQZ-ZEET1Z-CME27-3HFOO-VEEKB-PEVXJ
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sturle Holseter

Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5997-4-359375

1P: 21 7.1 73.xX%.XXX

2022-06-30 19:47:57 UTC =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel: EXLQZ-ZEE1Z2-CME27-3HFOO-VGEKB-PEVXS

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2021
for

Utsikten Eiendom AS

Penneo Dokumeninokkel: BZOTO-MQILH-3UASC-ONLET-77N5FCB160
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 980580857

Resultatregnskap
Utsikten Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020

Salgsinntekt 39 325 288 17 550 000

Sum driftsinntekter 39 325 288 17 550 000

Varekostnad 14 982 395 3 956 096

Lennskostnad 5 622 630 399 350

Annen driftskostnad 4 92 992 39085

Sum driftskostnader 15 698 017 4 394 531

Driftsresultat 23 627 271 13 155 469

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 54 294 16797

Annen finansinntekt 187 165 297 961

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 8 0 1504710 .

Annen rentekostnad 8 462 779 §

Annen finanskostnad 12 281 18 8560 §

Resultat av finansposter 220 717 -1 216 693 E

Ordinaert resultat fer skattekostnad 23 847 988 11938776 §

Skattekostnad pa ordineert resultat 3 5205 506 2895640 8

Ordinaart resultat 18 642 482 9 043 136 §
:
S

Arsresultat 18 642 482 9043 136 §
S

Overferinger @

Avsatt til utbytte 3 500 000 0 £

Avsatt til annen egenkapital 2 15 142 482 9043 136 2

Sum overfegringer 18 642 482 9043 136 é
§
<
g
=
&

Utsikten Eiendom AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

Balanse
Utsikten Eiendom AS

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 9 100 000 100 0CC
Investeringer i aksjer og andeler 8 663 305 517 050
Sum finansielle anleggsmidler 763 305 617 050
Sum anleggsmidler 763 305 617 050

Omlgpsmidler

Prosjekter i arbeid 10 2730702 4 298 202
3
Fordringer =
Kundefordringer 6 2 500 0CO 5650 000 §
Andre Kortsiktige fordringer 1,6 16 761 083 1 006 680 E
Sum fordringer 19 261 083 6 656 680 5
. 5
Investeringer v
Markedsbaserte aksjer 7 2516 684 2376 375 5
Sum investeringer 2516 684 2 376 375 3
S
Bankinnskudd, kontanter o.l. 25 853 322 7 811677 §
S
N
Sum omigpsmidler 50 361 791 21142934 .‘;
et
X
Sum eiendeler 51 125 096 21 759 985 é
g
=
3
<
g
=
&

Utsikten Eiendom AS Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

Balanse

Utsikten Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 1,2 100 0CO 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 20 618 408 16 475 926
Sum opptjent egenkapital 20 618 408 15 475 926
Sum egenkapital 20 718 408 15 575926
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 8 576 049 2 305 427
Betalbar skatt 3 5205 506 2895640
Skyldig offentlige avgifter 87 525 185 850
Utbytte 2 11 500 000 0
Annen kortsiktig gjeld 1 5037 608 797 141
Sum kortsiktig gjeld 30 406 688 6184 058
Sum gjeld 30 406 688 6 184 058
Sum egenkapital og gjeld 51 125 096 21 759 985
Noresund, 30.06.2022
Styret i Utsikten Eiendom AS
Knut Gulsvik
styreleder/daglig leder
Utsikten Eiendom AS Side 4
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

Utsikten Eiendom AS'

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2021

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for

smi foretak.

Inntekter

Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent, altsé nér bade risiko og kontroll i hovedsak er overfert til
kunden. Dette vil normalt veare tilfellet nir varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsfares

med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Aksier i tilknyttet selskap og andre aksier klassifisert som anleggsmidler

Investeringer i tilknyttede selskaper og andre aksjer klassifisert som anleggsmidler vurderes
etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdie

ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigende. Mottatt utbytte fra selskapene inntektsfores

som annen finansinntekt i utbetalingséret.

Omlepsmidler/Kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ir etter
balansedagen, samt pester som knytter seg til varekretslapet. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi

av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler/Langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes akonomiske levetid. Varige driftsmidler
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vare forbighende. Nedskrivingen reverseres

nér grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er tilstede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Skatt

Skattekestnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsiret. Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode, er utlignet og nettofert.

Finansielle instrumenter

Markedsbaserte investeringer, herunder aksjer og obligasjener, er vurdert til laveste verdis prinsipp

i henhold til portefeljeprinsippet.
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Utsikten Eiendom AS'

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2021

NOTE I ANTALL AKSJER, AKSJEFEIERE MV,

Aksjekapitalen bestar av :

Antall Pilydende  Balansefort
A-aksjer 100 100 10 000
B-aksjer 900 100 90 000
Sum 1 000 100 100 000

Selskapet har felgende aksjonzer pr. 31.12:

Antall Antall
Aksjonzer A-aksjer B-aksjer Eierandel Tillitsverv
Knut Gulsvik 100 - 10 % Styreleder / Daglig leder
Guro Knutsdotter Gulsvik - 300 30 % Varamedlem
Kaia Knutsdatter Gulsvik - 300 30 %
Knut Amund Gulsvik - 300 30 %
Sum 100 900 100 %
NOTE 2 EGENKAPITAL )
Aksje- Annen e
Kapital EK Sum §
~
Egenkapital pr 01.01 100 000 15475 926 15 575 926 E
Arets resultat - 18 642 482 18 642 482 3
Tilleggsutbytte 2021 - -10 000 000 -10 600 000 CZ)
Avsatt utbytte - -3 500 600 -3 500 000 g
Egenkapital pr31.12 100 000 20618 408 20 718 408 5‘:
=
:
NOTE 3 SKATT 3
2
2021 2020 2
&
Arets skattekostnad bestir av: =
Betalbar skatt (22%) 5205 506 2 895 640 =
Endring utsatt skatt 0 0 2
Skattekestnad 5205 506 2 895 640 E
g
2
Utsatt skatt: &
Fremferbart underskudd til fremfaring 0 0 2
Forskjeller som ikke inngar i beregning av utsatt skatt 4] 4] =
Grunnlag for beregning av utsatt skatt ] ] &
Utsatt skatt ( - skattefordel) 0 0
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Utsikten Eiendom AS'

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2021

NOTE 4 YTELSER/GODTGJORELSER MV TIL STYRET OG REVISOR

Det er ikke betalt lenn eller andre godtgjerelser til styret.
Det er ikke gitt IAn eller sikkerhetsstillelse til styremedlemmer eller andre n=rstiende
parter utover det som er omtalt i note 1.

Kostnadsfert revigjonshonorar for 2021 utgjer kr 36.390. Herav utgjer andre tjenester kr 23.110.
Belepene er inkl mva.

NOTE 5 LONNSKOSTNAD

Loennskostnad 2021 2020
Lenn inkl feriepenger 536 083 350 000
Arbeidsgiveravgift 86 547 49 350
Sum 622 630 399 350

Antall &rsverk i lepet av regnskapséaret har vaert 1.
Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

NOTE 6 FORPRINGER OG GJELD
Det er ingen fordringer med forfall senere enn 1 r.

Det er ingen gjeld med forfall over 5 &r.

NOTE 7 FINANSIELLE INSTRUMENTER

Finansielle instrumenter méles til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi for portefaljen samlet etter
regnskapsloven § 5-2.

Penneo Dokumeninokkel: BZOTO-MQILH-3UASC-ONLET-77N5FCB160

Anskaffelses- Bokfert Virkelig
kost verdi Verdi
Alfred Berg Gambak F 443 560 443 560 640 812
Alfred Berg Nordic Gambak F 314 258 314258 580017
Alpha XL T AS 520 000 520 000 1 149008
BLACK ROCK WORLD HEALTHSCIENCE A2 USD - -
BLACK ROCK WORLD TECHNOLOGY A2 USD 350 765 350 765 512 542
CRC Holding BV /Pryme BV 49 441 49441 43 452
Delphi Norge 110 315 110315 105 517
Forte Tronder 73 843 73 843 138 650
Handelsbanken Norge 84 632 84 632 135 520
Huddly AS 39335 39335 47 892
JPMORGAN US TECHNOLOGY - - -
Odin Eiendom C 110311 110311 134 533
QOdin Norge 110311 110311 117752
Pareto PE I AS 229018 229 018 -
Storebrand ASA 80 894 80 894 103 126
Tomra Systems ASA - - -
Sum 2516 682 2516 682 3708 821

NOTE 8 INVESTERING I AKSJER OG ANDELER
Anskaffelses- Bokfert

kost verdi
Qondor As 2146 255 646 255
Ayfie Group AS 1301 760 17 050
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980580857

Utsikten Eiendom AS'

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2021

NOTE 9 INVESTERING I TILKNYTTET SELSKAP

Egenkapital pr  Resultat pr
Selskap Eierandel Stemmeandel  31.12.2021 31.12.2021
Norefjell Eiendomsutvikling AS 50 % 50 % 196 600 - 6 000

Bokfart verdi av investering / kostpris i Norefjell Eiendomsutvkling AS utgjer kr 200 000.
*) tall fra 2020

NOTE 10 PROSJEKTER I ARBEID

Selskapet har inngatt en utbyggingsavtale med Sandum Sendre AS, hvor selskapet erverver tomter
for videresalg. Selskapet star ansvarlig for opparbeidelse av infrastruktur knyttet til solgte tomter.
Infrastrukturkostnader aktiveres og kostnadsteres i takt med solgte temter.

Prosjekter i arbeid

Inngiende balanse 4 298 202
Aktiverte prosjektkostader -

Kostnadsfering salg tomter - 1567 500
Utgdende balansen 2730 702
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Knut Gulsvik

Styrets leder / daglig leder

Serienummer:; 9578-5995-4-662846

1P: 82.146.xxxXxx

2022-07-01 09:01:06 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumeninokkel: BZ010-MQUILH-3UASC-ONLOT-77N51-CBT60

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

31.08.2023 kI 14:34 Brgnngysundregistrene Side 22 av 22



