== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913575490

Aksjeselskap

BNE PARADIS1AS

v/ Bane NOR Eiendom AS
Schweigaards gate 33
0191 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Gro Bjarnstad
24.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.04.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 913575490

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 389 129 249 923
Sum inntekter 389 129 249 923
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 122 748 122 748
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Korrigering av tidligere arsfeil 1 -1 828 348 -7 555 863
Prosjektkostnader 938 981 4 389 706
Annen driftskostnad 3 27179 316 554
Sum kostnader -739 439 -2 726 855
Driftsresultat 1128 568 2976 779
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 170970
Annen rentei nntekt 72

Sum finansinntekter 72 170970
Rentekostnad til foretak i samme konsern 328 469
Annen rentekostnad 5169 16 674
Sum finanskostnader 5169 345 143
Netto finans -5 097 -174 173
Resultat far skattekostnad 1123471 2 802 606
Skattekostnad pa resultat 4 247 164 620 216
Arsresultat 876 307 2182 390
Arsresultat etter minoritetsinter esser 876 307 2182 390
Totalresultat 876 307 2182 390

Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Avsatt til annen egenkapital 5 876 307 2182390
Sum overfaringer og disponeringer 876 307 2182390
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 913575490

Balanse

Belgp i: NOK

Note

2025

2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner

Sum varigedriftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern
Andre langsiktige fordringer

Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

737572
9 896

747 468

747 468

183932 812

2951

26 293 260

26 296 211

210229 023

210976 491

67572 810
29732

67 602 542

67 602 542

114 235 204

58 951
3634 542
300 000
3993 493

118 228 697

185831 239

22.04.2026 kIl 18:04
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Aksjekapital 5,8 17 994 852 17 994 852
Beholdning av egne aksjer 5

Overkurs 5 77 355 339 67 719 431
Annen innskutt egenkapital 5

Sum innskutt egenkapital 95350191 85 714 282
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 58 573 659 69 302 935
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 58 573 659 69 302 935
Sum egenkapital 153 923 850 155017 217
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 3308 270 3616 656
Sum avsetninger for forpliktelser 3308 270 3616 656
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7

Sum langsiktig gjeld 3308 270 3616 656
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 890 144 856 489
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 6 19773
Kortsiktig konserngjeld 7 52 854 221 26 285 968
Annen kortsiktig gjeld 35135
Sum kortsiktig gjeld 53744 371 27197 365
Sum gjeld 57 052 641 30814 022
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 210976 491 185831 239
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 9
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 913575490

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 352746

Virksomheten

Organisasjonsnummer : 913 575 490

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: BNE PARADIS 1 AS

Forretningsadresse: v/ Bane NOR Eiendom AS
Schweigaards gate 33
0191 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2025 - 31.12.2025

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet awv: Gro Bjernstad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 24.03.2026

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 21.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 913575490

Organisasjonznr: 913 575 490
BNE PARADIS 1 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 389 129 249 923
Sum inntekter 389 129 249 923
Kostnader

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 122 748 122 748
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2

Korrigering av tidligere

ars feil 1 -1 828 348 -7 555 863
Prosjektkostnader 938 981 4 389 706
Annen driftskostnad 3 27 179 316 554
Sum kostnader -739 439 -2 726 855
Driftsresultat 1 128 568 2 976 779
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 170 970
Annen renteinntekt 72

Sum finansinntekter 72 170 970
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 328 469
Annen rentekostnad 5 169 16 674
Sum finanskostnader 5 169 345 143
Netto finans -5 097 -174 173
Resultat fer skattekostnad 1 123 471 2 802 606
Skattekostnad pa resultat 4 247 164 620 216
Arsresultat 876 307 2 182 390
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 876 307 2 182 390
Totalresultat 876 307 2 182 390
overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 5 876 307 2 182 390
Sum overferinger og

disponeringer 876 307 2 182 390

Utskriftsdato 21.04.2026

Organisasjonsny 913 575 490

8ide 1 av

22.04.2026 kIl 18:04

Brgnngysundregistrene
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Utskriftedato 21.04.2026 Organisasjonsny 913 575 490 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 913 575 490
BNE PARADIS 1 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2 737 572 67 572 810
Maskiner og anlegg 2 9 B96 29 732
Skip og flytende
installasjoner 2
Sum varige driftsmidler 747 468 67 602 542
Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak 1 samme
konsern 7
Andre langsiktige
fordringer 7
Sum anleggsmidler 747 468 67 602 542
Omlepsmidler
Varer
Sum varer 6 183 932 812 114 235 204
Fordringer
Kundefordringer 2 951 58 951
Andre kortsiktige
fordringer 4] 26 293 260 3 634 542
Konsernfordringer 7, 7 300 000
Sum fordringer 26 286 211 3 893 493
Sum omlepsmidler 210 229 023 118 228 697
SUM EIENDELER 210 976 491 185 831 239
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5, 8 17 994 852 17 9294 852
Beholdning av egne aksjer 5
Overkurs 5 77 355 339 67 719 431
Annen innskutt egenkapital 5
Sum innskutt egenkapital 65 350 191 85 714 282
Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 21.04.2026 Organisasjonsny 913 575 490 Side 3 av 4
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Annen egenkapital 5 58 573 659 69 302 935
Udekket tap 5

Sum opptjent egenkapital 58 573 659 69 302 935
Sum egenkapital 153 923 850 155 017 217
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 3 308 270 3 616 656
Sum avsetninger for

forpliktelser 3 308 270 3 616 656
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7

Sum langsiktig gjeld 3 308 270 3 616 656
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 890 144 856 489
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 6 19 773
Kortsiktig konserngjeld 7 52 B854 221 26 285 968
Annen kortsiktig gjeld 35 135
Sum kortsiktig gjeld 53 744 371 27 197 365
Sum gjeld 57 052 641 30 814 022
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 210 976 491 185 831 239

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 9

Utskriftedato 21.04.2026 Organisasjonsny 913 575 490 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 913 575 490
BNE PARADIS 1 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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BDO AS
Bygdey allé 2
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Til generalforsamlingen i BNE Paradis 1 AS
Uavhengig revisors beretning
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BNE Paradis 1 AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2025 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2025 selskapets finansielle stilling per 31. desember
* Noter til arsregnskapet, 2025 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: M4YUH-LQURY-TD4TH-EVWFJ-XJIOH-YWP2W

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ekaterina Volodina
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA.

side 2 av 2

Penneo Dokumentnokkel: M4YUH-LQURY-TD4TH-EVWFJ-XJIOH-YWP2W
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Ekaterina Volodina

Statsautorisert revisor
Pdvegne av: BDO AS
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1915234

1P: 188.95. 0000008
bankID 0

QES

2026-03-23 17:29:44 UTC

Penneo Dokumentnakkel: M4YUH-LQURY-TDATH-EVWF}-XJIOH-YWP2W

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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BarklD Signing BankID Signing BanklD Signing
Tufte, Per Atle Austestad, Morten Jem Steinar Seljelid
2026-03-20 2026-03-20 202603-23

Arsregnskap 2025
BNE Paradis 1 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 913 575 490
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BankiD Signing BankID Signing BankiD Signing
Tufte, Per Atle Austestad, Morten Jem Steinar Seljelid
2026-03-20 2026-03-20 2026-03-23
RESULTATREGNSKAP ‘

BNE PARADIS 1 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2025 2024
Annen driftsinntekt 389 129 249923
Sum driftsinntekter 389 129 249923
Korrigering av tidligere ars feil 1 -1828 348 -7 555 863
Prosjektkostnader 938 981 4389706
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 122 748 122748
Annen driftskostnad 3 27179 316554
Sum driftskostnader -739 439 -2 726 855
Driftsresultat 1128568 2976779

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 0 170970
Annen renteinntekt 72 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 328469
Annen rentekostnad 5169 16 674
Resultat av finansposter -5097 -174 173
Resultat for skattekostnad 1123471 2 802 606
Skattekostnad pa resultat 4 247 164 620216
Arsresultat 876 307 2182 390
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 5 876 307 2182390
Sum overferinger 876 307 2182 390
BNE PARADIS 1 AS SIDE 2
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Tufte, Per Atle

BarklD Signing BankID Signing
Austestad, Morten
2026-03-20 2026-03-20

T s

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

BanklD Signing
Jem Steinar Seljelid
2026-03-23

BNE PARADIS 1 AS

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom

Maskiner og anlegg
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler
OMLGPSMIDLER

Varelager

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

BNE PARADIS 1 AS

2025

737 572
9 896
747 468

747 468

183 932 812

2951

26 293 260
0

26 296 211

210229023

210 976 491

2024

67572 810
29732
67 602 542

67 602 542

114 235 204

58 951
3634542
300 000
3993 493

118 228 697

185 831 239

SIDE 3
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BarklD Signing BankID Signing BanklD Signing
Tufte, Per Atle Austestad, Morten Jem Steinar Seljelid
2026-03-20 2026-03-20 2026-03-23

BNE PARADIS 1 AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2025 2024
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 5,8 17 994 852 17994 852
Overkurs 5 77 355 339 67719431
Sum innskutt egenkapital 95350191 85714 232
OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 5 58 573 659 69302 935
Sum opptjent egenkapital 58 573 659 69 302 935
Sum egenkapital 153 923 850 155017 217
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt 4 3308270 3616 656
Sum avsetning for forpliktelser 3308 270 3616 656

KORTSIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld 7 890 144 856 489
Skyldig offentlige avgifter 6 19773
Konserngjeld 7 52 854221 26285968
Annen kortsiktig gjeld 0 35135
Sum kortsiktig gjeld 53744371 27 197 365
Sum gjeld 57 052 641 30814 022
Sum egenkapital og gjeld 210976 491 185 831 239

Oslo, 20.03.2026
Styret i BNE Paradis 1 AS

Morten Austestad Jorn Steinar Seljelid Per Atle Tufte
styreleder styremedlem styremedlem
BNE PARADIS 1 AS SIDE 4
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Tufte, Per Atle

BarklD Signing BankID Signing BanklD Signing
Austestad, Morten Jem Steinar Seljelid
2026-03-20 2026-03-20 2026-03-23

DNEC Faraun 1 AS

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

OPPLYSNINGER OM SELSKAPET
Selskapets formal er utvikling, forvaltning og eierskap av fast eiendom. Selskapets forretningsadresse eri
Oslo.

FORTSATT DRIFT
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap pa krav.

LEIEINNTEKTER
Inntekter ved utleie av fast eiendom resultatfgres over leieavtalens lgpetid.

GEVINST VED SALG AY EIENDOM
Inntekt ved salg av eiendom resultatfgres i den periode risiko og kontroll er overfgrt til kjgper. Som
hovedregel innebaerer dette at inntekten anses opptjent pa overtakelsestidspunktet.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert

Utsatt skattefordel balansefgres dersom det er sannsynlig at fordelen kan realiseres.

KLASSIFISERING OG YVURDERING AV BALANSEPOSTER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke 3 veere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdii bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter

balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.
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VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlets forventede levetid, gitt av de har en
kostpris som overstiger kr. 30 000.

Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gienvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen forventes a generere.

PROSJEKT | EGENREGI

Bokfgrt varelager bestar av eiendom under utvikling. Prosjektene behandles som egenregiprosjekter, ved
tilvirkning for lager til kostpris. Ved et eventuelt salg av hele eller deler av prosjektet vil dette
regnskapsfgres etter fullfgrt kontrakt metode iht. NRS 8.

Selskapet aktiverer byggelansrenter som er direkte henfgrbare til eiendeler under utfgrelse, som en del av
anskaffelseskost.

KONSERNKONTOORDNING

Bane NOR Eiendom AS er konsernkontoinnehaver av konsernets kassekredittkonto, selskapets driftskonto i
konsernkontosystemet representerer et mellomvaerende med Bane NOR Eiendom AS.
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Note 1 Korrigering av tidligere ars feil
| regnskapet for 2025 har det blitt foretatt en korrigering av feil fra tidligere ar. Belapet gjelder reversering
av resultatferte prosjektkostnader som i 2025 er balansefart.

Inntektsbelgpet utgjer kr 1 828 348.

Note 2 Varige driftsmidler

Tomter Bygg Teknisk Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2025 66732326 3087500 198301 70018127
Omklassifisering -66 732 326 0 0 66732326
Anskaffelseskost 31.12.2025 0 3087500 198301 3285801
Akkumulerte avskrivninger 01.01 0 2247016 168569 2415585
Akkumulerte avskrivninger 31.12 0 2349928 188405 2538333
Bokfgrt verdi 31.12.2025 0 737572 9 896 747 168
Akk. av- og nedskrivninger 01.01.2025 0 2247016 168569 2415585
Arets avskrivninger 0 102 912 19836 122748
Akk. av- og nedskrivninger 31.12.2025 0 2349928 188405 2538333
Pkonomisk levetid Avskrives 30 ar 10 ar
ikke
Avskrivningsplan Lineaer Lineaer

Tomtene pa kr 66 732 326 er i 2025 omklassifisert fra varige driftsmidler til annen beholdning av eiendom
(varelager} som anlegg under utfagrelse.

Note 3 Lonnskostnader og ytelser, godtgjgrelser til daglig leder og styret
Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt honorar til styret i 2025.

Det er ikke gitt |an eller sikkerhetsstillelser til fordel for medlemmer av styret eller til annen administrasjon-
ledelse eller kontrollorgan.
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Note 4 Skatt

Arets skattegrunnlag 2025 2024

Betalbar skatt 555 550 1598 929

Endring i utsatt skatt -308 386 -978 713

Sum skattekostnad 247 164 620 216

Beregning av arets skattegrunnlag: 2025 2024

Ordineert resultat fgr skattekostnad 1123471 2 802 606

Permanente forskjeller 0 16 558

Endring i midlertidige forskjeller 1401754 4448 695

Avgitt konsernbidrag -2 525225 -7 267 859

Arets skattegrunnlag 0 0

Betalbar skatt i balansen: 2025 2024

Betalbar skatt pa arets resultat 555 550 1598929

Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -555 550 -1598 929

Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Oversikt over midlertidige forskjeller: 2025 2024 Endring
Varige driftsmidler -1305 230 -1 265 945 39 285
Varer 2178 589 0] -2178 589
Gevinst- og tapskonto 14 164 233 17 705 292 3541058
Sum 15 037 593 16 439 347 1401 754
Sum 15 037 593 16 439 347 1401 754
Utsatt skatt (22 %) 3308 270 3616 656 308 386
Forklaring til hvorfor arets skattekostnad 2025 2024

ikke utgjgr 22 % av resultat fgr skatt:

Resultat fgr skatt 1123471 2 802 606

22 % skatt av resultat for skatt 247 164 616 573

Permanente forskjeller 22 % 0 3643

Beregnet skattekostnad 247 164 620 216

Effektiv skattesats 22,0% 22,1%

Midlertidige forskjeller i varebeholdningen knytter seg til aktiverte byggelansrenter. Aktiverte
byggelansrenter utgjor kr 2 178 589.
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Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 01.01.2025 17994852 67719431 69302935 155017217
0

Arets resultat 876 307 876 307
Omiklassifisering 0 9635908 -9635908 0
Konsernbidrag avgitt -1969675 -1969675
Pr 31.12.2025 17994852 77355339 58573659 153923 850

Det er i 2025 foretatt en omklassifisering pa kr 9 635 908 fra annen egenkapital til overkurs. Arsaken er en
feilregistrering foretatt ved stiftelsen av selskapet. Overkursen stemmer na med selskapets innsendte
Aksjoneerregisteroppgave.0

Note 6 Utviklingseiendom for salg og annen beholdning av eiendom

Varelager 2025 2024

Utvikling av eiendom for salg * 183 932 812 114235 204

Sum varelager 183932812 114 235 204

*) Se spesifikasjon nedenfor

Utviklingseiendom for salg Tomt Anlegg under Totalt
utvikling (AUU)

Balansefgrt verdi 1. januar 28701575 85533629 114235 2040

Tilgang 0 28 092 613 28 092 613

Avgang -4 305 236 0 -4 305 236

Omklassifisering 0 45900 231 45900 231

Balansefort verdi 31. desember 24 396 339 159526 473 183922 812

Tomtene pa kr 66 732 326 er i 2025 omklassifisert fra varige driftsmidler til annen beholdning av eiendom
(varelager) som anlegg under utfarelse.

Det er foretatt en omklassifisering pa kr 20 822 095 fra anlegg under utfgrelse til kortsiktig fordring mot
felleskontrollert virksomhet.

Til sammen utgjgr omklassifiseringsbelgpet kr 45 900 231.
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Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2025 2024
Kortsiktige konsernfordringer og gjeld
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer konsern 0 300 000
Sum 0 300 000
Gjeld
Leverandgrgjeld innen konsern 107 183 0
Trukket pa konsernkontoordning 50221814 19018 109
Skyldig konsernbidrag 2525225 7267 859
Sum 52854221 26 285 968
Note 8 Aksjekapital, aksjonaerer m.v.
Aksjekapitalen i BNE Paradis 1 AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 8997 426 2 17994852
Sum 8997 426 17 994 852
Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.
Oversikt over aksjonaerene pr. 31.12.2025:
Ordinzere Sum antall Eierandel Stemmeandel
aksjer
Bane NOR Eiendom AS 8997426 8997426 100 % 100 %
Sum 8997426 8997426 100 % 100 %
BNE Paradis 1 AS sitt morselskap er Bane NOR Eiendom AS, Schweigaards gate 33, 0191 OSL, Norge.
Konsernregnskapet kan fas ved henvendelse til denne adressen.
Note 9 Hendelser etter balansedagen
Det har ikke oppstétt hendelser etter balansedagen som har hatt innvirkning pa tallene i det avlagte
arsregnskapet for 2025.
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