== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 893871

Aksjeselskap
HANDELSEIENDOMMER NORGE AS
Vv/UNION Eiendomskapital AS

Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjern Henningsen
05.05.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912893871

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 2 622 567 549 032
Sum kostnader 622 567 549 032
Driftsresultat -622 567 -549 032

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 12 296 631

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5913178 10 833 995
Annen rentei nntekt 18 180 112 639
Annen finansinntekt 6179 392 17 355228
Sum finansinntekter 24 407 381 28 301 863
Annen rentekostnad 7 016 680 7 691 628
Annen finanskostnad 1280492

Sum finanskostnader 8297172 7 691 628
Netto finans 16 110 209 20 610 235
Ordineert resultat far skattekostnad 15 487 642 20061 203
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 2 647 752 730613
Ordineert resultat etter skattekostnad 12 839 890 19 330 590
Arsresultat 12 839 890 19 330 590
Arsresultat etter minoritetsinter esser 12 839 890 19 330 590

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 4 35097 669 91 000 000
Utbytte 4 872788

Avgitt konsernbidrag 4 7 943 256 785 288
Overfaringer fra overkurs 4 -12 528 521 -91 000 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 912893871

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Overfaringer annen egenkapital 4 -18 545 302 18 545 302
Sum overfaringer og disponeringer 12 839 890 19 330 590
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912893871

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 135 126 478 141 166 478
Lan til foretak i samme konsern 163939011 204 371 053
Sum finansielle anleggsmidler 299 065 490 345 537 532
Sum anleggsmidler 299 065 490 345 537 532
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 700 835 18 084
Konsernfordringer 14 038 229 11 310 902
Sum fordringer 14 739 064 11 328 986
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4061 984 1529 235
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4061 984 1529 235
Sum omlgpsmidler 18 801 049 12 858 221
SUM EIENDELER 317 866 538 358 395 753
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 34 34410 34410
Overkurs 62 376 995 74905516
Sum innskutt egenkapital 62 411 405 74939 926
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912893871

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 18 545 302
Sum opptjent egenkapital 18 545 302
Sum egenkapital 62 411 405 93485 228
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 6 241 831 658 250 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 241 831 658 250 000 000
Sum langsiktig gjeld 241 831 658 250 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 582 423 188 307
Utbytte 4 872788

Kortsiktig konserngjeld 10 10718 397 13200811
Annen kortsiktig gjeld 1 449 867 1521 407
Sum kortsiktig gjeld 13623 476 14 910 525
Sum gjeld 255455133 264 910 525
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 317 866 538 358 395 753
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 912893871

Arsregnskap 2016
for
Handelseiendommer Norge AS

Foretaksnr. 912893871
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912893871

Handelseiendommer Norge AS

Arsberetning 2016

Selskapet
Selskapet Handelseiendommer Norge AS er stiftet 06.12.2013 og er lokalisert 1 OSLO.

Virksomhetens art

Selskapets virksomhet er ¢ eie fast eiendom eller aksjer 1 selskaper som eier fast eiendom, utvikle, omsette,
leie ut og for wvrig administrere fast eiendom, samt hva som dermed ster 1 forbindelse.

Fortsatt drift

Ersoppgjyret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift og styret bekrefter at forutsetningen er til stede.
Handelseiendommer Norge AS har i lopet av aret solgt sine aksjer 1 Ekebergveien 195 Eiendom AS, Senterveien 4
Eiendom AS og Seljeveien 60 Eiendom AS

Utvikling i resultat og stilling
Handelseiendommer Norge AS hadde 1 2016 driftsinntekter pe kr 0 og regnskapet er gjort opp med et srsresultat pe kr
12 839 890. Tilsvarende tall for eret 2015 var henholdsvis kr 0 og kr 19 330 590.

For styrets forslag til disponeringen av ersresultatet vises det til note 4.
Selskapets likviditetsbeholdning var kr 4 061 984 per 31.12.2016.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte ersregnskap for regnskapseret 2016 med tilhwrende noter et forsvarlig
uttrykk for selskapets stilling og resultat av virksomheten. Utover det som fremger av ersregnskapet kjenner ikke
styret til andre forhold som har betydning for bedwvmmelse av selskapet. Det har heller ikke inntredt forhold etter
regnskapserets utgang som er av betydning for bedymmelse av selskapet

Ansatte / Investorer

Selskapet har ingen ansatte. Pr. 31.12 2016 var Handelseiendommer Norge AS 90,1 % eiet av Union Real Estate
Fund Holding AS og 9,9% eiet av Fagerstad Eiendom AS,

Miljerapport
Selskapets virksomhet péavirker ikke det vtre miljo.

Likestilling
Selskapet forskjellsbehandler ikke kvinner og menn.

Oslo / -2017
Bjern Henningsen Arnstein Granlie Lars Even Moe
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912893871

Handelseiendommer Norge AS

Resultatregnskap
Note 2016

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Sum driftsinntekter 0
Driftskostnader
Annen driftskostnad 2 622 567
Sum driftskostnader 622 5§67
DRIFTSRESULTAT (622 567)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Inntekt pa investering i datterselskap 12 296 631
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 5913178
Annen renteinntekt 18 180
Annen finansinntekt 6179392
Sum finansinntekter 24 407 381
Finanskostnader
Annen rentekostnad 7 016 680
Annen finanskostnad 1280 492
Sum finanskosthader 8297172
NETTC FINANSPOSTER 16 110 209
ORDINAERT RES. FGR SKATTEKOSTNAD 15 487 642
Skattekostnad pa ordineert resultat 5 2647 752
ORDINAERT RESULTAT 12 839 890
ARSRESULTAT 12 839 890
OVERF. OG DISPONERINGER
Avsatt til ordinzert utbytte 4 872788
Tilleggsutbytte 4 35 097 669
Avgitt konsernbidrag 4 7 943 256
Overfaringer fra overkurs 4 (12 528 521)
Overfaringer annen egenkapital 4 (18 545 302)

SUM OVERF. OG DISP.

12 839 890

2015

0

549 032
549 032

(549 032)

0

10 833 995
112 639

17 355 228
28 301 863

7 691628
0
7 691 628

20 610 235
20 061 203

730613

19 330 590

19 330 590

0
91 000 000
785288

(91 000 000)
18 545 302
19 330 590

|Arsregnskap for Handelseiendommer Norge AS

Organisasjonsnr. 912893871 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912893871

Handelseiendommer Norge AS

Balanse pr. 31.12.2016

Note 31.12.2016 31.12.2015

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 9 135 126 479 141 166 479
Lan til foretak | samme konsern 8 163 939 011 204 371 053
Sum finansielle anleggsmidler 299 065 490 346 537 532
SUM ANLEGGSMIDLER 299 065 490 346 537 532
OML@PSMIDLER

Fordringer

Fordringer pa konsernselskap 14 038 229 11 310 202
Andre kortsiktige foraringer 700 835 18 084
Sum fordringer 14 739 064 11 328 986
Bankinnskudd, kontanter o.1. 4061 984 1529235
SUM OML@PSMIDLER 18 801 049 12 858 221
SUM EIENDELER 317 866 538 358 395 763
|Arsregnskap for Handelseiendommer Norge AS Organisasjonsnr. 912893871 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912893871

Handelseiendommer Norge AS

Balanse pr. 31.12.2016

Note 31.12.2016 31.12.2015
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3,4 34 410 34 410
Overkurs 4 62 376 995 74 905 516
Sum innskutt egenkapital 62 411 405 74 939 926
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 0 18 545 302
Sum opptjent egenkapital 0 18 545 302
SUM EGENKAPITAL 62 411 405 93 485 228
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 6 241 831 658 250 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 241 831 658 250 000 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 241 831 658 250 000 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 582 423 188 307
Utbytte 4 872788 0
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 10 10718 397 13 200 811
Annen kortsiktig gjeld 1 449 867 1521 407
SUM KORTSIKTIG GJELD 13 623 476 14 910 525
SUM GJELD 256 455 133 264 910525
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 317 866 538 358 395 753
Oslo / -2017
Bjern Henningsen Arnstein Granlie Lars Even Moe
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
|Arsregnskap for Handelseiendommer Norge AS Organisasjonsnr. 912893871 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912893871

Handelseiendommer Norge AS

Noter 2016

Note 1 - Annen driftskostnad

Note 2 - Annen driftskostnad

Note 3 - Annen driftskostnad

Note 4 - Annen driftskostnad

Note 5 - Annen driftskostnad

Note 6 - Annen driftskostnad

Note 7 - Annen driftskostnad

Note 8 - Annen driftskostnad

Note 9 - Annen driftskostnad

Noter for Handelseiendommer Norge AS

Organisasjonsnr. 912893871 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 912893871

Handelseiendommer Norge AS

Noter 2016

Note 10 - Annen driftskostnad

|Noter for Handelseiendommer Norge AS Organisasjonsnr. 912893871 |
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 912893871

Arsregnskap 2016
for
Handelseiendommer Norge AS

Foretaksnr. 912893871
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 912893871

Handelseiendommer Norge AS

Arsberetning 2016

Selskapet
Selskapet Handelseiendommer Norge AS er stiftet 06.12.2013 og er lokalisert i OSLO.

Virksomhetens art

Selskapets virksomhet er 4 eie fast eiendom eller aksjer i selskaper som eier fast eiendom, utvikle, omsette,
leie ut og for evrig administrere fast eiendom, samt hva som dermed stér i forbindelse.

Fortsatt drift

Arsoppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift og styret bekrefter at forutsetningen er til stede.
Handelseiendommer Norge AS har i lepet av dret solgt sine aksjer i Ekebergveien 1935 Eiendom AS, Senterveien 4
Eiendom AS og Seljeveien 60 Eiendom AS.

Utvikling i resultat og stilling
Handelseiendommer Norge AS hadde i 2016 drifisinntekter pd kr 0 og regnskapet er gjort opp med et Srsresultat pd
kr 12 839 890. Tilsvarende tall for Aret 2015 var henholdsvis kr 0 ag kr 19 330 590.

For styrets forslag til disponeringen av rsresultatet vises det til note 4.
Selskapets likviditetsheholdning var kr 4 061 984 per 31.12.2016.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte drsregnskap for regnskapséret 2016 med tilherende noter et forsvarlig
uttrykk for selskapets stilling og resultat av virksomheten. Utover det som fremgér av &rsregnskapet kjenner ikke
styret til andre forhold som har betydning for bedemmelse av selskapet. Det har heller ikke inntridt forhold etter
regnskapsdrets utgang som er av betydning for bedemmelse av selskapet.

Ansatte / Investorer

Selskapet har ingen ansatte. Pr. 31.12,2016 var Handelseiendommer Norge AS 90,1 % eiet av Union Real Estate
Fund Holding AS og 9,9% ciet av Fagerstad Eiendom AS.

Miljarapport
Selskapets virksomhet pavirker ikke det ytre milje.

Likestilling
Selskapet forskjellsbehandler ikke kvinner og menn.

75 C2017

| LB

Oslo

A
“Bjern Henninsen Arnsiéh ‘ Lars Even Moe
Styrets leder Styremediem Styremedlem
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 912893871

| Handelseiendommer Norge AS

Resultatregnskap
Note 2018

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Sum driftsinntekter 0
Driftskostnader
Annen driftskostnad 2 622 567
Sum driftskostnader 622 567
DRIFTSRESULTAT {622 567)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Inntekt pa investering i datterselskap 12 296 631
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 5813178
Annen renteinntekt 18 180
Annen finansinntekt 6179 392
Sum finansinntekter 24 407 381
Finanskostnader
Annen rentekostnad 7 016 680
Annen finanskostnad 1280 492
Sum finanskostnader 8 297 172
NETTO FINANSPOSTER 16 110 209
ORDIN/AERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 15 487 642
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 2647 752
ORDINAERT RESULTAT 12 839 890
ARSRESULTAT 12 839 890
OVERF. OG DISPONERINGER
Avsatt til ordinsert utbytte 4 872788
Tilleggsutbytte 4 35 097 669
Avgitt konsernbidrag 4 7 943 256
Overferinger fra overkurs 4 (12 528 521)
Overfaringer annen egenkapital 4 (18 545 302)

SUM OVERF. OG DISP.

12 839 890

2015

0

549 032
549 032

(549 032)

0

10 833 995
112639

17 355 228
23 301 863

7 691 628
0
7 691 628

20 610 235
20 061 203

730613
19 330 590

19 330 590

0

91 000 000
785 288

(91 000 000)
18 545 302
19 330 590

| Arsregnskap for Handelseiendommer Nerge AS

Organisasjonsnr. 912893871 |
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 912893871

Handelseiendommer Norge AS

Balanse pr. 31.12.2016

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Finansielle anleggsmidier
Investeringer i datterselskap

Lan til foretak | samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Fordringer pa konsernselskap
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.1.
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

Note

31.12.2016

135 126 479
163 939 011
299 065 490

299 065 490

14 038 229
700 835
14 739 064
4 061 984
18 801 049

317 866 538

31.12.2015

141 166 479
204 371 053
345 537 532

345 537 532

11 310 902
18 084

11 328 986
1628 235
12 858 221

358 395 753

| Arsregnskap for Handelselendommer Norge AS

Organisasjonsnr, 912892871 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 912893871

Handelseiendommer Norge AS ]

Balanse pr. 31.12.2016

Note 31.12.2016 31.12.2015
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 34 34410 34 410
Overkurs 4 62 376 995 74 905 516
Sum innskutt egenkapital 62 411 405 74 939 926
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 0 18 545 302
Sum opptjent egenkapital 0 18 545 302
SUM EGENKAPITAL 62 411 405 93 485 228
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 6 241831658 250 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 241 831 658 250 000 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 241 831 658 250 000 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 582 423 188 307
Utbytte 4 872788 a
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 10 10718 397 13200 811
Annen kortsiktig gjeld 1449 867 1621407
SUM KORTSIKTIG GJELD 13623 476 14 910 525
SUM GJELD 255 455 133 264 910525
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 317 866 538 358 395753

N -
Oslo > /& -2017

i
§
H

Bjotn Henningseén Arnsteily Granfi Lars Even Moe
Styrets leder Styretieder Styremedlem
| Arsregniskap for Handelseisndommer Norge AS Organisasjonsnr. 912893871 |
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Handelseiendommer Morge AS

Regnakapsprinsipper

Arscegnskapel er satt opp i samsvar med kaps) L og goed regnsk kikk for smé foretak i Norge

Alle betap i NOK.

o8 vurdering ay balaniseposter
o kortsikiip gjekd omfattes poster som focfabler til betaling inmen st &r cfter anskaffelsestidspunktet. Gvrige poster er
klassifisert som andeggemiddelangsiktig gield,

Osmlapsmidles vurderes til laveste av anskaffelseskost ug vickekig verdi. Kortsiktig gield balansefores til nominelt helap pi
opptakstidspunbiter.

Ank il leres (il nnskaflelseskost. Andre snlogysmidler enn driftmidier nedsksives til virkeliy verdi ved verdifall som jkke
forventes & vaere forbighends. 1 htig gield bal til nominelt betop pa clebleringstidspunk et

Varig: igilng

Varige driftsmidler balunsetores og avskrives over driftsmidlets forventede leverid, Direkte vedlikehold av driflsmidter kosmadsfares
{opunts under driftsk der, tens pak ¥ elter forbedringer tillegues driftamidlets kostpris og avskrives i takd reed driftsnvdice.
Dersam gienvinnbartbofop av drifismiddelet er laverc enn bat t verdi foretns nedskrivaing 63 giemdnnbart belop, Gienvinnbart belop
er det hoyeste av netio salgsverdi og verdi i bruk, Verdii bruk er ndverdien av de fromti Jigek spm ciendelen vil generere,

Tomter avskrives ikke idel de anses og ikke ha verdifatl

Fordringer
Kundeferdringer og andre fordringerer appfort | balanses tif pilydende eiter fradrag for Bvseining ) forventet tap. Avseltning til tap gjeres
i grunnfag av individuetic varderinger av de enkelte fordringene.

Sk
Skatten i zesul : omfatter blde periodens betatbare skait og endeing | utsast sk, Lissatt shatt or Tetegnet ined 24% av forskjeller
mellom regnskay i IS ige verdies, sami sk g undershundd i from fring ved ntgangen av regnskapsiet
Sk kende og sk g de midlertidige forsijellor som reverserer oller kom revirsere § samme periede o atfignes. Netto utsatt
skattefosdel balansefores F den yead dot o sannsyndig ot densre kan bl giort, | den grad k hideag ikke er resull ter

X kten av konsermbid fort direkic met investesing § balansen.
Andeler

Tnvesteringer i foretak i samme konsern varderes etler kostmetoden,

Neted Vieksombstsomrdde

Selskapets virksamhet er kjup, utlete, forveltning og salg av fast eiendom Al vicksomber er i HNaorge

Note2 Yielser th ledende personer, revisor my. o antall assatte

Obligatarisk tjenestepensjon
Selskapel har ikke ansatle og har siledes ikke opprettet (¥IP-ordning

Yeelser tif ledende personer
Styremedicmmer | selskapei har ikke mottatt styrehanorar,

Mater (i Arsregnskapet 2616

Kostnadsfrt honorar 6] reviser (el mva) 2016 2045
Qrdings revision £S 058 05 052
Annen bistand 15678 37 338
Swm £0 728 163290

Mote 3 Aksfekapital og skelonmyin fermasjen
Aksiekapitelen bestér uvi 110 akgjerdkr 31, totalt kr, 34 410 Alle aksjene har like veiligheter,

Union Real Egate Pand Holding AS med forretningskontor | Oslo utybeider kopsomregnskap
Kensernregnskop fies utlovert vesd henvendelse til Union #eaf Estate Fund Holding AS, Posiboks 1715 Vika, 0121 Qslo

Absjonwerer pr. 33,12 Absjer Eierandel

LINFON Real Estate Fumd Holding AS £ 000 90,1 %
Fagerstasd feendom AS 1i0 99%
Sum 1118 100 %
To av selst , Biorn M gsen g Ears Even Mog, erer sndirekie gicnnom ererandel 1 UNION Real Estite Fund A%

en Ubelydeﬁgeie!a’ndul i selskapet
Styremedlem Amstein Granlic eier indirekte sammen med n@rsidunde 8,9% av akgjene | Handelseiendommer Morge AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 912893871

Handelseiendommer Norge AS Noter til Arsregnskapet 2016
Note 4 Tgenkapltatbevegelse T k s
Annen innskutt Annen

Aksizknpiial Overkurs egenknpitaf Egenkapital Sum
Egeakapital 01.0! 34410 FAROSSIG o I8 545302 93485228
Tillepgsutbyite Q 4] o] -35 097 669 -35097 669
Avsait uthylte minoritet 4] a o 872 788 -872 788
Avgilt KB [+ Q 43 -7 943 256 -7943 256
Arets resultat 0 Q 4] 12 836390 12832890
Dharfering fra everkure 4 -12 328 521 Q 12 528 521 0
Egenkapital 31.12. 3441t 52 376 995 { ] 62 411 408
Note § Shatter
Avstemming mellom regaskapymeasip Ll tig fn ekt 2016 205
Resuat foe shatter {R 487 842 20061 203
Permanente forskjeller -17 193 266 ~E7355228
Anvendefse av fremfarbart underskudd Q -E 6300238
Avgitt konsernbidrag - 591 008 -1075 737
Mortatt kotsernbidrag 12 296 631 Q
Skattepliktig inntekt / (enderskndd) [ 8
Skatter i resubintregnafnpet bestac av folgonde 016 2018
Arets cepultiafarie endring { utsal! skan 7 ulsutl skaniofordel ) 40 164
Skattekostind pil konserbid 2647 752 290 449
Sum Arees skater kostasd 7 fnutekt) 2647 752 730 613
Midtertidige forskjclier pr. 31,12, bestiir sy 2016 2015 Endring
Midlertidige farskivhior - - -
Sum midiertidipe forskisller [ L)
Undesskudd 1l Frumfonng Q &
Sum midiertidige forskjetler og enderskudd B fremforing ] [
Netto balanselaet wisatt skott { (uisnit skattefordel} L] 8 0
EXfcks pj utsoit skatt pr 3812 endring | skalteaata (it 24% § 2017 (25% § 2018) & 0 i)
Uesatt skt / (utsnht skastefordel} # & 8
Selskapet har tidligere ar (ke balansefirt utsatt skattefordel
Nale 6 Langeikitig gleld
Selskapet har langsiktiy gjeld til Danske Bank pi 241 83| 658 som forfalles | sin helhet 31.12.2017
Alle ciendommene som ¢r indirekte eid av Handelseiendommer Worge AS er stilt Lil sikkerhet for lnet
Nete T Fingnslell markedsrisiko

Seiskapets finansielle markedsrisika er hovedsalk lig kmyttet B sviogni # det narske renten]viict, Selskapet er ikke eksponert Eir
valutarisiko.

Note & Nemrstiends parter
UNION Exeadomskapital UREF AS som ¢r cict av enkelte st dh har innghtt forvalini lemed morselskapet UNION Real
Estate Fund Holding AS,
Note 9 Aksjer i dotterselskap
Selskap Efer~/Stemmenndel Forretuingskontor Egenkapital Restiltnd
Frestehnugyeion 39 Frendom AS 104% {slo 6902 717 390 440
Raghalken 84 Eiendom AS 100 % Osle 11174912 158 082
Gml Drammensveien 227 Biendom AS 100 % Oslo 7536 883 809 997
Heymymmarka 2 Fiendom AS 100 % Qslo 5595 167 360083
Tacoh Neumannsvei 2 Eiendom AS 100 % Oslo 4386416 256 091
Wrre Klekkenves 53 Eiendom AS 100 % Cslo 5187 010 304 764
Gyldenlaves gate 14 Eiendom AS W00 % Oslo 8021183 471 128
Heggtoppen 1 Etendom AS 10 % Oslo 8079923 542 005
Eltondsen Nersenter AS 100 % Osle 5400572 35910
Hapan Nanngseiendom AS 100 Osle 15401 834 890 514
Bjemdalen Senter Biendom AS 100 % Oslo 5096 530 232771
Fohan Schadfenbergsiei ! 16 Eiendom AS 100 Oala 3007 984 4294673
Stallbakken 3 Eiendom AS HR % COslo 7718174 468 827
Lahclleveien $ Eiendom AS W0 % Oslo 5816 085 1199232
Storelvhaldien 5 Elendom AS 100 % Oslo 4767 210 283722
Hardangerveien 701 AS 100 % Oslo 2400 900 638 067
Myrullveien 5 Eiendam AS 100 % Oslo 1147673 233 057
Meicrigt 2-4 Eiendom A8 100 % Oslo 4713 763 339487
Hageveren 8 Biendom AS 100% Cslo 78E 573 12386 a03

Note 10 Mellomverende med selskap i saname konsern
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Handelseiendommer Norge AS

Kortaiktige fordringer

Langsiktige fordringer

2615 2016 2015
Forelak ; samme Kensemn 14 03§ 229 HF0 907 163 230011 204 171 053
Sune 14035 229 1310 902 163 93501 ¢ F04 371 DS

Annen kortsiktig gjeld
2016 2015

Annen langsiktig gjeld

Foretak i samme komsera

10 7H8 397 13 206 811

016 2015

Sum

19758 197 £3 200 511

Noter til Arsregnskapet 2016
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RSM Morge AS

Til generalforsamlingen i Handelseiendommer Norge AS Fiipstad Brygge 1, 0252 Osle
Ph. 1312 Vika, 0112 Oslo

Crg.nr 982 316 588 MVA

tlavhengig revisors beretning T+47 2314200
F+47 23114201
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
WWW.I'sminorge ne

Konkiusjon

Vi har revidert Handelseiendommer Norge AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 12 839 890.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2016, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konkfusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Viare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon bestar av arsberetningen, men
inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Vaér uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjen med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens metlom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig fellinformasjon.

Dersom vi kenkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i $& henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontrolf som den finner nedvendig for 4 kunne
utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjen, verken som felge av
misligheter elfer feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
far drsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bl avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDET | TAX | CONSULTING

Medlers av Den Norske Revisorforening.

RSMNorge ASis 2 rnember of the RSM network and trades a5 RS, RSM s the trading name used by the members of the RSk natwork, Eachmermber of the RSM network s an independent
ACCountiNg e censulting firm which practices in its own right, The RSM network is not itsel a separate legal entity inany jurisdickion,
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Revisors beretning 2016 for Handelseiendommer Norge AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet,

Som del av en revisjen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjsnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjenen. | tillegg:

« identifiserer og anslér vi risikoen for vesentlig feillinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misfigheter elier utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av intern kontroll.

+  opparbeider vi oss en forstéelse av den interne kontrolt som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tileggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsoppiysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Véare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

*  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt rsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrolten.

Uttalelse om pvrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om &rsregnskapet og forutsetningen om forisatt drift er konsistente med arsregnskapet
og i samsvar med lov og forskrifter.
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Revisors beretning 2016 for Handelseiendommer Norge AS

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som heskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfyit sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Statsautorisert revisor
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