== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 580 857

Aksjeselskap

UTSIKTEN EIENDOM AS
Sandum Sgndre

3536 NORESUND

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Knut Gulsvik
30.06.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 980580857

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 5 306 725 315031
Annen driftskostnad 4 49 343 50289
Sum kostnader 356 068 365 320
Driftsresultat -356 068 -365 320

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1660 4 986
Annen finansinntekt 100 630 33
Sum finansinntekter 102 290 5019
Annen rentekostnad 6 023 4735
Annen finanskostnad 2131 57 963
Sum finanskostnader 8 154 62 698
Netto finans 94 136 -57 679
Ordineert resultat far skattekostnad -261 932 -422 999
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3

Ordinaert resultat etter skattekostnad -261 932 -422 999
Arsresultat -261 932 -422 999
Arsresultat etter minoritetsinter esser -261 932 -422 999
Totalresultat -261 932 -422 999

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 2,2 -261 932 -422 999
Sum overferinger og disponeringer -261 932 -422 999
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 980580857

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 2 000 000 2000 000
Sum finansielle anleggsmidler 2 000 000 2000 000
Sum anleggsmidler 2 000 000 2 000 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 1871518 1704 825
Fordringer

Andre fordringer 6 98 590 99 703
Sum fordringer 98 590 99 703
I nvesteringer

Markedshaserte aksgjer 7 3272790 3174371
Sum investeringer 3272790 3174371

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 469 954 165 460
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 469 954 165 460
Sum omlgpsmidler 5712851 5144 359
SUM EIENDELER 7712 852 7144 359

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

02.11.2020 kI 06:23 Brgnngysundregistrene Side 2 av 12



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 980580857

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Selskapskapital 1,2 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer 2

Overkurs 2

Annen innskutt egenkapital 2

Sum innskutt egenkapital 2 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Fond

Annen egenkapital 2 5715106 5977 038
Sum opptjent egenkapital 5715 106 5977038
Sum egenkapital 5815 106 6077 038
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 1750 68 869
Betalbar skatt 3

Skyldige offentlige avgifter 6169
Annen kortsiktig gjeld 1 1 895 996 992 283
Sum kortsiktig gjeld 1897 746 1067 321
Sum gjeld 1897 746 1067 321
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7712 852 7144 359
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Arsregnskap 2018
for

Utsikten Eiendom AS
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 980580857

Resultatregnskap
Utsikten Eiendom AS

Driftsinntekter og drifiskostnader Note 2018 2047
Lonnskostnad 5 306 725 315 031
Annen driftskostnad 4 49 343 50 289
Sum driftskostnader 356 068 366 320
Driftsresultat -356 068 -385 320
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1660 4 986
Annen finansinntekt 100630 33
Annen rentekostnad 6023 4735
Annen finanskostnad 2131 57 963
Resuitat av finansposter 94 136 -57 678
Ordingert resultat fer skattekostnad -261 932 -422 999
Ordinzert resultat -261 932 -422 999
Arsresultat -261 932 -422 99%
Cverforinger

Avsatt il annen egenkaphal 2 -261 932 -422 999
Sum overfaringer -261 932 -422 899
thisikten Eiendom AS Bide 2
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 980580857

Balanse

Utsikten Eiendom AS
Eiendeler Note 2018 2017
Anteggsmidier
Varige driftsmidler
Finansielle anfeggsmidler
Investeringer | aksjer og andeler 2000000 2000 000
Sum finansielle anleggsmidler 2 000000 2 000 000
Sum anleggsmidier 2000 000 2 000 000
Omlagpsmidler
Frosjekter i arbeid 1871518 1704 825
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer & 98 580 98 703
Sum fordringer 98 580 998 703
investeringer
Markedsbaserte aksjer 7 3272790 3174 371
Sum investeringer 3272720 3974371
Bankinnskudd, kontanter o.l. 469 G54 165 460
Sum omispsmidler 5712851 5144 352
Sum eiendeler 7712852 7 144 358
Utsikten Eiendom AS Side 3
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 980580857

Balanse
Utsikten Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Mote 2018 2017
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 1,2 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapitat 2 100 600 100 00¢
Cpptjent egenkapital
Annen egenkapitai 2 5715106 5977 038
Sum opptjent egenkapital 5715106 5977 038
Sum egenkapital 5815106 6077038
Geld
Kortsikiig gjeld
Leverandergjetd 1750 68 869
Skyidig offentlige avgifter 0 g 168
Annen kortsiklig gjeld 1 1 895 598 992 283
Sum kortsikiig gjeld 1897 746 1067 321
Sum gjeld 1887 746 1 087 321
Sum egenkapital og gjeld 7712852 7 144 353

Moresund, 30.06.2019

Styret{ Utsikte Tom AS
(‘ M Z whhonds
Knlgg Gulbyik

styreleder, ig leder

Utsikten Eiendom AS Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 980580857

Utsikten Eiendom AS
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2018
REGNSKAPSPRINSIFPER

Arsreanskapet er saft opp § samsvar med regnskapsiovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
smé foretak,

Omippsmidler/Kortsiktip gield

Omiepsmidler og korsiktig gield omfatier normalt poster som forfaller tl betaling innen et §r ovter
balansedagen, samt poster som knytter seg bl varckretsiepet. Omlgpsmidier vurderes tif laveste verdi
av anskaffelseskost og amatt virkelig verdi.

Antegesmidier/Langsikeip gjeld

Antegpsrnidier amnfatier elondeler bestemt til varig ¢ie og bruk. Anleggsmidier vurderes 1) anskaffelseskost
Varige driftsmidier balanseferes og avsknves over drifismmdlenes ekonomiske levelid. Varige driftsmidler
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes tkke 4 vaere forbighende. Nedskrivingen reverseres
ndr grunnlaget for nedskeivingen ikke Jenger er tilstede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfures til palydende etter fradrag for avseining til forventet tap.

Shatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omiatter bade periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt skait.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjelier som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved
utgangen av regnskapséret. Skatieockende og skatiereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere { samme periode, er wlignet og nettofort.

Finansiclle instrumenter
Fmansietle mstrumenter, herunder aksjer og obligasjoner, er vurdert i1l laveste verdis prinsipp
i henhold til portefaljeprinsippet,
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 980580857

Utsikten Fiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2018

NOTE I ANTALL AKSJER, AKSJEEIERE MV,
Aksjekapitalen bestdr av :

Antall Pilydende  Balansefort

A-aksjer 100 190 10000
B-aksjer 900 100 90 000
Sum 1000 100 160 000

Selskapet har folgende aksjoner pr. 31.12:

Antall Amntali
Aksjonzr A-aksjer B-aksjer Eieramdel Tillifsvery
Knut Gulsvik ' 100 . 10 % Styreleder / Daghig leder
Guro Knutsdotter Gulsvik - 360 30 % Varamedlem
Kaia Knutsdatier Gulsvik - 300 30 %
Kaut Amund Gulsvik - 300 30 %
Sum 108 00 104 %

Selskapet har en fordring mot aksjonar Knut Gulsvik pr31.12.2018 p& kr 79 470, Fordringen er
renteberegnet med kr 652 1 henheld til gieldende nommrente § 2018,

Selskapet har gield il Guro Knutsdotier Gulsvik, Kaia Knutsdatter Gulsvik og Kout Amund Gulsvik,
Lénet utgjer henholdsvis kr 299 373, kv 15 819 og kr 338 504 pr 31.12.201 8. Lanene er renteberegnet etter
gieldende skjermingsrente 1 2018,

NOTE 2 EGENKAFITAL

Aksfe- Anpen
kapital EK Sum
Egenkapital pr41.01 100000 5977038 6077 (38
Arets resultat - 261 932 361 632
Egenkapital pr 31.12 106G 000 5715 106 5815106
NOTE 3 SEATT
2018 2017
Arets skattekosinad bestir av: )
Beialbar skatt (23%/24%} 0 ¢
Endring utsatt skait 0 8
Skatiekostnad ) 0 &
Uitsatt skat:
MNetto midlertidige forskjeller pr. 31,12, -735 137 -364 237
Forskjeller som ikke inngér i beregning av utsatt skatt 0 4]
Grunnlag for berepning av utsatt skatt -725 137 -364 237
Utsatt skatt ( - skattefordel) -159 530 -83 773

1 samsvar med god regnskapsskikk for smé foretak, er utsatt skattefordel ikke balansefort.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 980580857

Utsikten Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAFET FOR 2018

NOTE {4 ¥YTELSER/GOBRTCGIIRELSER MV TIL STYRET G REVISOR

Dei er ikke betalt lann clier andre godigieralser tl styret.
Diet er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse ti styremedlemmer eller andre narstdends
parter.

Kostnadsfart revisjonshonorar for 2018 uigjer kr 32 500, Herav utgjer andre tjensster ke 12 500
Belspene er inkl mva.

NOTE S LONNSKOSTNAD

Lannskostnad 2018 2617
Leann inkl. fericpenger 277 644 255 106
Arbeidsgiveravgift 25 081 39 925
Sum 306 725 315 031

Antall &rsverk 1 lapet av regnskapsaret har veert 1.
Selskapet er ikks pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov am obligatorisk Yenestepensjon.

NOTE 6 FORDRINGER OG GJIELD
Det er ingen fordringer med forfall senere enn 1 &r.

Det er ingen gjeld med forfall over 5 ar,

NOTE 7 FINANSIELLE INSTRUMENTER

Finansielle instrumenter mdles til laveste av anskaffelseskost og virkslig verdi for portefslien samlef atter
regnskapsloven § 5-2.

Anskaffelses- Bokfart Virkelig
kost Yerdi Verdi

DNB Teknologi 340 865 340 865 444 266
Handelsbanken Norge 86 000 86 000 92122
Alpha XL ITT A5 520 000 520000 922424
Forte Tronder 75 000 75000 B7 877
Pareto PE 11 AS 229008 229018 243435
Storebrand ASA 70 894 80 894 711
Alfred Berg Nordic 639252 639 252 625687
Virtualworks Group inc. i 301 760 1301 780 1266226
Surm 3272 788 3272 789 3753 148
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o] Deioltte AS
Erilk Bgrresens alié 2
& POSLHOKS 20013 Strgmss
i NO-3003 Drammen
Nerway

Tel: +47 32 26 41 00
www . detaitte.no

Til generalforsamiingen | Utsikten EKiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av rsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Utsikten Eiendom AS' 8rsregnskap som viser et underskudd pd kr 261 932.
Arsregnskapet best8r av balanse per 31, desember 2018, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noteopplysninger til 8rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vBr mening er det medfaigende arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av seiskapets finansielie stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk t Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter t henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors eppgaver og plikter ved revisjon av
&rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet siik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vBr oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for 8rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide §rsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for
& kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skaf legges tit grunn
for &rsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsyniig at virksomheten vil bli avvikiet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at 8rsregnskapet som hethet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garant! for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift 0g god revisjonsskikk i Norge,
herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Fellinformasjon kan
oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Dalotte AS and Delciite Advokatfirma AS are the Norwepian affiliates of Deloitte NSE LLP, 2 member fircn of Deloitte Touche Registrert  Poretaksaregisteret Medlemmer av
Tohmatsu amited {"DTTL"), its network of member firms, and therr refated entities, DTTL and each of its rmember firms are Den norske Revisorforening
iegally separate and independent antities. DTTL (also referred o as "Deloitts Globai"} does not provide services o chents. Organisasjionsnymmaer: 98¢ 213 282

Please see wavwe deloitte.no for 8 more detalled description of CTTL and its member firms,

& Deloitte AS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 980580857

Deloit‘tew side 2

tavhengig revisors beretning -
Utsikien Elendom AS

Som del av en revisjon t samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skignn og utviser profesjoneli skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

» identifiserer og ansl3r vi risikoen for vesentlig fellinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
mistigheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasion som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbelid, forfalsikning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroli.

+ opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroli som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontrol.

= evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledeisen er rimelige.

= konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser elier forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkiuderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi | revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten p tilleggsopplysningene |
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tiistrekkelige, at vi modifiserer var
konklusjon om Brsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pd revisjonsbevis innhentet inntit
datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser elier forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

= evaluerer vi den samiede presentasjonen, strukturen og innhoidet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt 8rsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en
mé&te som gir et rettvisende bilde.

Vi kemmuniserer med ledeisen blant annet om forhold av betydning scm vi har avdekket i lgpet av
revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrolien.

Uttaielse om andre lovmessige krav
Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonscppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjons, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 sgrge for ordentlig og aversiktlig
registrering og dokumentasjon av seiskapets regnskapscpplysninger | samsvar med lov ag god
bokferingsskikk i Nerge.

Drammen, 12. juli 2019
Delojste AS

Sturle Holseter
statsautorisert revisor
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