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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1763 020 1741 609
Sum inntekter 1763020 1741609
K ostnader

Lgnnskostnad 102 150 102 690
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 247

Annen driftskostnad 1700139 1192 166
Sum kostnader 1802536 1294 856
Driftsresultat -39516 446 753

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 22 040 20 827
Sum finansinntekter 22 040 20827
Annen finanskostnad 16 080 16 225
Sum finanskostnader 16 080 16 225
Netto finans 5960 4602
Ordineert resultat far skattekostnad -33 556 451 355
Ordineert resultat etter skattekostnad -33 556 451 355
Arsresultat -33 556 451 355
Totalresultat -33 556 451 355

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital -33556 451 355
Sum overfaringer og disponeringer -33556 451 355
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 66 933

Sum varige driftsmidler 66 933 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 66 933 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1234
Andre fordringer 76 546 111 849
Sum fordringer 76 546 113083
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 932 099 676 111
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 932 099 676 111
Sum omlgpsmidler 1008 645 789 194
SUM EIENDELER 1075578 789194

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 419 419 452 975
Sum opptjent egenkapital 419 419 452 975
Sum egenkapital 419 419 452 975
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 585 203 269 360
Sum annen langsiktig gjeld 585 203 269 360
Sum langsiktig gjeld 585 203 269 360

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 123 73
Leverandargjeld 28 125 55412
Annen kortsiktig gjeld 42 708 11374
Sum kortsiktig gjeld 70 956 66 859
Sum gjeld 656 159 336 219
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1075578 789 194
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Digital giennomfgring av arsmgte i 2021
Det ordineere arsmgte i Solbakken 1 Boligsameie vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning for a fa
giennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
+ Mogtet dpnes onsdag 17.03.2021 kl. 09:00
+ Mgtet er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming er 24.03.2021 kl. 09:00

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse
* Gainn pa Vibbo.no for 3 delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til mgtet.
Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.
+ Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse
e Kan du ikke delta pa det digitale arsmatet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel
til styret innen arsmgtet avsluttes.
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Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere arsmegte i Solbakken 1 Boligsameie blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 17.03.2021 kl. 09:00 og er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for
avstemming er 24.03.2021 kl. 09:00

Selskapsnummer: 5221 Selskapsnavn Sclbakken 1 Boligsameie

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ’ |

Saker til behandling:

Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt a godkjenne maten arsmdgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til 3 signere protokollen. Protcokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Unni Rigmor Ervik Lagrand og Cathrine Hottran velges som protokollvitner
‘ For ’ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring fra egenkapital for &

dekke underskuddet
‘ For ‘ | Mot | ‘

Fastsettelse av honorarer:

Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmate, foreslas satt til kr 150 000.
Styret gnsker & gke sitt honorar til kr 150 000. Arbeidsmengden har de siste arene gkt og flere av
sakene har vaert mer kompliserte og tidkrevende.

‘For ‘ |Mot | ‘
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Saker til behandling:

Endring av vedtektene
Se saksfremstilling i arsrapporten

Vedtak: Vedtektene punkt 3-1, 4-1{1) og 5-1{2) vedtas endret
‘ For ‘ | Mot | ‘

Endring i regler for bruk av garasjeanlegg og uteparkeringsplasser
Se saksfremstilling i arsrapporten

Vedtak: Endringer av regler for av garasjeanlegg og uteparkeringsplasser vedtas
‘ For ‘ | Mot | ‘ ‘

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges inn 2 styremedlemmer for 2 ar

Verv Navn pa kandidat For
Styremedlem Thomas H. Andersen
Styremedlem Cathrine Hottran

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.

E-post: unni.lagrand @live.no
Post: Unni Rigmor Ervik Lagrand, Elgetrakket 28, 1270 Oslo
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2 Solbakken 1 Boligsameie

Innkalling til arsmete

Ordinaert arsmete i Solbakken 1 Boligsameie
avholdes digitalt med oppstart onsdag 17. mars 2021 kl. 09:00

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfering fra egenkapital for & dekke underskuddet

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Godtgjerelse styret er satt til kr 150 000

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring vedtekter
B) Endring i regler for bruk av garasjeanlegg og uteparkeringsplasser
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Oslo, 25.02.2021
Styret | Solbakken 1 Boligsameie

Unni Rigmor Ervik Lagrand/s/  Cathrine Hottran/s/

Svein Morten Nikoma/s/ Kathrin Osmof/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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3 Solbakken 1 Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Unni Rigmor Ervik Lagrand 2020-2022
Styremedlem Cathrine Hottran 2019-2021
Styremedlem Svein Morten Nikoma 2020-2022
Styremedlem Kathrin Osmo 2020-2022
Varamedlem Thomas Hartun Andersen 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 3 kvinner. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Solbakken 1 Boligsameie

Sameiet bestar av 50 seksjoner.

Solbakken 1 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 987042311, og ligger i bydel Sgndre Nordstrand i Oslo kommune
med felgende adresse:

Elgtrakket 10 A-D
Elgtrakket 12 A-H
Elgtrakket 14-16-18-20
Elgtrakket 22-24-26-28
Elgtrakket 30-32-34-36
Elgtrakket 38 A-D
Elgtrakket 40 A-H
Elgtrakket 42 A-H
Elgtrakket 44 A-F

Gards- og bruksnummer: 187/26

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Solbakken 1 Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.
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4 Solbakken 1 Boligsameie

Styrets arbeid
Styret har hatt 9 styremegter og avholdt arsmete i 2020, samt at det ogsa har forekommet
saker som trenger rask saksbehandlingstid utenom de faste styremgtene.

Styret har avholdt en dugnad i mai med godt oppmagte. Det ble varrengjering med raking
og feiing, vasking av postkassene, rensing av plen der all sngen 13 i vinter, beskjeering av
hekk ved lekeplassen og oppsamling av grus til gjenbruk i strgkassene vare. Det ble bestilt
container for kasting av hageavfall og starre ting, samt at beboere fikk fylle container med
private ting etter dugnaden.

Ny radonbrann er satt opp etter heye malinger i noen leiligheter pa bakkeplan.

Disse leilighetene har i vinter2020/21 hatt nye malinger, som vil bli sendt inn til analyse.
Det har i tillegg blitt justert opp styrken pa eksisterende brenner.

Flaggstangen har fatt ny flaggline, pga. den gamle rgk.
Det har blitt skiftet defekte laser p& garasjeporter.

Det er utfgrt en stagrre oppgradering av infrastruktur med muligheter for ladning av hybrid-
og elbil.

For & spare midler under oppfering av elbil ladning, ble det fra styrets side gjennomfert en
dugnad for hver seksjon i sameist, om & male baksiden av garasjen de har til
dispensasjon. Endeveggene og s@ppelhuset vil bli satt opp som dugnadsarbeid i 2021.

Utelampene i garasjeanlegget er byttet.

Det har blitt kjgpt inn ny tilhenger for felles bruk i sameiet da den gamle var defekt, denne
ble gitt videre til var vaktmester, som ville ha den, og vil prave & fa den i stand til sitt bruk.
Omregistrering er foretatt. Styret vil komme ut med ordensliste ved bruk av den nye
hengeren og vi minner om ansvaret hver og en av de som skal I&ne hengeren har. De selv
er ansvarlig pa retten til & disponere henger etter reglene til Statens Vegvesen. (bil og
hengers totalvekt osv.)

Det har blitt beskjaert/felt treer og busker pa sameiets fellesareal i skraningen mellom
Elgtrakket 42 og 44, samt pa siden av nr. 38 ut mot veien.

Det har veert et par tilfeller med taklekaskjer inn i boder i 2. etasje pga. lase/skadet
takstein. Disse er reparert.

Det har veert befaring og anbudsrunde pa rehabilitering av garasjetakene. Det er valgt et
firma — Jansson kobber og blikkenslager As — som vil starte opp sommer 2021.

Det var felles enighet i styret om 3 skifte forretningsferer. Dette ble utfert i desember og ny
forretningsfarer vil vaere pa plass fra 1. juli 2021. Det var mye penger a spare, derfor ble
valget tatt. Vi har 6 maneders oppsigelsestid, s& OBOS vil fortsatt veere var
forretningsfarer frem til skifte i juli.
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5 Solbakken 1 Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameists eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 763 020.
Dette er kr 10 100 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak inntekter parkeringsleie.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 802 536.

Dette er kr 322 846 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak etablering av EL-
billading i garasjene.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd péa kr 33 556 og
foreslas dekket ved overfagring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 937 689.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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6 Solbakken 1 Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet et starre belap til vedlikehold av garasjetak,
samt tak pa s@ppelhuset.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med ca kr 27 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Solbakken 1 Boligsameie.

Lan
Solbakken 1 Boligsameie har lan i OBOS.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 12 i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til Arsmatet i Solbakken 1 Boligsameie
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Solbakken 1 Boligsameies &rsregnskap som bestdr av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap

15.06.2022 kl 14:28 Brgnngysundregistrene Side 12 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987042311

Uavhengig revisors beretning — Solbakken 1 Boligsameie
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 4. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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Solbakken 1 Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1747900 1731400 1758000 1760000
Parkeringsplasser 13 200 10 200 0 0
Korrigeringer pa reskontro 3 20 0 0 0
Andre inntekter 3 1900 9 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1763020 1741609 1758000 1760000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12150 -12 690 -12 690 21150
Styrehonorar 5 -90 000 -90 000 -90 000 -150 000
Avskrivninger 13 -247 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -5 069 -4 500 -4 500 -5 000
Forretningsf@rerhonorar -94 298 -91 640 -93 000 -98 000
Konsulenthonorar 7 -7 917 -6 573 -15 000 -10 000
Kontingenter 0 0 -2 000 0
Drift og vedlikehold 8 -568 310 -129 975 -170 500 -1126 000
Forsikringer -161 999 -150 536 -160 000 -172 000
Kommunale avgifter 9 -424 007 -395 166 -425 500 -427 500
Energiffyring -38 606 -17 402 -30 000 -40 000
TV-anlegg/bredband -243 399 -233 398 -265 000 -251 000
Andre driftskostnader 10  -156 535 -162 978 -211 500 -205 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1802536 -1294856 -1479690 -2506150
DRIFTSRESULTAT -39 516 446 753 278 310 -746 150
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 22 040 20 827 20 000 0
Finanskostnader 12 -16 080 -16 225 -13 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5960 4 602 7 000 0
ARSRESULTAT -33 556 451 355 285 310 -746 150
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 451 355
Fra opptjent egenkapital -33 556 0
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10 Solbakken 1 Boligsameie
BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 66 933 0
SUM ANLEGGSMIDLER 66 933 0
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3271 1427
Kundefordringer 0 1234
Forskuddsbetalte kostnader 73 275 110 422
Driftskonto OBOS-banken 268 969 613 492
Sparekonto OBOS-banken 663 131 62 619
SUM OMLO@PSMIDLER 1 008 645 789 194
SUM EIENDELER 1075578 789 194
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 419 419 452 975
SUM EGENKAPITAL 419 419 452 975
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 585 203 269 360
SUM LANGSIKTIG GJELD 6585 203 269 360
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 20 407 11 374
Leverandargjeld 28 125 55412
Palegpte renter 123 73
Annen Kkortsiktig gjeld 15 22 301 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 70 956 66 859
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1075578 789 194
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 25.02.2021
Styret i Solbakken 1 Boligsameie

Unni Rigmor Ervik Lagrand/s/ Cathrine Hottran/s/ Svein Morten Nikoma/s/

Kathrin Osmo/s/
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11 Solbakken 1 Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives
linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 365 900
Kabel-tv 238 000
Garasje 120 000
Parkering 33 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 757 500

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -9 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1747 900
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 13 200
Korrigeringer pa reskontro 20
Innbetalt fra beboer 1900
SUM ANDRE INNTEKTER 15120

15.06.2022 kl 14:28 Brgnngysundregistrene Side 16 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987042311

12

Solbakken 1 Boligsameie

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 540
SUM PERSONALKOSTNADER -12 150

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 90 000.

| tillegg har styret fatt dekket sommerfest for kr 4 163, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 5 069.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 917
SUM KONSULENTHONORAR -7 917
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Kvikk Installasjon AS (Infrastruktur El-anlegg) 443 875
Kvikk Installasjon AS (Bytte utelamper) 47 250
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -491 125
Drift/vedlikehold bygninger -31 646
Drift/vedlikehold VVS -8 796
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 30779
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -5 964
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -568 310
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -212 773
Feieavgift -5 474
Renovasjonsavgift 205 761
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -424 007
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Solbakken 1 Boligsameie

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 151
Skadedyrarbeid/soppkontroll -18 516
Driftsmateriell -7 228
Lyspeerer og sikringer -196
Vaktmestertienester -56 001
Snarydding -33 813
Gressklipping -4 375
Andre fremmede tjenester -10 414
Kontor- og datarekvisita -1 526
Trykksaker -1 031
Andre kostnader tillitsvalgte -4 163
Andre kontorkostnader -20
Porto -2 041
Kontingenter -2 050
Gaver -1104
Bank- og kortgebyr -3 208
Velferdskostnader -680
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -166 535
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 371
Renter av sparekonto i OBOS-banken 512
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 386
Kundeutbytte fra Gjensidige 20643
Andre renteinntekter 128
SUM FINANSINNTEKTER 22 040
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -7612
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -8 468
SUM FINANSKOSTNADER -16 080
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NOTE: 13

VARIGE DRIFTSMIDLER
Henger

Tilgang 2020

Avskrevet i ar

Radonbr@nner (avskrives ikke)
Tilgang 2020

Solbakken 1 Boligsameie

29680
-247
29433

37 500
37 500

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

66 933

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-247

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %. Lepetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2016

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %. Lapetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2020

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-787 500
518 140
269 360

-594 543

0

9 340
-585 203

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-585 203

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palegpte kostnader

Avsetning manglende kostnad snebrayt 1/2 vinter 2020/2021
Avsetning manglende kostnad revisjon 2020

-2 701
-15 000
-4 600

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-22 301
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4. Godtgjerelse til styret
Styret foreslar kr 150 000 i styregodtgjerelse.

Styret ensker a eke sitt honorar til kr 150 000. Arbeidsmengden har de siste arene ekt og
flere av sakene har veert mer kompliserte og tidkrevende.

Vedtak:

INNKOMNE FORSLAG

5 A) Endring av vedtektene
Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon:

Punkt 3 -1
Nytt punkt:
8) Eier i 2. etg. har bruksrett til loft tilknyttet sin leilighet.

Eieri 1. etg. har bruksrett pa bakkeplan tilknyttet sin leilighet innenfor oppsatte
gjerde/hekk, som avgrenser til nabo.

Punkt4 —1

Dagens vedtekter 4-1

4-1 Ladepunkt for el-hil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en garasjeplass eller parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

Punkt 4-1(1) utgar

Ny tekst:

Laderen er den enkeltes eiendel og kan ved flytting frakobles anlegget. Styret ma
kontaktes for dette arbeidet. Eier star for kostnader.

Nye ladere bestilles gjennom styret, kostnader betales av den enkelte.

Fjerning av tekst i punkt (2): eller ved et bel@p fastsatt av styret dersom det ikke er egen
maler.
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Vedtekter 5 - 1 (2) Ny tekst - Punkt 5-1 (2) J) Heyden pé hekk skal ikke overstige 1,5
meter.

Vedtak: Vedtektene punkt 3-1, 4-1(1) og 5-1(2) vedtas endret

5 B) Endring i regler for bruk av garasjeanlegg og uteparkeringsplasser
Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon:

Fjerning av tekst under punkt 9.
El bil og ladning: For tiden er kapasitet til & ladeosv. Fjernes helt.

Tekst na:

9. Gjesteparkering

Sameiets gjesteparkering skal kun benyttes av besgkende til Solbakken 1. Viser
videre til skilt ved gjesteparkeringen.

El.bil og lading

For tiden er det kapasitet til & lade el-biler i garasjen, men dette kan ikke paregnes i
framtiden fordi behovet gker. Styret vurderer anledning til &4 lade i garasjen fortlepende.
Pga brannfare anbefales & sette inn egen lader for el-bil

Foreslas endret til:

Sameiets gjesteparkering skal kun benyttes av besgkende til Sclbakken 1. Viser videre til
skilt ved gjesteparkeringen

Nytt punkt nr. 10:
Garasjeporten skal til enhver tid vaere lukket.

Vedtak: Endringer av regler for av garasjeanlegg og uteparkeringsplasser vedtas
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret har en e-mail: sclbakken1@styrerommet.net

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Solbakken 1 Boligsameie har avtale om vaktmestertieneste med BT vaktmester AS som
kan kontaktes pa telefon 925 02 377.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a
matte betale for tjenesten selv.

Parkering
Hver leilighet disponerer en garasje. Sameiet har 15 parkeringsplasser som leies ut etter
ventelister. De som gnsker plass kan ta kontakt med styret

SKkilt til postkasser
Skilt til postkasser kan bestilles hos styret. Send mail.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 81192394.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

15.06.2022 kl 14:28 Brgnngysundregistrene Side 22 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987042311

18 Solbakken 1 Boligsameie

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Solbakken 1 Boligsameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 Q00 eller besgke deres nettside
www.telenor.no.
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Storre vedlikehold og rehabilitering

Solbakken 1 Boligsameie

2018

Malt garasjeporter. Merket opp
uteparkeringsplassene

2017

Renovering av sgppelbod. Satt
blekk p3 alle toppbord som
manglet.

Skiftet panel pa kortvegg, malt, satt
opp blekk nederst mot fukt. Satt opp
oppslagstavle og blomsterkasse.

2015

Rens av ventilasjonsanlegg.
Takrenner over inngangsparti
i ferste etasje.

2014

Blikkenslagerarbeid, asfaltering
og utvendig vask av boligene.

2012

Satt opp nye bommer.

Asfaltering av hull ved sgppelskur
og reparasjon av utelykt.

2011

Utskifting av panel mm

Utskifting av edelagt panel pa ca.
halvparten av boligmassen, maling
utvendig, skifte av defekte takrenner,
beslag pa gavler, montering av
pipehatter, asfaltering og reparasjon
av ventilasjon pa enkelte loft.

2007

Opparbeiding av parkeringsplasser

2006

Opparbeiding av ekstra
parkeringsplass

2005

Malerarbeider

Beising av fasader, rekkverk
og balkonger.

Arbeid utfert av AS Regnbuen
Malermesterbedrift.

2003

Drenering av sgppelbod

2003

Vedlikehold takrenner,
garasjeanlegg

1999

Lekeapparater innkjgpt og montert

15.06.2022 ki 14:28

Brgnngysundregistrene

Side 24 av 41




Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987042311

VEDTEKTER
for
Solbakken 1 Boligsameie, org. nr. 987 042 311

Vedtektene er vedtatt p§ ordinaert §rsmate 13.03.2019 i samsvar med ny eierseksjonsiov
av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 19.04.1999

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Solbakken 1 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak

om seksjonering fra kommunen, tinglyst 16.08.1995.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 50 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 187, bnr. 26 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebraeken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkongerfterrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

1
Utarbeidet av OBOS
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3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 4
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte &4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmeatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
berart.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.
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4. Sameiets garasje- og parkeringsplasser

Sameiet eier 50 garasjeplasser. Hver seksjon har eksklusiv rett til bruk pa en garasjeplass.
Eneretten gjelder frem til 31.12.2047*. Garasjene falger den enkelte seksjon ved salg.
Sameiet har 15 parkeringsplasser til utleie i sameiet.

Det vises for @vrig til regler for bruk av garasjeanlegg og uteparkeringsplasser i Solbakken 1

boligsameie.

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en garasjeplass eller parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.
5_Vedlikeholdsplikt og erstatnhingsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige da@rer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

gd) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til a4 skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer &pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 2 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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giennomfares slik at det ikke skaper unagdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet folger av disse vedtektene.

(2) Dersom sezerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelazpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjssring til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
5
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Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for sdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges minst 1 varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saorskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar sserlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal serge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

6
Utarbeidet av OBOS

15.06.2022 kl 14:28 Brgnngysundregistrene Side 30 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987042311

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmeatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende persanlig eller akonomisk
sagrinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete
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(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere Kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinasre arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
+ behandle styrets arsberetning/arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
s velge styremedlemmer
s behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige i arsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for a avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett il a vasre til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.
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9-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmeatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9
Utarbeidet av OBOS

15.06.2022 kl 14:28 Brgnngysundregistrene Side 33 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987042311

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et saksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et saksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11
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HUSORDENSREGLER

FOR
SOLBAKKEN | BOLIGSAMEIE
(Januar 1998), endret pa sameiermgte 27. mars, 2017. Sist endret pa arsmate 21.
mars 2018.

Punkt 1:
Beboere plikter & falge husordensreglene, og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten og fellesarealet.

Punkt 2:
Behoere plikter & ta tilbarlig hensyn til andre beboere, samt bidra til & skape et trivelig
og trygt bomiljg.

Punkt. 3:

Beboere plikter & sarge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Det skal vises seerlig
hensyn mellom kl. 23.00 og kl. 07.00, slik at andre beboeres nattesavn ikke
forstyrres. Ved starre arrangement skal bergrte beboere varsles senest 24 timer i
forveien.

Punkt. 4:

Handverksarbeide i leilighetene bar utferes etter felgende tider;
Ukedager: 07.00 - 20.00
Lerdager:  10.00 - 17.00
Sgndager: 12.00 — 17.00

| seerskilte tilfeller skal det meldes fra til bergrte beboere.

Punkt. 5:
Den enkelte beboer skal pase at det er rent og ryddig rundt sin egen leilighet
(seksjon).

For beboere som har have/uteomrade innebeerer dette at en skal klippe gress,
beskjeere planter og vedlikeholde gjerder regelmessig. Dersom sa ikke skjer vil styret
etter 2 purringer betale vaktmester/andre for 4 gjere arbeidet og belaste seksjonseier
utgiftene pa neste husleie.

Den enkelte er ansvarlig for a fjerne gjenstander, avfall og annet som denne tar med
inn pa fellesarsalet.

Punkt. 6:

Feiing/spyling av verandagulvene SKAL kun skje ihht avtale med beboer under, og
all lufting/risting av tepper og lignende skal forega fra svalganger — og ikke fra
veranda av hensyn til beboerne i de underliggende leiligheter.

Det palegges huseierne 8 make sng pa balkongene i 2.etasje pa hegge sider av

leiligheten. Dette for 4 unnga skade som falge av sng som ikke blir fiernet. Oppstar
det skade, pahviler det huseier & baere kostnaden for utbedringsarbeidet.

Sidel avé
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Punkt. 7:
Vesentlige ytre forandringer av leiligheten ma ikke utfgres uten styrets samtykke
(eks. ytre fargeforandringer, tilbygg og lignende).

Bruksendring av loft og utvidelse av rom kan ikke igangsettes fgr godkjenning fra
Oslo Plan- og bygningsetat og styret i sameiet foreligger.

Punkt. 8:
Styret utarbeider forslag til fargevalg pa bygningene. Beslutning og fargevalg treffes
pa sameiermgtet. Seksjonseiere forplikter seg til & respektere flertallets beslutning.

Punkt. 9:
Gjerder pé fellesarealet eller gjerder som skiller mellom fellesareal og areal med
privat disposisjonsrett skal ikke overstige en hayde pa 90 cm malt fra grunnplanet.

Punkt. 10:
Hundeeiere plikter & falge bandtvangsbestemmelsene. Benytt "hundeposer”.

Punkt. 11:
Katteeiere og eiere av andre dyr har plikt til & pase at disse ikke vandrer fritt omkring
og forurenser i andres hager og fellesareal (lekeplass).

Punkt. 12:
Ved grilling ma det utvises tilbarlig hensyn til andre beboere.

Punkt. 13:

Sappel/avfall skal pakkes godt inn for det kastes i avfallscontainere. Luken til
containerne skal alltid vaere lukket. S@ppel ma ikke settes pa utsiden av containerne
da dette ikke blir fijernet ved sgppeltemming.

Papir kastes i egen papircontainer.

Ikke hensett sgppel ved utgangsdgrene da det fort kan bli lukt og trekke til seg dyr.

Punkt. 14:

Kjeretay skal parkeres i garasje eller pa tildelt uteparkeringsplass. Det er ikke tillatt &
parkere andre steder pa sameiets grunn. Kjaring til seksjonene er kun tillatt for
ngdvendig transport av personer og varer. Ved overtredelse kan kjgretgy borttaues
pa eiers egen risiko og regning. For @vrig vises det til regler for bruk av
garasjeanlegg og uteparkeringsplasser.

Punkt. 15:
Parkeringsplass skal ikke benyttes som lekeplass.

Punkt. 16:
Fremleie av seksjon, med navn og varighet pa leieavtalen, skal meldes til styret for
fremleien finner sted.

Punkt. 17:
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Brudd pa husordensreglene skal forst rettes til den respektive beboer. | alvorlige
tilfeller eller ved gjentatte klager, kan klage rettes til styret. Klagen skal veere skriftlig.

Punkt. 18:
Dersom eier oppdager skade, feil, mangler eller annet som han/hun ikke mener seg
forpliktet til & utbedre, plikter denne & melde fra til styret skriftlig.

Punkt. 19:

Beboere er ansvarlig for skade pa felles eiendom med eller uten skyld. Sameie kan
soke regress hos skadevolder dersom skaden skyldes haerverk, skjgdeslgshet eller
lignende.
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Regler for bruk av garasjeanlegg og uteparkeringsplasser
i Solbakken 1 Boligsameie

1. Anvendelsesomrade
Sameiets parkeringsomrade bestar av felgende areal;
a) Garasjeplasser

b) Uteparkeringsplasser

2. Eierforhold

Garasjene og uteparkeringsplassene er fellesareal i samsvar med "Lov om
Eierseksjoner”. Det er i henhold til sameiermgtevedtak 16. oktober 1996 gitt mulighet
for & gi eksklusiv bruksrett til de enkelte plassene i anlegget (jfr. pkt. "Bruksrett
nedenfor).

Hvis det oppstar uenighet om tolkning av disse reglene eller bruken av anlegget, skal
dette avgjores/lgses av styret i sameiet.

Ved spesielle tilfeller har styret mulighet for & omfordele plassene.

3. Fordeling

Styret fordeler garasjeplassene mellom sameiets seksjonseiere. Seksjonseierne har
bruksrett til sin tildelte garasjeplass.

4. Bruksrett garasjer

Leier méa ved overtagelse undertegne en skriftlig erkleering om at han godkjenner
vilkarene i reglementst. Det skal til enhver tid vaere knyttet bruksrett pa en
garasjeplass til hver boligseksjon. Plassen kan benyttes internt mellom
seksjonseierne, men kun etter skriftlig godkjennelse fra styret, dstte for & sikre at
styret til enhver tid har oversikt over hvem som disponerer plassen.

Nar en seksjon selges, medfelger den garasje som er knyttet til vedkommende
seksjon, og de gkonomiske forpliktelser som er knyttet til vedkommende bruksrett.
Ny seksjonseier er forpliktet til & undertegne avtale om bruksrett til garasjeplass med
sameiet.

5. Fremleie

Fremleie tillates ikke, likevel med fglgende unntak; den seksjonseier som ikke har
motorvogn kan fremleie sin garasjeplass til annen seksjonseier i Solbakken |
boligsameie. Fremleier vil da ikke ha rett til & benytte andre plasser pa sameiets
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parkeringsomrade med mindre bilen er for stor for garasjen. Et fremleie kan ikke
iverksettes far styrets godkjenning foreligger.

Et fremleie vil derfor alltid méatte forga pa felgende mate:

- De som gnsker & leie en garasje melder ifra til styret. Disse vil da fortlgpende bli
satt opp pa venteliste.

- De som gnsker a fremleie sin garasje melder ifra til styret, og styret fordeler
garasjene etter ventelisten.

- Prisen for fremleie skal ikke overstige den sum som sameiermgtet har bestemt
skal tillegges hver enkelts felleskostnad for nedbetaling av gjeld pa
garasjeanlegget.

- Fremleiekontrakt signeres av seksjonseier og leietaker med kopi til styret.

- Kontraktstiden skal ikke overstige ett ar.

Dersom ingen @nsker & leie garasjeplassen, kan sameiet leie parkeringsplassen av
seksjonseier.

Styret skal under slike omstendighster ha mulighet for & leie ut garasjen til en utenfor
sameiet. Ved en slik situasjon vil styret sitte med ansvaret for at leier falger de til
enhver tids gjeldende regler. Kontraktstiden skal ikke overstige ett ar.

Hvis en seksjon selges, og den tilherende garasje er under fremleie, ma ny
seksjonseier vente med & ta i bruk sin garasje til oppsigelsestiden pa 1 maned er
utlapt.

6. Bruksrettens innhold

Garasjen skal kun brukes til parkeringsformal. Ved stremuttak til motor-/ kupevarmer
skal det benyttes tidsbryter. Overholdes ikke dette, anses dette som brudd pa
husordensreglene (se vedtekter).

7. Drift

Sameiet v/ styret er ansvarlig for den daglige drift av garasjene, samt det gvrige
parkeringsareal.

Sameiet v/ styret frasier seg alt ansvar for endringer og montering innvendig i
garasjene. Seksjonseier har ansvar for at alt slikt arbeide er forskriftsmessig utfart.

Alle bygningsmessige endringer skal meldes skriftlig ifra til styret.
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8. Begrenset parkering

Kjgretay skal alltid parkeres i seksjonseiers tildelte garasje. Seksjonseiere med to
biler SKAL alltid parkere den ene bilen i garasjen, og det kan sgkes om
uteparkeringsplass og plass blir tildelt ihht venteliste for bil nr 2.

9. Gjesteparkering

Sameiets gjesteparkering skal kun benyttes av besgkende til Solbakken 1. Viser
videre til skilt ved gjesteparkeringen.

El.bil og lading

For tiden er det kapasitet til 4 lade el-biler i garasjen, men dette kan ikke paregnes i
framtiden fordi behovet sker. Styret vurderer anledning til & lade i garasjen
fortlapende. Pga brannfare anbefales & sette inn egen lader for el-bil.
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