== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

894 881 852

Aksjeselskap

NORDIQUS FREDRIKSTAD STADION 2 AS
¢/o SBB Samfunnsbygg AS

Tordenskiolds gate 10

0160 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristin Aatlo
28.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 894881852

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekt 45 442 522 43 629 282
Sum inntekter 45 442 522 43 629 282
K ostnader

Avskriving av driftsmidler 1 9149 600 8 787 900
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 8 650 469 4381 030
Sum kostnader 17 800 069 13 168 930
Driftsresultat 27 642 453 30 460 352
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 2

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 131218 217 862
Annen renteinntekt 389 958 68
Sum finansinntekter 521 176 217 930
Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad 11 409 954 2528
Annen finanskostnad 5236 3327
Sum finanskostnader 11 415 190 5855
Netto finans -10894 014 212 075
Ordineert resultat far skattekostnad 16 748 438 30672427
Skattekostnad pa resultat 4 3684 506 6 747 935
Ordinaert resultat etter skattekostnad 13 063 932 23924 492
Arsresultat 13 063 932 23924 492
Arsresultat etter minoritetsinter esser 13 063 932 23924 492
Totalresultat 13 063 932 23924 492
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 22573162
Avsatt til/overfert fra annen egenkapital 13 063 932 1351 330
Sum overfaringer og disponeringer 5 13 063 933 23924 492
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 434 421 744 427 260 729
Sum varige driftsmidler 1 434 421 744 427 260 729

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 2

Andre langsiktige fordringer 2 362 635
Sum finansielle anleggsmidler 2 362 635

Sum anleggsmidler 436 784 379 427 260 729

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 71411
Andre kortsiktige fordringer 381087 258 850
Konsernfordringer 2 44 246 903
Krav painnbetaling av sel skapskapital

Sum fordringer 381087 44 577 164

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 38130196
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 38130 196
Sum omlgpsmidler 38511 283 44 577 164
SUM EIENDELER 475 295 662 471 837 893

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 99 000 99 000
Overkurs 63 800 537 390 063 242
Annen innskutt egenkapital 27914 251
Sum innskutt egenkapital 63 899 537 418 076 492
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9629 112
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 9629 112
Sum egenkapital 5 63 899 537 427 705 605
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 15747 635 15 088 658
Sum avsetninger for forpliktelser 15747 635 15 088 658
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [&n 3

Obligasonslan 14 330 302

Gjeld til kredittinstitusjoner 375001 380

Léan fra selskap i samme konsern 2,3

Sum annen langsiktig gjeld 389 331 682

Sum langsiktig gjeld 405 079 317 15 088 658
Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 2

Leverandergjeld 2 1 300 862 3980
Betalbar skatt 4 3025529

Kortsiktig konserngjeld 2 1870 000 28939 952
Annen kortsiktig gjeld 120 417 99 698
Sum kortsiktig gjeld 6 316 808 29043 630
Sum gjeld 411 396 125 44 132 288
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 475 295 662 471 837 893
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 56646l

894 881 852

Aksjeselskap

FREDRIKSTAD EIENDOMSINVEST AS
c/o SBB Samfunnsbygg AS
Tordenskiolds gate 10

0160 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kristin Aatlo
28.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894881852

Organisasjonznr: 894 881 852

FREDRIKSTAD EIENDOMSINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 45 442 522 43 629 282
Sum inntekter 45 442 522 43 629 282
Kostnader

Avskriving av driftsmidler 1 9 149 600 8 787 900
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1

Annen driftskostnad 8 650 469 4 381 030
Sum kostnader 17 800 069 13 168 930
Driftsresultat 27 642 453 30 460 352
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 2

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 131 218 217 862
Annen renteinntekt 389 958 68
Sum finansinntekter 521 176 217 930
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2

Annen rentekostnad 3 11 409 954 2 528
Annen finanskostnad 5 236 3 327
Sum finanskostnader 11 415 190 5 855
Netto finans -10 854 014 212 075
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 16 748 438 30 672 427
Skattekostnad pa resultat 4 3 684 506 6 747 935
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 13 063 932 23 924 492
Arsresultat 13 063 932 23 924 492
Araresultat etter

minoritetsinteresser 13 063 932 23 924 492
Totalresultat 13 063 932 23 924 492
Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 22 573 162
Avsatt til/overfert fra

annen egenkapital 13 063 932 1 351 330

Utskriftsdato 10.07.2023

Organisasjonsnr 894 881 852

8ide 1 av

23.06.2024 kI 02:04

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894881852

Sum overferinger og
disponeringer 5 13 063 933 23 924 492

Utskriftedato 10.07.2023 Organisasjonsnr 894 881 852 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 894 881 852
FREDRTKSTAD EIENDOMSINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 434 421 744 427 260 729
Sum varige driftzmidler 1 434 421 744 427 260 729

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak 1 samme

konsern 2

Andre langsiktige

fordringer 2 362 635
Sum finansielle

anleggsmidler 2 362 635

Sum anleggsmidler 436 784 379 427 260 729

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 71 411
Andre kortsiktige

fordringer 381 087 258 850
Konsernfordringer 2 44 246 903
Krav pd innbetaling av

selskapskapital 2

Sum fordringer 381 087 44 577 164

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 38 130 196

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 38 130 196

Sum omlepsmidler 38 511 283 44 577 164
SUM EIENDELER 475 295 662 471 837 893

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 10.07.2023 Organisasjonsnr 894 881 852 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894881852

Aksjekapital 99 000 99 000
Overkurs 63 800 537 390 063 242
Annen innskutt egenkapital 27 914 251
Sum innskutt egenkapital 63 899 537 418 076 492

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 629 112
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 9 629 112

Sum egenkapital 5 63 899 537 427 705 605

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 15 747 635 15 088 658
Sum avsetninger for

forpliktelser 15 747 635 15 088 658
Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 3

Obligasjonsldn 14 330 302

Gjeld til

kredittinstitusjoner 375 001 380

Lan fra selskap i samme
konsern

Sum annen langsiktig gjeld 3 389 331 682

V)
[V5]

Sum langsiktig gjeld 405 079 317 15 088 658

Kortasiktig gjeld

Sertifikatlan 2

Leverandergjeld 2 1 300 862 3 980
Betalbar skatt 4 3 025 529

Kortsiktig konserngjeld 2 1 870 000 28 939 952
Annen kortsiktig gjeld 120 417 99 698
Sum korteiktig gjeld 6 316 808 29 043 630
sum gjeld 411 396 125 44 132 288
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 475 295 662 471 837 893

Utskriftedato 10.07.2023 Organisasjonsnr 894 881 852 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 894 881 852
FREDRTKSTAD EIENDOMSINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Statsautoriserte revisorer Feretaksregisterst: NC 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Building a better Dronning Eufemias gate 6a, 0181 Cslo WWW._ey.No ) )
working world Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Fredrikstad Eiendomsinvest AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fredrikstad Eiendomsinvest AS som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne dateen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokkel: 7ZLMOH-EIVSK-FI6BX-F62ZA-IB7T6-DEMYO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Oslo, 28. april 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Jon-Michael Grefsrad
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel: 7ZLMOH-EIVSK-FI6BX-F62ZA-IB7T6-DEMYO

Uavhengig revisors beretning — Fredrikstad Eiendomsinvest AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Jon-Michael Grefsrad
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5992-4-301651 1
1P: 94,1 402X x00¢
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dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i
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Resultatregnskap

Fredrikstad Eiendomsinvest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Leieinntekt 45 442 522 43 629 282
Sum driftsinntekter 45 442 522 43 629 282
Avskriving av driftsmidler 1 9 149 600 8 787 900
Annen driftskostnad 8 650 469 4 381 030
Sum driftskostnader 17 800 069 13 168 930
Driftsresultat 27 642 453 30 460 352
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 131218 217 862
Annen renteinntekt 389958 68
Annen rentekostnad 3 11 409 954 2 528
Annen finanskostnad 5236 3327
Resultat av finansposter -10 894 014 212 075
Resultat for skattekostnad 16 748 438 30 672 427
Skattekostnad pa resultat 4 3 684 506 6 747 935
Arsresultat 13 063 932 23 924 492
Overforinger

Overfort fra overkursfond -326 262 704 0
Overfort fra annen innskutt egenkapital -27914 251 0
Overfort fra annen egenkapital -20 823 045 0
Tilleggsutbytte 375 000 000 0
Avsatt konsernbidrag 0 22 573 162
Avsatt til/overfart fra annen egenkapital 13 063 932 1351 330
Sum overferinger 5 13 063 933 23 924 492
894 881 852 Fredrikstad Eiendomsinvest AS Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894881852

Balanse

Fredrikstad Eiendomsinvest AS

Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast ciendom 434421744 427 260 729
Sum varige driftsmidler 1 434 421 744 427 260 729
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 2 362 635 0
Sum finansielle anleggsmidler 2 362 635 0
Sum anleggsmidler 436 784 379 427 260 729
Omlespsmidler

Fordringer

Kundefordringer 0 71411
Andre kortsiktige fordringer 381 087 258 850
Fordring pa selskap i samme konsern 2 0 44 246 903
Sum fordringer 381 087 44 577 164
Bankinnskudd, kontanter o.1. 38130 196 0
Sum omlepsmidler 38 511 283 44 577 164
Sum eiendeler 475295662 471 837 893
894 881 852 Fredrikstad Eiendomsinvest AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894881852

Balanse

Fredrikstad Eiendomsinvest AS
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 99 000 99 000
Overkurs 63 800537 390063 242
Annen innskutt egenkapital 0 27914 251
Sum innskutt egenkapital 63 899537 418076 492
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 0 9629112
Sum opptjent egenkapital 0 9629 112
Sum egenkapital 5 63 899537 427 705 605
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 15 747 635 15 088 658
Sum avsetning for forpliktelser 15747 635 15 088 658
Annen langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld 14 330 302 0
Obligasjonslin 375 001 380 0
Sum annen langsiktig gjeld 3 389 331 682 0
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 2 1300 862 3980
Betalbar skatt 4 3025529 0
Gijeld til selskap i samme konsern 2 I 870 000 28939 952
Annen kortsiktig gjeld 120 417 99 698
Sum kortsiktig gjeld 6316 808 29 043 630
Sum gjeld 411 396 125 44 132 288
Sum egenkapital og gjeld 475295662 471 837 893

Stockholm, 28.04.2023
Styret i Fredrikstad Eiendomsinvest AS

1lija Batljan Sofia Eva-Lotta Strid

styreleder styremedlem

Karl Krister Karlsson Henrik Melder

i N

styremedlem daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894881852

Noter til arsregnskapet 2022
Fredrikstad Eiendomsinvest AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i overenssternmelse med regnskapslovens bestemmelser og reglene som felger
av god regnskapsskikk for sma foretak i Norge.

Fredrikstad Eiendomsinvest AS er datterselskap av SBB Samfunnsbygg AS som inngér 1 konsernregnskapet
til Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB.

Sambhillsbyggnadsbolaget i Norden AB har forretningskontor i Stockholm, selskapet er bersnotert
og konsernregnskapet kan hentes pa selskapets hjemmeside: http://sbbnorden.se/

Inntekter
Husleien inntektsfares nir den er opptjent. Inntektene regnskapsfores med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Klassifisering

Fiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er
medtatt som anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlapsmidler. Gjeld som forfaller senere
enn ett ir etter regnskapsperiodens utlep er oppfert som langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste
av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pd
etableringstidspunktet.

Konsernmellomvzerende
Avsatt, ikke vedtatt konsernbidrag/ utbytte for innevarende &r motregnes ikke far etter vedtakstidspunktet,
og er derfor opplyst i egen linje i note vedrarende mellomvarende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pdlydende med fradrag for paregnelig tap.

Anleggsmidler/ varige driftsmidler og avskrivinger

Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lopende under driftskostnader, mens pdkostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets
kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende.

Skattekostnad og utsatt skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pd
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier,
samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattepkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres 1 samme periode, er utlignet og
nettofart. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Fredrikstad Eiendomsinvest AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894881852

Noter til arsregnskapet 2022
Fredrikstad Eiendomsinvest AS

Note 1 Anleggsmidler

Bygninger Tekniske Tomt Leietak.tilp. Anlegg Sum

anlegg og inventar under utfar.
Anskaffelseskost pr 01.01 428 555503 83350915 17 850000 0 3399204 533155622
Tilgang 0 1121248 0 14635102 554265 16310615

Anskaffelseskost pr 31.12 428 555503 84472162 17850000 14635102 3953469 549 466 236

Akk. avskrivninger pr 31.12 91567893 23171 800 0 304 800 0 115044493
Bokfart verdi 31.12 336 987611 61300362 17 850 000 14 330 302 3953469 434 421744
Arets avskrivninger 5456 000 3 348 800 0 304 800 0 9 149 600
Sum ned-/avskrivninger 5496000 3348 800 0 304 800 0 9149600
Ckonomisk levetid 80 ar 25 ar ia 5-10 ar ia
Avskrivningsplan Lineaer Linezr Ingen Linezr Ingen

Note 2 Mellomvarende med selskap i samme konsern
Mellomvzerende med selskap i samme konsern: 2022 2021
Renteinntekt konsernfordring 131 218 217 862

Mellomvarende renteberegnes iht avtale med 2%.

Kortsiktige fordringer

Kortsiktig fordring pa selskap i samme konsern (bankbeholdning) 0 44246903

Sum kortsiktige fordringer 0 44246 903

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld pa selskap i samme konsern (leverandergjeld) -461 113

Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern (konsernbidrag) -1 870 000 -28939 952

Sum kortsiktig gjeld -2331113  -284939 952
Fredrikstad Eiendomsinvest AS Side 5
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Noter til arsregnskapet 2022
Fredrikstad Eiendomsinvest AS

Note 3 Langsiktig gjeld
Gjeld som forfaller mer enn fem ér etter regnskapsirets slutt

2022 2021
Obligasjonslan 375001 380 0
Ovrig langsiktig gjeld 14 330 302 0
Sum 389 331 682 0

Obligasjonslanet er i NOK, og ble utstedt i juni 2022. Lanet forfaller i sin helhet fem ar etter utstedelsesdato.
Lanebelapet er 550 MNOK. Selskapet eier selv 175 MNOK av ldnebelap, som er nettopresentert slik at det
presenteres 375 MNOK i obligasjonslédn. Kreditorer har farsteprioritets pant i selskapets eiendeler

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfort skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 3025529 6366 790
Endring i utsatt skatt 658 977 381 145
Skattekostnad ordinzert resultat 3 684 506 6 747 935
Ordinzrt resultat for skatt 16748 438 30672427
Permanente forskjeller -682 0
Endring i midlertidige forskjeller -2 995 351 -1732475
Avgitt konsernbidrag 0 -28939952
Skattepliktig inntekt 13 752 405 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 69 217 525 68 584 809 -632 716
Fordringer 2362 635 0 -2 362 635
Sum 71580160 68 584 809 -2 995 351
Utsatt skatt 22% 15747 635 15 088 638 -058 977
Fredrikstad Eiendomsinvest AS Side 6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894881852

Noter til arsregnskapet 2022
Fredrikstad Eiendomsinvest AS

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Antall Pilydende Balansefert
Ordinzere aksjer 1 000 99 99 000

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet

AKksjonzerer: Aksjer Eierandel
SBB Samfunnsbygg AS 1 000 100%
Totalt antall aksjer 1000 100%

Aksjekapital Qverkurs Annen Annen Sum Egenkapital

innskutt EK Egenkapital

Pr. 01.01.2022 99000 390063242 27914251 9629112 427 705 605
Arets resultat 13 063 932 13 063 932
Utbytte -326 262 705 -27 914 251 -20 823 045 -375 000 000
Konsernbidrag avgitt -1 870 000 -1 870 000
Pr 31.12.2022 99000 63 800537 0 0 63 899 537

I samsvar med regnskapslovens § 4-5 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet og at denne forutsetningen er til stede.

Note 6 Hendelser etter balansedato

Det har ikke inntruffet vesentlige hendelser etter balansedagen.

Fredrikstad Eiendomsinvest AS
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