== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 272 473

Aksjeselskap

ARENDAL BYUTVIKLING AS
Kystveien 154

4842 ARENDAL

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Petter Aaland
02.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919272473

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 57 194 80900
Sum kostnader 57 194 80900
Driftsresultat -57 194 -80 900

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 1 1907 100 1289 500
Annen rentei nntekt 8 596 3330
Sum finansinntekter 1915 696 1292 830
Annen rentekostnad 1785213 1105 010
Sum finanskostnader -1785213 -1 105 010
Netto finans 130483 187 820
Resultat far skattekostnad 73 289 106 920
Skattekostnad 2,3 -38 469 23522
Arsresultat 111 758 83398

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 0 82 680
Overfert til annen egenkapital 4 111 758 718
Sum overfaringer og disponeringer 111 758 83398
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919272473

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 38 469
Sum immaterielle eilendeler 38469

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 30572 706 30572 706
Lan til foretak i samme konsern 1 9325217 11626 717
Sum finansielle anleggsmidler 39897 923 42 199 423
Sum anleggsmidler 39936 391 42 199 423
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Konsernfordringer 1 1760 200 1289 500
Sum fordringer 1760 200 1289 500
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 123932 454 973
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 123932 454 973
Sum omlgpsmidler 1884132 1744 473
SUM EIENDELER 41 820 524 43 943 895

06.03.2025 ki 14:08 Brgnngysundregistrene Side 2 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919272473

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,6 3000 000 3000 000
Overkurs 4 3875000 3875000
Sum innskutt egenkapital 6 875 000 6 875 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 3540741 3428983
Sum opptjent egenkapital 3540741 3428983
Sum egenkapital 10415741 10 303 983
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Sum avsetninger for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 27711872 29775 872
@vrig langsiktig gjeld 3150 000 3150 000
Sum annen langsiktig gjeld 30861 872 32925872
Sum langsiktig gjeld 30861 872 32925 872

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld -6 812 1938
Betalbar skatt 2,3 0 202
Kortsiktig konserngjeld 1 350 000 537 900
Annen kortsiktig gjeld 199 723 174 001
Sum kortsiktig gjeld 542 911 714 041
Sum gjeld 31404 783 33639913
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 820 524 43 943 895
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919272473

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 325435

919 272 473
Aksjeselskap

ARENDAL BYUTVIKLING AS
Kystveien 154

4842 ARENDAL

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Petter Aaland
02.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.03.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.03.2025 kI 14:08

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919272473

Organisasjonznr: 919 272 473

ARENDAL BYUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 57 194 80 900
Sum kostnader 57 194 80 900
Driftsresultat -57 194 -80 900
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 1 1 907 100 1 289 500
Annen renteinntekt 8 596 3 330
Sum finansinntekter 1 915 696 1 292 830
Annen rentekostnad 1 785 213 1 105 010
Sum finanskostnader -1 785 213 -1 105 010
Netto finans 130 483 187 820
Resultat fer skattekostnad 73 289 106 920
Skattekostnad 2, 3 -38 469 23 522
Arsresultat 111 758 83 398
Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 0 82 680
Overfert til annen

egenkapital 4 111 758 718
Sum overferinger og

disponeringer 111 758 83 398

Utskriftsdato 13.03.2024

Organisasjonsny 919 272 473

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919272473

Organisasjonznr: 919 272 473
ARENDAT. BYUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 38 469 0
Sum immaterielle eiendeler 38 469 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 30 572 706 30 572 706
Lan til foretak 1 samme

konsern 1 9 325 217 11 626 717
Sum finansielle

anleggsmidler 39 897 923 42 199 423
Sum anleggsmidler 39 936 391 42 199 423
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Konsernfordringer 1 1 760 200 1 289 500
Sum fordringer 1 760 200 1 289 500
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 123 932 454 973
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 123 932 454 973
Sum omlepsmidler 1 884 132 1 744 473
SUM EIENDELER 41 820 524 43 943 895

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 6 3 000 00O 3 000 000

Overkurs 4 3 875 000 3 875 000

Sum innskutt egenkapital 6 875 000 6 875 000
Utskriftedato 13.03.2024 Organisasjonsny 919 272 473 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 919272473

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 3 540 741 3 428 983

Sum opptjent egenkapital 3 540 741 3 428 983

Sum egenkapital 10 415 741 10 303 983

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 o] 0

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 27 711 872 29 775 872

@vrig langsiktig gjeld 3 150 000 3 150 000

Sum annen langsiktig gjeld 30 861 872 32 925 872

Sum langsiktig gjeld 30 861 872 32 925 872

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld -6 812 1 938

Betalbar skatt 2, 3 0 202

Kortsiktig konserngjeld 1 350 000 537 900

Annen kortsiktig gjeld 199 723 174 001

Sum korteiktig gjeld 542 911 714 041

sum gjeld 31 404 783 33 639 913

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 820 524 43 943 895
Utskriftedato 13.03.2024 Organisasjonsny 919 272 473 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919272473

Organisasjonznr: 919 272 473
ARENDAT. BYUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Anleggsmidler er eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til
varekretslepet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett dr. Langsiktig gjeld er gjeld som
forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste &rs avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlepesmiddel og kortsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belesp pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pad grunnlag av individuelle wvurderinger av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for a4 dekke antatt tap. Varebeholdninger Lager av
innkjepte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO-
prinsippet og virkelig verdi. Egentilvirkede ferdigvarer og varer under
tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. For rdvarer er
gjenanskaffelseskost vurdert som tilnerming til virkelig verdi. Det foretas
nedskrivning for padregnelig ukurans. Varige driftsmidler Varige driftsmidler
balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt
levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avekrives 1 takt med driftsmidlet. Skatt Skattekostnaden i
resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsesmessige og
skattemessige verdier, samt formuesmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er fastsatt
og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Sum Belep
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919272473

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.

Note

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 919272473

Arsregnskap for

ARENDAL BYUTVIKLING AS
919272473

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919272473

ARENDAL BYUTVIKLING AS

919 272 473
Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftskostnader
Annen driftskostnad -57 194 -80 900
Sum driftskostnader -57 194 -80 900
Driftsresultat -57 194 -80 900
Finansinntekter
Inntekt pd investering i datterselskap og tilknyttet 1 1907 100 1289 500
selskap
Annen renteinntekt 8 596 3330
Sum finansinntekter 1915 696 1292 830
Finanskostnader
Annen rentekostnad -1785213 -1105 010
Sum finanskostnader -1 785213 @M‘Dsﬂm" nRniQ
Netto finans 130483 @m0
Resultat fer skattekostnad 73 289 @50";:5}‘" 0
Skattekostnad 2,3 38 469 Uik 23522
Arsresultat 111 758 83 398
Overfaringer
Avgitt konsernbidrag 0 82 680
Overfart til annen egenkapital 4 111758 718
Sum overferinger 111 758 83 398
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919272473

ARENDAL BYUTVIKLING AS

919 272 473
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2 38 469 0
Sum immaterielle eiendeler 38 469 0
Finansielle anleggsmidiler
Investering i datterselskap 5 30 572706 30572706
Lan til foretak i samme konsem 1 9 325 217 11626 717
Sum finansielle anleggsmidler 39 897 923 42 199 423
Sum anleggsmidler 39 936 391 42199 423

BankiD Sining

Omlgpsmidler @?ﬁfﬁw
Fordringer @Eﬁ’ﬂ)‘fﬁ:‘;‘:”
Kortsiktige konsernfordringer 1 1760 200 e aing 0
Sum fordringer 1760 200 @msmwnm 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd 123 932 454 973
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 123 932 454 973
Sum omlopsmidler 1884132 1744 473
SUM EIENDELER 41 820 524 43 943 895
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919272473

ARENDAL BYUTVIKLING AS

919 272 473
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,6 3 000 000 3000 000
Overkurs 4 3 875 00C 3875000
Sum innskutt egenkapital 6 875000 6 875000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 3 540 741 3428 983
Sum opptjent egenkapital 3540 741 3428 983
Sum egenkapital 10 415741 10 303 983
Gleld o
Annen langsiktig gjeld @Eﬂ?ﬁ:ﬁ:’
Gijeld til kredittinstitusjoner 5 27711872 i SIEDRR
@vrig langsiktig gjeld 3150 000 @“"ﬂ%‘?f"""“ 0
Sum annen langsiktig gjeld 30 861872 32925872
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld -6 812 1938
Betalbar skatt 2,3 0 202
Kortsiktig konserngjeld 1 350 000 537 900
Annen kortsiktig gjeld 199 723 174 001
Sum kortsiktig gjeld 542 911 714 041
Sum gjeld 31404 783 33639 913
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 820 524 43 943 895
Stéle Ashjern Serbee Jan Sigurd Otterlei Einar Johnsen
styrets leder styremedlem styremedlem

Petter Aaland
daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919272473

ARENDAL BYUTVIKLING AS
919272473

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlapsmidler. Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt

belap pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives

etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall somikle faruantae
Stélz Asblam Sarbee

& veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nemin: @zﬂzmm

BarkiD Signing

etableringstidspunktet. el
@ BankiD Swrine:
: it
Fordringer @wnsw,
Jan Sigurd Otterlei

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetr... =% . v
tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Foravrig er falgende regnskapsprinsipper anvendt:

Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefart - kostnaden er lik premien. Leieavtaler er ikke balansefart.
Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap. Utbytte er inntektsfart samme ar
som det er avsatt | datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at belapet vil mottas. Ved utbytte
som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjspet representerer den overskytende del tilbakebetaling av
investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Note 1 - Investeringer i datterselskap

Selskapet kommer inn under reglene om sma selskaper, definert i regnskapslovens §1-6, og har med hjemmel i
regnskapslovens §3-2, 3. ledd unnlatt & utarbeide konsemregnskap.

Datterselskapene, de tilknyttede selskapene og de felles kontrollerte virksomhetene er ikke bokfart i regnskapet
etter egenkapitalmetoden, men etter kostmetoden.

Selskapet har falgende datterselskaper:

Datterselskap Kostpris  Eierandel Arsresultat Balansefart EK 31.12
Tollbodgaten 3 Arendal AS 12111 187 100 520 228 144 107
TBGTS AS 9043 654 100 361 150 114 825
J E Pedersen & Co AS 5500 000 100 221685 525 445
Torvgaten 8-10 AS 1 000 000 100 -24 405 1043 157
Friholmsgate 3 AS 2917 865 100 120 548 33111
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 919272473

ARENDAL BYUTVIKLING AS
919272473

Konsernfordringer og -gjeld pr 31.12.23

Lan til foretak i samme konsern

Friholmsgate 3 AS 5677 944
Torvgaten 8-10 AS 1901 150
Tollbodgaten 3 Arendal AS 2040 317
TBGT 5 AS 1 085 406
J E Pedersen & Co. AS 30600
Det er ikke beregnet renter pa mellomregninger i konsernforhold. @:;".:‘ziwgm.
Det er mottatt og inntektsfart konsernbidrag fra datterselskapene i 2023 @EZ{E%*:
J E Pedersen & Co AS 380 600 @ggfggﬁm
Tollbodgaten 3 668 000
TBGTS 535 900
Frihclmsgate 3 AS 175 700

Det er inntektsfart utbytte fra datterselskap med kr 146 900 i 2023

Note 2 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel | balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skatteakende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Fremferbart underskudd 0 -174 858 174 858
Netto forskjeller 1] -174 858 174 858
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 0 -174 858 174 858
Utsatt skattefordel 31.12.2023 basert pa 22 % 0 -38 469 38 469

Note 3 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad 2023 2022
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -38 469 0
Skattekostnad -38 469 0
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 919272473

ARENDAL BYUTVIKLING AS
919272473
Skattepliktig inntekt

Resultal fer skatt 73289 0
Permanente forskjeller -1 908 347 0
+/- Mottatt/avgitt konsermbidrag 1 660 200 0
Skattepliktig inntekt -174 858 0
Note 4 - Egenkapital

Opptjent

Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum

Egenkapital 31.12 forrige ar 3 000 000 3 875000 3428 983 10 303 983
Arsresultat 0 0 111758 111758
Egenkapital 31.12.2023 3000 000 3 875000 3540 741 10415741
Note 5 - Pantstillelser
Som sikkerhet for 1an | Sparebanken Ser pa til sammen kr 27 711 872 er aksjer i datterselskaj. @%ﬁfﬁ;m_ .
verdi pa totalt kr 30 572 705 pantsatt. Poto Aaand
Datterselskapene har stillet pant i bygarder med belsp inntil: %Eﬂ%ﬁ:
Tollbodgaten 3 Arendal AS Kr 15 000 000
TBGT5AS " 10 000 000
J E Pedersen & Co AS " 5500 000
Frihclmsgate 3 AS " 8500000
Torvgaten 8-10 AS " 5000000
Videre er det stillet pant i kundefordringer med inntil kr 2 000 000.
Note 6 - Aksjekapital

Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer pélydende Bokfart verdi
Ord. aksjer 30 000 100 3000 000
Aksjonaerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Otterlei Forvaltning AS 10 000 33,33 Ord. aksjer
Einar Johnsens Eiendomsselskap AS 10 000 33,33 Ord. aksjer
S¢reo Eiendomsutvikling AS 10 000 33,33 Ord. aksjer
Totalt antall aksjer 30 000 100

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lapet av regnskapsaret.

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer,
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Korslund AS

REVISJON OG RADGIVNING
iy

Til generalforsamlingen i Arendal Byutvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert rsregnskapet for Arendal Byutvikling AS som bestdr av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
o gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets

resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revigjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet”. Vi er uavhengige av selskapet i1 samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter 1 Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale navhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére svrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for vir konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
sarsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold
av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke
er sannsynlig at virksormheten vil bli avviklet.

Korslund AS  Holthes vei 2, 4848 Arendal
- Revisjon og radgivning  Tel: +47 99 21 70 51
haakon@karslund.as

www. korslund,as
o o Org.nr.: 924 825 855

Dette dokumentet er signert mg

Medlem av RevisorForening
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Virt mél er 4 oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pi grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen no/revisjonsberstninger

Arendal, 02.03.2024
Korslund AS

Hikon Vik Korslund

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Dette dokumentet er signert|

Korslund AS — Revisjon og radgivningzoz:
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%% visenacom

Elektronisk signatur

. Dato og tid
Signert av (UTC+07.00) Central European Time (Berfin)

Korsiund, Hakon Vik
Norwegian BankiD 03/06/2024 10.05:37

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen{e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsd en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Arsregnskap for

ARENDAL BYUTVIKLING AS
919272473

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 919272473

ARENDAL BYUTVIKLING AS
919 272 473

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftskostnader
Annen driftskostnad -57 194 -80 900
Sum driftskostnader -57 194 -80 900
Driftsresultat -57 194 -80 900
Finansinntekter
Inntekt pa investering i datterselskap og tilknyttet 1 1907 100 1289 500
selskap
Annen renteinntekt 8 596 3330
Sum finansinntekter 1915 696 1292 830
Finanskostnader
Annen rentekostnad -1785213 -1105010
Sum finanskostnader -1785213 -1 105 010
Netto finans 130 483 187 820
Resultat fer skattekostnad 73 289 106 920
Skattekostnad 2,3 38 469 23 522
Arsresultat 111 758 83 398
Overfaringer
Avgitt konsernbidrag 0 82680
Overfgrt til annen egenkapital 4 111 758 718
Sum overfaringer 111 758 83 398
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ARENDAL BYUTVIKLING AS

919 272 473
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2 38 469 0
Sum immaterielle eiendeler 38 469 0
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 5 30572706 30572 706
Lan til foretak i samme konsern 1 9325217 11626 717
Sum finansielle anleggsmidler 39 8§97 923 42199 423
Sum anleggsmidler 39 936 391 42 199 423
Omlgpsmidler
Fordringer
Kortsiktige konsernfordringer 1 1760 200 1289 500
Sum fordringer 1760 200 1289 500
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd 123 932 454 973
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 123 932 454 973
Sum omlepsmidler 1884 132 1744 473
SUM EIENDELER 41 820 524 43 943 895
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ARENDAL BYUTVIKLING AS

919 272 473
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,6 3 000 000 3 000 000
Overkurs 4 3875000 3 875000
Sum innskutt egenkapital 6 875 000 6 875 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 3540 741 3428 983
Sum opptjent egenkapital 3 540 741 3 428 983
Sum egenkapital 10 415 741 10 303 983
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 27711 872 29775872
@vrig langsiktig gjeld 3150000 3 150 000
Sum annen langsiktig gjeld 30 861 872 32 925 872
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld -6 812 1938
Betalbar skatt 2,3 0 202
Kortsiktig konserngjeld 1 350 000 537 900
Annen Kkortsiktig gjeld 199723 174 001
Sum kortsiktig gjeld 542 911 714 041
Sum gjeld 31404783 33639913
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 820 524 43 943 895
Arendal, 02.03.2024
Stale Asbjern Serbee Jan Sigurd Otterlei Einar Johnsen
styrets leder styremediem styremedlem

Petter Aaland
daglig leder
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ARENDAL BYUTVIKLING AS
919 272 473

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien. Leieavtaler er ikke balansef@rt.
Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap. Utbytte er inntekisfert samme ar
som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at belgpet vil mottas. Ved utbytte
som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den overskytende del tilbakebetaling av
investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% p4 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme pericde
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Note 1 - Investeringer i datterselskap

Selskapet kommer inn under reglene om smé selskaper, definert i regnskapslovens §1-6, og har med hjemmel i
regnskapslovens §3-2, 3. ledd unnlatt & utarbeide konsernregnskap.

Datterselskapene, de tilknyttede selskapene og de felles kontrollerte virksomhetene er ikke bokfert i regnskapet
etter egenkapitalmetoden, men etter kostmetoden.

Selskapet har felgende datterselskaper:

Datterselskap Kostpris Eierandel Arsresultat Balansefart EK 31.12
Tollbodgaten 3 Arendal AS 12 111 187 100 520 228 144 107
TBGTS AS 9043 654 100 361 150 114 825
J E Pedersen & Co AS 5500 000 100 221 685 525 445
Torvgaten 8-10 AS 1000 000 100 -24 405 1043 157
Friholmsgate 3 AS 2 917 865 100 120 548 33111
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919 272 473

Konsernfordringer og -gjeld pr 31.12.23

Lan til foretak i samme konsern

Friholmsgate 3 AS 5677 944
Torvgaten 8-10 AS 1901150
Tollbodgaten 3 Arendal AS 2040 317
TBGT 5 AS 1085 406
J E Pedersen & Co. AS 30 600

Det er ikke beregnet renter pa mellomregninger i konsernforhold.

Det er mottatt og inntektsfort konsernbidrag fra datterselskapene i 2023

J E Pedersen & Co AS 380 600
Tollbodgaten 3 668 000
TBGTS 535 900
Friholmsgate 3 AS 175700

Det er inntekisfart utbytte fra datterselskap med kr 146 900 i 2023

Note 2 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og

skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.

Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Fremfarbart underskudd 0 -174 858 174 858
Netto forskjeller 0 -174 858 174 858
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 0 -174 858 174 858
Utsatt skattefordel 31.12.2023 basert pa 22 % 0 -38 469 38 469
Note 3 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad 2023 2022
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -38 469 0
Skattekostnad -38 469 0
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919 272 473
Skattepliktig inntekt
Resultat fer skatt 73 289 0
Permanente forskjeller -1908 347 0
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag 1660 200 0
Skattepliktig inntekt -174 858 0
Note 4 - Egenkapital

Opptjent

Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum

Egenkapital 31.12 forrige &r 3 000 000 3 875000 3428 983 10 303 983
Arsresultat 0 0 111 758 111 758
Egenkapital 31.12.2023 3 000 000 3 875000 3 540 741 10 415 741
Note 5 - Pantstillelser
Som sikkerhet for |an | Sparebanken Ser pé til sammen kr 27 711 872 er aksjer i datterselskaper med bokfert
verdi pa totalt kr 30 572 705 pantsatt.
Datterselskapene har stillet pant i bygarder med belgp inntil:
Tollbodgaten 3 Arendal AS Kr 15 000 000
TBGTS5AS " 10000 000
J E Pedersen & Co AS " 5500000
Frinolmsgate 3 AS " 8500000
Torvgaten 8-10 AS " 5000000
Videre er det stillet pant i kundefordringer med inntil kr 2 000 000.
Note 6 - Aksjekapital

Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Crdinzere 30 000 100 3 000 000
Aksjonaerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Otterlei Forvaltning AS 10 000 33,33 Ordinzere
Einar Johnsens Eiendomsselskap AS 10 000 33,33 Ordinare
Sé¢rco Eiendomsutvikling AS 10 000 33,33 Ordinaere
Totalt antall aksjer 30 000 100
Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt ansatte i I8pet av regnskapséret.
Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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