== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 643 959
Eiersekgonssameie
SMIEJORDET SAMEIE

c¢/o Obos Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

06.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.03.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 989643959

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1727 216 1693 409
Sum inntekter 1727 216 1693 409
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 62 755
Annen driftskostnad 1671869 1455 205
Sum kostnader 1740 329 1517 960
Driftsresultat -13114 175 449

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1352 1864
Sum finansinntekter 1352 1864
Annen finanskostnad 124 513 115879
Sum finanskostnader 124513 115879
Netto finans -123 161 -114 015
Resultat far skattekostnad -136 275 61433
Arsresultat -136 275 61433
Totalresultat -136 275 61433

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -136 275 61 433
Sum overferinger og disponeringer -136 275 61433

13.03.2026 kl 01:28 Brgnngysundregistrene Side 2 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 989643959

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4190 280
Andre fordringer 62 552 54 359
Sum fordringer 66 742 54 639
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 324 683 221 265
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 324 683 221 265
Sum omlgpsmidler 391 425 275904
SUM EIENDELER 391 425 275904

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1333676 1197 401
Sum opptjent egenkapital -1333676 -1197 401
Sum egenkapital -1333676 -1197 401
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1633 997 1350 464
Sum annen langsiktig gjeld 1633997 1350 464
Sum langsiktig gjeld 1633997 1350 464

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 631 582
Leverandergjeld 60 790 108 005
Annen kortsiktig gjeld 29 682 14 254
Sum kortsiktig gjeld 91103 122 841
Sum gjeld 1725100 1473 305
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 391 425 275904

13.03.2026 kl 01:28 Brgnngysundregistrene Side 4 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 989643959

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 334080

989 643 959
Eierseksjonssameie
SMIEJORDET SAMEIE

c/o Obos Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
06.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.03.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.03.2026 kl 01:28
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 989643959

Organisasjonznr: 989 643 959
SMIEJORDET SAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 727 216 1 693 409

Sum inntekter 1 727 216 1 693 409

Kostnader

Lennskostnad 68 460 62 755

Annen driftskostnad 1 671 869 1 455 205

Sum kostnader 1 740 329 1 517 960

Driftsresultat -13 114 175 449

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 352 1 864

Sum finansinntekter 1 352 1 864

Annen finanskostnad 124 513 115 879

Sum finanskostnader 124 513 115 879

Netto finans -123 161 -114 015

Resultat fer skattekostnad -136 275 61 433

Arsresultat -136 275 61 433

Totalresultat -136 275 61 433

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -136 275 61 433

Sum overfesringer og

disponeringer -136 275 61 433
Utskriftedato 12.03.2026 Organisasjonsny 989 643 959 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 989 643 959
SMIEJORDET SAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4 190 280
Andre fordringer 62 552 54 359
Sum fordringer 66 742 54 639
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 324 683 221 265
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 324 683 221 265
Sum omlepsmidler 391 425 275 904
SUM EIENDELER 391 425 275 904

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1l 333 676 1 197 401
Sum opptjent egenkapital -1 333 676 -1 197 401
Utskriftedato 12.03.2026 Organisasjonsny 989 643 959 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 989643959

Sum egenkapital -1 333 676

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 633 997

Sum annen langsiktig gjeld 1 633 997

Sum langsiktig gjeld 1 633 997

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 631

Leverandergjeld 60 790

Annen kortsiktig gjeld 29 682

Sum kortsiktig gjeld 91 103

Sum gjeld 1 725 100

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 391 425
Utskriftedato 12.03.2026 Organisasjonsny 989 643 959
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 989643959

Organisasjonznr: 989 643 959
SMIEJORDET SAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

- alle poster oppgitt i hele tall
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

z‘VA% 3

(=

=

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 5644
SMIEJORDET SAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 989643959

Velkemmen til &rsmete i SMIEJORDET SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 3. mars kl. 12:00 og lukker 6. mars kl. 12:00.
Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5644

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SMIEJORDET SAMEIE

2av18
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 989643959

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Christoffer Hoff er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Kjetil Gudevold og Rita Helen Jensen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

3avi8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 989643959

b) Styret foreslar at &rets negative resultat fores mot selskapets egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapital]

Vedlegg
1. 5644 Kommentarer til Arsregnskap og budsjett.pdf
2. 5644 REGNSKAP SMIEJORDET SAMEIE.pdf

3. 5644 Smiejordet Sameie Revisjon.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 70 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 70 000,-.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med varamedlemmer. Det kan
vedtekisfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges av sameiermetet med alminnelig flertall og for
to ar. Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Per Erik Backehag
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Herman Kruse

* Kijetil Gudevold

4 av18
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 989643959

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Christopher Alexander Brestrup

¢ Henrik Andresen

5av18
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Styrets arsrapport
Smiejordet sameie genomforde 4 protokollférte moéten i I6pet av aret. Det blev inkallet og genomfort 3 felles
dugnader . Det genomférdes eft stort antal arbeidstimer pa dugnad varav kan nevnes.

Etablering av utebelysning pé stéttemuren i inkjéringsveien , utskifting av samtlige 60 avtrekksvifter till boligene
og utlegging av nytt elvegrus i utearelaerna.

Dessutom har det utférts maling av utvendig platting og utemdébler og i korridoren i kjelleren i 1B.

Vedlikehold av 2 takflater har utférts av Hesselberg tak og Strémmen elektro utfdrte anslutningsarbeidet till
de 60 avtrekksviftene. | tillegg har styret fatt engagera sig att f& reparert garasjeport , lysstyring i garasjet og
en sanering efter en oljeleckasje i inkjéringsveien.

Det ma understrekes den store verdien i att vi kan utfére en mengd oppgaver pa dugnad fér att holde kostnader
og fellesavgifter nere.

Tillstand i Smiejordet sameie er stabilt og godt , vedlikehold som mé paregnes i naer fremtid er maling og
vedlikehold av vinduer, vindusfelt og hjérnebord. Sameiet har og fait ett prisestimat fra Hesselberg tak pa
legging av ett forsterkingslag. Takpapp pa alle takarealer i sameiet.

Prioriterte vedlikeholdsomraden 2026 vill vara maling av vindusfelt, kontroll maling og ev bytte av hjérmebord.
En utbedring av takpapp pa samtlige takflater vurderes cg fortlépende av styret.

For styret Smiejordet sameie

Per Backehag
Styreleder

6av18
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er lavere enn hudsjettert og skyldes i hovedsak at innkreving for
garasjeleie har blitt dobbeltregistret i budsjettet.

Driftskostnadene er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak vedlikehold av
ventilasjonsanlegg.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser sameiets likviditet.
De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 300 322, -.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt ha@yde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 7av18 5644 Kommentarer til &rsregnskap og budsjett.pdf
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SMIEJORDET SAMEIE
ORG.NR. 989643959, KLIENTNR. 5644

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1720912 1671288 1738000 1721000
Andre inntekter 3 6 304 22121 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1727216 1693409 1738000 1721000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -7 755 -8 000 -8 000
Styrehonorar 5 -60 000 -55 000 -55 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -8 306 -8 593 -9 000 9270
Forretningsfarerhonorar -96 925 92 496 08000 -102410
Konsulenthonorar -5 907 5228 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -544211 -349382 -208000 -209740
Forsikringer -139275 -129633 -163000 -182 560
Kommunale avgifter 8 -203283 -268643 -307 000 -322 285
Energiffyring 9 123752 -158 082 -90 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -224 856  -211925 -218 000 -224 540
Andre driftskostnader 10 -235355 -231224 -195000 -200 460
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 740329 1517960 -1356 000 -1414 265
DRIFTSRESULTAT 13114 175 449 382 000 306 735
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 1352 1864 0 0
Finanskostnader 12 124513 115879 111000 -113 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -123 161 114015 111000 -113 000
ARSRESULTAT -136 275 61 433 271 000 193 735
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap: 0 61 433
Udekket tap: -136 275 0
Vedlegg 2 8avi8 5644 REGNSKAP SMIEJORDET SAMEIE.pdf
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SMIEJORDET SAMEIE

ORG.NR. 989643959, KLIENTNR. 5644

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 4190 280
Forskuddsbetalte kostnader 62 552 54 359
Driftskonto OBOS-banken 323 684 220 300
Sparekonto OBOS-banken 19 18
Sparekonto OBOS-banken |l 979 946
SUM OML@PSMIDLER 391 425 275904
SUM EIENDELER 391 425 275904
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -1333676 -1197 401
SUM EGENKAPITAL 1333676 1197 401
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 1633997 1350464
SUM LANGSIKTIG GJELD 1633997 1350464
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 29787 14 254
Leverandargjeld 60 790 108 005
Palgpte renter 631 582
Annen kortsiktig gjeld 15 -105 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 91103 122 841
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 391 425 275904
Pantstillelse 0] 0]
Garantiansvar 0 0

Oslo, 04.02.2026 (regnskapet er digitalt signert).
Styret | Smiejordet Sameie

Per Erik Backehag Kjetil Gudevold

Rita Helen Jensen

Vedlegg 2 9avi8 5644 REGNSKAP SMIEJORDET SAMEIE.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezart over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1703 752
Garasje 17 160
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1720912
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Elbilstram utfakturert 6 304
SUM ANDRE INNTEKTER 6 304
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vzert ansatte eller Iznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -60 000
SUM STYREHONORAR -60 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -8 306
SUM REVISJONSHONORAR -8 306
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -52 865
Driftivedlikehold VVS -75 229
Driftivedlikehold elektro -6 876
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 400
Drift/vedlikehold heisanlegg 92771
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -287 236
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -11 835
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -544 211
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlapsgebyr -202 823
Renovasjonsgebyr -90 460
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -293 283
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -123 752
SUM ENERGI / FYRING -123 752
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -21 698
Annet driftsmateriale -7 100
Lyspserer og sikringer -10 494
Vaktmestertjenester -187 704
Andre driftskostnader -428
Trykksaker 1734
Mater, kurs, oppdateringer mv. -287
Andre kontorkostnader -898
Telefon, annet -735
Porto -870
Gave, fradragsberettiget -630
Bank- og kortgebyr -2 820
Qreavrunding 43
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -235 355
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NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1318
Renter av sparekonto i OBOS-banken 34
SUM FINANSINNTEKTER 1352
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -57 970
Pantegjeldsrenter -4 493
Pantegjeldsrenter 61943
Renter pa leverandergjeld -107
SUM FINANSKOSTNADER -124 513
NOTE 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS, OBOS03

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 7,05 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2020 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 204 300
Nedbetalt i ar 50 148

-745 552
OBOS-banken AS, OBOS04
Opprinnelig 2023 -600 000
Nedbetalt tidligere 45236
Nedbetalt i ar 554 764

0
OBOS-banken AS, OBOS05
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 7,05 %. Lapetiden er 21 ar.
Opprinnelig 2025 -904 766
Nedbetalt tidligere 0
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Nedbetalt i ar 16 321

-888 445
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 633 997
NOTE 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyr og fakturaomkostninger, refundert 105
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 105

Vedlegg 2 13av18

5644 REGNSKAP SMIEJORDET SAMEIE.pdf

13.03.2026 kl 01:28 Brgnngysundregistrene

Side 22 av 27



Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i SMIEJORDET SAMEIE Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 989643959

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SMIEJORDET SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovk
+ Resultatregnskap 2025 ovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: 7GGW3-TD270-XC30H-TES3M-DSZYT-S6QLE

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Partner

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5994-4-644113
1P: 188.95 0ux.000x

2026-02-12 19:13:45 UTC

QES

=== bankip (Y

Penneo Dokumentnokkel: 7GGW3-TD270-XC30H-TES3M-DSZYT-S6QLE

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com. ko bekrafie de k ; Thel "

an bekrefte de tografis visgne ver ay Penneo -
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valideringsverktay for digitale signaturer.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2026

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 3.03.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 6.03.26
Selskapsnummer: 5644 Selskapsnavn: SMIEJORDET SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Christoffer Hoff er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kjetil Gudevold og Rita Helen Jensen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapital]

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 70 000,-.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] PerErik Backehag
Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:[ Herman Kruse

O Kietil Gudevold

Varamedlem (kun 2 skal velges)

|:| Christopher Alexander Brestrup

|:| Henrik Andresen
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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