== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 855 684

Eiersekgonssameie

SAMEIET TIJUVHOLMEN 510-16
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristoffer Olstad
15.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 944 009 694 670
Sum inntekter 944 009 694 670
K ostnader

L gnnskostnad 140 321 150 669
Annen driftskostnad 829 456 549 031
Sum kostnader 969 777 699 700
Driftsresultat -25 768 -5030

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 718 2157
Sum finansinntekter 718 2157
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 718 2157
Ordineert resultat far skattekostnad -25 050 -2873
Ordinaert resultat etter skattekostnad -25 050 -2873
Arsresultat -25 050 -2873

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -25 050 -2 874
Sum overfaringer og disponeringer -25 050 -2 874
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 34722 47 463
Sum fordringer 34722 47 463
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 118 169 151 027
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 118 169 151 027
Sum omlgpsmidler 152 891 198 490
SUM EIENDELER 152 891 198 490

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2815 27 865
Sum opptjent egenkapital 2815 27 865
Sum egenkapital 2815 27 865
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 81 363 88 364
Skyldige offentlige avgifter 15 464 43564
Annen kortsiktig gjeld 53249 38 696
Sum kortsiktig gjeld 150 076 170 624
Sum gjeld 150 076 170 624
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 152 891 198 489
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 503777

922 855 684
Eierseksjonssameie

SAMEIET TJUVHOLMEN 510-16

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristoffer Olstad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 15.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 922 855 684
SAMETET TJUVHOLMEN 510-16

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 944 009 694 670
Sum inntekter 944 009 694 670
Kostnader

Lennskostnad 140 321 150 669
Annen driftskostnad 829 456 549 031
Sum kostnader 969 777 699 700
Driftsresultat -25 768 -5 030
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 718 2 157
Sum finansinntekter 718 2 157
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 718 2 157

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -25 050 -2 873
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -25 050 -2 873
Arsresultat -25 050 -2 873

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -25 050 -2 874

Sum overferinger og

disponeringer -25 050 -2 874
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 922 855 684 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 922 855 684
SAMETET TJUVHOLMEN 510-16

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 34 722 47 463
Sum fordringer 34 722 47 463
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 118 169 151 027
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 118 169 151 027
Sum omlepsmidler 152 891 198 490
SUM EIENDELER 152 891 198 490

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 815 27 865
Sum opptjent egenkapital 2 815 27 865
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 922 855 684 Side 2 av 3

09.07.2024 kI 20:16 Brgnngysundregistrene Side 6 av 56



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 922855684

Sum egenkapital 2 815 27 865

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 81 363 88 364

Skyldige offentlige

avgifter 15 464 43 564

Annen kortsiktig gjeld 53 249 38 696

Sum kortsiktig gjeld 150 076 170 624

Sum gjeld 150 076 170 624

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 152 891 198 489
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 922 855 684 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 922 855 684
SAMETET TJUVHOLMEN 510-16

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.75

Nete

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Avets Fijordrets
91800.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
12944 .00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
104744.00
Nete

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet
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Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

- fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om:

Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

09.07.2024 kI 20:16

Brgnngysundregistrene
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Arsmote 2023

2389 Sameiet Tjuvholmen 510-16

€ oBOS

09.07.2024 kI 20:16 Brgnngysundregistrene Side 10 av 56



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 922855684

2 Sameiet Tjuvholmen 510-16

Til seksjonseierne i Sameiet Tjuvholmen 510-16 sameie
(garasjesameiet)

Velkommen til arsmgte, mandag 15 mai 2023 kl. 17.00 i garasjen.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Tjuvholmen 510-16 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.
Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sameiet Tjuvholmen 510-16

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Sameiet Tjuvholmen 510-16
avholdes mandag 15 mai 2023 kl. 17.00 i garasjen.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022

A) Arsrapport og regnskap for 2022

B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital
3. GODTGJ@RELSE TIL STYRET

4. SAK FRA STYRET
A) Innkalling av kapital til ngdvendig vedlikehold

Saken er tatt inn med eget vedlegg i innkallingen.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Styret | Sameiet Tjuvholmen 510-16

Erling Mcberg Olof Hellstrand Kent Salomon Plavnik

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sameiet Tjuvholmen 510-16

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Erling Moberg Ekebergveien 1
Styremedlem Olof Hellstrand Dyna Brygge 4
Styremedlem Kent Salomon Plavnik Dyna Brygge 5

Kontaktinformasjon til styret
Styret kan kontaktes pa epost: tjuvholmen51016@outlook.com
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Tjuvholmen 510-16
Sameiet Tjuvholmen 510-16 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 922855684, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune.

Sameiet bestar av 83 neaeringsseksjoner, i henhold til tinglyst seksjoneringsbegjeering.
Eierbrekene er fastsatt med lik andel pa hver uavhengig av areal. Seksjonene bestar av
parkeringsplasser, lagerarealer m.v. Seksjon 1-3, 6-33 og 36-39 har i tillegg til parkeringsplass
bod - eller plass for bod - i tilknytning til sin seksjon.

Vart sameie starter ved innkjeringsporten til kasse 3 i understasje 4 (P4), og omfatter
garasjeplasser, boder, trappelgp i var etasje og andel heis, samt darer ut til heisene.
Driften av anlegget for skiltgjenkjenning samt den kommersielle utleien bade pa Odden og
Holmen ivaretas p.t av Onepark pa vegne av Tjuvholmen Parkering AS. Alle spgrsmal
knyttet til skiltgjenkjenning rettes direkte til Onepark.

Regnskap- og forvaltning og revisjon
Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er REVISOREN AS.
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SAMEIET TJUVHOLMEN 510-16

STYRETS ARBEID

Sameiet har i 2022 veert i ordineer drift. Styret har avholdt fem styremgter i perioden.
Kent Plavnik har deltatt i parkeringsutvalget (PU) pa vegne av vart sameie. Nedenfor
vil vi gjiennomga de ulike sakene styret har arbeidet med.

Styret har hatt mye arbeid med lekkasjen som oppstod ned til sameiet under 0ss |
januar 2023. Styret har ogsa gjort avtale med TD om at vann som samler seg ved
snhgfall og dras med bilene inn i garasjen blir sugd opp ved behov.

| tillegg har vi planlagt utskiftning av kjgreport og vi har gjennomfgrt utskiftning av
inngangsderer fra garasjen til heisen. Vi har ogsad gjennomfert etablering av
undermalere til de som fortsatt benytter gammel el-bil lader i anlegget.

Garasjeanleggets tilstand og vedlikehold
Det er konstatert et ngdvendig vedlikeholdsbehov av felles innkjaring fra Filipstad ut
til Holmen og nedkjgring til vart sameie.

| parkeringshuset pa Holmen er det betydelig slitasje pa felles kjgrebaner og det er
ogsa avdekket behov for utbedring av sprekker og riss i skjgter mellom
betongdekkene. Det er identifisert tilsvarende utbedringsbehov av noen skjgter i
parkeringssameiene.

PU har arbeidet med a kartlegge omfang og kostnader for dette
vedlikeholdsarbeidet. Se egen sak innmeldt av styret samt rapport fra undersgkelser
som er gjort.

Styret gjennomfarte periodisk renhold med arlig vask av garasjeanlegget i
begynnelsen av mai 2022 og gjar det samme i 2023. | tillegg har vi gjennomfart
enkelte lettvasker av kjgresonen i lepet av vinteren for 4 fa unna en del av det saltet
biler tar med seg inn om vinteren. Denne ordningen vil bli viderefart fremover og tatt
inn i budsjettet.

Det har veert gjort tiltak tidligere ved at kjgreportens oppheng er forsterket og lgftet
noe. Etter dette har den hatt relativt bra driftsstabilitet, selv om den &pner sakte. Styret
har ogsa fatt rapport fra Kone via TD om at kjgreporten behgver utbedring. Forventet
kostnad er sé& stor (ca kr 50.000) at styret har innhentet tilbud fra flere leveranderer og
vil foresla at hele kjgreporten skiftes ut i 2023 (se egen sak innmeldt sak fra styret).
Flere av de andre parkeringssameiene har allerede byttet sine kjgreporter som ble
montert samtidig som vart anlegg.

Det ble etablert nye gule inngangsderer fra garasjeanlegget ut til heisene. Derene
apnes med brikke uten kode.

Tjuvholmen Infrastruktur AS

Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI) eier og driver felles infrastruktur pa Tjuvholmen.
Infrastrukturen omfatter arealene regulert som offentlige trafikkarealer (OTA), det
private stikkledningsanlegget for vann og avlgp, varme-, kjgle- og stramforsyning og

Sameiet Tjuvholmen 510-16
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SAMEIET TJUVHOLMEN 510-16

annet ledningsanlegg frem il eiendommene/sameiene samt kaikanter og
bryggeanlegg pa Tjuvholmen.

Eiere av Tl er: Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Kontor VIII AS
(16%), Tjuvhclmen Hotel AS (16%), KLP Tjuvholmen Alle 16 AS {14%), Tjuvholmen
F7 Neering AS (8%), Tjuvholmen Parkering AS (6%), Tjuvholmen F2 Naering AS (5%),
Tjuvholmen F3 Neering AS {5%), Tjuvholmen F1-N Nzering AS (4%), Tjuvhclmen F1-
S Neaering AS (3%), Tjuvholmen F8 Neering AS (3%). Styrets leder er Bjgrn Aanensen
(Selvaag Eiendom), og daglig leder er Johanne Kirkerud (Newsec).

| henhold til kjspekontraktene for fgrstegangssalg av bolig- og naeringsseksjoner,
sameiets vedtekter §3 og tinglyst erkleering pa hver enkelt seksjon, har TI rett til
dekning av eiendommens/sameiets forholdsmessige andel av de Igpende kostnadene
knyttet til fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen, herunder kostnadene il drift,
vedlikehold, forsikring, reparasjoner, utskiftninger, oppgraderinger og lignende.
Kostnadene dekkes av eiendommene/sameiene forholdsmessig ut fra hver eiendoms
faktiske utbygde areal BTA. Dette gjelder ikke der det er satt opp malere, der skjer
fordelingen pa basis av malt forbruk.

Tl Brukerforum (BF)

For a sikre at alle brukere pa Tjuvholmen har innsyn og innflytelse pa beslutningeri Tl
er det opprettet et forum for brukerne pa Tjuvholmen. De enkelte sameiene pa
Tjuvholmen har rett til & gve innflytelse pa slike beslutninger gjennom brukermeter,
som arrangeres av Tl hvert halvar. Parkeringsutvalget har en stemmerett i
Brukerforum som begrenser seg til saker hvor PU skal vaere med & dekke kostnadene.
Stemmeretten fastsettes etter andel av den totale kostnaden, dog saledes at
Parkeringsutvalgets stemmerett er begrenset til 10% av de avgitte stemmene
Brukerforum skal ha rett til & uttale seg om nivaet pa service og vedlikehold samt alle
andre beslutninger som pavirker nivaet pa de kostnader som skal dekkes av dem,
herunder vedtagelsen av de arlige budsjetter. Med mindre det foreligger seerlige
forhold som tilsier noe annet, er Tl bundet av det flertallet pa brukermetene bestemmer
om alle forhold som bergrer dem

Tl Kontaktutvalg (KU): For & sgrge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens
gardeiere (herunder sameier) og TI, er det etablert et Kontaktutvalg (KU). KU er et
bindeledd mellom BF og Tl og skal legge grunnlaget for at bolig- og
neeringsseksjonene skal kunne utgve sin beslutningsmyndighet i BF pa en god mate
gjennom & behandle utkast til budsjett for TI, foresla saker pa sakslisten til mgtene i
BF og gi synspunkter pa saker eller forvaltning av kontrakter der Tl gnsker dette. KU
har ett medlem fra parkeringsutvalget.

Drift og vaktmestertjenester - Tjuvholmen Drift AS

Tjuvholmen Drift AS (« TD») felger opp drifts- og serviceavtalene pa vegne av sameiet,
og saerger for at lovpalagte kontroller fglges opp. TD ivaretar ogséd sameiets HMS-
ansvar.

Parkeringsutvalget (PU)

Parkeringsutvalget bestar av styrelederne i alle parkeringssameiene pa Tjuvholmen.
PU fungerer som et bindeledd mellom styrene i de forskjellige parkeringssameiene.

Sameiet Tjuvholmen 510-16
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SAMEIET TJUVHOLMEN 510-16

PU har ogsa stemmerett pa meter i Tl brukerforum. Styremedlem Kent Plavnik har
veert representant fra vart sameie i sekretariatet i PU.

Formalsparagrafen lyder som felger:
§ 2 Formal

Parkeringsutvalget (PU) er et samordnede organ for garasjesameiene som skal koordinere aktiviteter,
avtaler, investeringer, driftskostnader og kostnadsfordelinger relatert til felles infrastruktur eller tjenester
som péavirker flere eller alle naeringssameiene i PU. Parkeringsutvalget skal videre vesre en del av
Brukerforum hvor de skal utgve sin beslutningsmyndighet og gi synspunkter pa saker eller forvaltning
som pévirker garasjesameiene.

Sameiet Tjuvholmen 510-7

For a komme fra offentlig vei inne ved Filipstad méa seksjonseiere farst kjgre gjennom
Sameiet Tjuvholmen 510-1 (Odden) som gér forbi foten og ut pa rampen til broen over
til Holmen.

Innkjaring til garasjeanlegget pa Holmen passerer vi over til Sameiet Tjuvholmen 510-
7 som eier kjgreadkomsten, kjgrebaner og hele fellesparkeringen ned til P8 far vi
kjarer inn porten til gvrige sameier i respektive p-plan. Sameiet Tjuvholmen 510-7 eies
av Tjuvholmen Parkering.

Det er etablert kostnadsfordelingsprinsipper for begge ovennevnte sameier som
fordeler en andel sine kostnader for bruk av deres kjgrebaner. Kostnadene fordeles
bade Tl og parkeringssameiene pa Holmen etter fordelingsbraker godkjent av styrene
i alle parkeringssameiene.

| 2022 ble det dessverre avdekket et vedlikeholdsbehov i kjgrebanen som fglge av
bruk ute i 510-7 som vil bli utbedret i Igpet av 2023 og vil kreve betydelige
innbetaling fra alle parkeringssameier. Se egen sak fra styret ogsd om denne saken.

Parkeringssystem

Parkeringshuset pa Tjuvholmen benytter skiltgjenkjenning i forbindelse med den
kommersielle parkeringen. Ved innkjaring blir bilskiltet lest av kamera og registrert i
Autopay. Skiltet blir registrert pa nytt ved innkjering i Sameiet for & unnga at det blir
registrert noen avgiftsbelagt parkering. Denne funksjonaliteten kan ogsé benyttes til
automatisk apning av porten inn til sameiet fremfor bruk av brikke. Dette fordrer
imidlertid at bilens skilt blir registrert i seksjonseiers Autopay-profil.

Profil og tilgang til Igsningen tildeles av styret og knyttes til p-plass og eierens
mailadresse. Fordelen med denne l@sningen er at porten apnes automatisk nar man
kjgrer opp mot den fremfor & benytte adkomstbrikke. Det anbefales likevel & ha
adkomstbrikke liggende i bilen for manuell portapning for det ftilfelle skilt ikke er
registrert eller lgsningen skulle veere ute av drift. Bestilling av adkomstbrikker til
garasjen gjeres som vanlig via www.boligperm.no. Det er bare eiere som har tilgang
til tienesten med skiltgjenkjenning — leistakere ma bruke brikker som far.

Sameiet Tjuvholmen 510-16
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For bestiling av adkomstbrikker og kort til garasjen gjeres dette som vanlig via
www.boligperm.no. Denne informasjonen kan man ogsa finne inne pa Vibbo under
Teamer.

Ladeanlegg for elbil

Sameiet har etablert infrastruktur for ladeanlegg til alle parkeringsplasser i Sameiet.
Det er mulighet for alle & tilkoble seg dette anlegget. De som @nsker & knytte seg til
anlegget ma selv kontakte Sameiets leverander MER for & gjere dette (via nettstedet
WWW.NO.mer.eco).

Det er ikke tillatt &4 ta med seg og koble pa egne ladere som ikke er kjgpt via MER.
Som en del av sameiets HMS/brann og sikkerhets-ansvar skal ladekabler og
ladestasjoner kontrolleres regelmessig. Det er nylig gjennomfert arlig kontroll av hele
anlegget inkludert ladere og det ble ikke pavist feil eller mangler.

Pris pr. kwh for lading fastsettes av styret som felger med pa stremprisene og vil
justere pris pa lading i takt med markedet. Sameiet har avtale med Fjordkraft med
spotpriser i en flateavtale under Newsec i likhet med de gvrige parkeringssameiene
pa Tjuvholmen.

Ladeprisen er p.t kr 2.7 pr kwh. Det lades totalt i snitt 122 ganger pr maned og det
lades i snitt 27 kwh hver gang man lader. Styret vurderer fortigpende om prisene skal
reguleres opp eller ned basert pa markedspriser.

Gamle ladere

Det er 3 seksjoner som fortsatt er tilknyttet det faste stramnettet med vanlig stikkontakt
(Schuko) eller tidligere ladeboks med mulighet til ladning av el-hil/hybridbil. Vanlige
stikkontakter er ikke lenger ftillatt brukt til ladning av el-bil/hybridbil. Kostnader for
Izpende kontroll av ladere og stikkontakter blir belastet seksjonseier som bruker denne
l@sningen. Styret har etablert stremmaler til maling av forbruket pa den enkelte enhet,
for & felge opp folge og belaste for faktisk forbruket.

Omsetningsbegrensning

Vedtektenes § 2 angir reglene for salg av garasjeplasser. Garasjeplassen er knyttet
til en boligseksjon. Man kan enten selge garasjeplassen med boligseksjonen eller til
andre boligseksjonseiere i det boligsameiet man tilhgrer — ingen andre.

De som har bod i bakkant av parkeringsplassen som eneste bod tilknyttet leiligheten
kan kun overdra sin andel i forbindelse med salg av leiligheten, fordi boliglovgivningen
krever at en boenhet skal ha en bod utenfor leiligheten pd minimum 5 kvadratmeter.

Taueavtale Oslo - Kranbilservice AS

Det er inngétt avtale mellom TA og med Oslo Kranbilservice som sameiet har tiltradt.
Brukere av anlegget kan ringe pa nummer 915 43 000 dersom uvedkommende har
parkert p& den plass man disponerer. Man er palagt 4 prave & fa kontakt med eier av
kigretayet for borttauing bestilles. Utdrag fra avtalen:

«Oslo Kranbilservice forplikter seg fil @ taue inn biler efter anmodning fra ocppdrags-
giver 24 timer i degnet dret rundf. Responstiden er maks 1 fime, er bilen borfe for Oslo

Sameiet Tjuvholmen 510-16
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Kranbifservice kommer frem er rekvirenten uten ansvar for kostnader defte har
medfart.»

Boder

Det er 35 seksjoner som har boder i bakkant av sin parkeringsplass. Vi minner om at
det ikke ma lagres eksplosjonsfarlig materiale i bodene. Det er ikke tillatt 4 tildekke
bodene ut over de de faste veggene og at det generelt ikke er anledning til &
montere faste installasjoner, f.eks. sykkel- eller kajakkstativ ol eller borre i vegg, gulv
og tak. Det henvises til Ordensreglene.

Tvister
Sameiet er ikke involvert i noen tvister.

Ordensregler

Styret minner om sameiets ordensregler. Vi har sveert fa brudd pa ordensreglene. Vi
minner imidlertid om at lese gjenstander plassert pa parkeringsplassen ikke er tillatt
og vil bli fiernet.

Innbrudd og overvakning
Styret har ikke mottatt noen henvendelser om innbrudd og det er gledelig.

Vi gjgr oppmerksom pa at det er etablert kameraovervakning mot kjgreporten fra
utsiden av anlegget.

Brannsikkerhet

Det er gjennomfert en brannrisikovurdering av hele garasjeanlegget p4 Holmen,
inkludert vart sameie. | hovedsak er vi godt brannsikret, med et garasjeanlegg i
betong, sprinkleranlegg, brannvarslingsanlegg, reyk/varmedetektorer, brannslanger
og annet slukkeutstyr. Det er gjennomfart kontroll og risikovurdering av alle elektriske
uttak pa seksjonerte p-plasser inkl. ladere for el-bil ladning. Avvik falges opp og
utbedres |gpende.

Forsikring - Gjensidige
Vi har forsikringsavtale med Gjensidige via forsikringsmegler Marsh.

Vi eren del av en hovedavtale inngatt mellom Gjensidige og Sameiet Tjuvholmen 510-
7 som viderefakturerer de evrige garasjesameiene pa Tjuvholmen. Egenandel ved
forsikringssaker er kr 25.000,-. Ogsa selve ladeboksene i det nye anlegget er forsikret.
Polisenummer er 90112501. Det er ogsa etablert styreansvarsforsikring.

Vi meldte inn en reklamasjon pa de rissene/sprekkene som er pavist i garasjen, men
disse ble avvist (se rapport fra forsikringsselskapet).

Arsregnskap 2022

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2022 og er overfert til balansen
under konto for egenkapital. Resultatst for aret 2022 viser et resultat pa minus kr
25.050,-

Sameiet Tjuvholmen 510-16
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Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.22 som pavirker
regnskapet i vesentlig grad.

Foravrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt
som fremkommer under notene.

Fellesutgifter og budsjett 2023
Sameiets egenkapital pr 31.12.2022 er pa kr 2.815,-. | tillegg har vi prisstigning pa
vare vedlikehold méatte styret pr 1.1.2023 gkte fellesutgiftene med 15%.

Kostnadene og fordeling er basert pa siste ars drift samt nye inngatte driftsavtaler og
tilgjengelig informasjon na.

Vi gjer oppmerksom pa at sameiet ikke har oppsparte midler til eventuelle starre
kostnader som matte palepe.

Oslo, 4 mai 2023

Styret i Sameiet Tjuvholmen 510-16

Styreleder Styremedlem Styremedlem
Erling Moberg /s/ Kent Plavnik /s/ Olle Hellstrand /s/

Sameiet Tjuvholmen 510-16
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter var til sammen kr 844 009.

Kostnader

Driftskostnadene var til sammen kr 969 777

Driftskostnadene var hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak to forhold:

Kostnader fart i 510-7 ble kr 176t mot budsjett pa kr 85t. Avviket skyldes i hovedsak ekstra
kostnader til stram til vifter kr 271, for lite innbetalt 2021, kr 25t, forsikring, kr 19t og ekstra
kostnad til innkjaring, kr 21t.

Kostnader til Tjuvholmen Drift ble kr 113.000 og var ved en inkurie ikke budsjettert.
Belapet er fordelt pa to avtaler (en andel av fellesavtale for felles infrastruktur samt en
avtale for var egen vaktmestertjeneste i garasjen).

Resultat
Arets resultat pa - kr 25.050 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart fra
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 2 815

Styret har iverksatt to tiltak for a bedre likviditeten i selskapet, bade kalle inn ekstra kapital
samt gke fellesutgiftene.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
Det ekstraordinzere vedlikeholdet som det vil bli kalt inn kapital til fremgar ikke av
budsjettet og er redegjort for i egen innmeldt sak fra styret.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Tjuvholmen 510-16.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 15 % ekning av felleskostnadene fra januar 2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til arsmetet 1
Sameiet Tjuvholmen 510-16

Uavhengig revisors beretning

Konldusjon

V1 har revidert Sameiet Tjuvholmen 510-16 sitt arsregnskap som viser et underskudd pa

kr. 25.050. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening
¢ oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2022 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

V1 har gjennomfert revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene 1 relevante lover og forskrifter 1 Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé styret ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli

avviklet.
Telefon: 419 288 71
Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no
2010 Stremmen Medlem av Den norske Revisorforening
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som feslge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke skonomiske beslutninger som brukerne
foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Stremmen 3. mai 2023
Revisoren AS

E.S'I( J/ l’(u‘)ﬂ(g S fem

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor

Side 2 av2
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SAMEIET TJUVHOLMEN 510-16
ORG.NR. 922 855 684, KUNDENR. 2389

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 821 560 634 436 677 000 839000
Ladeinntekter EL-bil 119 949 57 539 60000 132000
Andre inntekter 3 2 500 2 695 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 944 009 694670 737000 971000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 110 321 -18 619 -14 800 -115000
Styrehonorar 5 -30 000 -37 550 -30000 -30000
Revisjonshonorar 6 -10 500 13750 13750 -14 000
Andre honorarer 0 -94 500 -75 000 0
Forretningsf@rerhonorar -32 250 44125 -32500 -33000
Konsulenthonorar 7 2640 -7 530 10000  -10000
Drift og vedlikehold 8 -135943 53767 -115000 -42500
Forsikringer 0 0 20000 -32000
Tjuvholmen 510-7 -176 637 82828 -85000 -105000
Tjuvholmen Infrastruktur AS 9 176626 -162619 -170000 -205000
Tjuvholmen Drift AS -113 259 -76 086 0 -120000
Kosthader sameie 0 0 0 0
Energi/fyring 10 -165415 71947 115000 -155000
Andre driftskostnader 11 -16 187 36360 -28000 -18000
SUM DRIFTSKOSTNADER 969777 699700 -709 050 -879500
DRIFTSRESULTAT -25 768 -5 030 27 950 91 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 718 2157 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 718 2 157 0 0
ARSRESULTAT -25 050 -2 874 27 950 91 500
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 25 050 -2 874

09.07.2024 kI 20:16 Brgnngysundregistrene Side 24 av 56



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 922855684

SAMEIET TJUVHOLMEN 510-16
ORG.NR. 922 855 684, KUNDENR. 2389

Sameiet Tjuvholmen 510-16

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3230 728
Forskuddsbetalte kostnader 31492 0
Andre kortsiktige fordringer 0 46 735
Driftskonto OBOS-banken 107 719 120 497
Skattetrekkskonto OBOS-banken 10 158 30 240
Sparekonto OBOS-banken 292 290
SUM OMLO@PSMIDLER 152 891 198 489
SUM EIENDELER 152 891 198 489
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2815 27 865
SUM EGENKAPITAL 2 815 27 865
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 43 908 37 961
Leverandgrgjeld 81 363 88 364
Skyldige offentlige avgifter 13 15 464 43 565
Annen Kkortsiktig gjeld 14 9 341 735
SUM KORTSIKTIG GJELD 150 077 170 625
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 152 891 198 489
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 23.03.2023
STYRET | SAMEIET TJUVHOLMEN 510-16

Erling Moberg/s/ Olof Hellstrand/s/ Kent Salomon Plavnik/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskost garasje 670 640
Kapitalinnkalling 91 300
Tillegg EL 33 300
Felleskost bod 26 320
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 821 560
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Darer 2 500
SUM ANDRE INNTEKTER 2 500
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -84 375
Palgpte feriepenger -8 606
Arbeidsgiveravgift -17 339
SUM PERSONALKOSTNADER -110 321

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 10 500.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 2640
SUM KONSULENTHONORAR -2 640
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -51 541
Drift/vedlikehold elektro -19 939
Drift/vedlikehold heisanlegg -2180
Drift/vedlikehold brannsikring -62 283
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -135 943
NOTE: 9

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Diverse kostnader -176 626
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -176 626
SUM ANDRE ANLEGG -176 626
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 81717
Andre fyringskostnader -83 698
SUM ENERGI / FYRING -165 415
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -13125
Andre kontorkostnader -35
Bank- og kortgebyr -3 027
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -16 187
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 295
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 421
SUM FINANSINNTEKTER 718
NOTE: 13

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -10 158
Skyldig arbeidsgiveravgift -5 306
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -15 464
NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -8 606
@vrig kortsiktig gjeld -735
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -9 341
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INKOMNE SAKER

Det er ikke innmeldt saker fra seksjonseierne. Styret har meldt inn én sak til arsmatet.

A) Innkalling av kapital til nedvendig vedlikehold
Forslagsstiller: Styret

Bakgrunn:
Sameiet hadde ved utgangen av 2022 ca kr 2.500 i egenkapital. Sameiet har altsa ikke
reserver til uforutsette kostnader som matte dukke opp.

Som tidligere varslet kommer det ekstraordingere kostnader til tiltak ute i p-huset her pa
Holmen pa grunn av slitasje. Det gjelder kjgrebaner fra innkjgringen ved hotellet og
nedover i p-huset. Vi har avdekket samme type problemstilling inne i vart sameie som vi
har blitt anbefalt & gjennomfere na for & unngéa fremtidige og starre falgefeil. Det samme
har de evrige parkeringssameiene rundt oss. Vi har dessverre ogsa fatt en lekkasje fra
vart sameie ned til sameiet under oss (510-17) som vi n& utbedrer og som er knyttet til
samme problemstilling.

Ekstracrdinzert vedlikehold

Som en del av vedlikeholdsarbeidet i parkeringshuset pA Holmen er det gjennomfart
inspeksjoner av alle kjgrebaner og betongskjagter. Dette ble utfart bade i felles inn- og
utkjgring samt inne i alle parkeringssameier.

For felles kjgrebaner er det stor slitasje i kjgrebanen ned til plan 3-4 hvor det er behov for
a legge nytt kjgredekke som vil bli gjennomfart. Det ble i tillegg avdekket et antall
sprekker/riss mellom betongplatene i kjgrebanen hvor saltvann (klorider) fra biler har rent
ned i sprekkene. Dette ma utbedres for & unngé at saltvann trekker inn i betongplatene
som kan skade armeringsjernet over tid. Arbeidet relatert til sprekker/riss utfares separat
som sikrer skjgtene uavhengig av kjgredekke.

Alle kjgrebaner inne sameiene ogsa ble inspisert og selve kjgrebanen er stort sett i god
stand, men det ble avdekket tilsvarende sprekker/riss mellom betongplatene i kjgrebanen
for vart sameie. Disse ma utbedres pa samme mate som i felles kjgrebane.

Parkeringsutvalget (PU) har konsultert en uavhengig fagkyndig for & anbefale best mulig
lesning pa nedvendige arbeider. Videre er det er kun betongskjeter med konstaterte
sprekker/riss som vil bli utbedret.

Det er innhentet samlet tilbud for alle sameier for 4 oppna best mulig pris. Totalkostnaden
for vart sameie er estimert til ca. kr 800.000,- som inkluderer var andel for felles
kjgrebane, og det arbeide som skal utfgres i eget sameie. Dette inkluderer ogsa arbeider
knyttet til den lekkasjen vi har hatt ned til 510-17 som kommer fra ett av disse rissene
som na utbedres.

Se for gvrig vedlagte rapport fra Multiconsult som beskriver arsak og ngdvendige tiltak.
1
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Styret meldte for avrig saken til vart forsikringsselskap Gjensidige. Vi fikk avslag pa
dekning av kostnader til utbedringer men i rapporten ble det angitt at vi burde sgke
regress fra utbygger. Forsikringsrapporten fglger vedlagt. Styret har gjentagne ganger
prevd a ta opp grunnlaget for & kunne kreve regress for kostnadene vare med
forsikringsselskapet og recover som var pa stedet og besiktiget skaden. Pa telefon har vi
fatt argumenter for at anlegget er relativt nytt, kan vaere setningsskader, pa
handverkertienester er det 10ars garanti og burde noen ha visst dette tidligere og gjort
tiltak.

Saken har veert behandlet i PU. Ingen av de gvrige parkeringssameiene har vurdert &
sgke regress for kostnader. Alle parkeringssameiene far betydlige kostnader til dette
prosjektet og ma ogsa kalle inn kapital slik vi gjer.

Rapporten fra Multiconsult gir heller ingen stette til at slitasjen pa dekkene er noe man
kan sgke regress for. Vi anbefaler imidlertid alle til & lese avslaget og rapporten fra
forsikringsselskapet samt rapporten fra Multiconsult som begge ligger vedlagt.

Utskiftning av kjereport

Styret har ogsa fatt rapport fra Kone via Tjuvholmen Drift om at kjereporten behgver
utbedring. Forventet kostnad er pa inntil ca kr 50.000. Styret har derfor innhentet tilbud
fra flere leverandgrer pa utskiftning av hele porten med motor og skinner. Prisene vi har
innhentet er som fglger:

Sameiet Tjuvholmen 510-16
Utskiftning av kjgreport

Port @st AS Came Kone
Ny kjgreport 93500 161157 236979

Vi har bedt om tilbud pa mest muliglik port som vi har
i dag, bare |lettere og raskere.

Det vi skal avklare fgr avtale inngas er servicevilkar,
utrykningstid, referanse fra en allerede montert port
og at TD manuelt ma kunne apne porten om den skulle

lase seg i stengt posisjon.

Med beste tilbud pa under kr 100.000, - foreslar styret at vi bytter ut til ny kjgreport med
samme funksjonalitet som tidligere. Den blir lettere, raskere og leveres med full garanti.

Flere av de andre parkeringssameiene har allerede byttet sine gamle kjgreporter som ble
montert samtidig som var port.

09.07.2024 kl 20:16 Brgnngysundregistrene Side 30 av 56



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 922855684

Utskiftning til LED-lys

Vi foreslar, som flere andre sameier allerede har gjennomfert, en utskiftning av gamle
lysarmaturer til led-armaturer i felles kjgrebane i sameiet. Fra august 2023 blir det uansett
ikke ftillatt & produsere lysstoffrer til de gamle armaturene. Strgmforbruket vil ogsa bl
redusert med overgang til led-armaturer. Kostnaden for utskiftning utgjer ca kr 45.000,-.

Tabellen under oppsummerer det styret planlegger av utgifter.

Sameiet Tjuvholmen 510-16
Ekstraordinaert vedlikehold 2023

Belap
Ekstraordinsert vedlikehold 510-7 339611
Nedvendig vedlikehold i eget sameie 455 600
Delsum vedlikehold dekker 795 211
Bytte til ny kjgreport 100 000
Skifte til led-armatur i felesomrader 45 000 145 000
Sum vedlikeheoldskostnader 940 211
Utgjer pr seksjon (83 stk) 11328
Foreslatt innkalt pr seksjon 12 000
Og innbetaling slik
q3-2023 6 000
q4-2023 6 000

Sameiet har ikke egenkapital til & gjennomfare alle disse nedvendige tiltakene uten
kapitalinnkalling. Styret foreslar derfor & gjennomfare en ekstrainnkalling pa kr. 10.000,-
pr seksjon som vil bli fakturert sammen med felleskostnaden for 3.kvartal 2023 med kr
6.000, og tilsvarende i 4 kvartal 2023 med kr 6.000,-.

Forslag til vedtak

Styret foreslar & kalle inn totalt kr 996.000 (kr 12.000 pr seksjon) til ekstraordinsert
vedlikehold, ny kjgreport og utskiftning til ledlys som nevnt over i 2023. Belgpene kalles
inn med kr 6.000,- i 3.kvartal og kr 6.000,- i 4 kvartal.

Forslaget krever tilslutning fra mer enn halvparten av de fremmaette for 4 bli vedtatt.

Styrets anbefaling

Styret erkjenner at ekstra innkalling av kapital kan gi en skonomisk belastning for den
enkelte sameier. Styret har derfor jobbet med ulike alternativer/scenarier for a finne
lgsninger som ikke vil kreve en ekstra innkalling av kapital, blant annet:

* A redusere kvaliteten pa arbeidene, ved & kun gjennomfgre helt ngdvendige tiltak
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* En utsettelse av deler av arbeidene inntil vi igjen har en tilfredsstillende egenkapital til
a dekke kostnadene gjennom driften

* Bruk av all inneveerende egenkapital for om mulig & dekke alle de ekstra kostnadene
giennom driftsbudsjettet na.Vi har ikke tilgjengelig kapital s& dette er ikke et alternativ.

Styret er av den oppfatning at ingen av de ovennevnte alternativene er gode for
sameiet. Styret har hatt fokus pa kost/nytte-effekt, og blant annet gjennomfere det
ekstraordinzere vedlikeholdet samlet med de @vrige parkeringssameiene for & oppna
best mulig pris pa arbeidene.
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0106 Oslo
Foretaksnr: NO-895 568 217

gjensidige.no

Sameiet Tjuvholmen 510-7
v/Marsh AS

Boks 1623 Vika

0119 Oslo

Din ref: Din dato: Var ref: Var dato:

90112501,1 01.02.2023

Skade som ikke dekkes av bygningsforsikringen
Skadedato: 06.01.2023

Vi viser til deres henvendelse og til skaderapport. Kopi av rapporten er vedlagt.
Det har ikke oppstatt noe skade pa bygning eller parkeringsdekke etter innmeldt hendelse. | henhold til
skaderapporten skyldes hendelsen at sne fra biler smelter hvor det s& danner seg vanndammer pa

parkeringsdekke. Dette vannet renner sa gjennom sma sprekker/svinnsprekker i konstruksjonen.

Svinnsprekker er ikke en plutselig og uforutsett hendelse, og derfor ikke skade. Svinnsprekker er hendelser
som ikke er omfattet av forsikringen.

| forsikringsbevisets del 1 fremgér det hvilke skader som dekkes av forsikringen og hvilke
unntak/begrensinger som gjelder.

Forsikringen dekker ikke: Skade som kun bestéar av flekker, riper, hakk, merker, svinnsprekker og
avskallinger.

Fordi skaden faller utenfor det som dekkes av forsikringen, kan vi ikke utbetale erstatning.

Skaden er registrert i Forsikringsselskapenes sentrale skaderegister. Se informasjon i forsikringsbeviset.

Har dere sparsmal?

Ta gjerne kontakt med oss pa telefon 915 03100 eller send e-post til bygningprivat@gjensidige.no (husk véart
ref.nr i emnefeltet) dersom dere har spgrsmél. Vennligst vis til var referanse 90112501,1.

Vennlig hilsen
Gjensidige Forsikring ASA

MO Aen -\OL‘QMB'Q/\

Morten Johansen

Vedlegg: Kopi av skaderapport
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 1 (8)

R E C ov E R Remi Johansen Skadenummer: 90112501,1
95188821 Arbeidsnummer: 20238351
Recover AS Rapport opprettet: 27.01.2023

Skaderapport

Informasjon om skaden

Skadenummer 90112501,1
Forsikringsselskap / GJENSIDIGE FORSIKRING ASA /
Saksbehandler Morten Johansen

Kunde / Forsikringstaker | Sameiet Tjuvholmen 510-7

v/Marsh AS
0119 Oslo

Forsikringstype N.bygg Pluss, Vannskade

Forsikringsform P-hus under terreng: Fullverdi,
59.574.150

Egenandel 25000 - A

Skadestedets adresse Holmen seksjon 510/16
tjuvholmen parkeringshus
0252 Oslo

GNR/BNR 510/16

Kommune 0301 Oslo

Kontaktperson Dilal Intiaz (Vaktmester}

tIf. 94124525 555@hotmail.com

Sameiet Tjuvholmen 510-7
{Kunde)

tif. 00000000
ebsc.norway@marsh.com

Jan Alexander Lindstrgm
(Kontaktperson)

tif. 91643493
alexander.j.lindstrom@hotmai

l.com
Skadedato 06.01.2023
Besiktigelsesdato 24.01.2023
Rapporten er basert pa
Fysisk oppmeote Clvideo CTelefon
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RECOVER

Besiktigelsen ble gjennomfgrt av:

Remi Johansen
95188821
Recover AS

Side: 2 (8}

Skadenummer: 90112501,1
Arbeidsnummer: 20238351
Rapport opprettet: 27.01.2023

Deltakere

Navn Rolle Mobiltelefon E-post

Habib lbrahim Vaktmester 94124525 bilal.imtiaz@newsec.no
Remi Johansen Recover 95188821 rjo@recover.no

Innbo-/lgsgreforsikring i samme selskap

Clia

CINei

Xvet ikke

Beskrivelse av bygning og/eller skadet objekt

Bygningstype

m2

Byggear

Gjennomferte oppgraderinger/oppussing

Garasje

@vrig informasjon om objektet

Parkeringshus holmen
Plan minus 4
plan minus 6 (skade)

Kvadrat og arstall ma komme senere da kontaktperson ikke har denne infoen

Beskrivelse av skadet Igsgre

Objekt

Verdi
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 3 (8)

R E C ov E R Remi Johansen Skadenummer: 90112501,1
95188821 Arbeidsnummer: 20238351
Recover AS Rapport opprettet: 27.01.2023

Planskisse
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 4 (8)
R E ‘ ov E R Remi Johansen Skadenummer: 50112501,1

95188821 Arbeidsnummer: 20238351
Recover AS Rapport opprettet: 27.01.2023

Skadeomradets dimensjoner {mm) etter rom

Rom L {mm} (mBm) H (mm} m?2 Gulv Vegg Tak @vrig informasjon
Arsak til skade
Type skade XVannlekkasje CIBrann Oinnbrudd [I¥tre pavirkning
OGlass CNatur O@vrige:
Installasjon Kilde Arsak
Annen eller ukjent Annen eller ukjent Annen eller ukjent

Hva forarsaket skaden, og hvorfor?

Skadedato: 06.01.23

Hendelsesforlgp:

Da det er kommet en del sng sa tar bilene med seg sngen inn
i parkeringshuset. Nar bilene stopper forran porten sa faller
sngen av bilene. Sngen blir liggende pa bakken for sa &
smelte. Smeltevannet tagrker ikke opp og det blir liggende
mye vann pa gulvet. Nar det kemmer nok vann sa renner det
ned mellom sprekker i gulvet.

Arsak:
Arsak er uwvist.

store sprekker langs drageren
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 5 (8)

R E C ov E R Remi Johansen Skadenummer: 90112501,1
95188821 Arbeidsnummer: 20238351
Recover AS Rapport opprettet: 27.01.2023

Nar oppstod skaden

Skadedato korrekt: [Xja1Nei

Tidligere eller utviklet skade: XJa[]Nei
Dette er nok en skade som har pagatt en stund, men har blitt synlig na pa vinteren

Mulig regress?

Ja
Ma veere mulig stille regress her mot de som har bygget parkeringshuset.

Anbefalte tiltak for & hindre senere skader

Tiltak som ma gjgres er a fa opp vannet som blir liggende. Parkeringshuset har driftsteknikere som kan gjgre dette.

Legg merke til at eventuelle anbefalinger som listes her ikke dekkes av forsikringsselskapet og ma evalueres av forsikringstaker. Vi
anbefaler ogsd at dette gjgres sammen med en fagperson, som f.eks. en elektriker eller rarlegger.

Skadeomfang

Her er ingen fysiskr enn at vannet renner i etasjen under.

Det er ingen sluker som vannet kan renne til og det er heller ikke helning pa gulvet mot en eventuell sluk.

Det at sprekker oppstar kommer av at nar bygget ble bygget sa kom det som moduler. Her ma det vaere feil nar modulene er blitt
satt sammen og at det ikke er tatt hgyde for setninger

Reparasjonsbehov

Spesielle betingelser:

Igangsatt arbeid

Recover har veert pa befafing
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 6 (8)

R E C ov E R Remi Johansen Skadenummer: 90112501,1
95188821 Arbeidsnummer: 20238351
Recover AS Rapport opprettet: 27.01.2023

Beboelighet

Beboelighet: Ja
Tap av husleieinntekter / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK

Annen info/alternativ lgsning for beboelse:

Beskrivelse av avtale med kunde

Oppgjgrsform (reparasjon eller kontant):

Annen info: Kunden gnsker a fa reparert problemet

Oppsummering

Der erprgvd a gjort tiltak med a fa satt opp blekk mot veggen og varmekabler under blekket. Men det er ikke tett under blekket og
vann renner inn

Bilder av stedet

Sprekker i betongen
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 7 (8)

R E C ov E R Remi Johansen Skadenummer: 90112501,1
95188821 Arbeidsnummer: 20238351
Recover AS Rapport opprettet: 27.01.2023

sprekker i betongen hvor vannet
renner igjennom

Mye vann blir liggende igjen etter at
sngen har tint.

Sprekker langs drageren hvor vannet
renner ned
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 8 (8)

R E C ov E R Remi Johansen Skadenummer: 90112501,1
95188821 Arbeidsnummer: 20238351
Recover AS Rapport opprettet: 27.01.2023

Sprekker langs drageren hvor vannet
renner ned

Besiktigelsen ble gjennomfart av:

Remi Johansen
95188821
rjo@recover.no
Recover AS
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Kontakt oss

Gjensidige ‘B

Mottaker - Sameiet Tjuvholmen 510-7
Melding sendt 01.02.2023
Sendevei: email
Mottakers epost: ebsc.norway@marsh.com

Skade som ikke dekkes av forsikringen [90112501,1] Sameiet Tjuvhelmen 510-7

Hei!
Se vedlagte brev.

Ha en fin dag videre!

Vennlig hilsen
Gjensidige Forsikring ASA

PERSONVERN OG SIKKERHET: Din sikkerhet og konfidensialitet er viktig for Gjensidige. Vi vil derfor aldri be
deg oppgi personlige opplysninger via e-post - s&nn som personnummer, kontonummer, brukernavn, PIN kode
eller helseopplysninger. Dersom du mottar en e-post som ser ut til & veere fra Gjensidige, hvor du blir bedt om a
oppgi personlige opplysninger, ber vi deg ta kontakt med oss far du besvarer e-posten.

Les mer om vare retningslinjer for sikker e-post.
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Multiconsult

NOTAT

Oppdrag Boligparkeringer tilhgrende sameiene 510-8, 510- | Dokumentkode 10248811-01-RIB-NOT-001
15, 510-16, 510-17 og 510-19

Emne Vurdering av behovet for utbedring av riss og stepe- | Tilgjengelighet Begrenset
skjgter i parkeringsdekker

Oppdragsgiver  Sameiene 510-8, 510-15, 510-16, 510-17 og 510-19 | Oppdragsleder Halvor Winsnes

Kontaktperson  Ejvind Schackt Utarbeidet av Halvor Winsnes

Kopi Ansvarlig enhet Seksjon 10106030 - Tilstand

og bygningsvern
1 Innledning

Pa oppdrag fra sameiene 510-8, 510-15, 510-16, 510-17 og 510-19 har Multiconsult vurdert behovet
for utbedring av i f@rste omgang riss i belegget pa parkeringsdekkene i boligparkeringen pa
Tjuvholmen i Oslo. Bakgrunn for oppdraget er paviste riss i belegget, delvis ogsa i kombinasjon med
lekkasjer.

Hensikten med Multiconsults oppdrag har veert & anbefale et fornuftig omfang pd utbedrings-
arbeidene.

Oppdraget har omfattete sameiene 510-8, 510-15, 510-16, 510-17 og 510-19. For parkeringsdekket i
sameiet 510-8 og 510-16 har det blitt fortatt oppmeisling i et utvalg riss i belegget. | de gvrige
sameiene har det kun blitt fortatt en registering av riss i belegget.

2 Kontroll / oppmeisling

Nar det gjelder sameiet 510-16 har det, foruten en innledende og orienterende befaring i januar
{2023), blitt gjennomfgrt kontroll 3 steder i overkant av parkeringsdekket. Kontrollen omfattet
oppmeisling der det var riss i belegget pa parkeringsdekket. Oppmeislingen ble utfgrt 08.02.2023 av
Oslo Murmesterbedrift. Plassering av prgvepunktene er angitt pa vedlagte plantegninger.
Prgvepunkt 1A og 1B ble valgt langs et riss der det var lekkasjer gjennom dekket, mens prgvepunkt 2
ble valgt langs et riss der det ikke var lekkasjer. Det er ikke foretatt en systematisk registrering av
lekkasjer gjennom parkeringsdekkene. Det er likevel et klart inntrykk at det bare unntaksvis er
lekkasjer gjennom dekkene.

Med noen ganske fa unntak er alle riss i parkeringsdekkene orientert pa tvers av parkeringsanleggets
lengderetning. Noen steder var det riss tvers over hele kjgrearealet, andre steder var det riss bare i
deler av det. P4 tegningsunderlaget er rissene markert med en gul linje tvers over hele kjgrearealet,
uansett lengden pa dem. For alle sameiene er registrerte riss vist med gule streker pa plantegninger
av parkeringsdekkene.

Alle riss er lokalisert over en underliggende drager i dekkekonstruksjonen. Tegning nr. 1 utarbeide av
Aas-Jacobsen viser plan- og snitt av kasse 3, dekke over plan 4 {oppgitt som K4 pa tegnhingen}, seksjon
1 og 2. Tegningen viser at det er to typer skjgter i dekket over dragerne, €én med en enkelt skjgt og én

o1 Feb. 2023 Boligparkeringer tilherende sameiene 510-8, 510-15, 510-16, 510-17 og H. Winsnes J. Vetlesen H. Winsnes
510-20 - Vurdering av behovet for uthedring av riss og stope-skjgter i
parkeringsdekker

REV. DATO BESKRIVELSE UTARBEIDET AV KONTROLLERT AV GODKJENT AV

Multiconsult | Nedre Skgyen vei 2 | Postboks 265 Sk@yen, 0213 Oslo | +47 21 58 50 00 | multiconsult.no NO 918 836 519 MVA
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Boligparkeringer pa Tjuvholmen
Vurdering av behovet for utbedring av belegg pa parkeringsdekker

med dobbeltskjgt. Den doble skjgten er over fgrste drager fra endeveggen. | forbindelse med
befaringene ble det, til tross dette, kun registrert ett riss over de fgrste dragerne fra endeveggene.
Det er ikke avklart hva som er drsaken til dette. Resterende skjgter i anlegget er enkle, og det er ett
riss over disse.

| forbindelse med befaringen i sameiet 510-8 og 510-16 ble det meislet lgs biter av betong i
dekkekonstruksjonen for etterfglgende analyse av betongens innhold av klorider.

Oppmeislingen viste at skjgten mellom de enkelte seksjonene av dekket er inntil ca. 5 mm. Pa
tegningsunderlaget utarbeidet av Aas—Jacobsen bredden pa skjgten malsatt til 10 mm.

Det ble ikke pavist armering i de oppmeislede skjgtene.
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Tegning nr. 1: Tegningen er utarbeidet av Aas-Jacobsen, som prosjekterte senkekassene. Tegningen viser at det
er to typer skjgter i dekkekonstruksjonen, én enkeltskjgt, se detalj A, og én dobbelt skjgt, detal;j C.

| sameiet 510-16 er provepunktene merket 1A og 1B, og er fra samme skjgt i dekkekonstruksjonen.
Det var lekkasjer gjennom skjgten til underliggende parkeringsplan. Lekkasjene var ogsa
foranledningen til at det ble gjennomfert kontroll av riss. Prgvepunkt nr. 2 var fra et riss uten
lekkasjer.

| sameiet 510-8 er prgvepunktet merket 4, og var fra et riss uten lekkasjer.

Foto nr. 1-6 ble tatt etter at belegget og deler av stgpeskjgten var meislet opp. Bilder av alle tre
skjgter viser at det ble lagt ut en lys sparkelmasse e.l. far dekket ble belagt.

Kontrollen viste at det stedvis var bom mellom den antatte sparkelmassen og underliggende betong.
I mellomrommet mellom sparkelmasse og betong har det rent vann sidevis i forhold til skjgten.
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Foto nr. 1: Prgvefelt 1A. Det var fukt langs deler av  Foto nr. 2: Prpvefelt 1A. Det var en hvit, antatt
skjgten. sparkelmasse pa begge sider av skjgten.

Foto nr. 3: Prgvefelt 1B. Det var fukt langs deler av  Foto nr. 4: Prgvefelt 1B.
skjgten.

Foto nr. 5: Prpvefelt 2. det 14 en underlagspplse for Foto nr. 6: Prgvefelt nr. 2.
fuging i skjgten.
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3.1

4.1

g av behovet for utbedring av belegg pa parkeringsdekker

Laboratorieundersgkelser

| Multiconsults laboratorium ble det foretatt analyser av kloridinnhold i medtatte betongbiter.

Kloridanalyser

Resultatet av kloridanalysene er vist i vedlagte pregvingsrapport. Et utdrag er vist i tabell nr. 1.
Plasseringen av prgvepunktene er vist pa vedlagte plantegninger.

Kloridinnhold | Kloridinnhold
Prgve id. Cl% av Cl% av
betongvekt sementvekt
1A Betong mot fugen 0,083 0,58
1B Betong mot fugen 0,056 0,39
2 Betong mot fugen 0,012 0,08
4 Betong mot fugen 0,066 0,46

Tabell 1: Kloridinnhold i betongpraver

De analyserte pragvene av betong fra dekkene hadde et kloridinnhold mellom 0,08 og 0,58 prosent av
antatt sementinnhold, da lagt til grunn et sementinnhold pa 325 kg/m? betong og en densitet pa
2.300 kg/m?3. De hgyeste kloridnivaene er i skjgten der er det var lekkasjer.

NS-EN 206:2013+A2:2021+NA:2022 angir at maksimalt kloridinnhold ikke bar veere hgyere enn 0,4
prosent av antatt sementvekt. De analyserte betongbitene har et kloridinnhold som henholdsvis er
litt hgyere, pd nivd med og vesentlig lavere enn standardens anbefalte gvre grense. | sum viser
kloridanalysene at betongen i dekkekonstruksjonene er tilfgrt klorider ut mot stepeskjgten der det er
riss i belegget.

Vurderinger

Det er lagt til grunn at parkeringsdekket i sameiet 510-8 og 510-16 er representativt ogsa for
parkeringsdekkene i sameiene 510-15, 510-17 og 510-19. Dette er begrunnet med at
konstruksjonene er like og at materialbruken sannsynligvis er den samme. Med dette som utgangs-
punkt gjelder etterfglgende vurderinger parkeringsdekkene i alle nevnte sameier.

Klorider

Kloridinnhold i betong har bare en bestandighetsmessig betydning i den grad de omslutter innstgpt
armering eller annet korrosivt metall. Betongen tar med andre ord ingen skade av kloridene.

Analysene har vist at betongen i skjgtene har opptatt klorider fra vann som har rent/trukket ned
gjennom riss i belegget p& parkeringsdekket. Det har ikke vaere mulig 3 registrere armerings-
overdekningen nede i risset. Det er likevel vurdert som sannsynlig at kloridniviet inne ved
armeringen er lavere enn det analyseverdiene viser fordi prevene ble tatt i overflaten. Det er derfor
ikke vurdert som sannsynlig at klorider, eller for den delen av andre forhold, har resultert i
armeringskorrosjon. Kloridanalysene har imidlertid vist at det er sterkt anbefalt 3 tette riss i belegget
slik at betongen ikke tilfgres ytterligere klorider. Gjennomfgres det ikke tetting av rissene er det fare
for at kloridnivaet etter hvert blir sa hgyt at armeringskorrosjon initieres. Nar det skjer vil omfanget
av ngdvendig utbedring bli vesentlig stgrre enn bare a tette skjgtene. Da ma det i tillegg utfgres
mekaniske reparasjonsarbeider, noe som omfatter frimeisling av korrodert armering, rengjgring og
korrosjonsbeskyttelse av blottlagt armering samt gjenstgping av utmeislet betong.
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4.3
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Opprissingen av belegget

Arsaken til rissene i belegget er vurdert 4 ha sammenheng med fglgende forhold:

* Belegget pa dekkene kan ikke oppta opptredende bevegelser fordi det ikke tilstrekkelig
elastisk.

* Alle skjgtene i dekkene er plassert over underliggende dragere, se tegning nr. 2. Nar biler
kigrer pa dekkene blir det vibrasjoner og kanskje mindre nedbayninger av dekkene midt i
spennet mellom dragerne. Dette resulterer i at skjgtene apner seg i toppen over opplegget.

s Eventuelle temperaturvariasjoner gjennom aret kan ha bidratt til bevegelser som folge av
kontraksjon og ekspansjon i dekkekonstruksjonen. Denne sykliske bevegelsen utlgses i
tilfellet i skjgtene. Denne forklaringen er vurdert som underordnet sammenholdt med
vibrasjoner og nedbgyning av dekkene.

Det er vurdert som sannsynlig at fortsatt bruk av parkeringsanlegget vil resultere vibrasjoner og
nedbgyning i parkeringsdekkene. Av den grunn ma skjgtene mellom de enkelte delene av
parkeringsdekkene kunne oppta bevegelser uten a risse opp. De foreslatte utbedringene har dette
som utgangspunkt.

Belastning ‘ Riss over opple ‘
l Belegg l pplegg

A A ]
® I’ 4 L4 I A b ‘ A

Tegning nr. 2: Nedbgyning av dekkene midt i spennet pa grunn av belastning fra bilene er vurdert som hoved-
arsaken til at det oppstar riss over oppleggene.

Prosjekteringsfeil /utforelsesfeil

Den samlede utfgrelsen av dekkene har ikke i tilstrekkelig grad tatt hensyn til at det ville bli
bevegelser i stgpeskjgtene over underliggende dragere. Fordi det etter all sannsynlighet har veert
mange aktgrer involvert i prosjektet kan en plassering av ansvar ikke angis for det eventuelt
gjennomfgres undersgkelser omkring dette. Det gjennomférte kontrollen har ikke hatt fokus pa a
avklare forhold knyttet til dette. Til dette hgrer ogsa at kassene begynner a bli sa gamle at dette kan
veere vanskelig a avklare. | den grad dette skulle bli et tema hgrer ogsa at graden av uaktsomhet skal
veere grov for 3 komme videre i eventuell ansvarssak.

Utbedringsarbeider

Utbedringsarbeidene er anbefalt & omfatte alle riss i dekkekonstruksjonene. | det alt vesentlige er
dette riss langs skjgter i dekkekonstruksjonen over dragerne. Hvis det i tillegg avdekkes skader
forarsaket av armeringskorrosjon under arbeidets gang ma disse utbedres. S langt er slike skader
ikke observert. Fremgangsmaten for denne type arbeider er ikke neermere beskrevet.
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5.1 Utbedring av stepeskjater og riss i belegget
Fglgende utbedring er anbefalt:

* Den antatte sparkelmassen ma meisles ut og fjernes.

o Rester av sparkelmasse og eventuelt annet materiale i sirkantene renses til betongen i
dekkene er eksponert og rengjort.

* Belegget pa begge sider av skjgten fjernes i en bredde pa i utgangspunktet ca. 10 cm.
Bredden justeres hvis det avdekkes forhold etter at belegget er fijernet som tilsier at det er
ngdvendig.

s Hvis det dokumenteres at heften blir god mellom nytt og eksisterende belegg kan
eksisterende belegg slipes (ikke fjernes}).

o Hyvis skjgten er smal utvides den med vinkelsliper.

s Det bygges opp en ny avslutning av dekkekanten inn mot skjgten pa begges sider. Om
ngdvendig limes martlen til eksisterende betong i dekket. Ytterhjgrnet pa magrtelen avrundes
slik at nytt belegg som pafeéres ikke mister tykkelse over hjgrnekanten.

* Det legges nytt polyuretanbelegg langs skjgten. Belegget fares ned i skjgten, til et niva under
fugepglsen.

* Det presses ned en fugepsglse i skjgten som underlagt for etterfglgende fuging. Behovet for
palse kan variere avhengig av bredden pa skjgten. P tegning nr. 3 er det medtatt fugepaglse.
Produktleverandgrens anvisninger skal folgens vedrorende geometri/form pa endelig fuge.

e Sidekantenei skjgten primes.
s Skjgten fuges med elastisk fugemasse tilpasset formalet.

e P3 undersiden av dekket i kasse 3 plan 4, der det er lekkasjer giennom dekket, ma det
foretas en utbedring. Dette omfatter fjerning av Igs maling og overmaling etter at det er
foretatt ngdvendig forbehandling.

For endelig lgsning velges bgr heften mellom nytt og eksisterende belegg kontrolleres. Hvis heften er
god er det ikke ngdvendig a fjerne eksisterende belegg langs skjgten. Da kan det nye belegget legges
over eksisterende belegg etter at det er forbehandlet.

¥
Belegg Fugemasse Fugepglse
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Tegning nr. 3: Prinsippskisse av fugeutbedring. Merk at belegget (granne linjer)
feres ned i fugen f@r den fylles med elastisk fugemasse.

10248811-01-RIB-NOT-002 Februar 2023/ 00 Side 6av 10

09.07.2024 kI 20:16 Brgnngysundregistrene Side 48 av 56



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 922855684

Boligparkeringer pa Tjuvholmen

Vurdering av behovet for utbedring av belegg pa parkeringsdekker

6 Antall Iapemeter riss

Antall lapemeter riss i de enkelte sameiene og samlet antall lgpemeter for sameiene 510/8, 510/15,
510/16, 510/17 og 510/20 er oppgitt i tabell nr. 2. P4 vedlagte plantegninger er de enkelte rissene

tegnet inn.
Kasse Plan Sameiet Antall Igpemeter riss

4 2 510/8 145 meter
4 4 510/8 128 meter
3 2 510/15 65 meter
3 4 510/16 136 meter
3 6 510/17 41 meter
4 8 510/19 121 meter

Sum 636 meter

Tabell nr. 2: Antall Isapemeter riss
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Multiconsult

~Previngsrapport

Oppdrag Tjuvholmen — Felles Lab. n. 32/2023

parkeringsanlegg Oppdrag nr. 10249464-01
. e R Rapportdato 15.02.2023

Maling av kloridinnhold i Utarbeidet av Oddvar Muri
betongpraver Kontrollert av Halvor Winsnes

Oppdragsgiver Sameiet Tjuvholmen 510-16 Deres ref.

Etter avtale av - Pravene merket  Se resultatene

Prgvene mottatt  13.02.2023

1. Meotode

Kloridanalysene er utfart som bestemmelse av syrelgselig kloridinnhold ved
potensiometrisk maling med kloridione-selektiv elektrode. Ekstraksjon er utfgrt med
Millchlor RCD Extraction Fluid. Kalibrering er utfgrt med Millab Reference materials for
chloride analysis, range 0,006 % — 0,47 %. Eventuelle verdier utenfor kalibrert omrade
bestemmes ved ekstrapolasjon av kalibreringskurven og vil derfor vaere mindre ngyaktige.

2, Proeveopplysninger

Det ble mottatt 4 betongprgver i form av avslitte biter emballert i plastposer. Posene var
merket som angitt under resultatens. Prgvenes vekt var i omradet 50-100 gram.

3. Resultater

Resultatet av analyser utfert 14.02.23.

Kloridinnhold
Prove id. CIr% av
betongvekt

1A, betong fra mot fugen 0,083

1B, betong fra mot fugen 0,056

2, (2416) betong fra mot fugen 0,012

4, {1627) betong fra mot fugen 0,066
Mutlticonsult
Nedre Skityen vei 2 | P.b. 265 Skayen | 0213 Oslo | Tel.: 21 58 50 00 | muRiconsult.no Side Lav 1
o DpenTexd O TEMEL_ec \Tjntaimen elong - Lab X2.23 docx
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Innstillling til valg av nytt styre og fastsettelse av styrehonorar

Til:
Arsmgtet | Sameiet Tjuvholmen 510-16

Fra:
Styret

Det ble ikke valgt noen valgkomite i fior s& styret har selv ivaretatt denne funksjonen
seg selv denne gangen og har bestatt av Kent Plavnik og Erling Moberg.

Valg av tillitsvalgte

Styret har i innevaerende periode bestatt av felgende personer:
s Erling Moberg (for perioden 2022-2023)
¢ Kent Plavnik (for perioden 2022-2024)
¢ Olle Hellstrand (for perioden 2021-2023)

Det vil si at det er to ledige plasser i styret ved kommende valg.

Styremedlemmer som er pa valg, har sagt at de kan ta gjenvalg. Vi har varslet at vi
ensker kandidater men ikke mottatt noen forslag fra seksjonseierne Vi foreslar derfor
felgende;

¢ Som styreleder (for perioden 2023-2024) Erling Moberg
¢ Som styremedlem (for perioden 2023-2025) Olle Hellstrand

Valg av valgkomite for neste ar
Det foreslas felgende kandidater til valgkomiteen i 2024:
Kent Plavnik

Fastsettelse av godtgjerelse til styret

Styrets innstilling til arsmetet er & vedta et styrehonorar pa kr 40.000 som styret selv
fordeler internt. Erling Moberg som innleid styreleder har fatt sitt honorar via egen
avtale og etter timelister godkjent av gvrige styremedlemmer.

For styret i Sameiet Tjuvholmen 510-16
Svenn Torgersen og Erling Moberg
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REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sameiet Tjuvholmen 510-16
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