== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 531573

Aksjeselskap

LEIRAVEIEN FORRETNINGSBY GG AS
Bygday allé 4

0257 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Dina Saltvik
03.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 994531573

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 7 788 136 7 311 436
Sum inntekter 7 788 136 7 311 436
K ostnader

Avskrivning 2 1287 669 1287 669
Annen driftskostnad 3 741 413 563 032
Sum kostnader 2029 082 1850 701
Driftsresultat 5759 054 5460 735
Rentekostnad til foretak i samme konsern 236 288 165 848
Sum finanskostnader 236 288 165 848
Netto finans -236 288 -165 848
Ordineert resultat far skattekostnad 5522 766 5294 887
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 1215008 1164 875
Ordineert resultat etter skattekostnad 4 307 758 4130012
Arsresultat 4307 758 4130012

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 6 4539 061 4311238
Overfaringer annen egenkapital 6 -231 303 -181 226
Sum overfaringer og disponeringer 4307 758 4130012
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,8 27 939510 29227180
Sum varige driftsmidler 27 939510 29227180
Sum anleggsmidler 27 939 510 29227180
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 40 180 35788
Andre fordringer 5 47 016 43294
Sum fordringer 87 196 79 082
Sum omlgpsmidler 87 196 79 082
SUM EIENDELER 28 026 706 29 306 262

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 693 752 693 752
Overkurs 6 3337196 3337196
Annen innskutt egenkapital 6 540 000 540 000
Sum innskutt egenkapital 4570948 4570948

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 11141 496 11372800
Sum opptjent egenkapital 11 141 496 11 372 800
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum egenkapital 15712 444 15943 748
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1770381 1835621
Sum avsetninger for forpliktelser 1770381 1835621
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 1967 754 5888 444
Sum annen langsiktig gjeld 1967 754 5888 444
Sum langsiktig gjeld 3738135 7 724 065

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5 171072 111 221
Annen Kortsiktig gjeld 5 8 405 055 5527 228
Sum kortsiktig gjeld 8576 127 5638 449
Sum gjeld 12 314 262 13362514
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 026 706 29 306 262
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 562541

994 531 573

Aksjeselskap

LEIRAVEIEN FORRETNINGSBYGG AS
Bygdey allé 4

0257 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Dina Saltvik
03.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.06.2025 kl 14:59

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Organisasjonznr: 994 531 573
LETRAVETEN FORRETNINGSBYGG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 7 788 136 7 311 436

Sum inntekter 7 788 136 7 311 438

Kostnader

Avskrivning 2 1 287 669 1 287 669

Annen driftskostnad 3 741 413 563 032

Sum kostnader 2 029 082 1 850 701

Driftsresultat 5 759 054 5 460 735

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 236 288 165 848

Sum finanskostnader 236 288 165 848

Netto finans -236 288 -165 848

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 5 522 766 5 294 887

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 1 215 008 1 164 875

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 4 307 758 4 130 012

Arsresultat 4 307 758 4 130 012

overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 6 4 539 061 4 311 238

Overferinger annen

egenkapital 4] -231 303 -181 226

Sum overfesringer og

disponeringer 4 307 758 4 130 012
Utskriftedato 02.07.2024 Organisasjonsny 994 531 573 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Organisasjonznr: 994 531 573
LETRAVETEN FORRETNINGSBYGG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2, 8 27 939 510 29 227 180
Sum varige driftsmidler 27 939 510 29 227 180
Sum anleggsmidler 27 9398 510 29 227 180
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 40 180 35 788
Andre fordringer 5 47 016 43 294
Sum fordringer 87 196 79 082
Sum omlepsmidler 87 196 79 082
SUM EIENDELER 28 026 706 29 306 262

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 693 752 693 752

Overkurs 6 3 337 196 3 337 196

Annen innskutt egenkapital 6 540 000 540 000

Sum innskutt egenkapital 4 570 948 4 570 948

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4] 11 141 496 11 372 800

Sum opptjent egenkapital 11 141 496 11 372 800

Sum egenkapital 15 712 444 15 943 748

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1 770 381 1 835 621

Sum avsetninger for

forpliktelszer 1 770 381 1 835 621

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 1 967 754 5 888 444

Sum annen langsiktig gjeld 1 967 754 5 888 444
Utskriftedato 02.07.2024 Organisasjonsny 994 531 573 Side 2 av 3

19.06.2025 ki 14:59 Brgnngysundregistrene Side 6 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Sum langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 5
Annen kortsiktig gjeld 5
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 02.07.2024

12

28

738

171
405
576
314

026

135

072
055
127
262

706

Organisasjonsny 994 531 573

13

29

724

111
527
638
362

306

065

221
228
449
514

262

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Organisasjonznr: 994 531 573

LETRAVEIEN FORRETNINGSBYGG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete
7

Antall aksjer og akszjeeiere

- alle poster oppgitt i hele tall

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 693752.00 1.00 693752.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Mzller Eiendom Norge AS 693752.00 100.00% Ordinere
aksjer

Sum

Sum antall

Sum ejerandel

Nete

Lenn og yvtelser

693752.00

100.00%

Selskapet har ingen ansatte og er felgelig ikke pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Nete

Ytelzer til ledende personer

Er det gitt ytelser til ledende person:

Ytelser til daglig leder

Ytelser

Lenn

Nei

Pensi.forpl. Andre godtgj.

Det er ikke utbetalt ytelser til selskapets styre eller daglig

leder.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arets Fiordrets
22000.00 28900.00
Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

22000.00 28900.00

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

A

pwc

Til generalforsamlingen i Leiraveien Forretningsbygg AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Leiraveien Forretningsbygg AS som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 24. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Chris Havard Jakobsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Jakobsen, Chris Havard BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2024-05-07 10:30

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,

19.06.2025 ki 14:59 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Leiraveien Forretningsbygg AS
Org.nr: 994 531 573

Noter til regnskapet for 2023

Alle tall i NOK
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

| samsvar med regnskapsloven § 3-3 bekreftes det at forutsetningene for fortsatt drift er til stede.

Leieinntekter
Leieinntekter inntektsfares lineaert over leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. fvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres I@pende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstrgmmene som eiendelen vil generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Leiraveien Forretningsbygg AS
Org.nr: 994 531 573

Noter til regnskapet for 2023

Alle tall i NOK

Note 2 - Varige driftsmidler

Bygninger Tekniske installasjoner Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01. 30246 115 14391 730 1052 867 45690 712
Anskaffelseskost 31.12. 30 246 115 14391 730 1 052 867 45690712
Akk.avskrivning 31.12. -8821348 -8929 854 ] -17 751 202
Balansefgrt pr.31.12. 21 424 767 5461876 1052 867 27939510
Arets avskrivninger 604 935 682734 o} 1287669
@konomisk levetid 50 ar 20 ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer

Note 3 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte og er falgelig ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer

Det er ikke utbetalt ytelser til selskapets styre eller daglig leder.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa felgende: 2023 2022
Revisjon 22 000 28900

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Side 2
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 994531573

Leiraveien Forretningsbygg AS

Org.nr: 994 531 573

Noter til regnskapet for 2023

Alle tall i NOK

Note 4 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2023 2022
Betalbar skatt 1280 248 1215990
Endring utsatt skatt -65 241 -51115
Arets totale skattekostnad 1215007 1164 875
Beregning av arets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordineert resultat for skattekostnad 5522766 5294 887
Endring i midlertidige forskjeller 296 544 232 341
Alminnelig inntekt 5819 310 5527228
Ytet konsernbidrag -5 819 309 -5527 228
Arets skattegrunnlag 1 0
Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022
Driftsmidler inkl goodwill 8047 182 8343726
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 8047 182 8343726
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 1770380 1835620
Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjer 22% av resultat
for skatt 2023
22% skatt av resultat fgr skatt 1215 009
Beregnet skattekostnad 1215 009
Effektiv skattesats *} 22%
*) Skattekostnad i forhold til resultat fgr skatt

Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Leiraveien Forretningsbygg AS
Org.nr: 994 531 573

Noter til regnskapet for 2023

Alle tall i NOK

Note 5 - Mellomveaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer 2023 2022
Kundefordringer 0 35788
Gjeld 2023 2022
Leverandgrgjeld 118 392 75433
Kassekreditt (konsernkontoordning) 1967 754 5 888 444
Avgitt konsernbidrag 5819 309 5527228
Sum 7 905 455 11 491 105

Selskapet har en langsiktig kassekreditt i Maller Eiendom Holding AS som er en konsernkontoordning.
Selskapene i ordningen er solidarisk ansvarlig for nettogjelden som trekkes. @vrige fordinger og gjeld er
kortsiktige.

Note 6 - Egenkapital

Aksjekapit Overkurs Annen Annen Sum
al
innskutt egenkapit
al
egenkapit
al
Egenkapital 01.01. 693752 333719 540000 1137280 1594374
0 8
Arsresultat 0 0 0 4307758 4307758
Avgitt konsernbidrag 0 0 0 4539061 4539061
Egenkapital 31.12. 693752 333719 540000 1114149 1571244
7 5
Note 7 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 693752 1 693 752

Aksjekapitalen i Leiraveien Forretningsbygg AS bestar av 693 752 aksjer palydende kr 1 og eies
i sin helhet av Mgller Eiendom Norge AS. Det finnes kun en aksjeklasse.

Selskapet inngar i konsernet Mgller Eiendom Holding AS. Mgller Eiendom Holding AS eies av Aars AS med
forretningskontor i Oslo. Konsernregnskapet er tilgjengelig p4 www.aars.no.

Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:

Ordinzere Eier- Stemme-

aksjer andel andel

Mgller Eiendom Norge AS 693 752 100 % 100 %
Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Leiraveien Forretningsbygg AS
Org.nr: 994 531 573

Noter til regnskapet for 2023

Alle tall i NOK

Note 8 - Pant og garantier

Sikret i panteobjekt med bokfarte verdier: 2023 2022
Leiraveien 15B 27 939510 29 227 180
Driftsmidlene er pantsatt som sikkerhet for pantelan i Mgller Eiendom Holding AS, se Note 16 og 17
konsernregnskapet til Mgller Eiendom Holding AS.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

BanklD Signing
Andreas Jul Resje
2024-05-03

LEIRAVEIEN FORRETNINGSBYGG AS FN BankID Sining

Dagny Stensgérd Wik
2024-05-05

GENERALFORSAMLINGSPROTOKOLL 03.05.2024

03.05.2024 ble det avholdt generalforsamling i Leiraveien Forretningsbygg AS i Bygdey Allé
4, Oslo.

Til behandling forela:

1. Apning av metet og opptak av fortegnelse over mstende aksjeeiere
Andreas Jul Rasje dpnet metet og opptok fortegnelse over metende aksjeeiere. Til
stede var:

¢ Andreas Jul Resja som pa vegne av Maller Eiendom Norge AS representerte
samtlige aksjer.
¢ Dagny Stensgard Wik

2. Valg av meteleder og protokollunderskrivere
Andreas Jul Rasje ble enstemmig valgt som meteleder.
Protokollunderskrivere: Andreas Jul Rasjo og Dagny Stensgard Wik.

3. Godkjennelse av innkalling og dagsorden
Det fremkom ingen bemerkninger til innkalling og dagsorden. Generalforsamlingen
ble erklaert for lovlig satt.

4, GodKkjennelse av arsregnskap for 2023, herunder disponering av arets resultat
Andreas Jul Rasjo la fram arsregnskapet, herunder styrets forslag til disponering av
arets resultai. Revisjonsberetningen ble gjennomgait. Arsregnskapet ble enstemmig
godkjent.

S, Godkjennelse av godtgjerelse til revisor
Revisors honorar for 2023 ble godkjent etter regning.

6. Valg av styre og fastsettelse av styrehonorar
Andreas Jul Resjo redegjorde for at det ikke er framkommet forslag til endringer i
styrets sammensetning. Forslaget om et uforandret styre ble enstemmig godkjent.

Det er ikke utbetalt styrehonorar for 2023.

Oslo, 03.05.2024

Andreas Jul Rosje Dagny Stensgird Wik
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2024-04-24

Org.nr: 994 531 573 BankiD Signing
O it

BanklD Signing
Andreas Jul Resje
2024-04-24

Leiraveien Forretningsbygg AS Oyvind Harie

Arsrapport for 2023

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Leiraveien Forretningsbygg AS
Org.nr: 994 531 573

Resultatregnskap

Alle tall i NOK Note 2023 2022
Driftsinntekter
Leieinntekter 7788136 7311436
Sum driftsinntekter 7788 136 7311436
Driftskostnader
Avskrivning 2 1287 669 1287 669
Annen driftskostnad 3 741 413 563032
Sum driftskostnader 2 029 082 1850701
Driftsresultat 5759054 5460735
Finansinntekter og finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern 236 288 165 848
Ordineert resultat fgr skattekostnad 5522 766 5294 887
Skattekostnad pa ordinzert resultat 4 1215008 1164 875
Arsresultat 4307 758 4130012
Overferinger og disponeringer
Konsernbidrag 6 4539 061 4311238
Overfgringer annen egenkapital 6 -231 303 -181 226
Sum disponert 4307 758 4130012
Side 2
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Leiraveien Forretningsbygg AS

Org.nr: 994 531 573

Balanse pr. 31. desember

Alle tall i NOK Note 2023 2022

Anleggsmidler

Varige driftsmidier

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,8 27939510 29227180

Omilgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 5 40180 35788

Andre fordringer 47 016 43294

Sum fordringer 87196 79082

Sum omlgpsmidler 87196 79082

Sum eiendeler 28 026 706 29 306 262
Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Leiraveien Forretningsbygg AS
Org.nr: 994 531 573

Balanse pr. 31. desember
Alle tall i NOK

Egenkapital

innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt

Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

Oslo, 24. april 2024

2023 2022

693 752 693752
3337196 3337196
540 000 540000
4570948 4570948
11 141 496 11372 800
15712 444 15943748
1770381 1835621
1967 754 5888444
171072 111221

8 405 055 5527228
8576 127 5638449
12 314 262 13362514
28 026 706 29306 262

Andreas Jul Rgsjg
Styreleder

Dagny Stensgard Wik
Styremedlem

@yvind Hartveit
Styremedlem, daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Leiraveien Forretningsbygg AS
Org.nr: 994 531 573

Noter til regnskapet for 2023

Alle tall i NOK
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

| samsvar med regnskapsloven § 3-3 bekreftes det at forutsetningene for fortsatt drift er til stede.

Leieinntekter
Leieinntekter inntektsfgres linezert over leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Ippende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrammene som eiendelen vil generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Leiraveien Forretningsbygg AS
Org.nr: 994 531 573

Noter til regnskapet for 2023

Alle tall i NOK

Note 2 - Varige driftsmidler

Bygninger Tekniske installasjoner Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01. 30246 115 14 391 730 1052 867 45690712
Anskaffelseskost 31.12. 30246 115 14 391 730 1052 867 45690712
Akk.avskrivning 31.12. -8821348 -8 929 854 o] -17 751 202
Balansefert pr. 31.12. 21424767 5461 876 1052867 27939510
Arets avskrivninger 604 935 682 734 1] 1287669
@konomisk levetid 50 &r 20 &r
Avskrivningsplan Linezer Linezer

Note 3 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte og er falgelig ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer

Det er ikke utbetalt ytelser til selskapets styre eller daglig leder.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa folgende: 2023 2022
Revisjon 22000 28 900

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Side 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 994531573

Leiraveien Forretningsbygg AS
Org.nr: 994 531 573

Noter til regnskapet for 2023

Alle tall i NOK

Note 4 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pa: 2023 2022
Betalbar skatt 1280248 1215990
Endring utsatt skatt -65 241 -51 115
Arets totale skattekostnad 1215007 1164 875
Beregning av arets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 5522766 5294 887
Endring i midlertidige forskjeller 296 544 232 341
Alminnelig inntekt 5819310 5527228
Ytet konsernbidrag -5 819309 -5527 228
Arets skattegrunnlag 1 0
Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022
Driftsmidler inkl goodwill 8047182 8343726
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 8047182 8343726
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 1770380 1835620
Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjor 22% av resultat
for skatt 2023
22% skatt av resultat for skatt 1215009
Beregnet skattekostnad 1215009
Effektiv skattesats *} 22%
*) Skattekostnad i forhold til resultat fgr skatt
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994531573

Leiraveien Forretningsbygg AS
Org.nr: 994 531 573

Noter til regnskapet for 2023

Alle tall i NOK

Note 5 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer 2023 2022
Kundefordringer 0 35788
Gjeld 2023 2022
Leverandgrgjeld 118392 75433
Kassekreditt (konsernkontoordning} 1967754 5888 444
Avgitt konsernbidrag 5819309 5527 228
Sum 7 905 455 11491 105

Selskapet har en langsiktig kassekreditt i Mgller Eiendom Holding AS som er en konsernkontoordning.
Selskapene i ordningen er solidarisk ansvarlig for nettogjelden som trekkes. @vrige fordinger og gjeld er
kortsiktige.

Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01. 693 752 3337196 540 000 11 372 800 15943 748
Arsresultat o} 0 0 4307 758 4307758
Avgitt konsernbidrag [} 0 0 -4 539 061 -4 539 061
Egenkapital 31.12. 693 752 3337196 540 000 11 141 497 15712 445
Note 7 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Pilydende Balansefprt
Ordineere aksjer 693 752 1 693 752

Aksjekapitalen i Leiraveien Forretningsbygg AS bestar av 693 752 aksjer palydende kr 1 og eies
i sin helhet av Mgller Eiendom Norge AS. Det finnes kun en aksjeklasse.

Selskapet inngar i konsernet Mgller Eiendom Holding AS. Maller Eiendom Holding AS eies av Aars AS med
forretningskontor i Oslo. Konsernregnskapet er tilgjengelig pa www.aars.no.

Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:

Ordinaere Eier- Stemme-

aksjer andel andel

Maller Eiendom Norge AS 693 752 100 % 100 %
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Leiraveien Forretningsbygg AS
Org.nr: 994 531 573

Noter til regnskapet for 2023

Alle tall i NOK

Note 8 - Pant og garantier

Sikret i panteobjekt med bokfgrte verdier: 2023 2022
Leiraveien 158 27939510 29227180
Driftsmidlene er pantsatt som sikkerhet for pantelan i Mgller Eiendom Holding AS, se Note 16 og 17 i
konsernregnskapet til Maller Eiendom Holding AS.
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