== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 535 586

Eiersekgonssameie

EIERSEK SJIONSSAMEIET SINSEN PANORAMA
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Maryam Igbal
24.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986535586

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 155 092 6772841
Sum inntekter 7 155 092 6772 841
Kostnader

L gnnskostnad 627 560 456 400
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 64 062 64 062
Annen driftskostnad 8978 254 7 710929
Sum kostnader 9 669 876 8231391
Driftsresultat -2514 784 -1 458 550

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 98 178 75 492
Sum finansinntekter 98178 75 492
Annen finanskostnad 121 901 1157
Sum finanskostnader 121 901 1157
Netto finans -23723 74 335
Resultat far skattekostnad -2 538 507 -1384 214
Arsresultat -2 538 507 -1384214
Totalresultat -2 538 507 -1384 214

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -2 538 507 -1384 214
Sum overfaringer og disponeringer -2 538 507 -1384 214
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 128 123 192 185

Sum varige driftsmidler 128 123 192 185

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 128 123 192 185
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 17075
Andre fordringer 288 447 296 717
Sum fordringer 288 447 313792
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2116 677 2023081
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2116 677 2023081
Sum omlgpsmidler 2405124 2336872
SUM EIENDELER 2533 247 2529058

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1685578
Udekket tap 852 929

Sum opptjent egenkapital -852 929 1685578
Sum egenkapital -852 929 1685578
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2957972

Sum annen langsiktig gjeld 2957972 0
Sum langsiktig gjeld 2957972 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 24773

Leverandargjeld 269 088 651 667
Skyldige offentlige avgifter 26 707 26 701
Annen Kortsiktig gjeld 107 635 165112
Sum kortsiktig gjeld 428 203 843 480
Sum gjeld 3386175 843480
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2533247 2529058
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 395467

986 535 586

Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET SINSEN PANORAMA
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Maryam Igbal
24.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.06.2025 Kkl 19:27
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986535586

Organisas jonsnr:

986 535 586

EIERSEKSJONSSAMEIET SINSEN PANORAMA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 155 092 6 772 841
Sum inntekter 7 155 092 6 772 841
Kostnader

Lennskostnad 627 560 456 400
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 64 062 64 062
Annen driftskostnad 8 978 254 7 710 929
Sum kostnader 9 669 876 8 231 391
Driftsresultat -2 514 784 -1 458 550
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 178 75 492
Sum finansinntekter 98 178 75 492
Annen finanskostnad 121 901 1 157
Sum finanskostnader 121 901 1 157
Netto finans -23 723 74 335
Resultat fer skattekostnad -2 538 507 -1 384 214
Arsresultat -2 538 507 -1 384 214
Totalresultat -2 538 507 -1 384 214
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -2 538 507 -1 2384 214
Sum overferinger og

disponeringer -2 538 507 -1 384 214

Utskriftsdato 30.05.2024

Organisasjonsny 986 535 586

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 986 535 586
ETERSEKSJONSSAMETET SINSEN PANORAMA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 128 123 192 185
Sum varige driftsmidler 128 123 192 185

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 128 123 192 185
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 17 075
Andre fordringer 288 447 296 717
Sum fordringer 288 447 313 792
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 116 677 2 023 081
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 116 677 2 023 081
Sum omlepsmidler 2 405 124 2 336 872
SUM EIENDELER 2 533 247 2 529 058

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 986 535 586 Side 2 av 3

24.06.2025 kI 19:27 Brgnngysundregistrene Side 6 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986535586

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 685 578
Udekket tap 852 929

Sum opptjent egenkapital -852 929 1 685 578
Sum egenkapital -852 929 1 685 578
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 957 972

Sum annen langsiktig gjeld 2 957 972 o]

Sum langsiktig gjeld 2 957 972 o]

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 24 773

Leverandergjeld 269 088 651 667

Skyldige offentlige

avgifter 26 707 26 701

Annen kortsiktig gjeld 107 635 165 112

Sum kortsiktig gjeld 428 203 843 480

Sum gjeld 3 386 175 843 480

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 533 247 2 529 058
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 986 535 586 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 986 535 586
ETERSEKSJONSSAMETET SINSEN PANORAMA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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5519 Sinsen Panorama Sameiet

Velkommen til

Arsmagate 24. april 2024 kl 18:00,
Sinsen skole

5519 Sinsen Panorama Sameiet
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2 Sinsen Panorama Sameiet

Til seksjonseierne i Sinsen Panorama Sameiet

VELKOMMEN TIL ARSM@TE | SINSEN PANORAMA SAMEIE 2024

Styret anbefaler at du leser ngye igjennom dette heftet og viser din
interesse for sameiet ved 4 mate opp pa arsmetet. Arsmatet er den
viktigste mateplassen for din bolig i 2024.

Det er den beste anledningen til & delta i diskusjonen og den eneste
anledning til & velge det styret som skal forvalte din boligkapital og ditt
bomiljg i det kommende aret.

HVEM KAN DELTA PA ARSM@TET?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett, jf. vedtektene for sameiet. For boligseksjoner har ogsa
seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av boligseksjon har rett til &
veere til stede i arsmetet og til 4 uttale seg. Styreleder og
forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som
helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver il
arsmetet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom arsmetet gir
tillatelse med flertall som nevnt i eierseksjonslovens § 46.

ER DU FORHINDRET FRA A M@TE?

Styret anbefaler alle som ikke selv har anledning til a4 delta i arsmegtet,
om 4 gi fullmakt til en person som man har tillit til. Det kan veere en
nabo, et styremedlem eller andre. Dermed kan din stemme bli hart.

Registreringsblanketten (som du finner i heftet) leveres i
utfylt stand ved inngangen. Fullmakter skal vaere i original, de
skal veere sKriftlige og signaturen skal gjentas med
blokkbokstaver. Fullmakter som ikke er lesbar, blir ikke godkjent.
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3 Sinsen Panorama Sameiet

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
Innkalling til arsmete

Ordinart arsmete i Sinsen Panorama Sameiet
avholdes onsdag 24. april 2024 kl. 18.00 i Sinsen skole.

Til behandling foreligger:
1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Opptak av navnefortegnelse og antall stemmeberettigete/godkjenne fullmakter
C) Valg av en person til referent/protokolifarer
D) Valg av minst én seksjonseier som sammen med mgteleder signerer

protokollen.
E) Godkjenning av mgteinnkalling og dagsorden

2. STYRETS ARSBERETNING FOR 2023-2024
Behandle styrets arsberetning

3. REGNSKAP FOR 2023
A) Behandle og godkjenne regnskapet for 2023.
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. BUDSJETT FOR 2024
Behandle budsjett for 2024.

5. GODTGJORELSE TIL STYRET
(Se forslag under pkt 6.5.) Disse hehandles i sin sammenheng.

6. INNKOMNE SAKER/FORSLAG TIL VEDTAK
6.1. Forslag om raykesoner.
7. VALG AV TILLITSVALGTE
Falgende er pa valg i 2024:
A) Valg av 3 styremedlem for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomite
Oslo, 10. april 2024

Styret i Sinsen Pancrama Sameiet

Alf-Erik Vollen Harun Begluk Espen Bjerk Henriette Gystad Albert Langnes Andreassen

24.06.2025 kI 19:27 Brgnngysundregistrene Side 12 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986535586

SAK 1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

4 Sinsen Panorama Sameiet

KONSTITUERING

Valg av mateleder

Forslag:

Styrets leder velges som mateleder

Opptak av navnefortegnelse og antall stemmeberettigete/godkjenne fullmakter
Forslag:

Arsmatet godkjenner antall stemmeberettigede som lovlig registrerer seg innen
fristen for avholdelse av arsmatet

Valg av referent

Forslag:

Forvaltningskonsulent i Obos Eiendomsforvaltning velges som referent.

Valg av én seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med mateleder
Forslag:

Hassaan Ali velges til & underskrive protokollen sammen med mateleder
Godkjenning av innkalling og dagsorden.

Forslag:
Innkalling og dagsorden godkjennes.

SAK 2. STYRETS ARSBERETNING FOR 2023-2024

Arsberetningen er en oppsummering av sameiets gkonomiske drift for
regnskapsaret 2023. Dette betyr at gkonomiske disposisjonerfregnskapet omfatter
bade det tidligere styrets og det sittende styrets arbeid innenfor kalenderaret 2023.
Men arsberetningen er en oppsummering av det sittende styrets arbeid for
perioden fra arsmatet 2023 til beretningen for arsmatet i 2024 ble signert.

2.1.1 STYRETS SAMMENSETNING

Styret har siden arsmeatet 2023 bestatt av falgende representanter:

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Alf-Erik Vollen Sgrengkaia 95

Albert Langnes Andreassen Trondheimsveien 197 A
Harun Begluk Trondheimsveien 197 A
Espen Bjark Trondheimsveien 197 A
Henriette Gystad Trondheimsveien 197 A
Kristoffer Schau Holand (Trakk seg) Trondheimsveien 197 B
Hassaan Ali Trondheimsveien 197 B

Savan Ako Omar (Trakk seg) Trondheimsveien 197 A

Valgkomiteen

Hassaan Ali

Trondheimsveien 197 B

Maren Streete Nordbekk Trondheimsveien 197 A

24.06.2025 Kkl 19:27

Brgnngysundregistrene Side 13 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986535586

5 Sinsen Panorama Sameiet

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 kvinne og 4 menn. Sameiet arbeider for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.
Arsmatet avgjer som kjent styrets sammensetning.

21.2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SINSEN PANORAMA SAMEIE

Sameiet er et kombinert sameie, som bestar av ett bygg med i alt 182 seksjoner; 181
boliger og en nzeringsseksjon. Neeringsseksjonen bestar av et bodareal under den
delen av bygget som ofte omtales som «silobygget». Sameiet er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund 24.02.2004 med organisasjonsnummer 986535586,
og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune. Gards- og bruksnummer 83/59.
Adresse: Trondheimsveien 197 A-E.

Frem til i ar har sameiet bestatt av 177 boligseksjoner og to neeringsseksjon. Den ene
naeringsseksjonen ble ombygget til fire boliger. Tre av disse er ferdigstilt og den siste
ventes ferdigstilt innen juni 2024.

«Neeringsseksjonen» bestar av boder som er eid av sameiet, dvs at seksjonen utgjer et
fellesareal.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av lov om
eierseksjoner og sameiets vedtekter, og har til formal & drive eiendommen i
samrad med og til beste for seksjonseierne.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til
bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

21.3. STIFTET - HISTORIE

Sameiet er et ombygd kornlagerbygg og kornsilo, opprinnelig bygget i 1929 og 1931.
Det ble bygget om og tatt i bruk som boliger i 2003. Sinsen Panorama sameie

ble etablert i 2003 og seksjoneringen ble tinglyst 11. juli 2003.

Eiendommen ligger sentralt tii med utmerkede kommunikasjonstilbud. Sameiet
ligger like ved Sinsenkrysset, en av de starste inn- og utfartsarene i Oslo, og i
umiddelbar neerhet til bade trikk, T- bane, buss og flybuss.

2.1.4. FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er BDO AS.

2.1.5. OVERDRAGELSE AV LEILIGHETER 12023

14 seksjoner har skiftet eier i 2023,- mot 13 1 2022, 13 1 2021, 23 1 2020, 171 2019 og
6i2018
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6 Sinsen Panorama Sameiet

Her kan en ogsa se omsetningsprisene som ble oppnadd:

Andels-/
seksjonsnr. Overtakelsesdato | Areal | Pris
22 07.07.2023 85 5775000
22 07.07.2023 85
52 01.08.2023 53 4 450 000
60 11.06.2023 48 4 400 000
64 12.04.2023 85 5 9800 000
64 12.04.2023 85
72 15.09.2023 48 3 850 000
76 01.11.2023 54 3 950 000
88 15.04.2023 74 5310000
88 15.04.2023 74
96 01.02.2023 54 3 800 000
114 15.04.2023 53 4320000
114 15.04.2023 53
118 05.01.2023 62 4 050 000
119 01.08.2023 57 4320000
119 01.08.2023 57
124 17.07.2023 | 124 7 850 000
124 17.07.2023 | 124
136 01.06.2023 54 3 800 000
136 01.06.2023 54
151 02.05.2023 54 4 200000
159 15.04.2023 62 3 500 000
163 21.01.2023| 107 6 500 000
163 21.01.2023| 107

21.6. UTLEIE

Styret har ikke et register over boligutleieforhold fordi det ikke fins troverdig
registrering.

Dermed far vi ikke holdt alle beboerne orientert om viktige spgrsmal som angéar
alle som bor i sameiet. Eierne (utleierne) plikter & holde sine leietakere informert
om alt som er relevant for dem i sameiet. Eierne som leier ut sin seksjon kan og
skal selv ga inn og registrere kontaktinfo for sine leieboere via OBOS-portalen
Vibbo.no.

2.1.7. VAKTMESTER - RENHOLD - ARBEIDSGIVERANSVAR
Vaktmestertjenesten er satt bort og vaktmester utfgres i dag av Aktiv
Vaktmesterdrift AS. Vaktmester er ikke til benyttelse for den enkelte sameier, men
skal vedlikeholde/drifte sameiets fellesareal. Renholdet utfgres av Eurox Renhold
AS.

21.8. FORSIKRING

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring. Polisenummer:
83673673. Ved skadesaker skal henvendelse gjares til styret. Styret befarer
skaden og melder til forsikringsselskapet. Det er bare styret som skal melde
skadesaker til selskapet. Selv om sameiets forsikring brukes, skal seksjonseier
belastes egenandelen dersom skadearsak ikke kan tilbakeferes til feil ved sameiets

24.06.2025 kI 19:27 Brgnngysundregistrene Side 15 av 38



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986535586

7 Sinsen Panorama Sameiet

infrastruktur eller feil begatt av sameiet.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo
og lgsgre.

21.9. PARKERING

Garasjen under bygget er organisert som en egen eiendom («anleggseiendomn»).
Den er ikke eid av sameiet og alle som @nsker 4 parkere der, ma innga egen avtale
om leie av P-plass. Dette driftes og eies av Garasjeanlegget Sinsen AS, tif. 22 99
28 50. Sameiet har ikke ansvar for garasjen eller leieforhold. Garasjeeieren har en
tinglyst forpliktelse til & leie ut parkeringsplasser til beboere i sameiet.

Ved behov for midlertidig parkeringstillatelse innenfor bommen, for
eksempel ved flytting, varelevering o.1., ma beboerne kontakte styret og
fa parkeringstillatelse.

2.1.10. NOKLER/SKILT
Sameiet har elektronisk adgangsbrikke til hovedinngang, boder, takterrasse og
postrom.

Nekler og skilt til ringeklokke ma bestilles av seksjonseier og via styret pa
adresse: sinsenpanorama@styrerommet.no

Skilt til postkasse kan bestilles hos f.eks. posten.no eller via en jernvarehandler.
Styret minner om at alle seksjonseiere som leier ut plikter & bestille skilt til leietagere.
Det er ikke tillatt & skrive direkte pa postkassene med tusj e.l. Mister man neklene til
postkassen, ma den enkelte eier bestille lasbytte av lasesmed.

Sameiet er i ferd med a innga avtale med lasfirmaet Key West Lassikkerhet AS (som
snartfusjoneres inn i Romerike Lasservice AS) om drift og vedlikehold av lassystemet
varen 2024.

2.1.11. BRANNSIKRINGSUTSTYR

Eiendommen er sprinklet. Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha
minst én godkjent reykvarsler i hver etasje av boligen, samt manuelt slokkeutstyr i
form av pulverapparat eller brannslange. Sameiet har anskaffet og montert
utstyret. Det er seksjonseierens eget ansvar & serge for vedlikehold, tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden. Sameiet har ansvaret for brannsikringsutstyr pa
fellesarealene.

2.1.12. TV-BREDBAND OG TELEFONI

Sameiet har en 3-arig avtale med Telia om levering av TV-og bredbandtjenester fra
1.4.2020: Kollektiv TV pakke TV Start 30 og kollektiv bredband 100/100.
Seksjonseierens kostnader for leveransene fra Telia er ikke inkludert i
«fellesutgiftene», men faktureres pa egen linje og fordeles likt p& hver seksjonseier.
Den enkelte seksjonseier kan innga avtale direkte med Telia om

tilleggstienester, eks flere TV- kanaler, raskere bredband og

bredbandstelefoni. Ring Kundeservice 21900730.

Sameiet har inngatt ny avtale om Bredband fra 1. juli 2024. Avtalen er inngatt
med Global Connect og inneholder kort kun bredbéand, dvs at du stremmer
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2.1.13. KOMMUNIKASJON MED STYRET

Seksjonseiere og beboere kan kommunisere med styret via
«Oppslag» pa OBOS-portalen VIBBO.no. eller sende e-post til
styret pa adressen: sinsenpanorama@styrerommet.no

21.14. ENERGIMERKING
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

2.1.15. STROM - AVTALE OM LEVERANSE AV ELEKTRISK KRAFT
Sinsen Panorama Sameie har avtale med Entelios AS om kjep av strem til vart
fellesanlegg.

21.16. HEIS

Sameiet benytter OTIS til service av vare 4 heiser. Heisalarm er direkte tilkoblet
OTIS alarmsentral.

2.2. STYRETS ARBEID SISTE PERIODE

2.2.1.Innledning — og hovedpunkter
Denne arsmeldingen omhandler styrets arbeid i perioden fra arsmetet 2023 og
frem til arsmatet 2024.

2.2.2.STYREMOTER

Styret har avholdt 11 styremeter siden siste ordinaere arsmete og behandleti alt ca 110
saker. Pa hvert mgte har sakene om sameiets gkonomi og HMS veert faste temaer.

2.23.STYRETS INFORMASJON TIL SEKSJONSEIERNE - ELEKTRONISK
INFORMASJON

Styret har informert seksjonseierne via skriftlig styreinformasjon sendt pr e-post
og/eller pa VIBBO.

Hvis du gir styret din e-postadresse, vil du fa styrets informasjon raskere og du kan
lese den uansett hvor i verden du er. Det er derfor viktig at alle seksjonseiere
sa@rger for & holde styret oppdatert med riktig kontaktinformasjon til enhver tid. Dette
ordner du ved & varsle forretningsfarer Obos Eiendomsforretning, eller du legger
inn din kontaktinformasjon via VIBBO.

Sameiet legger ogsa ut nyttig informasjon pa VIBBO.

Seksjonseiere og leieboere bar falge med pa, og sette seg inn i den informasjon
som blir sendt ut.
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2.24.VEDLIKEHOLD AV VVS-INSTALLASJON

Sameiet engasjerte i 2022 rerleggerfirmaet Rarpartner for & legge nye
tappevannsrer, filter pa hovedinntaket for vann, reduksjonsventil pa
sprinkleranlegget med mer. Arbeidet ble avsluttet i 2023 og inkluderer ogsa
merking av r@rsystemet. Bade rer og kraner, som tidligere var lagt inn gjennom
boder, er na lagt i fellesarealene for lettere a fa tilgang ved ev skader/lekkasjer.

Det er inngatt avtale med Rerpartner om service pa vart VVS-anlegg samt service
pa sprinkleranlegget. Denne service er utfert i 2024.

Vi har gjennomfart service av vannpumpene fra Grundfos. Her er ble det utskiftet
innmat i fire pumper.

2.2.5.ERFARING ETTER ETABLERING AV AVFUKTINGSANLEGG | KJELLER |
«SILO»-DELEN AV BYGGET

Det ble i 2022 anlagt et avfuktingsanlegg i kjelleren/bodomradet under silobygget.
Klimaet i kjelleren var fer dette sa fuktig at eiendeler lagret i bodene tok skade.
Avfuktingsanlegget har fungert tilfredsstillende siden det ble etablert..

2.2.6.VEDLIKEHOLD AV D@RER OG VINDUER

Det er seksjonseierens ansvar & vedlikeholde innvendige darer og vinduer. Det har i
regi av sameiet veert gjort isoleringsarbeid pa derer og vinduer i en rekke seksjoner
siste aret.

Dessverre er det slik at mange vinduer og degrer er skadet pga bruk/feil bruk.
Kvaliteten fra start i 2003 har veert darlig. Styret vurderer & fa en ekstern konsulent til
a uttale seg om vedlikehold og eller utskifting. Dette blir imidlertid en stor og kostbar
sak som bgr draftes pa et sameiermete far man treffer beslutning. Styret har
allerede besluttet & kontakte konsulent vedr ventilasjons og
kulde/varmeproblematikk i boligene i silobygget.

2.2.7.UTVENDIG VEDLIKEHOLD - SN@MAKING OG STROING

Etter en svaert vanskelig vintersesong i 2022/23 med hyppig veksling mellom regn
og frost, hadde vi problemer med 4 T4 tilstrekkelig service fra vaktmester for rydding
og streing. Vi avtalte derfor med samme vaktmesterfirma betydelig ekt beredskap for
vinteren 2023/24. Dessverre har ikke vaktmesterfirmaet klart a folge opp dette
arbeidet pa en tilfredsstillende méate. Styret har derfor bestemt at vi setter
vaktmestertjenesten ut pa nytt anbud.

Utfordringene er fortsatt hvordan lede bort vann fra gangarealet foran blokken. Det
er et ulast problem fordi det ikke er fall nok til sluk pa plen. Og overdekningen over
garasjetaket er for liten til & fa et tilstrekkelig fall.

Fall mot sluk/kum er ogsa et problem péa parkeringsplassen og forarsaker stor dam i
innkjgrselen. Dette sgkes utbedret ved at parkeringsplassen skal reasfalteres i
sommer.

Vi tar sikte pa at treer i grensegjerdet mot nabo i vest blir tatt ned og nytt gjerde
settes opp.

Plen foran inngangspartier blir reparert og noe ny kantstein etableres.
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2.2.8.REPARASJONER AV BODER

Noen flere boder er skadet som falge av innbrudd eller forsgk pa innbrudd.
Reparasjoner er utfart bade i 2023 og 2024.

2.2.9.DORAUTOMATIKK - NYTT CALLINGANLEGG FRA DEFIGO

Vi fikk installert nytt callinganlegg fra Defigo i 2023. Vi har na et moderne og
brukervennlig system som vil bidra til bedre kemmunikasjon og sikkerhet i sameiet.

Viforventer a inngé avtale med Key West lasefirma i 2024 slik at vi ogsa far en bedre
service og sikrere funksjonalitet pa lasene. Lasene pa sykkelboder skal ogsa
oppdateres/skiftes.

2.210. VEDLIKEHOLD AV HEISENE

Ogsa i 2023 har vi hatt til dels betydelig vedlikeholdsarbeider pa heisene i tillegg til
vanlig arlig service. Dessverre er det fortsatt en del tilfeller av at heiser stanser og
vi méa innkalle akutt hjelp. Det koster mye og vi henstiller til alle om & bruke heisene
pent. Ved flytting skal flytteknappen benyttes. Ikke sperr heisderene.

2.211. SAK OM LEKKASJER FRA TAK | KORNLAGERET

Arbeidet med utbedring av de ni leilighetene i Kornlageret som har hatt store
problemer med luftelekkasjer i taket ble avsluttet i 2023. Det ble dyrere enn
forventet, men alle har uttrykt at arbeidet ble meget bra utfert. Dette arbeidet ble
bestemt utfert av arsmetet.

2.212. OMGJ@RING (RESEKSJONERING) AV SEKSJON NR 12
(«BILBUTIKKEN») TIL FIRE BOLIGER.

Seksjon 12 (tidligere bilbutikk og «escaperom») er na gjort om til fire nye boliger.
Det betyr ogsa fire nye bidragsytere til fellesutgiftene. Disse fire betaler mer enn
hva bilbutikken gjorde for seksjon nr 12. Boligene er ferdige varen 2024 og salget
er i gang. Arsmatet i 2022 godkjente denne utbyggingen. Nar brukstillatelse er
gitt for alle boligene, mottar vi kr 250 000 fra Tikal Eiendom i forbindelse med
avtalen som sameiet inngikk.

2.2.13. FORSIKRINGSSAKER - STORE SKADER ETTER LEKKASJE FRA 9 ETG.

Det har i hele 2023 veert meldt inn 6 skadesaker og hittil i 2024 har det veert meldt inn 2
skadesaker, alt gjelder vannskader. Styret har tidligere adressert at alle eierne méa ta
ansvar slik at vi far minst mulig skadesaker. Dessverre fungerer ikke dette alltid.

Men den verste skadesaken fikk vi 6 mars 2024 da en trykktank for frostvaeske (glycol)
til sprinkleranlegget pa loftet i kornsiloen sprakk. Det ferste til at tusenvis av liter vann
lakk utover i bodomradet og har skadet mellom 10-20 leiligheter | etasjene under.
Storskadeavdelingen i Gjensidige har tatt ansvaret for utbedringene og dette arbeidet vil
paga i lang tid. Noen av beboerne ma i en periode dessverre ogsa flytte ut.
Reparasjoner vil paga i en periode pa flere maneder. Gulvet pa loftet ble skadet og en
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er redd for muggdannelser. Gulvene ma derfor skiftes og alle beboere som har ting i
boder pé loftet tamme disse fordi gulvene ma byttes. Alle bergrte méa ta dette opp med
sine respektiv forsikringsselskap (innboforsikringen).

Styret har ogsa bestilt ombygging av den boden pa loftet hvor denne tanken og
pafyllingsanlegget star. Det blir etablert en varm sone med sluk og sikker avrenning i
tilfelle senere skader. Men fordi dette omradet na bli isolert og oppvarmet, far vi etablert
en lgsning som er sikker mot frost. Glycolanlegget er allerede bygget om.

2.2.14. SERVICEAVTALER - FORBEDRET AVTALE MED RENHOLDSFIRMA

Renholdet har tidligere veert kritisert som mangelfullt. Sameiet har inngatt en ny
avtale med Eurox Renhold AS som forestar renholdet i sameiet. Det nye er at
renholdet skal omfatte mer enn tidligere og med krav om rapportering.

2.2.15. PARKERING OG BILKJ@RING PA SAMEIETS OMRADE

Utendars parkeringsplass mot Trondheimsveien har vaert driftet av Tikal
Eiendom AS og besakende har mattet betale parkeringsavgift. Fra
sommeren 2024 har dette opphert og sameiet overtar disposisjonsretten
over alt uteareal, ogsa parkeringsplassen.

Det er styrets malsetning & skaffe tillatelse til & sette opp ny
parkeringsautomat. Den vil bli driftet av ekstern leverandgr. Overskuddet
vil tilfalle sameiet.

2.2.16. HMS

| Sinsen Panorama har vi alltid hatt et sterkt fokus pa helse, milje og sikkerhet (HMS).
Selv om vi har hatt noen falske brannalarmer i lgpet av aret, har vi tatt tak i problemene
og rettet opp i manglene pa varslingssystemet. Den store vannlekkasjen satte flere
varslere ut av spill, og dette matte utbedres.

Vi méa igjen minne alle beboere pa viktigheten av 4 respektere fellesomradene i
sameiet. Det er ikke tillatt & oppbevare ting i gangene, spesielt ikke sette fra seg seppel
eller rester av oppussingsmateriell, mabler etc. Vi ber ogsa om at alle beboere parkerer
kun pa de anviste plassene og at ingen parkerer pa «boligsiden» av bommen uten a ha
fatt parkeringsbevis fra styret. Dette vil sikre tilgjengeligheten for rullestolbrukere og
utrykningskjaretay, og hindre ungdvendige problemer hindringer i ngdssituasjoner.

2.2.17. HENSETTELSE AV S@PPEL PA BAKKEN VED SGPPELCONTAINERSNE

Det er fortsatt slik at folk setter fra seg sgppel ved siden av sgppelcontainerne, folk som
flytter eller folk som bor her. Vi understreker at dette farer til en forsgpling ikke bare av
uteomradet, men ogsa av sameiet. Vi ma sammen ta vare pa eiendommen, og derfor
patale om noen bare kvitter seg med ting de selv har ansvar for a skaffe bort til et
kommunalt mottak. Vi er klar over at det ogsa kan vaere folk som ikke harer hjemme i
sameiet som kaster fra seg ting, men vi kan fglge med og patale det om vi ser det.

2.2.18. BYTTE AV LEVERAND@R FOR BREDBAND-TV
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Sameiet vedtok etter en heringsrunde og et ekstracrdinaert arsmete i nov 2023 3 bytte
fra Telia til Global Connect. Det betyr en endring i leveransen som gar ut pa:

Et bytte av infrastruktur fra coax til fiber. TV blir kuttet ut fra fellesavtalen, og det er etter
dette kun internett som er inkludert i fellesutgifter. Prisen per enhet er 179 kr per leilighet
med en hastighet pa 1000/1000 GB/S. Dette betyr at vi gar over til stremme-TV.

Den som vil fortsette med linegert TV, kan kjgpe dette fra Global Conect.

Installasjonen er forsinket, og en regner med at den trer i kraft fra 1_juli 2024.
2.2.19. SYKKELBODEN

Vi har i ar hatt noen utfordringer med lasene pa sykkelboden, og disse vil bli skiftet i
2024.

2.2.20. VEDLIKEHOLD OG LANEOPPTAK
For & kunne gjere utferte vedlikeholdsarbeidet i siste periode, har sameiet tatt opp lan
med kr 3 millioner (av innvilget 5 millioner).

2.2.21. OKNING AV FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene har ikke vaert akt siden de ble gkt med 7 % fra 1. juli 2022. Med flere
vedlikeholdstiltak vil vi vaere nadt til & ske laneopptak og dermed ogsa ake fellesutgiftene.
Styret har vedtatt a gke fellesutgiftene med 5 % fra 1.7.2024.

2.2.22. DUGNAD OG ETABLERING AV EN «GRONTGRUPPE>».
Det ble gjennomfert én dugnad i 2023.

Styret har tidligere foreslatt at det etableres en «grentgruppe» av folk som er
interessert i & gjere grentomradet rundt bygget pent og mer innbydende. Det
betyr litt hagestell og beplantning. Det ble satt ned en grentgruppe pa arsmeotet i
fjor, men vi har ikke hgrt mye fra denne gruppen.

2.2.23. RENS AV VENTILASJON

Det ble gjennomfart rens av ventilasjon i alle leiligheter (bortsett far noen fa som aldri ga
lyd fra seg). Styret har na engasjert ventilasjonsfirmaet for & gi etternglerne en ny
sjanse.

2.2.24. BYTTE UTEBELYSNING

En av lysstolpene ble kjgrt ned i fijor, en annen falt pga materialtretthet og flere
andre ser falleferdige ut. En av stolpene ved sgppelcontainerne er koblet ut pga
feil. Styret har innhentet priser pa nye stolper og armaturer og regner meg at dette
settes opp i lgpet av sommeren.

KKk

Forslag til vedtak:

Arsmagtet tar Styrets arsberetning til orientering.

*%k %
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SAK 3: BEHANDLE ARSREGNSKAPET FOR 2023

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene «Andre inntekter» er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at Tikal
Eiendom AS ikke utbetalte kr 250 000 i 2023. Det blir utbetalt nar det gis brukstillatelse for
alle fire boligene i 2024.

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader under drift og
vedlikehold. Disse, spesielt kostnadene til reparasjoner av tak ble dyrere enn forventet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 976 921.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold (starre vedlikehold) er det beregnet kr 2 075 000. Det er
budsijettert med et underskudd pa kr 296 500 (fgr avdrag pa lan) til tross for mange
prosjekter. Tiden vil vise om fellesutgiftene burde veert gkt mer enn 5 %.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp. Eiendomsskatten falger egne satser.
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Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste arene. Vi forventer at
energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten viderefgres og at
mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at
energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2023.

Forsikring

Premieendring pa forsikring er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1.
januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Sinsen Panorama Sameiet.

Lan
Sinsen Panorama Sameiet har 1an i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 15 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa at fellesutgiftene eker med 5%, men bare fra 1. juli
2024.04 11uendrede felleskostnader for aret 2024

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | EIERSEKS)JONSSAMEIET SINSEN PANORAMA
Konklusjon
Vi har revidert 8rsregnskapet til EIERSEKSJONSSAMEIET SINSEN PANCORAMA.,
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: QOLK1-HNA37-JXIBB-WHYWE-ZT1A26-G5270

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av
2
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av
2
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

L Crange, Johan Henrik

Patther
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Sinsen Panorama Sameiet

EIERSEKSJONSSAMEIET SINSEN PANORAMA
ORG.NR. 986 535 586, KUNDENR. 5519

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7154002 6769691 7133000 7 402000
Andre inntekter 3 1090 3150 250 000 250 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 7155092 6772841 7383000 7652000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -77 560 -56 400 -78 000 -79 000
Styrehonorar 5 -550000 400000 -550000 -563 000
Avskrivninger 13 -64 062 -64 062 -64 000 -64 000
Revisjonshonorar 6 -19745 -20 994 -20 000 -20 000
Andre honorarer 0 0 0 0
Forretningsf@rerhonorar -194 335 186835 -200000 -206 000
Konsulenthonorar 7 -46 136 91686 -130 000 -75 000
Drift og vedlikehold 8 4777193 -3784731 -3223000 -2520 000
Forsikringer -564 835 -560745 -599000 -621 000
Kommunale avgifter 9 -1406863 -1171796 -1348000 -1648 000
Energiffyring -575726 -710000 -800000 -600 000
TV-anlegg/bredband 945339 -800621 -825000 -750 000
Andre driftskostnader 10 -448082 -383521 -460000 -597 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -9669 876 -8231391 -8297000 -7743 500
DRIFTSRESULTAT -2514784 1458550 -914 000 -91 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 98178 75492 5000 6 000
Finanskostnader 12 121901 -1157 0 -211 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -23723 74 335 5000 -205 000
ARSRESULTAT -2538 507 -1384215 -909000 -296 500
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -1685578 -1384 215
Udekket tap -852 929 0
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ORG.NR. 986 535 586, KUNDENR. 5519

Sinsen Panorama Sameiet

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 128 123 192 185
SUM ANLEGGSMIDLER 128 123 192 185
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 34 337 70 113
Kundefordringer 0 17 075
Forskuddsbetalte kostnader 254 110 226 604
Driftskanto OBOS-banken 1203779 819 944
Skattetrekkskonto OBOS-banken 20 832 20 832
Sparekonto OBOS-banken 890 354 866 917
Sparekonto OBOS-banken I 1712 315 388
SUM OMLO@PSMIDLER 2405124 2336 873
SUM EIENDELER 2 533 247 2 529 058
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19 Sinsen Panorama Sameiet
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 0 1685578
Udekket tap 14 -852 929 0
SUM EGENKAPITAL -852 929 1685 578
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 2957 972 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 957 972 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 107 635 165 112
Leverandargjeld 269 088 651 667
Skyldige offentlige avgifter 16 26 707 26 701
Palegpte renter 18 708 0
Palgpte avdrag 6 065 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 428 203 843 480
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 6533 247 2 529 058
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 10. april 2024
Styret i Eierseksjonssameiet Sinsen Pancrama

Alf-Erik Vollen /s/ Albert Langnes Andreassen /s/Harun Begluk /s/
Espen Bjark /s/ Henriette Gystad /s/
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20 Sinsen Panorama Sameiet

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 064 787
Kabel-TV 925 667
Seksjonert lokale 163 548
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 154 002
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 40
Negkler 1050
SUM ANDRE INNTEKTER 1090

24.06.2025 kl 19:27 Brgnngysundregistrene

Side 30 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 986535586

21

Sinsen Panorama Sameiet

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -77 560
SUM PERSONALKOSTNADER -77 560

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 550 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 944, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 19 745.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

OPAK AS -29 557
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 9079
Jenssen Control -7 500
SUM KONSULENTHONORAR -46 136
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 933 483
Drift/'vedlikehold VVS -1327 014
Drift/vedlikehold elektro -73 908
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -16 705
Drift/vedlikehold heisanlegg -329 086
Drift/vedlikehold brannsikring -46 592
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -40 406
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 777 193
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -985 161
Renovasjonsavgift 421 702
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 406 863
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22 Sinsen Panorama Sameiet

NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -3 516
Container -10 527
Vaktmestertjenester -184 636
Vakthold 9738
Renhold ved firmaer -209 869
Andre fremmede tjenester -7 356
Trykksaker -2 905
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2 100
Andre kostnader tillitsvalgte -5 944
Andre kontorkostnader -610
Telefon, annet -2 235
Porto -620
Bank- og kortgebyr -5193
Velferdskostnader -2 833
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -448 082
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 079
Renter av sparekonto i OBOS-banken 25 061
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3251
Kundeutbytte fra Gjensidige 63 408
Andre renteinntekter 380
SUM FINANSINNTEKTER 98 178
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -121 901
SUM FINANSKOSTNADER -121 901
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Sykkelstativ
Tilgang 2021 320 309
Avskrevet tidligere -128 124
Avskreveti ar -64 062

128 123
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 128 123
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -64 062
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23 Sinsen Panorama Sameiet

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsé evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kja@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,20 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2023 -3 000 000
Nedbetalt i ar 42 028

-2 957 972
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 957 972
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -20 832
Skyldig arbeidsgiveravgift -5 875
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -26 707

Forslaq til vedtak

Arsmetet godkjenner arsregnskapet. Resultatet overfgres mot egenkapitalen.
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SAK 4. BUDSJETT

Forslaq til vedtak:

Arsmgtet tar budsjettet til orientering.

SAK 5: GODTGJORELSER TIL STYRET

Forslagsstiller: styret

Forslag til vedtak:

Styrels godigjorelse for perioden 2024-2025 (fra drsmete til arsmote) settes til kr 562 500. Av
dette tilfaller kr 262 500 styrets leder. Styrets leder mottar sin godtgjerelse ved manediige
utbetalinger. De evrige styremediemmer far kr 300 000 til fordeling siik styret bestemmer og
belgpet utbetales etter arsmetet i 2025. Dette vedtaket skal anses som en aviale.

Begrunnelse

Styregodtgjerelsen for neste periode er basert pa til tilsvarende belgp som foregaende periode med
tilegg av 5 % mkning til styrets leder. Det antas ikke & bli mindre arbeidsbelastning pa styret i 2024-
25.

6. INNKOMNE SAKER/FORSLAG TIL VEDTAK
6.1. Opprette reayksoner
Forslagsstiller: styret

Forslaq til endring/tilleqg av husordensreglene § 3:

Rayking pé uteomrédet til sameiet kan bare skje i omrédet retf ved Fretex- beholderne
samt pa sarsiden/korfveggen pé «baksiden» av bygget. Det seftes opp mer robuste
askebegre for formalet.

Begrunnelse:

Rayking pa uteomradet foran inngangspartiene er upopuleert fordi det forurenser. Det er
ogsa et problem at folk kaster fra seg sigarettsneiper over alt. Det skal derfor settes opp
robuste askebegre for formalet.

24
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7. VALG AV TILLITSVALGTE
Falgende er pa valg i 2024:

a) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
b) Valg av 2 varamedlemmer for 1 &
c) Valg av valgkomite for ett ar.

| 2023 ble det valgt inn i alt 6 medlemmer av styret. Etter vedtektene pkt 8.2. skal det
velges tre til fem medlemmer av styret og to varamedlemmer. Vi foreslar derfor at det kun
velges tre nye styremedlemmer. To som ble valgt i 2023 er ikke pa valg i ar.

Styret - Pa valg Z:r'l%t dfgr Kandidater: Kandidater:
Harun Begluk 2022-2024 Flytter Hassaan Ali
Espen Bjgrk 2022-2024 Tar ikke gjenvalg ldun Paasche Schiellerup
Henriette Gystad 2022-2024 Tar gjenvalg Henriette Gystad
Kristoffer Hovland 2023-2025 Trakk seg, Erstattes ikke
Styret - Ikke pa valg:

Alf-Erik Vollen 2023-2025 Ikke pa valg
Albert Andreassen 2023-2025 Ikke pa valg
Varamedlemmer: - Pa valg

Hassaan Ali 2023-2024

Savon Omar 2023-2024

Valgkomiteen: - Pa valg.

Vi har ingen kandidater

Forslag fra valgkomiteen:
Idun Paasche Schiellerup

Hassaan Ali er foreslatt av styret. Valgkomiteen har sa langt ikke funnet kandidater til
varamedlemmer.

25
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ETTER AT VALGET ER GJENNOMF@RT ER ARSM@TET SLUTT.

Rk

Starre rehabilitering og vedlikehold de siste arene, kun til orientering.

Avsluttet ombygging av bilbutikk til fire nye leiligheter (i regi
av eier av snr 12)

Service pa sprinkleranlegg og ombygging av glycolanlegg
pa loft i Kornsiloen

Utskifting av en rekke rgykvarslere som ga feilmelding.

2024

Utbedret luftlekkasjeproblematikk/byggefeil for 9 leiligheter i

2023 kornlageret

Startet arbeid med reparasjoner av vinduer og derer i A-
oppgangen.

Startet arbeidet med a reparere for luftlekkasjer i 7.
etg/»Kornsiloen»

Skiftet ut tappevannsrgr og div koblinger. Verdi ca kr 3
mill.

Avklarte sameiets aksept for sgknad om
byggstillatelse for fire nye boliger/reseksjonering av

2022-2023 seksjon nr 12.

Reparasjoner av takluker for brannsikring.

Etablert avfuktingsanlegg i kjeller under «Silobygget».
Utskifting av Grundfos pumper.

Inngatt avtale med Tikal AS vedr omgjering av
«bilbutikk» til 4 nye boliger.

Utfart ventilasjonsrens.

2021-2022 Utskifting av belysning innvendig og utvendig (LED)

Ny sykkelgarasje etablert.

26
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2020-2021

2019 - 2020

2019

2016

2016

2015

2015

2014

2014

Vedlikehold heiser

Termofotografering og rep av stremskap

Byttet topper pa avfallsdunkene.

Seksjon nr 1 (boder i Silobygget) ble overtatt fra Tikal
AS til sameiet.

Innhentet oppdatert vedlikeholdsplan

Bereder-utskiftning og vedlikehold VVS

| januar 2019 ble det inngatt avtale med @stfold Rer
om utskiftning av varmtvannsberedere. | forbindelse
med igangsetting av VVS-arbeidet, fant man ut at det
var flere kritiske mangler ved anlegget som ble
utbedret; se innkallingen til arsmatet i 2020 for mer
info. Total kostnad 1,3 millioner.

Vedlikehold av heisene

Akutte utbedringer og planlagte utskiftninger av viktige
deler for at heisene skal fungere og vaere driftssikre.
Maling av fellesarealet inne

Internkontroll elektro

Oppgradering ngdlysanlegg

Nytt adgangssystem

Ventilasjonsrens

Oppgradering av lys i hoarealene i 9.etg

27
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2013

2012

Nye postkasser i alle oppganger.

Bytte av kaldtvannspumper,

2012

2011

2011

2010

2010
2010

2010

2009

2008

Platting og levegger i 1. etasje

Bygging av platting med tilhgrende levegger for alle 9
beboere i farste etasje i kornlageret vendt mot sar, se
arsmagteinnkallingen for mer informasjon.

Bytte av varmtvannspumper

Nye utelamper ved sykkelparkering

Takomlegging

Utbedring av tak pa silo-delen av bygget.

Utbedring av lysanlegg i bodareal
Oppgradering av takterrasse

Utbedring av vannlekkasjer i kornlageret

Finansiert ved lan.

Rehabilitering tak silodel

Installert overvakningsanlegg

28
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