== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 117 900
Aksjeselskap
TROYA INVEST AS
c/o Arne Brovold

Carl Lundgrensvei 9
0283 0SLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Arne Brovold
07.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988117900

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekt 186 000 142 000
Sum inntekter 186 000 142 000
K ostnader

Annen driftskostnad 1 115915 122 390
Sum kostnader 115915 122 390
Driftsresultat 70 085 19610

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 81 392
Annen finansinntekt 4131576 18 151 675
Sum finansinntekter 4131 657 18 152 067
Annen rentekostnad 97 425 116 584
Sum finanskostnader 97 425 116 584
Netto finans 4034 232 18 035 483
Ordinaert resultat far skattekostnad 4104 317 18 055 093
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2,3 10322

Ordineert resultat etter skattekostnad 4093 995 18 055 093
Arsresultat 4093 995 18 055 093
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4093 995 18 055 093

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 4 3100 000 7 700 000
Ordinaat utbytte 4 2 500 000

Overfaringer annen egenkapital 4 -1 506 005 10 355 093
Sum overfaringer og disponeringer 4093 995 18 055 093
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988117900

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 56 5441 647 5441 647

Sum varige driftsmidler 5441 647 5441 647

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 7 8475412

Investeringer i akgjer og andeler 8 16 012 679 21415211
Obligasjoner og andre fordringer 9 40 000
Sum finansielle anleggsmidler 24 488 091 21455211
Sum anleggsmidler 29929 738 26 896 858
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5000 5000
Sum fordringer 5000 5000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 66 434 25293
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 66 434 25293
Sum omlgpsmidler 71434 30293
SUM EIENDELER 30001172 26 927 151

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988117900

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Aksjekapital 4,10 2900 000 2900 000
Overkurs 4 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 3100 000 3100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 19 678 550 21184 555
Sum opptjent egenkapital 19 678 550 21184555
Sum egenkapital 22 778 550 24 284 555
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 3000 000 2 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 3000 000 2 000 000
Sum langsiktig gjeld 3000 000 2 000 000

K ortsiktig gjeld

Betalbar skatt 2 10 322
Utbytte 4 2500 000
Annen kortsiktig gjeld 11 1712 300 642 596
Sum kortsiktig gjeld 4222 622 642 596
Sum gjeld 7222 622 2642 596
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30001 172 26 927 151
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988117900

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 259300

2988 117 900
Aksjeselskap
TROYA INVEST AS
Veslefrikks vei 14
1482 NITTEDAL

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Arne Brovold
07.04.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.07.2022 kIl 15:00

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988117900

Organisasjonznr: 988 117 900
TROYA INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 186 000 142 000
Sum inntekter 186 000 142 000
Kostnader

Annen driftskostnad 1 115 915 122 390
Sum kostnader 115 915 122 390
Driftsresultat 70 085 19 610

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 81 392
Annen finansinntekt 4 131 576 18 151 675
Sum finansinntekter 4 131 657 18 152 067
Annen rentekostnad 97 425 1le 584
Sum finanskostnader 97 425 116 584
Netto finans 4 034 232 18 035 483
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 104 317 18 055 093
Skattekostnad pa ordinert

resultat 2,3 10 322

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 4 053 995 18 055 093
Arsresultat 4 093 995 18 055 093

Arsresultat etter
minoritetsinteresszer 4 093 995 18 055 093

overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 4 3 100 000 7 700 000

Ordinert utbytte 4 2 500 000

Overforinger annen

egenkapital 4 -1 506 005 10 355 093

Sum overferinger og

disponeringer 4 053 995 18 055 093
Utskriftedato 07.06.2021 Organisasjonsny 988 117 900 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988117900

Organisasjonznr: 988 117 900
TROYA INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 5,6 5 441 647 5 441 647
Sum varige driftsmidler 5 441 647 5 441 647

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i

tilknyttet selskap 7 8 475 412

Investeringer i aksjer og

andeler 8 16 012 679 21 415 211
Obligasjoner og andre

fordringer 9 40 000
Sum finansielle

anleggsmidler 24 488 091 21 455 211
Sum anleggsmidler 29 9296 738 26 896 858
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 000 5 000
Sum fordringer 5 000 5 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 66 434 25 293
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 66 434 25 283
Sum omlepsmidler 71 434 30 293
SUM EIENDELER 30 001 172 26 927 151

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,10 2 900 000 2 900 000

Overkurs 4 200 000 200 000

Sum innskutt egenkapital 3 100 000 3 100 000
Utskriftedato 07.06.2021 Organisasjonsny 988 117 900 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988117900

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 19 678 550 21 184 555
Sum opptjent egenkapital 19 678 550 21 184 555
Sum egenkapital 22 778 550 24 284 555
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 3 000 000 2 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 3 000 000 2 000 000

Sum langsiktig gjeld 3 000 00O 2 000 000

Kortasiktig gjeld

Betalbar skatt 2 10 322

Utbytte 4 2 500 000

Annen kortsiktig gjeld 11 1 712 300 642 596

Sum kortsiktig gjeld 4 222 622 642 5956

Sum gjeld 7 222 622 2 642 596

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 30 001 172 26 927 151
Utskriftedato 07.06.2021 Organisasjonsny 988 117 900 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988117900

Organisasjonznr: 988 117 900
TROYA INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note
Regnskapsprinsipper

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 100.00 29000.00 2900000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Arne Brovold 90.00 90.00% Ordinere
aksjer
@yvind Brovold 5.00 5.00% Ordinere
aksjer
Ole Fredrik Brovold 5.00 5.00% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
100.00 100.00%

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988117900

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Bierandel Stemmeandel Egenkapital Resgultat
Stor-0Oslo Eiendom 20.22% 20.22% 60107687.00 20908466.00
Hodling AS, Oslo
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Arsoppgjor 2020
for

Troya Invest AS

Foretaksnr. 988117900

4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988117900

Troya Invest AS

Resultatregnskap
Note 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Leieinntekt 186 000
Sum driftsinntekter 186 000
Driftskostnader
Annen driftskostnad 1 115915
Sum driftskostnader 115 915
DRIFTSRESULTAT 70 085
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 81
Annen finansinntekt 4131 576
Sum finansinntekter 4 131 657
Finanskostnader
Annen rentekostnad 97 425
Sum finanskostnader 97 425
NETTO FINANSPOSTER 4034 232
ORDIN/ERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 4104 317
Skattekostnad pa ordinzert resultat 2,3 10 322
ORDIN/ZAERT RESULTAT 4093 995
ARSRESULTAT 4093 995
OVERFQRINGER OG DISPONERINGER
Avsatt til ordinzert utbytte 4 2 500 000
Tilleggsutbytte 4 3 100 000
Cverfaringer annen egenkapital 4 (1 506 005)
SUM OVERFZRINGER OG DISPONERINGER 4093 995

2019

142 000
142 000

122 390
122 390

19 610

392
18 151 675
18 152 067

116 584
116 584

18 035 483

18 055 093

0

18 055 093

18 055 093

0
7700000
10 355 093
18 055 093

I Arsregnskap for Troya Invest AS

Organisasjonsnr. 988117900 J

Vi
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 988117900

Troya Invest AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5,6 5441 647 5441 647
Sum varige driftsmidler 5441 647 5441 647
Finanslelle anleggsmidler
Investeringer i titknyttet selskap 7 8475412 0
Investeringer i aksjer og andeler 8 16 012 679 21415 211
Obligasjoner og andre fordringer 9 0 40 000
Sum finansielle anleggsmidier 24 488 091 21 455 211
SUM ANLEGGSMIDLER 29929 738 26 896 858
OMLOPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 5000 5000
Sum fordringer 5000 5000
Bankinnskudd, kontanter o.l. 66 434 25293
SUM OMLOPSMIDLER 71434 30293
SUM EIENDELER 30001172 26 927 151
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,10 2900 000 2 900 000
Overkurs 4 200 000 200 000
Sum Innskutt egenkapital 3100 000 3 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 19 678 550 21 184 555
Sum opptjent egenkapital 19 678 550 21 184 555
SUM EGENKAPITAL 22778 550 24 284 555
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 3000 000 2000 000
Sum annen langsiktig gjeld 3 000 000 2000000
SUM LANGSIKTIG GJELD 3 000 000 2000 000
KORTSIKTIG GJELD
Betalbar skatt 2 10322 0
Utbytte 4 2 500 00C 0
Annen kortsiktig gjeld 11 1712 300 642 596
SUM KORTSIKTIG GJELD 4222 622 642 596
SUM GJELD 7 222 622 2642 596
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30001172 26927 151
M Nittedal, den %'Z/
Arne Brovol Ole Fredrik Brovold @yvind Brovold
Styreleder styremegdlsm styremedlem
Arsregnskap for Troya Invest AS 1 y Organisasjonsnr. 988117900
QS

77 M ook

24.07.2022 kIl 15:00
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988117900

Troya Invest AS

Noter 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Inntekisferingsprinsipper og sammenstillingsprinsipper

Inntekisfaring skjer etter transaksjonsprinsippet. Det vil si at inntekten blir registrert nar
salgstransaksjonen finner sted og blir malt til verdien av vederlaget pa transaksjonspunktet.
Tilhgrende kostnader sammenstilles med bokfart inntekt. Leieinntekter periodiseres utover
leieperioden.

Klassifisering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslppet. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidier
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke & vaere av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert n&r
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & vaere tif stede. Boligeiendom avskrives ikke.
Disse vurderinger omfatter ogsa langsiktige investeringer i verdipapirer.

Aksjer
Langsiktige investeringer i aksjer bokferes etter kostmetoden. Utbytte inntekisfares ferrst nar
midlene mottas.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lignigsmessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt
skattefordel balansefares ikke i hht unntak for smé foretak.

Mter for Troya Invest AS Organisasjonsnr. 988117900 I

#
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988117900

Troya Invest AS

Noter 2020

Note 1 - Lennskostnader, antall ansatt, godtgjerelser med mer

Selskapet har ingen Iannskostander i &r. Det er ikke utbetalt godtgjarelser til styret.

Selskapet har ingen ansatte og har falgelig ikke tegnet avtale om obligatorisk tienestepensjon

(OTP).

Selskapet har ytet godtgjerelse til revisor med felgende belsp:

| ar
Revisjon, 18 750
Revisjon, teknisk utarbeidelse av ligningspapirer og regnskap 0

Note 2 - Skatt

Spesifikasjon av arets skattegrunniag:

Resultat far skattekostnader

+ Permanente og andre forskjeller

+ Endring | midlertidige forskjeller

= Inntekt for anvendelse av framfert underskudd
- Anvendt skattemessig framfarbart underskudd

= Inntekt

Spesifikasjon av &rets skattekostnad:
Beregnet skatt av arets resultat

= Sum betalbar skatt

+/- Endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel
= Ordinzer skattekostnad

Skattesats | inntektséaret

Betalbar skatt i balansen bestér av

Sum betalbar skatt
- Refusjon av skatt tiltakspakke 2020

= Betalbar skatt i balansen

I fjor
16 875

4104 317
-4 011770
0

92 547
45627
46 920

10 322
10 322
0

10 322
22

10 322

10 322

h\lotsr for Troya Invest AS

Organisasjonsnr. 988117900 i

4
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 988117900

Troya Invest AS ]
Noter 2020
Note 3 - Utsatt skatt
Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2020 2019
- Skattem. fremf. underskudd som utlignes 0 45 627
= Grunnlag utsatt skatt 0 45 627
Utsatt skatt 0 0
Negativi grunnlag utsatt skatt 0 45 627
= Grunnlag utsatt skattefordel 0 45 627
Utsatt skattefordel 0 10 038
Grunntag ikke bokfgrt utsatt skattefordel 0 45 627
lkke bokfert utsatt skattefordel 0 10 038
Bokfort utsatt skattefordel 0 0

Note 4 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr1.1. 2900 000 200 000 21184 555 24 284 555
+Fra arets resultat 4093 895 4 093 995
-Avsatt utbytte -2 500 000 -2 500 000
-Tilleggsutbytte -3 100 000 -3 100 000
Pr31.12. 2 300 000 200 000 19 678 550 22 778 550

Regnskapet er avgitt under forutsetning om fortsatt drift.

Note 5 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Selskapet eier en leilighet i Frognerveien 4 B i Oslo kommune, gnr 211, bnr 90, seksjon nr 12.
Bokfert verdi pa leiligheten er kr 5.441.647 -
Leiligheter avskrives ikke.

Noter for Troya Invest AS Organisasjonsnr. 988117900 I

4
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 988117900

Troya Invest AS |

Noter 2020

Note 6 - Lan og garantier

[ 2016 ble det tatt opp et 1an som i 2020 er utvidet med kr 1 mill.
Lanet er na palydende kr 3 mill.

Dette lanet er sikret ved pant i falgende:

Gnr 211, bnr 90, snr 12 i Oslo kommune, med kr 3 mill.

Lanet forfaller til betaling juni 2022 (utvidet et ar ved okning av lanet).

Det er palgpt 2.729,- i ikke forfalte renter p& gjenvaerende I1&n pr 31.12. i ar.

Note 7 - Investeringer i tilknyttet selskap
Selskapet har aksjer i falgende tilknyttede selskaper:

Eier- Stemme-  Arsresultat Balansefort

Tilknyttet selskap, kontorsted: andel % rett % sistear  EK siste ar
Stor-Oslo Eiendom Hodling AS, Oslo 20,22 % 20,22 % 20 908 466 60 107 687
Note 8 - Investering i aksjer og andeler
Selskapet har aksjer i falgende andre selskaper:

Antall Eier- Balanse- Kostpris

aksjer andel % fort verdi
Stor-Oslo Invest AS 44 515 3,84 % 16 012 679 16 012 679
Sum 16 012 679 16 012 679

Note 9 - Andre fordringer
Fordringen pa to av aksjonzerene er oppgjort i 2020.

Note 10 - Aksjekapital

Aksjekapitalen bestar av: Antall Palydende Bokfert
Aksjer 100 29.000 2.900.000

Pr 31.12. i &r har selskapet folgende aksjonaerer:

Eierandel
Arne Brovold 90 %
Dyvind Brovold 5%
Ole Fredrik Brovold 5%

Alle aksjer gir samme rettigheter, alle aksjonaerer sitter i styret, Arne Brovold er styrets leder.

mter for Troya Invest AS Organisasjonsnr. 988117900 |

V4
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== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 988117900

i Troya Invest AS j

Noter 2020

Note 11 - Annen kortsiktig gjeld
Selskapets lan fra hovedaksjonzer er oppgjort | 2020.

Selskapet har i 2020 mottatt |an fra Stor-Oslo Invest AS pa kr 1 709 571 inkl. palapte renter,
som renteberegnes med 4 %. Lanet er tatt opp for utdeling av utbytte til eierne av Troya Invest
AS. Lanet forfaller til betaling i 2021,

Noter for Troya Invest AS Organisasjonsnr. 888117900 ]
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Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i TROYA INVEST AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til TROYA INVEST AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov
e Resultatregnskap for 2020 og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31.
sammendrag av viktige desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsprinsipper. regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov
og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: MTXIT-CJ160-NETVU-5358H-1CSCL-8TY8I

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god

Uavhengig revisors beretning 2020 - TROYA INVEST AS side 1 av2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker 1 BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
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24.07.2022 kI 15:00 Brgnngysundregistrene Side 18 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988117900

BDO AS
MUNKEDAMSVEIEN 45
POSTBOKS 1704 VIKA

i 0121 OSLO

revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om @vrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Anders Ramberg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: MTXIT-CJ160-NETVU-5358H-1CSCL-8TY8I
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Inntektsfaringsprinsipper og sammenstillingsprinsipper

Inntektsfaring skjer etter transaksjonsprinsippet. Det vil si at inntekten blir registrert nar
salgstransaksjonen finner sted og blir malt til verdien av vederlaget pa transaksjonspunktet.
Tilhgrende kostnader sammenstilles med bokfert inntekt. Leieinntekter periodiseres utover
leieperioden.

Klassifisering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler fores opp i balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede skonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke & vaere av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & vaere til stede. Boligeiendom avskrives ikke.
Disse vurderinger omfatter ogsa langsiktige investeringer i verdipapirer.

Aksjer
Langsiktige investeringer i aksjer bokfares etter kostmetoden. Utbytte inntektsfares farst nar
midlene mottas.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lignigsmessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt
skattefordel balansefares ikke i hht unntak for sma foretak.

Noter for Troya Invest AS Organisasjonsnr. 988117900
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Note 1 - Lonnskostnader, antall ansatt, godtgjerelser med mer

Selskapet har ingen l@nnskostander i ar. Det er ikke utbetalt godtgjarelser til styret.

Selskapet har ingen ansatte og har falgelig ikke tegnet avtale om obligatorisk tjenestepensjon

(OTP).

Selskapet har ytet godtgjarelse til revisor med falgende belsp:

lar
Revisjon, 18 750
Revisjon, teknisk utarbeidelse av ligningspapirer og regnskap 0

Note 2 - Skatt

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat fer skattekostnader
+ Permanente og andre forskjeller
+ Endring i midlertidige forskjeller

= Inntekt fer anvendelse av framfert underskudd
- Anvendt skattemessig framfarbart underskudd
= Inntekt

Spesifikasjon av arets skattekostnad:
Beregnet skatt av arets resultat

= Sum betalbar skatt

+/- Endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel
= Ordinaer skattekostnad

Skattesats i inntektsaret

Betalbar skatt i balansen bestar av

Sum betalbar skatt
- Refusjon av skatt tiltakspakke 2020

= Betalbar skatt i balansen

Note 3 - Utsatt skatt

Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2020

I fjor
16 875

4104 317
-4 011770
0

92 547
45 627
46 920

10 322
10 322

10 322
22

10 322

10 322

2019

| Noter for Troya Invest AS

Organisasjonsnr. 988117900
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- Skattem. fremf. underskudd som utlignes 0 45 627
= Grunnlag utsatt skatt 0 -45 627
Utsatt skatt 0 0
Negativt grunnlag utsatt skatt 0 45 627
= Grunnlag utsatt skattefordel 0 45 627
Utsatt skattefordel 0 10 038
Grunnlag ikke bokfart utsatt skattefordel 0 45 627
lkke bokfert utsatt skattefordel 0 10 038
Bokfert utsatt skattefordel 0 0

Note 4 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr1.1. 2900 000 200 000 21184 555 24 284 555
+Fra arets resultat 4 093 995 4 093 995
-Avsatt utbytte -2 500 000 -2 500 000
-Tilleggsutbytte -3 100 000 -3 100 000
Pr31.12. 2900 000 200 000 19 678 550 22 778 550

Regnskapet er avgitt under forutsetning om fortsatt drift.

Note 5 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Selskapet eier en leilighet i Frognerveien 4 B i Oslo kommune, gnr 211, bnr 90, seksjon nr 12.
Bokfart verdi pa leiligheten er kr 5.441.647 -
Leiligheter avskrives ikke.

Note 6 - Lan og garantier

| 2016 ble det tatt opp et lan som i 2020 er utvidet med kr 1 mill.
Lanet er na palydende kr 3 mill.

Dette lanet er sikret ved pant i felgende:

Gnr 211, bnr 90, snr 12 i Oslo kommune, med kr 3 mill.

Lanet forfaller til betaling juni 2022 (utvidet et ar ved gkning av lanet).

Det er palapt 2.729,- i ikke forfalte renter pa gjenvasrende lan pr 31.12.i ar.

Note 7 - Investeringer i tilknyttet selskap
Selskapet har aksjer i fglgende tilknyttede selskaper:

Eier- Stemme- Arsresultat Balansefert
Tilknyttet selskap, kontorsted: andel % rett % siste ar EK siste ar
| Noter for Troya Invest AS Organisasjonsnr. 988117900 |
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Stor-Oslo Eiendom Hodling AS, Oslo 20,22 % 20,22 % 20 908 466 60 107 687

Note 8 - Investering i aksjer og andeler
Selskapet har aksjer i fglgende andre selskaper:

Antall Eier- Balanse- Kostpris
aksjer andel % fort verdi
Stor-Osle Invest AS 44 515 3,84 % 16 012 679 16 012 679
Sum 16 012 679 16 012 679

Note 9 - Andre fordringer
Fordringen pa to av aksjonserene er oppgjort i 2020.

Note 10 - Aksjekapital

Aksjekapitalen bestar av: Antall Palydende Bokfart
Aksjer 100 29.000 2.900.000

Pr 31.12. i ar har selskapet felgende aksjonzarer:

Eierandel
Arne Brovold 90 %
Jyvind Brovold 5%
Ole Fredrik Brovold 5%

Alle aksjer gir samme rettigheter, alle aksjonzerer sitter i styret, Arne Brovold er styrets leder.

Note 11 - Annen Kortsiktig gjeld
Selskapets lan fra hovedaksjonasr er oppgjort i 2020.

Selskapet har i 2020 mottatt lan fra Stor-Oslo Invest AS pa kr 1 709 571 inkl. palepte renter,
som renteberegnes med 4 %. Lanet er tatt opp for utdeling av utbytte til eierne av Troya Invest
AS. Lanet forfaller til betaling i 2021.

Noter for Troya Invest AS Organisasjonsnr. 988117900
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Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter
Leieinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pé ordineert resultat

ORDINART RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERFORINGER OG DISPONERINGER

Avsatt til ordinaert utbytte
Tilleggsutbytte

Overfgringer annen egenkapital
SUM OVERF@RINGER OG DISPOCNERINGER

Note

2,3

e Y

2020

186 000
186 000

115915
115915

70 085

81
4131576
4131 657

97 425
97 425

4034 232
4104 317

10322

4093 995

4093 995

2 500 000
3100 000
(1 506 005)
4093 995

2019

142 000
142 000

122 390
122 390

19 610

392
18 151 675
18 152 067

116 584
116 584

18 035 483

18 055 093

0

18 055 093

18 055 093

0

7700 000
10 355 093
18 055 093

Arsregnskap for Troya Invest AS

Organisasjonsnr. 988117900

24.07.2022 kIl 15:00

Brgnngysundregistrene

Side 25 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 988117900

Troya Invest AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5,6 5441 647 5441 647
Sum varige driftsmidler 5441 647 5441 647
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i tilknyttet selskap 7 8475412 0
Investeringer i aksjer og andeler 8 16 012679 21415211
Obligasjoner og andre fordringer g 0 40 000
Sum finansielle anleggsmidler 24 488 091 21 455 211
SUM ANLEGGSMIDLER 29929 738 26 896 858
OMLOPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 5000 5000
Sum fordringer 5000 5000
Bankinnskudd, kontanter o.l. 66 434 25293
SUM OML@PSMIDLER 71434 30 293
SUM EIENDELER 30001 172 26 927 151
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,10 2900 000 2900 000
Overkurs 4 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 3100 000 3 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 19678 550 21 184 555
Sum opptjent egenkapital 19678 550 21 184 555
SUM EGENKAPITAL 22778 550 24 284 555
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 6 3 000 000 2000 000
Sum annen langsiktig gjeld 3 000 000 2000 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 3 000 000 2 000 000
KORTSIKTIG GJELD
Betalbar skatt 2 10 322 0
Utbytte 4 2 500 000 0
Annen kortsiktig gjeld 11 1712300 642 596
SUM KORTSIKTIG GJELD 4222 622 642 596
SUM GJELD 7 222 622 2 642 596
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30001 172 26927 151

Nittedal, den .....eeeeeeeeereeennnn

Ole Fredrik Brovold
styremediem

Arne Brovold
Styreleder

Arsregnskap for Troya Invest AS

@yvind Brovold
styremediem

Organisasjonsnr. 988117900
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Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
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Arsoppgjer 2020
for

Troya Invest AS

Foretaksnr. 988117900
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