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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 977021251

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 366 836
Sum inntekter 0 2 366 836
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 1 386 132
Annen driftskostnad 49,10 988 113 985 969
Sum kostnader 988 113 1372101
Driftsresultat -988 113 994 734

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 8 2320330

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 13 303 256 66 961
Annen renteinntekt 2 463 4377
Sum finansinntekter 2 626 049 71338
Annen rentekostnad 1890 264 748
Annen finanskostnad 67 799

Sum finanskostnader 69 688 264 748
Netto finans 2 556 360 -193 409
Ordineert resultat far skattekostnad 1568 248 801 325
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -146 113 167 588
Ordineert resultat etter skattekostnad 1714 361 633 737
Arsresultat 1714 361 633 737
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1714 361 633 737

Overfaringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital 11 1714 361 633 737
Sum overfaringer og disponeringer 1714 361 633737
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,2 9482 302
Driftdgsare, inventar, verktay, kontorm. 1 627 529
Sum varige driftsmidler 10 109 831

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 993 740 1023740
Lan til foretak i samme konsern 2,13 7 633 600

Sum finansielle anleggsmidler 8627 340 1023 740
Sum anleggsmidler 8 627 340 11133571
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 32550
Andre fordringer 57 226 146 701533
Konsernfordringer 13 9395 226 10106 074
Sum fordringer 9621 372 10 840 158

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 591 861 1561 220
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 591 861 1561 220
Sum omlgpsmidler 10213232 12 401 377
SUM EIENDELER 18840572 23534 948

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 311 1150 000 1150 000
Overkurs 311 7 759 000 7 759 000
Sum innskutt egenkapital 8909 000 8909 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 5261073 3450973
Sum opptjent egenkapital 5261073 3450973
Sum egenkapital 14170073 12 359 973
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 591 727 784 767
Sum avsetninger for forpliktelser 591 727 784767
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 8342974
Sum annen langsiktig gjeld 8342974
Sum langsiktig gjeld 591 727 9127741

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 50 059 27714
Betalbar skatt 6 18 957
Skyldig offentlige avgifter 51 369
Kortsiktig konserngjeld 12 3335646 1 000 000
Annen kortsiktig gjeld 693 067 949 194
Sum kortsiktig gjeld 4078772 2047234
Sum gjeld 4670 499 11174975
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18840572 23534 948
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Arsoppgjer 2017
for

Nipas Eiendom AS

(org.nr. 977 021 251)

Utarbeidet av:
Accountor Fredrikstad AS
Dikeveien 50
1661 Rolvsay

Autorisert regnskapsfererselskap
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Nipas Eiendom AS

Resultatregnskap
Note 2017

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 0]
Sum driftsinntekter 0
Driftskostnader
Avskrivning pa varige driftsmidier 1 0
Annen driftskostnad 4910 288 113
Sum driftskostnader 888 113
DRIFTSRESULTAT (988 113)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Inntekt pa investering i datterselskap 8 2320330
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 13 303 256
Annen renteinntekt 2 463
Sum finansinntekter 2626 049
Finanskostnader
Annen rentekostnad 1820
Annen finanskostnad 67 799
Sum finanskosthader 69 688
NETTC FINANSPOSTER 2 556 360
ORDINAERT RES. FGR SKATTEKOSTNAD 1 568 248
Skattekostnad pa ordineert resultat 5] (148 113)
ORDINAERT RESULTAT 1714 361
ARSRESULTAT 1714 361
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Overfaringer annen egenkapital 11 1714 361
SUM OVERFGRINGER OG DISPONERINGER 1714 361

2016

2366 836
2 366 836

386132
985 969
1372101

994 734

0

66 961
4377
71338

264748
0
264748

(193 409)
801 325

167 588

633737

633737

833 737
633 737

|Arsregnskap for Nipas Eiendom AS

Organisasjonsnr. 977021251 |
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Nipas Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1.2 0 9 482 302
Driftslasere, inventar, verktey, kontorm. 1 0] 627 529
Sum varige driftsmidler 0 10 109 831
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 8 8993 740 1023740
Lan til foretak i samme konsern 213 7 633600 0]
Sum finansielle anleggsmidler 8 627 340 1023740
SUM ANLEGGSMIDLER 8 627 340 11 133 571
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 7 0 32550
Andre fordringer 5,7 226 146 701533
Fordringer pa konsernselskap 13 9395226 10106 074
Sum fordringer 9 621 372 10 840 158
Bankinnskudd, kontanter o.1. 591 861 1561 220
SUM OML@PSMIDLER 10 213 232 12 401 377
SUM EIENDELER 18 840 572 236534 948
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 3,11 1150 000 1150 000
Overkurs 3,11 7759 000 7759 000
Sum innskutt egenkapital 8 909 000 8 909 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 5261073 3450973
Sum opptjent egenkapital 5261 073 3 450 973
SUM EGENKAPITAL 14170 073 12 359 973
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 8 591 727 7847867
Sum avsetning for forpliktelser 591 727 784 767
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 2 0 8342974
Sum annen langsiktig gjeid 0 8 342 974
SUM LANGSIKTIG GJELD 591 727 9127 741
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 50 059 27714
Betalbar skatt 6 0 18 957
Skyldig offentlige avgifter 0 51 369
Kortsiktig gjeld til kensernselskap 12 3335646 1 000 000
Annen kortsiktig gjeld 693 067 949 124
SUM KORTSIKTIG GJELD 4078772 2047 234
SUM GJELD 4 670 499 11 174 975
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 840 572 23534 948
|Arsregnskap for Nipas Eiendom AS Organisasjonsnr. 977021251 |
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Nipas Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016

Rolvsay, 15. juni 2018

Geir Brynildsen
Styrets leder

Tor Willy Nilsen Kare Martin Pettersen Pal Gjestang
Styremadiem Daglig leder/Styremediem Styremediem
|Arsregnskap for Nipas Eiendom AS Organisasjonsnr. 977021251 |

29.04.2021 kI 19:41

Brgnngysundregistrene Side 7 av 15
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Nipas Eiendom AS

Noter 2017

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Hvor
ikke annet er angitt i regnskapet, er unntaksreglene for sma foretak benyttet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r fra etableringstidspunktet, er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier tagt til
grunn.

Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Omlgpsmidier er vurdert til det laveste av anskaffelseskost cg virkelig verdi.

Leieinntekter
Inntekter ved utleie vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for merverdiavgift.
Leieinntekter inntekisfgres i takt med utleien.

Regnskapstall for 2017 og sammenligningstall i regnskapet
Selskapets eiendomsvirksomhet ble i 2017 fisjonert ut og overfert tii datterselskapene Dikeveien 44 AS og
Dikeveien 32 AS med regnskapsmessig virkning fra 1. januar 2017. Dikeveien 32 AS er solgt i 2017.

Note 1 - Varige driftsmidler

Tomter, bygninger, Drifsl@sgre,inv., Sum

annen fast eiendom verktay,maskiner
Anskaffelseskost pr. 1/1 14 933 302 13566 325 16 289 627
+ Tilgang 0 0 0
- Avgang 14 933 302 13566 325 16 289 627
Anskaffelseskost pr. 31/12 0 0 0
Akk. av/nedskr. pr 1/1 5451 000 728 796 6179 796
+ Ordinzere avskrivninger 0 0 0
- Tilbakefart avskrivning 5451 000 728 796 6179 796
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 0 0 0
Balansefert verdi pr 31/12 0 0 0
Prosentsats for ord.avskr 0-15% 17 -20 %

| forbindelse med omorganiseringer i 2017 er selskapets varige driftsmidler overfart til selskapene
Dikeveien 32 AS og Dikeveien 44 AS med virkning fra 1/1-2017.

|Noter for Nipas Eiendom AS Organisasjonsnr. 977021251 |
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Nipas Eiendom AS

Noter 2017

Note 2 - Fordringer, gjeld, garantiforpliktelser
Fordringer og gjeld 2017 2016

Samlede fordringer med forfall
senere enn ett ar etter balansedagen 7 633 600 0

Samlede gjeldsposter med forfall

senere enn S ar etter balansedagen 0 5514854
Pantstillelser 2017 2016
Gjeld sikret ved pant:

Lan DnB NOR 0 8342974
Sum pantsikret gjeld 0 8342974

Pantsatte eiendeler:

Eiendom Dikeveien 44 A 0 5195553
Eiendom Dikeveien 44 B 0 2772000
Eiendom Dikeveien 32 0 1429 249
Sum pantsatte eiendeier 0 9 396 802
Garantiansvar mv. 2017 2016
Sum garantiansvar mv. 0 332 300

Selskapet har avgitt selvskyldnerkausjon overfor DNB for AS Fredrikstad Stenhuggeris bankengasjement.

Note 3 - Antall aksjer, aksjeeiere mv.

Selskapets aksjekapital bestar av 11 500 aksjer, hver palydende kr. 100. Samlet aksjekapital utgjer
kr. 1150 000.

Aksjongerene i Nipas Eiendom AS pr. 31/12-2017 er:

Aksjonaerens navn Antall aksjer Andel
Juvi AS 3910 aksjer 34 %
Ryjat Holding AS 3795 aksjer 3%
Kare Pettersen Holding AS 3795 aksjer 3%

Overkurs pr. 31/12-2017 bestar av innbetalt overkurs ved aksjeemisjon i 2001.

Note 4 - Antall ansatte, lannskostnad, ytelser til ledende personer mv.

Selskapet har ikke hatt noen ansatte | 2017, og selskapet har ingen lgnnskostnad i 2017 eller i 2016. Det
er heller ikke utbetalt annen godtgjarelse til styret eller daglig leder i 2017.

Godtgjerelse til revisor er i 2017 kostnadsfart med kr. 44 807 for revisjon og kr. 42 230 for annen bistand.
|Noter for Nipas Eiendom AS Organisasjonsnr. 977021251 |
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Nipas Eiendom AS

Noter 2017

Note 6 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere mv.

| posten andre fordringer inngar fordring pa Nipas AS med kr. 144 686 pr. 31/12-2017 og med kr. 511 561
pr. 31/12-2016. Daglig leder/styremedlem Kare M. Pettersen har en indirekte eierandel pa 33 % og
styremedlem Pal Gjestang har en indirekte eierandel pa 34 % i Nipas AS. Styremedlem Tor W. Nilsen er
styrets leder i selskap med en eierandei pa 33 % i Nipas AS. Fordringen er ikke renteberegnet for 2017.
Det er ikke stilt sikkerhet for fordringen.

| posten andre fordringer inngar ogsa fordring pa Ryjat Holding AS med kr. 14 174 pr. 31/12-2017 og
kr. 34174 pr. 31/12-2016. Styremedlem Tor W. Nilsen er styrets leder i Ryjat Holding AS.  Fordringen er
ikke renteberegnet for 2017. Det er ikke stilt sikkerhet for fordringen.

Det er ikke gitt andre Ian til eller stilt sikkerhet til fordel for daglig leder/styrets leder, styremedlemmer,
aksjeeiere eller nzerstaende personer.

|Noter for Nipas Eiendom AS Organisasjonsnr. 977021251 |
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Nipas Eiendom AS

Noter 2017

Note 6 - Skatter

Skattene kostnadsfares nar de palaper, dvs. at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat for skatter. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i (netto) utsatt skatt. Utsatt skatt/
utsatt skattefordel i balansen beregnes pa grunnlag av midiertidige forskjeller mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier. Arsaken til at utsatt skatt/utsatt skattefordel oppstar er ulik periodisering av det
regnskapsmessige og det skattemessige resultatet.

Skattekostnad pa ordinzert resultat bestar av flg. belap:

2017 2016
Betalbar skatt 0] 18 957
Skatt av konsernbidrag 0 250 000
Endring i utsatt skatt - 146 113 - 101 369
Sum skattekostnad - 146 113 167 588
lUtsatt skatt i regnskapet er beregnet slik:

2017 2016
Sum skattegkende midlertidige forskjeller 2916 495 3 269 865
Sum skattereduserende midlertidige forskjeller 343 766 0
Netto skatteokende midlertidig forskjell 2572729 3 269 865
Balansefart utsatt skatt (23 % / 24 %) 591 727 784 767

Note 7 - Kundefordringer, andre fordringer

Selskapet har ingen kundefordringer pr. 31/12-2017. Kundefordringer pr. 31/12-2016 var fart opp til
palydende.

Andre fordringer er fgrt opp til palydende (kfr. note 5).

|Noter for Nipas Eiendom AS Organisasjonsnr. 977021251 |
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Nipas Eiendom AS

Noter 2017

Note 8 - Investeringer i datterselskap
Investeringer i datterselskap bestar av aksjer i flg. seiskap:

Selskapets navn Forr.kontor Antall aksjer
Nipas Invest AS Fredrikstad 200 aksjer
Dikeveien 44 AS Fredrikstad 30000 aksjer
Selskapets navn Arsresultat 2017 Egenkapital 2017
Nipas Invest AS -2899945 1791 448
Dikeveien 44 AS 895 391 275162

Eierandel
100,0 %
100,0 %

Balanseverdi
963 740
30000

Stemmeandel
100,0 %
100,0 %

Utbytte 2017
0
0

Virkelig verdi av aksjene pr. 31/12-2017 er hayere enn kostpris, og aksjene er oppfart | balansen pr.
31/12-2017 til kostpris. Seiskapet har | 2017 solgt datterseiskapet Dikeveien 32 AS med regnskapsmessig
gevinst. Gevinsten inngar som finansinntekt i resultatregnskapet for 2017.

Regnskapstallene for Nipas Invest AS og Dikeveien 44 AS er ikke konsolidert i regnskapet for Nipas

Eiendom AS.

Note 9 - Transaksjoner med narstaende parter

Selskapet har inngatt administrasjonsavtale med Nipas AS for handtering av de administrative rutiner |

selskapet. Kostnadsfart godtgjerelse for 2017 utgjer kr. 629 700 og for 2016 kr. 196 000.

Note 10 - Pensjonsmidler og pensjonsforpliktelser

Selskapet har i 2017 ikke vaert omfattet av kravene i lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapet har
ingen pensjonskostnad, og ingen pensjonsmidler eller pensjonsforpliktelser.

Note 11 - Egenkapital

Aksje- Overkurs- Annen opptj.

kapital fond egenkapital
Egenkapital 1/1-2017 1150 000 7 759 0600 3450973
Kapitainedsettelse ved fisjon - 4809242
Kapitalinnskudd ved fusjon 4904 981
Arets resultat 1714 361
Egenkapital 31/12-2017 1150 000 7 759 000 5261073

Note 12 - Kortsiktig gjeld til konsernselskap

Sum
egenkapital

12 359 973

- 4809242
4 904 981
1714 381

14170 073

Kortsiktig gjeld til konsernselskap | balansen pr. 31/12-2017 bestar av gjeld til Dikeveien 44 AS.

Note 13 - Fordringer pa konsernselskap

Noter for Nipas Eiendom AS

Organisasjonsnr. 977021251 |
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Nipas Eiendom AS

Noter 2017

Lan til foretak i samme konsern i balansen pr. 31/12-2017 bestar av fordring pa Dikeveien 44 AS pa

kr. 2 619 496 og fordring pa Nipas Invest AS pa kr. 5 014 104. Fordringen pa Dikeveien 44 AS er oppstatt
ved trekantfusjon i 2017, og er ikke renteberegnet for 2017. Fordringen pa Nipas Invest AS er
renteberegnet for 2017 med en rentesats basert pa SSB's rentestatistikk for utlan til ikke-finansielle foretak.
Det er ikke stilt sikkerhet for lanene.

Kortsiktige fardringer p& konsernselskap i balansen pr. 31/12-2017 bestar av fordring pa AS Fredrikstad
Stenhuggeri pa kr. 5 914 441 og fordring pa Nipas Invest AS pa kr. 3 480 785. Fordringene er
renteberegnet for 2017 med en rentesats basert pa SSB's rentestatistikk for utlan til ikke-finansielle foretak.
Det er ikke stilt sikkerhet for fordringene.

|Noter for Nipas Eiendom AS Organisasjonsnr. 977021251 |
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KONTOBFELLESSKAP

Einar Hellstram AS G Rambery Revisjon AS  john-Edvard Hougesten AS
Tore Sand AS  Grem & Glupbe Revisjon AS

Til generalforsamiingen i

NIPAS EIENDOM AS

LUavhenglp revisors beretning

Uttalelse om revisionen av &rsregriskapet

Konklusion

Wi har revidert drsregnskapet for Nipas Elendom A5 som viser et overskudd pd kr 1.714.361.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret
avsiutiet per denne datoen og noter B &rsregnskapet, herunder & sammendrag av viktige
regnskapspringipper,

Etter var mening er det mediglgende drsregnskapet avgltt | samsvar med lov og Torskrifter og gir et
retivisende bilde av selskapets finansialie stilling per 31, desember 2017, og av dets resuliater og
komantstrgmmer for regnskapsiret avsiutiet per denne datoen | samsvar med regnskapsiovens
regier og god regnsiapssiild | Norge,

Grunniag for konklugjonen

Wi har glennomian revisjonen | samsvar med lov, Torskrift og god revisjonsskilid | Norge, herunder de
internasionale revisionsstandardens iSA-enel. Vire oppgaver og plikter L henhold ti disse
standardene er beskrevel § Revisars eppgover og plikter ved revision ov arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet shik det kreves |lov og forskrift, og har overhaldt vire gvrige etizke
forpliktelser | samsvar mad disse kravene. Etter vir opofaining er innhentet revisjonsbevis
tHstrekiealig og hensiktsmessig som grunnhg for vl konklusjon,

Styrets o degliz leders ansvar for Arsregnskapst

Styret og dagli leder {ledelsen) er ansvarlig for 3 vtarbeide drsregnskapet § samsvar med lov og
forskrifer, herunder for ot det giv et rettvisende bilde | samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapssidkk | Norge. Ledelsen er ogsd snsvarlig for sk intern kontroll som der finner ngdvendig
for 3 kunne wtarbeide et &rsregnskap sorm ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av mislighster eller utisiktedes feil,

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet md ledelsen ta standpunkt til selskapets evne t fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for Srsregnskapet 55 lenge det ikke er sannsynlig at virksombeten vil bli avwiklet.

Fredeibstad Ride Pl
Ame Stongebyesgr. | TH: &9 3B 00 Mosseveion 60 T 49282020

FPosthoks 56 Fex 6% 38 31 20 640 Rade Fa: 65 28 20 29

1601 Fredrksiud Eemad postiosevevision.com
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnshkapet

Vart mél er 3 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utf@rt i samsvar med lav, forskrift og god revisjonsskikk | Morge, herunder ISA-ene,
alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som falge av
mistigheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkiet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi af ledelsen har oppfylt sin plikt il 2 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk | Norge.

Fredrikstad, den 15. juni 2018

Gunnar Ramberg
Registrert revisor
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