== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 654 364
Aksjeselskap

F.G. EIENDOM AS
Sagstadvegen 67
5919 FREKHAUG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjarn-Petter Sivertsen
19.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 15874 516 19 444 184
Annen driftsinntekt 169 581 1 040 031
Sum inntekter 16 044 097 20484 215
K ostnader

V arekostnad 2 12 215 560 20089 870
Annen driftskostnad 3 258 499 280 456
Sum kostnader 12 474 059 20370 326
Driftsresultat 3570038 113889

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 46 317 5234
Sum finansinntekter 46 317 5234
Annen finanskostnad 3356 1267 892
Sum finanskostnader 3356 1267 892
Netto finans 42 961 -1 262 658
Ordineert resultat far skattekostnad 3612 999 -1 148 769
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 22 357 118 426
Ordineert resultat etter skattekostnad 3590 642 -1267 195
Arsresultat 3590 642 -1267 195

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 5 3590 642 -1267 195
Sum overfaringer og disponeringer 3590 642 -1267 195

22.07.2025 kI 19:48 Brgnngysundregistrene Side 1 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2 3692 359 17 429 269
Fordringer

Kundefordringer 8 100 000
Andre fordringer 6,8 1124 358 1596 325
Sum fordringer 1124 358 1696 325

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1424 642 1093611
Sum omlgpsmidler 6 241 359 20219 205
SUM EIENDELER 6 241 359 20219 205

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 57 100 000 100 000
Overkurs 5 4000 4000
Sum innskutt egenkapital 104 000 104 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3513 663 -76 979
Udekket tap 5 3513663 -76 979
Sum opptjent egenkapital 3513663 -76 979
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum egenkapital 3617 663 27021
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 8 65 802 13685 127
@vrig langsiktig gjeld 6 1 500 000 5100 000
Sum annen langsiktig gjeld 1565 802 18 785 127
Sum langsiktig gjeld 1565 802 18 785 127
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 8 29 806 93537
Betalbar skatt 4 22 357 118 426
Annen Kortsiktig gjeld 6,8 1005 731 1195094
Sum kortsiktig gjeld 1057 894 1407 057
Sum gjeld 2 623 696 20192184
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6241 359 20219 205
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 665430

986 654 364
Aksjeselskap
F.G. EIENDOM AS
Sagstadvegen 67
5919 FREKHAUG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Bjern-Petter Sivertsen
19.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.07.2025 kil 19:48

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

Organisasjonznr: 986 654 364
F.G. EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 15 874 516 19 444 184

Annen driftsinntekt 169 581 1 040 031

Sum inntekter 16 044 097 20 484 215

Kostnader

Varekostnad 2 12 215 560 20 089 870

Annen driftskostnad 3 258 499 280 456

Sum kostnader 12 474 059 20 370 326

Driftsresultat 3 570 038 113 889

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 46 317 5 234

Sum finansinntekter 46 317 5 234

Annen finanskostnad 3 356 1 267 892

Sum finanskostnader 3 356 1 267 892

Netto finans 42 961 -1 262 658

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 3 612 999 -1 148 769

Skattekostnad pa ordinart

resultat 4 22 357 118 426

Ordinert resultat etter

skattekostnad 3 590 642 -1 267 195

Araresultat 3 590 642 -1 267 195

Overferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 5 3 590 5642 -1 267 185

Sum overfesringer og

disponeringer 3 5950 642 -1 267 185
Utskriftedato 24.07.2024 Organisasjonsny 986 654 364 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

Organisasjonznr: 986 654 364
F.G. EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 2 3 692 359 17 429 269
Fordringer

Kundefordringer 8 100 000
Andre fordringer 6, 8 1 124 358 1 596 325
Sum fordringer 1 124 358 1 696 325

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 424 642 1 093 611
Sum omlepsmidler 6 241 359 20 219 205
SUM EIENDELER 6 241 359 20 219 205

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 7 100 000 100 000
Overkurs 5 4 000 4 000
Sum innskutt egenkapital 104 000 104 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 513 663 -76 979
Udekket tap 5 3 513 663 -76 979
Sum opptjent egenkapital 3 513 663 -76 979
Sum egenkapital 3 617 663 27 021
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 8 65 802 13 685 127
Qvrig langsiktig gjeld 6 1 500 000 5 100 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 565 802 18 785 127
Sum langsiktig gjeld 1 565 802 18 785 127
Utskriftedato 24.07.2024 Organisasjonsny 986 654 364 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 8 29 806 93 537
Betalbar skatt 4 22 357 118 426
Annen kortsiktig gjeld 6, 8 1 005 731 1 195 094
Sum kortsiktig gjeld 1 057 894 1 407 057
Sum gjeld 2 623 696 20 192 184
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 6 241 359 20 219 205
Utskriftedato 24.07.2024 Organisasjonsny 986 654 364 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

Organisasjonznr: 986 654 364
F.G. EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele

Nete
7

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 100.00 100000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Bo Eiendom Holding AS 650.00 65.00% Ordinere
aksjer
Frada AS 250.00 35.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
1000.00 100.00%

Frada AS er eid av daglig leder Bo Eiendom Holding AS er indirxekte
eid av styreleder og styremedlem

Nete
3

Lenn og ytelser

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2023. Det er ikke utbetalt
godtgjerelse eller lenn til styre eller daglig leder. Selskapet er
ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Det er ikke stilt lan eller sikkerhet
til daglig leder, styret, eiere eller nerstaende.

Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Ytelzer til revisjon

tall

22.07.2025 kl 19:48 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

Reviszjon Arvets Fiordrets
39599.00 54230.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
47450.00 18810.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
87049.00 73040.00
Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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F.G. Eilendom AS

Arsrapport for 2023

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

F.G. Eilendom AS

Resultatregnskap
Note

Driftsinntekter
Salgsinntekt 2
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Varekostnad 2
Annen driftskostnad 3

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzert resultat 4

Arsresultat

Overfpringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital 5

2023 2022
15874516 19444 184
169 581 1040031

16 044 097 20 484 215
12 215560 20089 870
258 499 280 456

12 474 059 20370326
3570038 113 889
46317 5234

3 356 1267892

42 961 -1262 658
3612999 -1148 769
22357 118 426
3590642 -1267 195
3590642 -1267195

22.07.2025 kl 19:48 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

F.G. Eilendom AS

Balanse pr. 31. desember

Note
Omlgpsmidler
Prosjekt i arbeid 2
Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer 6

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2023 2022
3692 359 17 429 269
0 100000
1124358 1596 325
1124358 1696 325
1424 642 1093611
6241359 20219 205
6241359 20219 205

22.07.2025 kl 19:48 Brgnngysundregistrene
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—1— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

F.G. Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022
Egenkapital
innskutt egenkapito!
Aksjekapital 57 100000 100 000
Overkurs 5 4.Q00 4000
Sum innskutt egenkapital 104 000 104 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3513663 -76 979
Sum opptjent egenkapital 3513 663 -76 979
Sum egenkapital 3617663 27 021
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til eiere 8 65 802 13 685 127
Bvrig langsiktig gjeld 6 1 500 000 5 100 000
Sum annen langsiktig gjeld 1565 802 18785127
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 29 806 93 537
Betalbar skatt 4 22 357 118 426
Annen kortsiktig gield 6 1005731 1195094
Sum kortsiktig gjeid 1057 894 1407 057
Sum gjeld 2623 696 20 197 184
Sum egenkapital og gjeld 6241 359 20 219 205

31. desember 2023
Frekhgug, 19. juni 2024

Tor Christfan Sivertsen

Bjorn-Petter Sivertsen
styrets leder styremedlem / daglig leder styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

F.G. Eilendom AS

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av leiligheter skjer pa leveringstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppferti balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Prosjekt i arbeid

Prosjektkostnader aktiveres lgpende etterhvert som kostnadene palgper.

Byggeprosjektet behandles etter fullfgrt kontrakts metode der hver leilighet/kontrakt behandles som ett
prosjekt. Kontrakten inntektsfares pa leveringstidspunktet og tilhgrende andel av byggekostnader
kostnadsfgres pa samme tidspunkt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke i henhold til
unntak for sma foretak.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

F.G. Eilendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 2 - Varer

2023 2022
Prosjekt i arbeid 3692359 17 429 269

Prosjekt i arbeid gjelder utviklingskostnader knyttet til selskapets byggeprosjekt Alver Brygge.

Selskapet vurderer hver leilighet som en langsiktig tilvirkningskontrakt. Inntektsfering og kostnadsfering av
de langsiktige tilvirkningskontraktene skjer etter fullfgrt kontraktsmetode. Pr 31.12.2023 har selskapet
overlevert 35 av totalt 36 leiligheter. 3 av disse er overlevert og tatt til inntekt i 2023, mens tilhgrende andel

av estimert totalkostnad er kostnadsfert.

Andel av palgpt kostnad knyttet til den resterende leiligheten er balansefgrt som prosjekt i arbeid.

Note 3 - Lgnnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2023. Det er ikke utbetalt godtgjarelse eller Ignn til styre eller daglig leder.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det er ikke stilt 1an eller sikkerhet til daglig leder, styret, eiere eller neaerstaende.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa folgende: 2023
Revisjon 39599
Bistand utarbeidelse regnskap og ligningspapirer 20700
Annen revisjonsrelatert bistand 26750
Sum 87 049

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

22.07.2025 kl 19:48 Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 986654364

F.G. Eilendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 4 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2023 2022
Betalbar skatt 22357 118426
Arets totale skattekostnad 22357 118 426
Beregning av drets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordineert resultat fgr skattekostnad 3612999 -1148 769
Permanente forskjeller 1423 3069
Endring i midlertidige forskjeller -3512 800 1684 000
Arets skattegrunnlag 101622 538 300
Betalbar skatt (22%} av arets skattegrunnlag 22357 118426
Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022
Utestaende fordringer -100 000 0
Gevinst- og tapskonto -51200 -64 000
Regnskapsmessige avsetninger, fremtidig vedlikehold mv -1 500 000 -5100 000
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -1651 200 -5164 000
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -1651 200 -5164 000
Sum 0 0

| henhold til unntaksregel for sma foretak er netto utsatt skattefordel ikke balansefart.

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Overkursfond Annen egenkapital Sum

Egenkapital 01.01.23 100 000 4000 -76979 27021
Arsresultat 0 0 3 580642 3590642
Egenkapital 31.12.23 100 000 4000 3513 663 3617 663

22.07.2025 kil 19:48
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

F.G. Eilendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 6 - Fordringer og gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn ett ar
Avsetning garantiforpliktelse

Sum

Fordringer
Alvar Kommune

Sum

2023 2022
1 500 000 5100 000
1 500 000 5100 000
2023 2022
1004 389 1505325
1004 389 1505325

Selskapet inngikk i 2022 en avtale om overfgring av justeringsrett for merverdiavgift med Alver Kommune.

administrasjonskostnader.

Note 7 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Justeringsretten utgjorde opprinnelig kr. 1 770 970. Justeringsretten inntektsfgres i takt med opptjening
frem til 2030, og utgjer en resterende fordring pa kr. 1 004 389 per 31.12.2023 etter fradrag for 15%

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 1000 100 100000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:

Ordineere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Bo Eiendom Holding AS 650 65 % 65 %
Frada AS 350 35% 35%
Sum 1000 100 % 100 %

Frada AS er eid av daglig leder

Bo Eiendom Holding AS er indirekte eid av styreleder og styremedlem

22.07.2025 kil 19:48
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 986654364

F.G. Eilendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 8 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

@vrig langsiktig gjeld 2023 2022
Frada AS 0 950 478
Bo Eiendom Holding AS 0 12 668 847
Annen gjeld 65 802 65 802
Sum 65 802 13 685 127

Selskapets har mottatt Igpende finansiering av eierselskapene Frada AS og Bo Eiendom AS, bade i

forbindelse med oppstart og ved lgpende finansieringsbehov. Gjeld til eierselskaper er innfridd i 2023.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00
Building a better Thormehlens gate 53 D, 5006 Bergen WYY N0 ] .
working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i F.G. Eiendom AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for F.G. Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig cg hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kentroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo document key: NX47A-F3/J5-8DF7P-3D04K-BWEBY-45UST

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
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hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 20. juni 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor
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Uavhengig revisors beretning — F.G. Eiendom AS 2023
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F.G. Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av leiligheter skjer pa leveringstidspunktet.

Kiassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Prosjekt i arbeid

Prosjektkostnader aktiveres lgpende etterhvert som kostnadene palgper.

Byggeprosjektet behandles etter fullfgrt kontrakts metode der hver leilighet/kontrakt behandles som ett
prosjekt. Kontrakten inntektsfgres pa leveringstidspunktet og tilhgrende andel av byggekostnader
kostnadsfgres pa samme tidspunkt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere | samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke i henhold til
unntak for sma foretak.
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F.G. Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 2 - Varer

2023 2022
Prosjekt i arbeid 3692 359 17 429 269

Prosjekt i arbeid gjelder utviklingskostnader knyttet til selskapets byggeprosjekt Alver Brygge.

Selskapet vurderer hver leilighet som en langsiktig tilvirkningskontrakt. Inntektsfgring og kostnadsfgring av
de langsiktige tilvirkningskontraktene skjer etter fullfgrt kontraktsmetode. Pr 31.12.2023 har selskapet
overlevert 35 av totalt 36 leiligheter. 3 av disse er overlevert og tatt til inntekt i 2023, mens tilhgrende andel

av estimert totalkostnad er kostnadsfart.

Andel av palgpt kostnad knyttet til den resterende leiligheten er balansefart som prosjekt i arbeid.

Note 3 - Lennskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2023. Det er ikke utbetalt godtgjgrelse eller lgnn til styre eller daglig leder.
Selskapet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det er ikke stilt Ian eller sikkerhet til daglig leder, styret, eiere eller naerstiende.

Godtgjgrelse til revisor er fordelt pa falgende: 2023
Revisjon 39 599
Bistand utarbeidelse regnskap og ligningspapirer 20 700
Annen revisjonsrelatert bistand 26 750
Sum 87 049

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.
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F.G. Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 4 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seqg pa: 2023 2022
Betalbar skatt 22 357 118 426
Arets totale skattekostnad 22 357 118 426
Beregning av drets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordinzert resultat for skattekostnad 3612 999 -1148 769
Permanente forskjeller 1423 3069
Endring i midlertidige forskjeller -3512 800 1684 000
Arets skattegrunnlag 101 622 538 300
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 22 357 118 426
Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022
Utestaende fordringer -100 000 0
Gevinst- og tapskonto -51200 -64 000
Regnskapsmessige avsetninger, fremtidig vedlikehold mv -1 500 000 -5 100 000
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -1 651 200 -5 164 000
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -1 651 200 -5 164 000
Sum 0 0

| henhold til unntaksregel for sma foretak er netto utsatt skattefordel ikke balansefart.

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Overkursfond Annen egenkapital Sum

Egenkapital 01.01.23 100 000 4000 -76979 27021
Arsresultat o} o} 3 550642 3 550642
Egenkapital 31.12.23 100 000 4000 3513 663 3617 663
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F.G. Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 6 - Fordringer og gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn ett ar 2023 2022
Avsetning garantiforpliktelse 1500 000 5100 000
Sum 1 500 000 5100 000
Fordringer 2023 2022
Alvar Kommune 1004 389 1505 325
Sum 1004 389 1505 325

Selskapet inngikk i 2022 en avtale om overfgring av justeringsrett for merverdiavgift med Alver Kommune.
Justeringsretten utgjorde opprinnelig kr. 1 770 970. Justeringsretten inntektsfgres i takt med opptjening
frem til 2030, og utgj@r en resterende fordring pa kr. 1 004 389 per 31.12.2023 etter fradrag for 15%
administrasjonskostnader.

Note 7 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 1000 100 100 000
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:

Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Bo Eiendom Holding AS 650 65 % 65 %
Frada AS 350 35% 35%
Sum 1000 100 % 100 %

Frada AS er eid av daglig leder
Bo Eiendom Holding AS er indirekte eid av styreleder og styremedlem
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F.G. Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 8 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

@vrig langsiktig gjeld 2023 2022
Frada AS 0 950 478
Bo Eiendom Holding AS 0 12 668 847
Annen gjeld 65 802 65 802
Sum 65 802 13685127

Selskapets har mottatt lepende finansiering av eierselskapene Frada AS og Bo Eiendom AS, bade i

forbindelse med oppstart og ved lgpende finansieringsbehov. Gjeld til eierselskaper er innfridd i 2023.
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