== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 399 605

Eiersekgonssameie

SAMEIET MARIDALSVEIEN 4
Sandakerveien 64

0484 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Aargnes Truls Edvardsen
25.06.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.08.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 996399605

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 651 360 804 051
Sum inntekter 651 360 804 051
K ostnader

L gnnskostnad 39935 39935
Annen driftskostnad 975 145 553 690
Sum kostnader 1015080 593 625
Driftsresultat -363 720 210 425
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 62 855
Sum finansinntekter 62 855
Annen rentekostnad 7542 11 409
Annen finanskostnad 0 36 854
Sum finanskostnader -7 480 26 300
Netto finans -7 480 -47 408
Ordineert resultat far skattekostnad -371 200 163 018
Ordineert resultat etter skattekostnad -371 200 163 018
Arsresultat -371 200 236 725
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 113433
Andre fordringer 71567 63 352
Sum fordringer 71572 176 785

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 16 384 375767
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 384 375767
Sum omlgpsmidler 87 956 552 552
SUM EIENDELER 87 956 552 552

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -398 452 -27 252
Sum opptjent egenkapital -398 452 -27 252
Sum egenkapital -398 452 -27 252
Gjeld

Langsiktig gjeld
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 172 873 192 298
@vrig langsiktig gjeld 230 000 230000
Sum annen langsiktig gjeld 402 873 422 298
Sum langsiktig gjeld 402 873 422 298

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 82 686 3174
Annen kortsiktig gjeld 849 154 332
Sum kortsiktig gjeld 83535 157 506
Sum gjeld 486 408 579 804
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 956 552 552

20.08.2019 kil 08:43 Brgnngysundregistrene Side 3 av 36



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsregnskap 2018
Sameiet Maridalsveien 4

Org.nr 996 399 605

Utarbeidet av OBF Regnskapsbyra AS

@@3@
©BF
@
%@
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsregnskap 2018 - Resultat

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019

Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 651 360 789 081 650 955 683 155
Sum 651 360 789 081 650 955 683155
Ekstraordinsere inntekter 0 14 970 0 0
Sum andre inntekter 0 14 970 0 0
Sum 651 360 804 051 650 955 683155
Forretningsfersel og revisjon 2 23058 24 870 26 400 24 400
Larn og honorarer 3 39935 39935 39835 39935
Vedlikehold 4 494 354 92 172 115 750 89 000
Eksterne tjenester 5 29779 27 948 16 600 30500
Kabel-tv og bredband 57 000 47 500 60 000 59 000
Forsikring 80558 106 611 114 000 103 500
Kommunale avgifter 107 935 119 996 110 Q00 118 000
Brensel og strem 132 354 89728 65 000 130 000
Andre driftsutgifter 6 50107 44 864 45 300 56 300
Sum 1015080 593 625 592 985 650 635
Driftsresultat -363 720 210 425 57 970 32520
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7 62 355 0 0
Rentekostnad 3 7542 11 409 7118 7 051
Andre finansposter 9 0 36 854 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -7480 26 300 7118 705
Arsresultat 10 -371 200 236725 50 852 25469
Budsjettmessige poster
Avdrag 1&n -19 425 -18 702 -19 472 -20 077
Andre endringer i disponible midler 10 0 9899 000 0 0
Endring i dispenible midler 10 -390 625 1217 023 31 380 5392

572 Sameiet Maridalsveien 4
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Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 996399605

Arsregnskap 2018 - Balanse
Note Regnskap Regnskap

2018 2017
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidier
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 112 895
Andre leierestanser 5 538
Ferskuddsbetalte kostnader 12 61 932 63 142
Andre fordringer 9628 210
Bankinnskudd og kontanter
Innestidende pa driftskonto 16 384 375767
Sum omlepsmidler 87 956 552 552
SUM EIENDELER 87 956 552 552

572 Sameiet Maridalsveien 4
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annoysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsregnskep 2018 - Balanse
Haote Regnekap Ragneksp

paigl: 2017

EGENKAPITAL

Egankapital

Arnen sgenkapital 1.1 -27 252 -283 977

Arets resultat 0 =371 200 236 726
"5l agenkapial 3 -358 452 37252

SIELD

Fant- og geldsbrev 14n 1t 17¢ 873 192 288

Annen Iangsikiig glald 233 000 230000

Sum langsiktig glaid 402873 422398

Kortslktip gleld

Forskuddsbetalt fslieskosinader 238 232

Leverandsrgielg 82 688 3174

Pllppre rentar a0 aar

Annen kortslkiig gleid 4] 183 468
"Bum Kortalktig giald 83 535 157 806

Jum glold 458 408 5TR BO4

UMt EGENKAPITAL OG GJELD a7 958 532 552

Qsin 31.12.18
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Styremediem
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Torvald Wink Einargon
Gtyremadiem

572 Sameiet Maridalsveien 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for
sma foretak og er hasert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fuigt.
inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidier. Klassifisering
av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i I@pet av et 8r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av
tidligere nedskrivinger foretas dersom grunrlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktiy gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av
renteendringer.

Omigpsmidier vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt hel@p pd etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
3600 inntekter felleskostnader 622 092 550 314 622 094 656 027
3607 Renter og avdrag 26 868 13 434 26 861 27 128
3630 Dugnadsbidrag 2 400 3000 2000 0
3690 Andre inntekter s} 222 333 o 0
Sum 651 360 789 081 650 955 683 155
Note 2 - Forvalthing og revisjon
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
Forretningsfegrerhonorar 21708 23520 25000 23 000
Annen regnskapsfarsel 1350 1350 1400 1 400
Sum 23 058 24 870 26 400 24 400
Laget har ikke revisor.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
Styrehonorar 35 000 35 000 35 000 35 000
Arbeidsgiveravgift 4935 4935 4 935 4935
Sum 39 935 39 935 39935 39 935

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2017 - 2018.
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjienestepensjon.

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4 Orgnr: 996399605
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Note 4 - Vedlikehold

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
6603 Vedlikehold fasade 0 0 40 000 0
6605 Vedlikehold derer 186 294 1738 0 0
6607 Vedlikehold vann og avigp 96 704 0 0 0
6608 Vedlikehold el-anlegg 42112 11280 0 0
6611 Vedlikehold porttelefon 9375 6 341 5000 0
6614 Utbedring soppskade 0 Q 10 000 0
6615 Vedlikehold bygningsmessig 5750 42 279 0 76 000
6630 Egenandel forsikringsskader 6 000 Q 0 0
6632 Brannsikring 136838 3708 45 250 0
6641 Kontroll skadedyr 11281 14 760 15 500 13 000
6642 Kontroll sopp / skade 0 12 0638 0 0
Sum 494 354 92172 115 750 89 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2018 2017 2018 2019
8715 Fakturerte tjenester 256 176 0 0
6730 Teknisk radgivning 11 000 7 000 0 10 000
6750 Vakthold 0 4 875 0 0
6761 Renholdstjenester 18522 15 897 16 600 20500
6763 Ekstra renovasjon 1 0 0 0
Sum 29779 27 948 16 600 30500
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
6500 Verktey og redskaper 2399 652 0 0
6550 Driftsmaterialer -5 867 0 0 0
6825 Kopiering 1438 1368 0 0
6940 Porto 472 512 0 0
7440 Kontingent HL 990 950 1000 1000
7720 Matekostnader 3750 3000 0 0
7770 Bank- og hetalingsgehyr 2127 13857 0 0
7771 L@nnskj@ringsgebyr OBF 1700 29040 0 0
7782 Andre bomiljgkostnader 0 1716 0 0
7790 Andre driftskostnader 292 1500 15 000 20 000
7791 Nekler, laser og skilt 2150 7747 0 0
7792 Lyspeerer/-rer og sikringer 0 200 0 0
7793 Malervarer 944 0 o] 0
7794 Drift brannvarslingsaniegyg 38712 23253 29 300 35300
7799 Purregebyr/inkassosalaer 0 70 0 0
Sum 50 107 44 864 45 300 56 300

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4 Orgnr: 996399605
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4

Note 7 - Renteinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
8050 Renteinntekt driftskonto 366 318 0 0
8080 Renteinntekt felleskestnader -304 538 0 0
Sum 62 855 1] 0
Note 8 - Rentekosthader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
8143 Lanenr 1213.39.59410 7517 8175 7118 7 051
8159 Andre rentekostnader 25 3234 o 0
Sum 7542 11409 7118 7051
Note 9 - Andre finansposter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
8090 Andre finansinntekter 0 36 854 o] 0
Sum 0 36 854 1] 0
Note 10 - Disponible midler
2018 2017
A. Disponibie midler pr 01.01 395 046 821 977
B. Endringer disponible midler
Arets resuitat -371 200 236725
Avdrag fangsiktig 1an -19425 -18 702
Annen langsiktig gjeld 0 230000
Innbetalt andelskapital 0 76180
B. Arets endring i disponible midler -390 625 1217023
C. Disponibie midler 31.12 4421 395 046

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4 Orgnr: 996399605
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Note 11 - Lan

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4

Kreditor: DNB Bank

ASA

Formal: Innfridd lan

12130861782

og

vedlikehold

av garden

Lanenummer: 12133989410

Lanetype: Annuitet

Opptaksar: 2016

Rentesats: 4.15 %

Beregnet innfridd: 01.06.2026

Opprinnelig 1anebeigp: 211 000

Lanesaldo 01.01: 192 298

Avdrag  perioden: 18425

Lanesaldo 31.12: 172 873

Saldo 5 ar frem i tid: 63655
Note -Lan

Ant. andeier  Andel gjeld Sum

Antall andeler, andel gjeid og sum av
fellesgjeld 1an 12133989410

31.12 fellesgjeld

1 80 860 80 860
1 50 189 50189
1 41824 41824

L&net betjenes saerskilt av seksjon 1 - 3. Lanet ble tatt opp for & dekke seksjon 1 - 3 sin andel av kapitalinnkrevingen som ble bestemt i 2015.
Seksjon 4 (borettslaget) har tatt opp ett eget 1&n for 2 finansiere sin andel av kapitalinnkrevingen.

Note 12 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap Regnskap

2018 2017
1730 Forskuddshetalte kostnader 61 939 63142
Sum 61 939 63142

Note 13 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes halanseferte verdi er lavere enn sameiets gjeld grunnet |Aneopptak.
Det vil i arene fremover hli innkalt titstrekkelig med midler til & betjene sameiets lan giennom felleskostnadene.

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4 Orgnr: 996399605
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsberetning for 2018
Sameiet Maridalsveien 4

Arsberetning for 2018
Sameiet Maridalsveien 4

1 TILLITSVALGTE

Siden forrige drsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styreleder: Truls Edvardsen Aargnes
Styremedlem: Torvald Ulrik Einarson
Styremedlem: Reidar Stenseeter
Styremedlem: Lars Christian Lindberg

2 FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON

Forretningsfarselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning i henhold til kontrakt.

3 GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 996 399 605, ligger i
bydel Griinerlgkka i Oslo og har adresse Maridalsveien 4, 0178 Oslo.

Sameiet bestar av 4 seksjoner, fordelt pa 4 oppganger (A-B-C-D):

Seksjon 1 og seksjon 2 = enkeltstdende selveierieiligheter i oppgang B og D
Seksjon 3 = en restaurant i oppgang A

Seksjon 4 = Berettslaget Maridalsveien 4, 17 leiligheter i cppgang A, Bog C

Det er sveert viktig med et tett samarbeid mellom Boretislaget og Sameiet, og selskapenes
regnskap og drift bar ikke sees adskilt.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser, og forurenser ikke det ytre milj@ i vesentlig
grad. Sameiet folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte, samt ved nyansettelser.

Styret ved styreleder Truls Edvardsen Aaregnes kan treffes pa e-post
maridalsveien4@gmail.com eller telefon 46 42 91 67.

Styret oppfordrer ogsa beboerne til a ta i bruk Facebook-gruppen opprettet for
Maridalsveien 4, for informasjon.

4 OVERDRAGELSER AV SEKSJONER

Det er ikke overdratt noen seksjoner siden forrige arsmete.

Side 1 av7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsberetning for 2018
Sameiet Maridalsveien 4

5 STYREARBEID ARET 2018

Siden forrige arsmate har styret avholdt 5 mueter.

Styret har fokusert pa brannsikring, sterre vedlikeholdsprosjekter, skadeutbedring og
pkonomien.

6 BEMERKNINGER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2018

Regnskapet er fart i henhold til regnskapslovens bestemmelser for sma og mellomstore
foretak og basert pa fortsatt drift.

Inntektene i 2018 var totalt pa kr 651 360
Utgiftene i 2018 var totalt pa kr 1 015 080
Rentekostnader i 2018 var totalt pa kr 7 480
Avdrag pa lan i 2018 var totalt pa kr 19 425

Arsresultatet for 2018 (inntekter minus utgifter og renter) gir et underskudd pa kr 371 200.
Etter avdrag pa lan gir dette en negativ endring av disponible midler pa kr 390 625.

Det skal ogsa bemerkes at det etter nyttar er ryddet opp i gjeld mellom Borettslaget og
Sameiet. Det ble overfart kr 256 567 fra Borettslaget til Sameiet. Dette er oppgjer for kapital
innkrevingen som skjedde for en noen ar tilbake.

Lanet i sameiet er det kun seksjon 1 til 3 som betaler for, Borettslaget betaler ikke pa dette
lanet.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for a
bed@mme borettslagets skonomiske situasjon som ikke fremgar av resultatregnskapet og
balanse.

Det er ikke inntruffet forhold etter regnskapets avslutning som er viktige for 2 bedgmme
borettslagets skonomiske stilling. Styret er av den oppfatning at grunnlaget for fortsatt drift er
tilstede og regnskapet er satt opp under denne forutsetning.

7 BEMERKNINGER TIL ARSBUDSJETTET FOR 2019

Styret har lagt pa budsjettet for 2019 slik at vanlige utgifter skal dekkes. Det er satt av
89 000 til vedlikehold som skal dekke skadeutbedring og mindre vedlikehold som skjer i
lzpet av aret.

Budsjettet tar altsa ikke hgyde for starre vedlikeholdsprosjekter og skadeutbedringer. Dette
er fordi det ikke er inntekter eller penger pa bok til & dekke dette.

Side2av7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsberetning for 2018
Sameiet Maridalsveien 4

8 VEDLIKEHOLD OG SKADEUTBEDRING

Siden forrige generalforsamiing
Pipe mot Idunsgate 2 ble murt om av Elsmark Mur & Puss.

Varmtvannsberedere ble skiftet i A/B av Komplett Rgrservice. 4 nye ble satt inn, der 1 er kun
gir varmtvann til restauranten og har egen sikring.

Nye branndgrer er satt inn til alle oppgangene og i fellesarealene av Beier Bygg/Sentrum
Bygg og Temrer Andre Bergrem.

Bodene under portrommet i A/B ble brannsikret av Stabekk Entreprengr.
Granrud Elektriske utfgrte kontroll av felles el-anlegg varen 2018.

Gravco gjennomfgrte rgrinspeksjon av bunnledninger tidlig i 2018 og fant brudd ut i raret
mot Maridalsveien.

2018

Mycoteam har gjennomfgrt den arlige husscppkontrollen og kommet med utbedringspunkter
som blir tatt hand om sammen med branntekniske utbedringer i 2018. Vi gar over til 4 utfare
inspeksjonen annethvert ar, grunnet liten endring av tilstanden i borettslaget, noe somer
positivt, i tillegg reduseres kostnadene.

Borettslaget og Sameiet arrangerte i samarbeid to dugnader i 2017, en pa hestsemesteret
og en pa varsemesteret. Fraflyttet rot fra boder og fellesarealer ble baret bort pa
gjenbruksstasjonen, ugress og hestlgv ble fjernet. Tagging i inngangspartiet ble malt over.
Trappeoppgangene vasket innenders og lyspaerer ble skiftet.

Borettslaget og Sameiet har revidert avtale med Rentokil, som reduserer bestanden av
rotter. De skifter gift i rottefelier og fjerner eventuelle kadaver.

2017
Det ble satt inn ny lasesylinder i hoveddar portrom.

Grunnet overbelastning pa en sikring, ble kursen for varmtvannsberederne i oppgang A/B
splittet.

Rehabilitering av pipelgp ble gjennomfert av Oslo Murmesterbedrift og beboere som gnsket

fikk anledning til & skifte til nyere peisovn.

2016

Nytt felles brannalarmanlegg ble installert av Bolighrann. Det er installert detektor i alle
leiligheter og fellesareal. Anlegget har direkte tilknytning tii Securitas som kontakter brann og
redningsetaten ved alarm.

2 vinduer i loftsleiligheten i B ble byttet ut.

Styret leverer en brannteknisk vurdering og tilherende tiltaksplan til Brann- og
redningsetaten og far denne godkjent. Tiltakene skal utfgres i perioden 2016-2020.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsberetning for 2018
Sameiet Maridalsveien 4

2015
Sommeren 2015 ble C-fasaden totalrenovert

Nytt callinganiegg med mulighet for video for de som snsket det.
Det ble gjennomfart feiing av tilgjengelige piper hgsten 2015.

Brann- og redningsetaten var pa tilsyn og leverte en tilsynsrapport med avvik og
ahmetkninger.

2014
Det ble i 2014 utarbeidet forenklet vedlikeholdsplan, der brannsikkerhet og C-fasaden ble
satt opp som prioritet.

3 vinduer i loftsleiligheten i B ble byttet ut.

Det ble i 2011 oppdaget svikt i en baerebjelke i 4C. Skaden ble utbedret i 2014.

2013
| april og mai 2013 ble alle tre oppgangene malt pa dugnad av beboerne. Sameiet sto for
utgiftene til maling og malerutstyr.

Et avispsrar i kjelleren under restaurantens kjgkken lgsnet, noe som farte at en starre
mengde vann med matrester ble liggende i to tomme boder. Kjelleren matte desinfiseres
etter at vannet var pumpet ut.

9 PLANER FOR VEDLIKEHOLD | 2019

Arbeidet med brannsikring vil fortsette og rarbruddet mot Maridalsveien méa holdes under
oppsyn. Pkonomien gjer likevel at styret vil forsgke a spre arbeidene over lengre tid for a
begrense utgiftene til beboerne.

10 RETNINGSLINJER FOR STYREARBEID

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid i sameiet. Formalet er a klargjere de krav
som stilles til de tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler blant annet det ansvar styret har for
wkonomiske midier, habilitet, taushetsplikt, honorering, samt attestasjon og honorering av
utbetalinger.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsberetning for 2018
Sameiet Maridalsveien 4

11 HMS - INTERNKONTROLL

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften} ble fastsatt ved kgl. Res. 6 desember 1896 med virkning fra 1.
januar 1997. Forskriften gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksemheten, det
vil si styret i borettslaget, plikter & sarge for systematisk oppfeigning av gjeidende krav
fastsatt i:

+ Lov om elektriske anlegg og elektrisk utstyr
* Brann- og eksplosjonsvernloven

+ Forurensningsloven

¢ Arbeidsmiljgloven

For a oppfylle kravet, ma alle boligselskap ha minst internkontrollsystem pé brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i seksjonene.

Felgende er blant annet gjort i borettslaget/boligaksjeselskapet:

o Arbeid med brannsikring iht rapport fra Brann- og redningsetaten
¢ Fjerning av istapper i bakgarden
¢  Ommuring av pipe

12 BREDBAND OG KABEL-TV

Sameiet har avtale med Get om internett og med mulighet for TV og andre tjenester.

For spersmal ta kontakt direkte med Get pa get.no eller telefon 21 54 54 54, apen:
Mandag — fredag 08.00 —22.00
Lerdag 11.00 — 19.00
Sendag 12.00 — 20.00
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsberetning for 2018
Sameiet Maridalsveien 4

13 VAKTMESTER- OG RENGJ@RINGSTJENESTE

Sameiet inngikk i 2013 avtale om trappevask med selskapet @konomiske Lgsninger. De
vasker trappeoppgangene 13 ganger i vinterhalvaret og 7 ganger i sommerhalvaret.

Sameiet har ikke avtale om vaktmestertjeneste. Dette medfa@rer ekstra arbeid for styret, og
krever at beboerne bidrar til & holde fellesarealene ryddige.

Vaktmesteroppgaver knyttet til rydding, luking, planting, fierning av tagging, vask utendaers
etc. ivaretas gjennom arlige dugnader.

VIKTIG: Det er nulitoleranse for plassering av seppel i fellesarealene, bade innenders og
utenders. Vi ber alle beboere benytte Fredensborg Minigjenbruksstasjon i Maridalsveien 10
ved behov for a kaste sterre ting, ogsa sterre mengder papp. Se deres hjemmeside for mer
informasjon om hva de tar imot.

Apningstider Fredensborg Minigjenbruksstasjon:
Mandag: 07:30 - 14:30

Tirsdag: 12:30 - 19:30

Onsdag: 07:30 - 13:30

Torsdag: Stengt

Fredag: 07:30 - 14:30

Lerdag: Stengt

Sendag: Stengt

14 RENOVASJON / SOPPELCONTAINERE

Restaurant Dehli Tandoori (seksjon 3, i Sameiet) er palagt a4 ha egne sgppel- og
papircontainere, disse star na pa heyre side/restaurantens side. Beboere i Maridalsveien 4
(alle oppgangene) skai derfor kun kaste s@ppel og papir i de to containerne som star pa
venstre side nar man kommer inn fra gata, dvs, de som star pa B-oppgang-siden.

15 BRANNSIKRINGSUTSTYR

| henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og brannsyn er det vedtatt at alle boliger
skal ha minst en godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkingsutstyr i form av enten
pulverapparat eller husbrannslange. Det er den enkelte eiers ansvar a anskaffe og montere
og kontrollere utstyret. Sameiet er ansvarlig innen fellesomrader.

Sameiet har et felles brannvarslingsanlegg direkte kohlet opp mot Securitas, som kontakter
Brann- og redningsetaten ved alarm. Det blir gjennomfart en arlig obligatorisk kontroll av
anlegget. Det er installert detektor i alle leiligheter og fellesareal.
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annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 996399605

Arsberetning for 2018
Samalet Maridalsveien 4

16 FORSIKRINGER

Samaiets eiendom er forsikret hos Gjensidige med forslkringsnumemer 86231324,

Oppstér skade i boligen, forsek 4 begrense skadeamfanget mest mulig og prav 4 kartlegge
hva som er draak i skaden.

Kanfakt Gjensidige direkte pa 815 03100 ag oppgi forsikringsnummer 86231324, Dette gjer
at de kan gjare sventuelle tiltak omgiende.

ontakt derefter styret.

Den enkelte seksjonseler skal i tilegg ha egen innboforsikring sem dekker innbo og lesgre,
dvs. utstyrfinnredning det er naturiig 4 ta mead seg nar an flytter,

Qslo 13, junl 2019
i atyref for samsist Maridalsvalen 4;

Ao, 5)4‘}_5&,,{) [)/lf{('\ gﬂ% S

“Truls Edvardsen Aarenss Torvald Utk Einarson

Styraleder Styremediom

&
§
§
H

e ; .
LAL LI

L«s A [ e
[

Reidar Stensmter ' Lars Christian Lindferg
Styremadtem Styramediem
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 996399605

Regnskap 2018 Regnskap 2017 Budsjett 2018 Budsjett 2019
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 651 360 789 081 650 955 683155
Sum 651 360 789 081 650 955 6583155
Ekstraordineere inntekter 0 14 870 0 0
Sum andre inntekter 0 14 970 0 0
Sum 651 360 804 051 650 955 683155
Forretningsfarsel og revisjon 23058 24 870 26 400 24 400
Lenn og honorarer 38935 38 935 39935 35935
Vedlikehold 494 354 92172 115750 88000
Eksterne tjenester 289779 27 948 16 600 306500
Kabel-tv og bredband 57000 47 500 60 000 58000
Forsikring 80558 106 611 114 000 103 500
Kommunale avgifter 107 935 119 996 110 000 118 000
Brensel og strem 132 354 89729 65 000 130 000
Andre driftsutgifter 50107 44 864 45 300 56 300
Sum 1015080 593 625 592 985 650635
Driftsresultat -363 720 210 425 57 970 32520
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 62 855 0 0
Rentekostnad 7542 11 409 7 118 7 051
Andre finansposter 0 36 854 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -7 480 26 300 7118 -7 051
Arsresultat =371 200 236 725 50 852 254869
Budsjettmessige poster
Avdrag 1an -16 425 -18702 -19 472 -20 077
Andre endringer i disponible midler 0 999 000 0 0
Endring i disponible midler -390 625 1217 023 3 380 5392

o 572 Sameiet Maridalsveien 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

~ Arsiegnskap2018 Balanse |

Regnskap 2018 Regnskap 2017
EIENDELER
Anleggsmidier
Varige driftsmidler
Finansielte anleggsmidler
Omispsmidier
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 112 895
Andre leierestanser 5 538
Forskuddsbetalte kostnader 61939 63142
Andre fordringer 9628 210
Bankinnskudd og kontanter
Innestédende pé driftskonto 16 384 375767
Sum omlepsmidier 87 956 552 552
SUM EIENDELER 87 956 552 552
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 996399605

Regnskap 2018 Regnskap 2017
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapitai 1.1 =27 252 -263 977
Arets resuitat -371 200 236725
Sum egenkapital -398 452 =27 252
GJELD
Pant- og gjeldsbrev [3n 172873 192298
Annen langsiktig gjeld 230000 230 000
Sum langsiktig gjeld 402 873 422 298
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 239 239
Leverandargjeld 82688 3174
Pélgpne renter 810 837
Annen kortsiktig gjeld 0 153 456
Sum kortsiktig gjeld 83535 157 508
Sum gjeld 486 408 579 804
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 956 552 552
Oslo 31.12.18
Styret i Sameiet Maridalsveien 4
Sted: . dato:

Truls Edvardsen Aargnes Lars Christian Lindberg Torvald Ulrik Einarson
Styreleder Styremedlem Styremediem

Reidar Stenszeter
Styremedlem
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsregnskap 2018
Sameiet Maridalsveien 4

Org.nr 996 399 605

Utarbeidet av OBF Regnskapsbyra AS

@@3@
©BF
@
%@
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsregnskap 2018 - Resultat

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019

Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 651 360 789 081 650 955 683 155
Sum 651 360 789 081 650 955 683155
Ekstraordinsere inntekter 0 14 970 0 0
Sum andre inntekter 0 14 970 0 0
Sum 651 360 804 051 650 955 683155
Forretningsfersel og revisjon 2 23058 24 870 26 400 24 400
Larn og honorarer 3 39935 39935 39835 39935
Vedlikehold 4 494 354 92 172 115 750 89 000
Eksterne tjenester 5 29779 27 948 16 600 30500
Kabel-tv og bredband 57 000 47 500 60 000 59 000
Forsikring 80558 106 611 114 000 103 500
Kommunale avgifter 107 935 119 996 110 Q00 118 000
Brensel og strem 132 354 89728 65 000 130 000
Andre driftsutgifter 6 50107 44 864 45 300 56 300
Sum 1015080 593 625 592 985 650 635
Driftsresultat -363 720 210 425 57 970 32520
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7 62 355 0 0
Rentekostnad 3 7542 11 409 7118 7 051
Andre finansposter 9 0 36 854 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -7480 26 300 7118 705
Arsresultat 10 -371 200 236725 50 852 25469
Budsjettmessige poster
Avdrag 1&n -19 425 -18 702 -19 472 -20 077
Andre endringer i disponible midler 10 0 9899 000 0 0
Endring i dispenible midler 10 -390 625 1217 023 31 380 5392
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20.08.2019 kil 08:43 Brgnngysundregistrene Side 23 av 36



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 996399605

Arsregnskap 2018 - Balanse
Note Regnskap Regnskap

2018 2017
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidier
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 112 895
Andre leierestanser 5 538
Ferskuddsbetalte kostnader 12 61 932 63 142
Andre fordringer 9628 210
Bankinnskudd og kontanter
Innestidende pa driftskonto 16 384 375767
Sum omlepsmidler 87 956 552 552
SUM EIENDELER 87 956 552 552
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 996399605

Arsregnskap 2018 - Balanse
Bote Regnekap Regnsisp

paigl: 2017

EGENKAPITAL

Egankapital

Arnen sgenkapital 1.1 -27 252 -283 977

Arets resultat 0 =371 200 236 726
"5l agenkapial 3 -358 452 37252

SIELD

Fant- og geldsbrev 14n 1t 17¢ 873 192 288

Annen Iangsikiig glald 233 000 230000

Sum langsiktig glaid 402873 422398

Kortslktip gleld

Forskuddsbetalt fslieskosinader 238 232

Leverandsrgielg 82 688 3174

Pllppre rentar a0 aar

Annen kortslkiig gleid 4] 183 468
"Bum Kortalktig giald 83 535 157 806

Jum glold 458 408 5TR BO4

UMt EGENKAPITAL OG GJELD a7 958 532 552

Qsin 31.12.18

Styret | Samalet Maridslavealan 4

dato; 2K mn. 207

4/-"“:) ‘s é 4!f-jznés

jmﬁ% Ny l«w\é!m\,\

Ol Gy

Trds Edvardsen Asrenes
S!gmieder B

[ .
o g 6
‘Reldar Stensaethr

Styremediem

Lars Chdstlan Uindberg—
Styremecdiam

Torvald Wink Einargon
Gtyremadiem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for
sma foretak og er hasert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fuigt.
inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidier. Klassifisering
av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i I@pet av et 8r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av
tidligere nedskrivinger foretas dersom grunrlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktiy gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av
renteendringer.

Omigpsmidier vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt hel@p pd etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
3600 inntekter felleskostnader 622 092 550 314 622 094 656 027
3607 Renter og avdrag 26 868 13 434 26 861 27 128
3630 Dugnadsbidrag 2 400 3000 2000 0
3690 Andre inntekter s} 222 333 o 0
Sum 651 360 789 081 650 955 683 155
Note 2 - Forvalthing og revisjon
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
Forretningsfegrerhonorar 21708 23520 25000 23 000
Annen regnskapsfarsel 1350 1350 1400 1 400
Sum 23 058 24 870 26 400 24 400
Laget har ikke revisor.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
Styrehonorar 35 000 35 000 35 000 35 000
Arbeidsgiveravgift 4935 4935 4 935 4935
Sum 39 935 39 935 39935 39 935

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2017 - 2018.
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjienestepensjon.

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4 Orgnr: 996399605
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Note 4 - Vedlikehold

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
6603 Vedlikehold fasade 0 0 40 000 0
6605 Vedlikehold derer 186 294 1738 0 0
6607 Vedlikehold vann og avigp 96 704 0 0 0
6608 Vedlikehold el-anlegg 42112 11280 0 0
6611 Vedlikehold porttelefon 9375 6 341 5000 0
6614 Utbedring soppskade 0 Q 10 000 0
6615 Vedlikehold bygningsmessig 5750 42 279 0 76 000
6630 Egenandel forsikringsskader 6 000 Q 0 0
6632 Brannsikring 136838 3708 45 250 0
6641 Kontroll skadedyr 11281 14 760 15 500 13 000
6642 Kontroll sopp / skade 0 12 0638 0 0
Sum 494 354 92172 115 750 89 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2018 2017 2018 2019
8715 Fakturerte tjenester 256 176 0 0
6730 Teknisk radgivning 11 000 7 000 0 10 000
6750 Vakthold 0 4 875 0 0
6761 Renholdstjenester 18522 15 897 16 600 20500
6763 Ekstra renovasjon 1 0 0 0
Sum 29779 27 948 16 600 30500
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
6500 Verktey og redskaper 2399 652 0 0
6550 Driftsmaterialer -5 867 0 0 0
6825 Kopiering 1438 1368 0 0
6940 Porto 472 512 0 0
7440 Kontingent HL 990 950 1000 1000
7720 Matekostnader 3750 3000 0 0
7770 Bank- og hetalingsgehyr 2127 13857 0 0
7771 L@nnskj@ringsgebyr OBF 1700 29040 0 0
7782 Andre bomiljgkostnader 0 1716 0 0
7790 Andre driftskostnader 292 1500 15 000 20 000
7791 Nekler, laser og skilt 2150 7747 0 0
7792 Lyspeerer/-rer og sikringer 0 200 0 0
7793 Malervarer 944 0 o] 0
7794 Drift brannvarslingsaniegyg 38712 23253 29 300 35300
7799 Purregebyr/inkassosalaer 0 70 0 0
Sum 50 107 44 864 45 300 56 300
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4

Note 7 - Renteinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
8050 Renteinntekt driftskonto 366 318 0 0
8080 Renteinntekt felleskestnader -304 538 0 0
Sum 62 855 1] 0
Note 8 - Rentekosthader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
8143 Lanenr 1213.39.59410 7517 8175 7118 7 051
8159 Andre rentekostnader 25 3234 o 0
Sum 7542 11409 7118 7051
Note 9 - Andre finansposter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
8090 Andre finansinntekter 0 36 854 o] 0
Sum 0 36 854 1] 0
Note 10 - Disponible midler
2018 2017
A. Disponibie midler pr 01.01 395 046 821 977
B. Endringer disponible midler
Arets resuitat -371 200 236725
Avdrag fangsiktig 1an -19425 -18 702
Annen langsiktig gjeld 0 230000
Innbetalt andelskapital 0 76180
B. Arets endring i disponible midler -390 625 1217023
C. Disponibie midler 31.12 4421 395 046
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Note 11 - Lan

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4

Kreditor: DNB Bank

ASA

Formal: Innfridd lan

12130861782

og

vedlikehold

av garden

Lanenummer: 12133989410

Lanetype: Annuitet

Opptaksar: 2016

Rentesats: 4.15 %

Beregnet innfridd: 01.06.2026

Opprinnelig 1anebeigp: 211 000

Lanesaldo 01.01: 192 298

Avdrag  perioden: 18425

Lanesaldo 31.12: 172 873

Saldo 5 ar frem i tid: 63655
Note -Lan

Ant. andeier  Andel gjeld Sum

Antall andeler, andel gjeid og sum av
fellesgjeld 1an 12133989410

31.12 fellesgjeld

1 80 860 80 860
1 50 189 50189
1 41824 41824

L&net betjenes saerskilt av seksjon 1 - 3. Lanet ble tatt opp for & dekke seksjon 1 - 3 sin andel av kapitalinnkrevingen som ble bestemt i 2015.
Seksjon 4 (borettslaget) har tatt opp ett eget 1&n for 2 finansiere sin andel av kapitalinnkrevingen.

Note 12 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap Regnskap

2018 2017
1730 Forskuddshetalte kostnader 61 939 63142
Sum 61 939 63142

Note 13 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes halanseferte verdi er lavere enn sameiets gjeld grunnet |Aneopptak.
Det vil i arene fremover hli innkalt titstrekkelig med midler til & betjene sameiets lan giennom felleskostnadene.

Noter 572 Sameiet Maridalsveien 4 Orgnr: 996399605

20.08.2019 kI 08:43

Brgnngysundregistrene Side 29 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsberetning for 2018
Sameiet Maridalsveien 4

Arsberetning for 2018
Sameiet Maridalsveien 4

1 TILLITSVALGTE

Siden forrige drsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styreleder: Truls Edvardsen Aargnes
Styremedlem: Torvald Ulrik Einarson
Styremedlem: Reidar Stenseeter
Styremedlem: Lars Christian Lindberg

2 FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON

Forretningsfarselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning i henhold til kontrakt.

3 GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 996 399 605, ligger i
bydel Griinerlgkka i Oslo og har adresse Maridalsveien 4, 0178 Oslo.

Sameiet bestar av 4 seksjoner, fordelt pa 4 oppganger (A-B-C-D):

Seksjon 1 og seksjon 2 = enkeltstdende selveierieiligheter i oppgang B og D
Seksjon 3 = en restaurant i oppgang A

Seksjon 4 = Berettslaget Maridalsveien 4, 17 leiligheter i cppgang A, Bog C

Det er sveert viktig med et tett samarbeid mellom Boretislaget og Sameiet, og selskapenes
regnskap og drift bar ikke sees adskilt.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser, og forurenser ikke det ytre milj@ i vesentlig
grad. Sameiet folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte, samt ved nyansettelser.

Styret ved styreleder Truls Edvardsen Aaregnes kan treffes pa e-post
maridalsveien4@gmail.com eller telefon 46 42 91 67.

Styret oppfordrer ogsa beboerne til a ta i bruk Facebook-gruppen opprettet for
Maridalsveien 4, for informasjon.

4 OVERDRAGELSER AV SEKSJONER

Det er ikke overdratt noen seksjoner siden forrige arsmete.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsberetning for 2018
Sameiet Maridalsveien 4

5 STYREARBEID ARET 2018

Siden forrige arsmate har styret avholdt 5 mueter.

Styret har fokusert pa brannsikring, sterre vedlikeholdsprosjekter, skadeutbedring og
pkonomien.

6 BEMERKNINGER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2018

Regnskapet er fart i henhold til regnskapslovens bestemmelser for sma og mellomstore
foretak og basert pa fortsatt drift.

Inntektene i 2018 var totalt pa kr 651 360
Utgiftene i 2018 var totalt pa kr 1 015 080
Rentekostnader i 2018 var totalt pa kr 7 480
Avdrag pa lan i 2018 var totalt pa kr 19 425

Arsresultatet for 2018 (inntekter minus utgifter og renter) gir et underskudd pa kr 371 200.
Etter avdrag pa lan gir dette en negativ endring av disponible midler pa kr 390 625.

Det skal ogsa bemerkes at det etter nyttar er ryddet opp i gjeld mellom Borettslaget og
Sameiet. Det ble overfart kr 256 567 fra Borettslaget til Sameiet. Dette er oppgjer for kapital
innkrevingen som skjedde for en noen ar tilbake.

Lanet i sameiet er det kun seksjon 1 til 3 som betaler for, Borettslaget betaler ikke pa dette
lanet.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for a
bed@mme borettslagets skonomiske situasjon som ikke fremgar av resultatregnskapet og
balanse.

Det er ikke inntruffet forhold etter regnskapets avslutning som er viktige for 2 bedgmme
borettslagets skonomiske stilling. Styret er av den oppfatning at grunnlaget for fortsatt drift er
tilstede og regnskapet er satt opp under denne forutsetning.

7 BEMERKNINGER TIL ARSBUDSJETTET FOR 2019

Styret har lagt pa budsjettet for 2019 slik at vanlige utgifter skal dekkes. Det er satt av
89 000 til vedlikehold som skal dekke skadeutbedring og mindre vedlikehold som skjer i
lzpet av aret.

Budsjettet tar altsa ikke hgyde for starre vedlikeholdsprosjekter og skadeutbedringer. Dette
er fordi det ikke er inntekter eller penger pa bok til & dekke dette.
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8 VEDLIKEHOLD OG SKADEUTBEDRING

Siden forrige generalforsamiing
Pipe mot Idunsgate 2 ble murt om av Elsmark Mur & Puss.

Varmtvannsberedere ble skiftet i A/B av Komplett Rgrservice. 4 nye ble satt inn, der 1 er kun
gir varmtvann til restauranten og har egen sikring.

Nye branndgrer er satt inn til alle oppgangene og i fellesarealene av Beier Bygg/Sentrum
Bygg og Temrer Andre Bergrem.

Bodene under portrommet i A/B ble brannsikret av Stabekk Entreprengr.
Granrud Elektriske utfgrte kontroll av felles el-anlegg varen 2018.

Gravco gjennomfgrte rgrinspeksjon av bunnledninger tidlig i 2018 og fant brudd ut i raret
mot Maridalsveien.

2018

Mycoteam har gjennomfgrt den arlige husscppkontrollen og kommet med utbedringspunkter
som blir tatt hand om sammen med branntekniske utbedringer i 2018. Vi gar over til 4 utfare
inspeksjonen annethvert ar, grunnet liten endring av tilstanden i borettslaget, noe somer
positivt, i tillegg reduseres kostnadene.

Borettslaget og Sameiet arrangerte i samarbeid to dugnader i 2017, en pa hestsemesteret
og en pa varsemesteret. Fraflyttet rot fra boder og fellesarealer ble baret bort pa
gjenbruksstasjonen, ugress og hestlgv ble fjernet. Tagging i inngangspartiet ble malt over.
Trappeoppgangene vasket innenders og lyspaerer ble skiftet.

Borettslaget og Sameiet har revidert avtale med Rentokil, som reduserer bestanden av
rotter. De skifter gift i rottefelier og fjerner eventuelle kadaver.

2017
Det ble satt inn ny lasesylinder i hoveddar portrom.

Grunnet overbelastning pa en sikring, ble kursen for varmtvannsberederne i oppgang A/B
splittet.

Rehabilitering av pipelgp ble gjennomfert av Oslo Murmesterbedrift og beboere som gnsket

fikk anledning til & skifte til nyere peisovn.

2016

Nytt felles brannalarmanlegg ble installert av Bolighrann. Det er installert detektor i alle
leiligheter og fellesareal. Anlegget har direkte tilknytning tii Securitas som kontakter brann og
redningsetaten ved alarm.

2 vinduer i loftsleiligheten i B ble byttet ut.

Styret leverer en brannteknisk vurdering og tilherende tiltaksplan til Brann- og
redningsetaten og far denne godkjent. Tiltakene skal utfgres i perioden 2016-2020.

Side 3av7

20.08.2019 kil 08:43 Brgnngysundregistrene

Side 32 av 36



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996399605

Arsberetning for 2018
Sameiet Maridalsveien 4

2015
Sommeren 2015 ble C-fasaden totalrenovert

Nytt callinganiegg med mulighet for video for de som snsket det.
Det ble gjennomfart feiing av tilgjengelige piper hgsten 2015.

Brann- og redningsetaten var pa tilsyn og leverte en tilsynsrapport med avvik og
ahmetkninger.

2014
Det ble i 2014 utarbeidet forenklet vedlikeholdsplan, der brannsikkerhet og C-fasaden ble
satt opp som prioritet.

3 vinduer i loftsleiligheten i B ble byttet ut.

Det ble i 2011 oppdaget svikt i en baerebjelke i 4C. Skaden ble utbedret i 2014.

2013
| april og mai 2013 ble alle tre oppgangene malt pa dugnad av beboerne. Sameiet sto for
utgiftene til maling og malerutstyr.

Et avispsrar i kjelleren under restaurantens kjgkken lgsnet, noe som farte at en starre
mengde vann med matrester ble liggende i to tomme boder. Kjelleren matte desinfiseres
etter at vannet var pumpet ut.

9 PLANER FOR VEDLIKEHOLD | 2019

Arbeidet med brannsikring vil fortsette og rarbruddet mot Maridalsveien méa holdes under
oppsyn. Pkonomien gjer likevel at styret vil forsgke a spre arbeidene over lengre tid for a
begrense utgiftene til beboerne.

10 RETNINGSLINJER FOR STYREARBEID

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid i sameiet. Formalet er a klargjere de krav
som stilles til de tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler blant annet det ansvar styret har for
wkonomiske midier, habilitet, taushetsplikt, honorering, samt attestasjon og honorering av
utbetalinger.
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11 HMS - INTERNKONTROLL

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften} ble fastsatt ved kgl. Res. 6 desember 1896 med virkning fra 1.
januar 1997. Forskriften gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksemheten, det
vil si styret i borettslaget, plikter & sarge for systematisk oppfeigning av gjeidende krav
fastsatt i:

+ Lov om elektriske anlegg og elektrisk utstyr
* Brann- og eksplosjonsvernloven

+ Forurensningsloven

¢ Arbeidsmiljgloven

For a oppfylle kravet, ma alle boligselskap ha minst internkontrollsystem pé brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i seksjonene.

Felgende er blant annet gjort i borettslaget/boligaksjeselskapet:

o Arbeid med brannsikring iht rapport fra Brann- og redningsetaten
¢ Fjerning av istapper i bakgarden
¢  Ommuring av pipe

12 BREDBAND OG KABEL-TV

Sameiet har avtale med Get om internett og med mulighet for TV og andre tjenester.

For spersmal ta kontakt direkte med Get pa get.no eller telefon 21 54 54 54, apen:
Mandag — fredag 08.00 —22.00
Lerdag 11.00 — 19.00
Sendag 12.00 — 20.00
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13 VAKTMESTER- OG RENGJ@RINGSTJENESTE

Sameiet inngikk i 2013 avtale om trappevask med selskapet @konomiske Lgsninger. De
vasker trappeoppgangene 13 ganger i vinterhalvaret og 7 ganger i sommerhalvaret.

Sameiet har ikke avtale om vaktmestertjeneste. Dette medfa@rer ekstra arbeid for styret, og
krever at beboerne bidrar til & holde fellesarealene ryddige.

Vaktmesteroppgaver knyttet til rydding, luking, planting, fierning av tagging, vask utendaers
etc. ivaretas gjennom arlige dugnader.

VIKTIG: Det er nulitoleranse for plassering av seppel i fellesarealene, bade innenders og
utenders. Vi ber alle beboere benytte Fredensborg Minigjenbruksstasjon i Maridalsveien 10
ved behov for a kaste sterre ting, ogsa sterre mengder papp. Se deres hjemmeside for mer
informasjon om hva de tar imot.

Apningstider Fredensborg Minigjenbruksstasjon:
Mandag: 07:30 - 14:30

Tirsdag: 12:30 - 19:30

Onsdag: 07:30 - 13:30

Torsdag: Stengt

Fredag: 07:30 - 14:30

Lerdag: Stengt

Sendag: Stengt

14 RENOVASJON / SOPPELCONTAINERE

Restaurant Dehli Tandoori (seksjon 3, i Sameiet) er palagt a4 ha egne sgppel- og
papircontainere, disse star na pa heyre side/restaurantens side. Beboere i Maridalsveien 4
(alle oppgangene) skai derfor kun kaste s@ppel og papir i de to containerne som star pa
venstre side nar man kommer inn fra gata, dvs, de som star pa B-oppgang-siden.

15 BRANNSIKRINGSUTSTYR

| henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og brannsyn er det vedtatt at alle boliger
skal ha minst en godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkingsutstyr i form av enten
pulverapparat eller husbrannslange. Det er den enkelte eiers ansvar a anskaffe og montere
og kontrollere utstyret. Sameiet er ansvarlig innen fellesomrader.

Sameiet har et felles brannvarslingsanlegg direkte kohlet opp mot Securitas, som kontakter
Brann- og redningsetaten ved alarm. Det blir gjennomfart en arlig obligatorisk kontroll av
anlegget. Det er installert detektor i alle leiligheter og fellesareal.
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16 FORSIKRINGER

Samaiets eiendom er forsikret hos Gjensidige med forslkringsnumemer 86231324,

Oppstér skade i boligen, forsek 4 begrense skadeamfanget mest mulig og prav 4 kartlegge
hva som er draak i skaden.

Kanfakt Gjensidige direkte pa 815 03100 ag oppgi forsikringsnummer 86231324, Dette gjer
at de kan gjare sventuelle tiltak omgiende.

ontakt derefter styret.

Den enkelte seksjonseler skal i tilegg ha egen innboforsikring sem dekker innbo og lesgre,
dvs. utstyrfinnredning det er naturiig 4 ta mead seg nar an flytter,

Qslo 13, junl 2019
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