== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 516 876

Eiersekgonssameie

SAMEIET VESTERASVEIEN 14
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Anne Ekeland
17.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1478 637 1429 550
Sum inntekter 1478 637 1429 550
K ostnader

Lgnnskostnad 34230 57 050
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 18 961 18 961
Annen driftskostnad 1570775 1147 840
Sum kostnader 1 623 966 1223851
Driftsresultat -145 329 205699

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3381 2462
Sum finansinntekter 3381 2462
Annen finanskostnad 111 046 129 784
Sum finanskostnader 111 046 129 784
Netto finans -107 665 -127 322
Ordineert resultat far skattekostnad -252 994 78 377
Ordineert resultat etter skattekostnad -252 994 78 377
Arsresultat -252 994 78377
Totalresultat -252 994 78 377

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -252 994 78 377
Sum overfaringer og disponeringer -252 994 78 377
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 14 412 33373

Sum varige driftsmidler 14412 33373

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 14 412 33373
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 148 997

Andre fordringer 73433 65 015
Sum fordringer 222 430 65 015
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3085 822 375614
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3085 822 375614
Sum omlgpsmidler 3308 252 440 629
SUM EIENDELER 3322 664 474 002

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 546 629 2293634
Sum opptjent egenkapital -2 546 629 -2293 634
Sum egenkapital -2 546 629 -2293 634
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2773826 2555581
Sum annen langsiktig gjeld 2773826 2 555581
Sum langsiktig gjeld 2773826 2 555 581

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 546 52 250
Leverandargjeld 48 889 132 186
Annen kortsiktig gjeld 3046 032 27 620
Sum kortsiktig gjeld 3095 467 212 056
Sum gjeld 5869 293 2767 637
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3322664 474 002
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 690604

994 516 876
Eierseksjonssameie
SAMEIET VESTERASVEIEN 14
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Anne Ekeland
17.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.07.2022 ki 23:22

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 994 516 876
SAMETET VESTERASVEIEN 14

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 478 637 1 429 550
Sum inntekter 1 478 637 1 429 550
Kostnader

Lennskostnad 34 230 57 050

Avskrivning pa varige
driftemidler og
immaterielle ejiendeler 18 961 18 961

Annen driftskostnad 1 570 775 1 147 840

Sum kostnader 1l 623 966 1 223 851

Driftsresultat -145 329 205 699

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 381 2 462

Sum finansinntekter 3 381 2 462

Annen finanskostnad 111 046 129 784

Sum finanskostnader 111 046 129 784

Netto finans -107 665 =127 322

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -252 994 78 377

Ordinert resultat etter

skattekostnad -252 994 78 377

Arsresultat -252 994 78 377

Totalresultat -252 994 78 377

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -252 994 78 377

Sum overferinger og

disponeringer -252 994 78 377
Utskriftedato 09.09.2021 Organisasjonsny 994 516 876 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 994 516 876
SAMETET VESTERASVEIEN 14

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 14 412 33 373
Sum varige driftsmidler 14 412 33 373

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 14 412 33 373
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 148 997

Andre fordringer 73 433 65 015
Sum fordringer 222 430 65 015
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 085 822 375 614
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 085 822 375 614
Sum omlepsmidler 3 308 252 440 629
SUM EIENDELER 3 322 664 474 002

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 09.09.2021 Organisasjonsny 994 516 876 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 546 629 2 293 634
Sum opptjent egenkapital -2 546 629 -2 293 634
Sum egenkapital -2 546 629 -2 293 634
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 773 826 2 555 581

Sum annen langsiktig gjeld 2 773 826 2 555 581

Sum langsiktig gjeld 2 773 826 2 555 581

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 546 52 250

Leverandergjeld 48 889 132 186

Annen kortsiktig gjeld 3 046 032 27 620

Sum kortsiktig gjeld 3 055 467 212 056

Sum gjeld 5 869 293 2 767 637

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 322 664 474 002
Utskriftedato 09.09.2021 Organisasjonsny 994 516 876 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 994 516 876
SAMETET VESTERASVEIEN 14

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Sameiet Vesterdsveien 14

Innkalling til ordinaert drsmete 2021
Vesterasveien 14
Torsdag 17. juni kl. 1800

Til behandling foreligger:

. Konstituering

. Antall sameiere + fullmakter

. Valg av megteleder

. Valg av referent

. Valg av sameiere til & undertegne protokoll

v W N =

6. Arsrapport 2020 Vediegg 1

Styrets arsberetning er for driftsaret aret 2020

7. Arsregnskap 2020 Vedlegg 2
Regnskapet viser et underskudd pa minus kr. 252 995

Styret foreslar at dette overferes fra egenkapital.

8. Godtgjerelse til styret og revisor.
Godtgjareise til styret honoreres med kr. 30 000

Godtgjarelse til revisor via BDO /Obos honoreres med kr. 5 938

9. Budsjett 2021 Vedlegg 3

Styrets forslag til budsjett 2021 er vedlagt
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10. Innkomne forslag

Det ikke kommet saker fra sameiere for behandling.

11. Beslutnings saker

Styret’s forslag til rehabilitering nye vinduer i 2021 Vedlegg 4

12. Valg av tillitsvalgte Vedlegg 5
Se vedlagt innstilling fra valgkomiteen
a) Valg av styreleder for ett ar
b) Valg av 2 styremediemmer for ett ar
¢) Valg av 2 varamedlemmer for ett ar
d}
13. Valg av revisor — se eget forslag fra styret Vedlegg 6

14. Oppnevning av valgkomite for 2021/2022
Styrets forslag: Cathrine Thoresen / Tone Gretnes

P& sameiermgte har hver seksjon stemmerett med en stemme.
Sameierne har rett til 3 mgte med fullmektig.

Det er ingen flere saker til behandling — matet avsluttes.
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Styrets arsrapport for 2020. Bilag nr. 1

Styrets drsrapport for 2020

Sameiet har som hovedmal 3 gi eierne bruksrett til bolig i sameiets eiendom,
adresse Vesterasveien 14 i Oslo, Bydel Ullern herunder 4 ivareta
fellesinteresser for sameierne.

Eiendommen har G. nr. 28 B.nr. 324.

Sameiet organisasjonsnummer er 994516876

Sameiet bestar av 23 seksjoner. Seksjonene 17/18 og 20/21 er slatt sammen og
eies av de samme.

Styre, forretningsfarer m.m.

Styreleder Erik Hagen

Nestleder Kjell Thoresen - fungerende styreleder fra 1. oktober
Styremedlem Stian Varre

Varamedlem. Kathrine Reine - fungerende styremedlem fra 1. oktober
Varamedlem Sven lver Steen

Forretningsfgrer har vaart HBRI AS — et selskap eiet av OBOS.

BDO star for revisjon for aret 2020

Eiendommen er fullverdiforsikret i IF Skadeforsikring NUF

Asker & Barum Vaktmesterkompani AS har vaert vaktmester og star ogsa for
snebrayting.

@konomi

Sameiets inntekter er i det vesentlige innbetalinger fra sameiene med formal 3
dekke ordinaere driftskostnader i henhold til budsjett. { lys av eiendommens

alder er utgifter pa ngdvendig oppgradering og vedlikehold ekstra store.

Sameiet har hatt 3 skadesaker i 2020 - alle forbundet med folgeskader etter
lekkasje og n@dvendig oppgradering av terrassen til Steen.
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Sameiet har etter gjeldende regler, mottatt en begrenset refusjon for skade fra
forsikringsselskapet IF. Fgigeskader i underliggende leiligheter er fullt ut
dekket, fratrukke egenandeler.

Lepende lan i DnB for rehabilitering av gvrige terrasser 2019 ble utvidet for a
dekke kostnader til rehabilitering av skadet terrasse i perioden.

Det er benyttet konsulentbistand i skadeutreding pa skadet terrasse. Det er
0gsa benyttet konsulentbistand i forbindelse med anbudsinnbydelse til
vindusprosjektet.

Arsmetet 2020 besluttet 3 iverksette utskifting av vinduer og terrassedgrer.
Midler ble innkalt og entreprengr valgt til utferelse av arbeidet. Arbeidet ble
skjavet over til 2021 som falge av koronarestriksjon med mer.

Styrets arbeid er viderefgrt i 2021, nd ved 3 finne ny entreprengr og
gjennomfgre prosjektet etter at valgte entreprengren BAP gikk konkurs i mars
2021. Innkalte midler, i underkant av kr. 3 mill. — star pa konto ved arsskiftet og
er postert som gjeld til seksjonseierne. En seksjonseiers andel star ubetalt.

Samlet ordinare driftsinntekter for 2020 var kr. 1478 637
Sameiet disponible midler pr. 31.12 2020 var kr. 3 322 664
Sameiets langsiktige gjeld pr. 31.12.20 var kr. 2 773 826.

Styret er av den oppfatning at informasjonen som er gitt i denne
irsberetningen gir en rettvisende oversikt over Sameiet Vesterasveien 14.

Forutsetning om videre drift er lagt til grunn for arsregnskapet 2020
Styret vurderer 2020 som et vanlig driftsar.

Nedbetaling av banklan gremerket rehabilitering dekkes inn igjennom
felleskostnadene.

Det er i regnskapet avsatt kr. 5938 i honorar til revisor og kr. 30 000 i honorar
til styret i perioden
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Drift og vedlikehold

Styret av avholdt 7 formelle styremeter i perioden, de fleste digitalt.
Styret har med fa unntak vaert fulltallige og varamedlemmer har deltatt
| tillegg har styret hatt telefonmeter og epostutveksling.

De viktigste sakene har vaert:

* \verksetting og oppfelging av Vindusprosjektet - utskifting av vinduer og
balkongdgrer i bygget. | forbindelse med prosjektet besluttet styret @ be OPAK
om en ngytral rapport pa hvert enkelt vindu og dér i hver leilighet.

* Reparasjon og vedlikehold av teglsteinsfasaden — dette som et utgangspunkt
dersom skader skulle oppsta i forbindelse med utbygging pa nabotomter og
narliggende sprenging i fjellet

* Falge opp vedlikeholdsplan, ordinzer drift og vedlikehold. Styret bearbeider
og viderefgrer Sameiets plan for videre oppgradering. Byggets og
eiendommens alder er hgy og videre tidsmessig oppgradering er ngdvendig i
arene fremover.

* Arlig HMS inspeksjon og kontroll av brannvarsling og slukkingsutstyr er
giennomfart. Nye slukkere og signaliserende varslere er installert i gang ved
kjellerbodene.

* Rehabilitering av og utskifting av belegg i trappeoppgangene. En preve pa a
gienskape det originale Terrassobelegget i en trappesats i oppgang B ble utfart
som en prgve

* Oppfolging av utbygging pa naboeiendommer i V12 og V16/18. Kommunen
stiller krav til utbyggerne i omradet. Vir nabo V12 er kommet lengst i sine
planer og styret fglger opp aktivitetene med korrespondanse.

* Ny og billigere avtale med Vaktmesterkompaniet ble forhandlet frem.

* Forsikring If Skadeforsikring NUF - Vi har hatt 3 skadesaker | 2020, som omtalt
over — to mindre og en stor som kom for utbedring i 2020.

Forsikringspremien gker stadig pa grunn av skader pa landsbasis —Det skal
startes opp nye forhandlinger med flere forsikringsselskaper om bedre premier.
* Styret har benyttet Boalliansens digitale plattform i perioden. Styret vili
2021 skifte tit OBOS der alle regnskap og evrige stettefunksjoner ligger godt
tilrettelagt

* Sameiets stremleverander er Fjordkraft
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Ytre miljg
Sameiets drift forurenser ikke det ytre miljg

Arbeidsforhold
Sameiet har ingen ansatte og derfor intet sykefravaer

Likestilling
Sameiet er positive til likestilling i styret — dog star sameiere fritt til 4 velge sine
tillitsvalgte. | perioden har det vaert fra begge kjgnn.

Oslo, 26.05.2021
Styret i Samelet Vesterdsveien 14

//l 3
Fr\/ }/(?// é—u
8] horese Stian Varre

Erik Hage!
Styreleder Styremedlem Styremedlem
~' V JJL\ “ {' \‘Lﬂ
Svén Iver Steen thririe Reine
Varamedlem Varamediem
4
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til &rsmotet i Sameiet Vesterasveien 14

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Vesterasveien 14.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
s Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
« Noter til Arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: ID24Y-V53KI-NLIYT-G3ZH7-BPXA3-Z204)

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting a

rapportere i s& henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Sameiet Vesterasveien 14 - 2020 side 1 av 2
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IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon=, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Penneo Dokumentnokkel: ID24Y-V53KI-NLIYT-G3ZH7-BPXA3-Z204)

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Partner

Serienummer: 9578-5994-4-644113

1P: 80.213.xxx.XxX%

2021-05-27 18:08:202 =

=bankiD (Y

Penneo Dokumentnokkel: ID24Y-V53KI-NLIYT-G3ZH7-BPXA3-Z204}

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er settifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet erbeskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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SAMEIET VESTERASVEIEN 14

ORG.NR. 994 516 876, KUNDENR. 1457

Arsregnskap 2020. Bilag nr. 2

RESULTATREGNSKAP
Nots Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnacier 2 1478138 1425596 15206597 0
Andre inntekter 3 2 499 3954 4 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1478637 1420860 1624 697 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personatkogtnader 4 -4 230 -7 050 -10 000 0
Styrehonorar 5 -30 000 -50 000 -30 000 0
Avskrivninger 13 -18 981 -18 961 -18 000 0
Revisjonshonocar 8 49 -16 064 -15 000 0
Regnskapsfarerhonorar 34 208 -33 428 -34 000 0
Konsulenthonorar 7 -155 801 -85 838 -85 000 0
Orift og vedlikehoid 8 -848 767 -223 284 -300 000 0
Forsiknnger -150 254 <130 168 -135 000 0
Kommunale avgifter 9 -236 854 -218 328 -230 000 0
Energiityring 78189  -123374 130000 0
TV-anlegg/bredband -83 315 -82 889 -85 000 0
Andre driftskostnader 10 -204 628 -273 481 -300 000 0
SUM DRIFTSKOSTNADER 1623868 -1 223851 -1 353 000 0
DRIFTSRESULTAT -145 329 205 699 171 687 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 3381 2 462 0 0
Finanskostnader _ 12 1110468  -129784 0 0
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -107 885 -127 322 0 0
ARSRESULTAT -252 995 78317 171 597 0
Overforinger:
Reduksjon udelkket tap 0 78377
Udekket tap -252 995 0
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SAMEIET VESTERASVEIEN 14
ORG.NR. 994 516 876, KUNDENR. 1457
BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidier 13 14 412 33 373
SUM ANLEGGSMIDLER 14 412 33 373
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 22023 156878
Kundefordringer 148 997 1]
Forskuddsbetalts kostnader 51410 49 134
Driftskonto OBOS-banken 1409 126 237 256
Sparekorto OBOS-banken 119 531 118 958
Garantikonto OBOS-banken 1 550 000 0
innestdende i andre banker 7 184 19 400
SUM OMLOPSMIDLER 3 308 252 440 629
SUM EIENDELER 3322 664 474 002
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -2 546 829 -2 293 834
SUM EGENKAPITAL -2548 629 -2293 834
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og glekisbrevian 15 2773828 2 555 581
SUM LANGSIKTIG GJELD 2773828 2555 581
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte fetleskostnader 21931 12 742
Leverandargeld 48 889 132 188
Palepte renter 546 25531
Palepte avdrag 0 26 719
Annen kortgiktig gietd 16 3024 101 14 878
SUM KORTSIKTIG GJELD 3 096 467 212 056
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3322664 474 002
Pantstilleise 0 0
Garantiansvar 0 0

osio 1§ 5 2021 '

Sty\'a( _LSamooel Vesterdsveien 1 /

\FE pta 1
W Stian Frednk Varre
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsragnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsiovens bestemmelser og god
regnekepssgkikk for smé foretak.

INNTEKTER
inntektene inntektsfores atter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidier og kortsiktig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r
@vrige poster er kiassifisert som anleggsmidieriangsiktig gield. Omlepsmidier vurderes
til anskaffaiseskost. Kortsiktig gyeid balanse{ores til nominedt belop pa
etableringstdspunktet. Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, man nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig geld
balanseferes til nominett beiep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidier
balangeferes og avskrives linegrt over driftsmidienes ekonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordrnger og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende efter fradrag for
avsetning lil forvertet tap. Avsetning til tap giaras pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene

SKATTETREKKSKONTO
Seiskapet har eagen ssparst skattetrekkskonto | OBOS-banken. innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Seksjonsutgifter 1176138
Rehabilitering 280 008
Parkeringsgebyr 19 992
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1476 138
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leie parkeringspiass 2499
SUM ANDRE INNTEKTER 2499
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER 4230

Det har verien vaert ansatte eller lonnsutbetalinger i seiskapet gisnnom arst. Seiskapet er
deray ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatonisk tjisnesispension.
Arbeidsgiveravgiften knytter seq til styrehonoraret,
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NOTE: §

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2018/2020, ag er pé kr 30 000.

| tilegg har styret firtt dekket bevertning for kr 85, §f. noten om andre drifiskostnader.

NOTE: 8

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonorar 2020 5938
For mye kostnadsfertkreditert revisjonshonorar 2019 5 869
SUM REVISJONSHONORAR -69
NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OPAK AS -54 304
Tilleggstjenestar, OBOS Eisndomsforvaltning AS -13 020
Stener Sgrensen -57 082
Ebygg Takst AS -31.195
SUM KONSULENTHONORAR -185 801
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drifttvediikehoki bygninges -580 865
Driftivediikehold utvendig anlegg -16 446
Drift'vediikahoid brannsikring -28 337
Driftvedlikehold ventiasjonsaniegg -7 473
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnadar -1648
SUM DRIFT OG VEDUKEHOLD 546 767
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avispsavgift -148 486
Femavgift -4 846
Renovasjonsavpift -85 542
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -236 664
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 256
Verktoy og redskaper -3 0683
Driftsmaterief! -887
Lyspazrer og sikringer -1 450
Vaktmestertjenester -138 080
Snoarydding -24 463
Andre fremmads tjenestsr -6 748
Kontor- og datarekvisita -875
Trykksakaf -4 889
Andre kostnader tillitsvalgte -85
Andre kontorkostnader -147
Tedefon, annet -1 081
Porto -293
Kontngenter -1 480
Gaver -981
Bank- og kortgebyr -3324
Vetferdskostnader 8273
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -204 628
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av drifiskonto | OBOS-banken 60
Renter av sparekontc i OBOS-banken 573
Renter DNB 1?7
Renter av for sant innbetalte felleskosinader 2242
Andre renteinntekter 439
SUM FINANSINNTEKTER 3 381
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pd 1an i DNB -54 173
Renter og gebyr pd 18n i DNB -58 873
SUM FINANSKOSTNADER -111 048
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Parkaniegg
Tilgang 2018 75 000
Avskrevet tdligere -48 250
Avskrevet | ar -15000

13750
Sandspreder 1
Tilgang 2018 19 807
Avskrevet tdligere -15184
Avskrevet | &r -3 961

8682

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 14 412
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -18 861
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i seiskapet er negativ. Det skyldes at ssiskapet fra
stifteisen og frem ti 31.12 | regnskapséret. har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| sisrseksjonssameier fores Ikke verdien av bygget | baiansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og Ikke setve sameiet, star 50m eser av boligene. Det medferar at all rehabilitering,
ogsd evt. pakostning, kostnadsieres i perioden arbesdene utfares. Eventualle verdiskmnnger
som faige av titakene, tilfaller den enkeite sameier uten at det fares | sameiets balanse.
Siden titakene sr finansien gjennom felles laneoppiak | sameiet, fremkommer tana-
opplaket som gjsid | balansen og nadbetales giennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og saig av bolig er udekket tap (nagatlv sgenkapital) refiektert giennom
fellesgielden pd hver enkett teilighet.
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB

Lanet ar ot annuitetsidn med fiytende rente.

Rentesatsan pr. 31.12.20 var 4,15 %. Lapatiden er 15 &r.

Opprinnalig 2018 -3 000 000
Nedbetalt tidligere 444 418
Nedbetsit i ar 2 555 581
0

DNB
Lanet er et annuitetsidn med fiytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 ver 3,60 %. Lopetiden er 11 &r.
Opprinnedig 2020 -2 881 397
Nedbetalt | & 107 571

2773826
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2773 828
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Periodisert parkeringsieie, inntektsferes | 2021 -833
Palepts kostnader -23274
Innkrevd andel rehabilitering, gar mot kostnad i 2021 -2 990 994
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 024 101
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Budsjett 2021. Bilag nr. 3
SAmEIE ) VESTERASVEIEN 14
Budsjett 2021
Regnakap Regnskap Budsjett Budsjett NOTE
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felisskostnader 1478138 1 425 508 1 520 597 1520000
Andre inntekter 2408 3954 4 000 2500
SUM DRIFTSINNTEKTER 1478 8§37 1 429 550 1524 597 1 822 500 1
DRIFTSKOSTNADER:
Personaikostnader -4 230 -7 060 -10 000 -7 000
Styrahonorar -30 000 -50 000 =30 000 ~-30 000
Avskrivninger -18 981 -18 981 -19 000 =14 412 2
Revisionshonorar -68 -16 084 -15 000 -7 000 3
Regnskapsfererhonorar -34 268 =33 428 -34 000 =35 300
Konsulstthoncrar ~156 601 -85 838 -85 000 ~-100 000
Drift og vediikehold —846 767 -223 284 -300 000 -400 000 4
Forsikringer -150 254 -130 168 -135 000 -156 000
Kommunale avgiiter ~236 654 -218338 -230 000 ~244 000
Energifyring ~79 189 -123374 =130 000 ~-120 000 3
Tv-anlegg/bredbénd 83315 -2 868 -85 000 -85 000
Anire driftskostnader -204 284 =273 481 -300 000 -210 000
SUM DRIFTSKOSTNADER ~1823988 1223851 -1353000 -1387 712
DRIFTSRESULTAT -145 329 205 699 171 687 134 788
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finanginntekter 19 3 381 2482 0 4000
Finanskostnader 12 =111 048 -&9 784 0 ~-130 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER ~107 866 =127 322 0 =126 000
ARSRESULTAT =252 996 78 3717 171 897 3788
Overfaringer.
Reduksjon udekket tap 0 78377
Udekket tap -252 906 0
NOTER:
1. 3% skning
2. Restavskrivning
3 Revisjonshonorar for 2020 er 5.938, Det bla krediten 5.568 for mys | 2019. Ref note 6 regnskap 2020
4. Trapp mm,
5. inklusive 23 274 pispte kostnader for 2020, fakturert ¢ 2021
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Beslutnings saker. Bilagnr. 4

Styrets forslag til rehabilitering av vinduer

Kommer
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Valg av tillitsvalgte  Bilag nr. 5

Valgkomiteens innstilling til styre 2021/2022

Styreleder Kjell Thoresen Velges for ett ar
Styremedlem Katrine Reine Velges for ett ar
Varamedlem Sven Iver Steen Velges for ett ar
Styremedlem Randi Cecilie Bugge Velges for ett &r
Varamedlem Stefan Schéllin Velges for ett ar
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innstilling av revisor.  Bilagnr. 6

Valg av Revisor

Styret innstiller pa & viderefpre engasjementet av BDO som revisor
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