== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 825 804

Aksjeselskap

OSLO ATRIUM AS

c/oMadlling & Co Forvaltning AS
Dronning Mauds gate 15

0250 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler

Anders Christopher G. Wilhelmsen
16.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 94 749 423 90 071 003
Annen driftsinntekt 3543 750
Sum inntekter 8 94 749 423 93614 753
Kostnader

L gnnskostnad 9

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 11 823 263 10 847 767
Annen driftskostnad 9 27 821618 9962 523
Sum kostnader 39 644 882 20810290
Driftsresultat 55104 541 72 804 463

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 3555 395 4205218
Annen renteinntekt 14 393 131 996
Annen finansinntekt 70
Sum finansinntekter 3569 788 4 337 284
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2

Annen rentekostnad 12 593 576 15528 474
Annen finanskostnad 11 337 875 7 808 097
Sum finanskostnader 23931 451 23336571
Netto finans -20 361 663 -18 999 287
Ordinaert resultat far skattekostnad 34742 879 53805 175
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 7643434 11 838 406
Ordineert resultat etter skattekostnad 27 099 445 41 966 769
Arsresultat 5 27 099 445 41 966 769
Arsresultat etter minoritetsinter esser 27 099 445 41 966 769
Totalresultat 27 099 445 41 966 769
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 22 826 378 38053 294
Avsatt til annen egenkapital 4273067 3913475
Sum overferinger og disponeringer 5 27 099 445 41 966 769
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992825804

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 7 756 301 058 755 584 837
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 1752 803 2129345
Sum varige driftsmidler 1 758 053 861 757 714 181
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 2 128 458 257 148 689 136
Sum finansielle anleggsmidler 128 458 257 148 689 136
Sum anleggsmidler 886 512 119 906 403 318
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2944 961 298 888
Andre kortsiktige fordringer 2141922 2382124
Sum fordringer 5086 883 2681012
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 41 315538 24770 620
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 41 315538 24770 620
Sum omlgpsmidler 46 402 421 27 451631
SUM EIENDELER 932914 540 933854 949
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1 000 000 1 000 000
Beholdning av egne aksjer

Annen innskutt egenkapital 95 000 000 95 000 000
Sum innskutt egenkapital 96 000 000 96 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 23350 285 19077 218
Sum opptjent egenkapital 23 350 285 19077 218
Sum egenkapital 5 119 350 285 115077 218
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 40 885 169 39679944
Sum avsetninger for forpliktelser 40 885 169 39679944
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 7

Obligasionglan 7

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 719 082 105 718 801 660
@vrig langsiktig gjeld 7

Sum annen langsiktig gjeld 719 082 105 718 801 660
Sum langsiktig gjeld 759 967 274 758 481 604
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3567 305 5 350 694
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 29 264 587 48786 274
Annen kortsiktig gjeld 20 765 089 6159 159
Sum kortsiktig gjeld 53596 981 60 296 127
Sum gjeld 813 564 255 818 777 731
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 932914 540 933854 949
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 613466

Enheten

Organisasjonsnummer : 992 825 804

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: OSLO ATRIUM AS

Forretningsadresse: c/o Malling & Co Forvaltning AS
Dronning Mauds gate 15
0250 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Anders Christopher G. Wilhelmsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 16.05.2022

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

Organisasjonznr: 992 825 804
OSLO ATRIUM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 94 749 423 90 071 003
Annen driftsinntekt 3 543 750
Sum inntekter 8 94 749 423 93 614 753

Kostnader

Lennskostnad 9
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 1 11 823 263 10 847 767
Annen driftskostnad 9 27 821 618 9 962 523
Sum kostnader 39 644 882 20 810 290
Driftsresultat 55 104 541 72 804 463

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 3 555 395 4 205 218
Annen renteinntekt 14 393 131 996
Annen finansinntekt 70
Sum finansinntekter 3 569 788 4 337 284

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2

Annen rentekostnad 12 593 576 15 528 474
Annen finanskostnad 11 337 875 7 808 097
Sum finanskostnader 23 931 451 23 336 571
Netto finans -20 361 663 -18 999 287

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 34 742 879 53 805 175
Skattekostnad pa ordinert

resultat <] 7 643 434 11 838 406
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 27 099 445 41 966 769
Arsresultat 5 27 099 445 41 966 769

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 27 099 445 41 966 769

Totalresultat 27 099 445 41 966 769

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 22 826 378 38 053 294
Utskriftedato 11.07.2022 Organisasjonsny 992 825 804 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

Avsatt til annen

egenkapital 4 273 067 3 913 475
Sum overferinger og
disponeringer 5 27 099 445 41 966 769

Utskriftedato 11.07.2022 Organisasjonsny 992 825 804 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

Organisasjonznr: 992 825 804
OSLO ATRIUM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel &

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 7 756 301 058 755 584 837
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 1 752 803 2 129 345
Sum varige driftsmidler 1 758 053 861 757 714 181

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak i samme

konsern 2 128 458 257 148 689 136
Sum finansielle

anleggsmidler 128 458 257 148 689 136
Sum anleggsmidler 886 512 119 906 403 318
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 944 961 298 888
Andre kortsiktige

fordringer 2 141 922 2 382 124
Sum fordringer 5 086 883 2 681 012

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 3 41 315 538 24 770 620
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 41 315 538 24 770 620
Sum omlepsmidler 46 402 421 27 451 631
SUM EIENDELER 932 914 540 933 854 949

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 1 000 000 1 000 000

Beholdning av egne aksjer 4

Annen innskutt egenkapital 95 000 000 95 000 000
Utskriftedato 11.07.2022 Organisasjonsny 992 825 804 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

Sum innskutt egenkapital 6 000 000 96 000 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 23 350 285 19 077 218

Sum opptjent egenkapital 23 350 285 19 077 218

Sum egenkapital 5 119 350 285 115 077 218

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5] 40 885 169 39 679 944

Sum avsetninger for

forpliktelszer 40 885 169 39 679 944

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1lan 7

Obligasjonslin 7

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 7192 082 105 718 801 660

@vrig langsiktig gjeld 7

Sum annen langsiktig gjeld 719 082 105 718 801 660

Sum langsiktig gjeld 759 967 274 758 481 604

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 3 567 305 5 350 694

Betalbar skatt 6

Kortsiktig konserngjeld 2 29 264 587 48 786 274

Annen kortsiktig gjeld 20 765 089 6 159 159

Sum kortsiktig gjeld 53 596 9381 60 296 127

Sum gjeld 813 564 255 818 777 731

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 932 914 540 933 854 949
Utskriftedato 11.07.2022 Organisasjonsny 992 825 804 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

Organisasjonznr: 992 825 804
OSLO ATRIUM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
9

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsregnskap 2021
Oslo Atrium AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrom
Noter til regnskapet

Org.nr.: 992 825 804
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

OSLO ATRIUM AS \

RESULTATREGNSKAP

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordineert resultat

Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt konsernbidrag
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Note

Vo)

2021
94749423
0

94 749 423

11 823 263
27 821618
39 644 832

55104 541

3555395
14393

0

12 593 576
11337875
-20 361 663

34742 879

7643434

27 099 445

22 826 378
4273 067
27 099 445

2020
90071003
3543 750
93614753

10847 767
9962 523
20810290

72804 463

4205218
131996

70
15528474
7808 097
-18 999 287

53805175

11 838 406

41 966 769

38053 294
3913475
41 966 769
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom
Driftsl@sgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

BALANSE

Note

2021

756 301 058
1752803
758 053 861

128 458 257
128 458 257

886512 119

2944961
2141922
5086 883
41 315538

46 402 421

932 914 540

OSLO ATRIUM AS \

2020

755584 837
2129 345
757 714 181

148 689 136
148 689 136

906 403 318

298 888
2382124
2681012

24770620

27451631

933 854 949
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

EGENKAPITAL OG GIELD

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld

Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

\/\("VJU\M WA nddnahnonses

Anders C. G. Wilhelmsen
styreleder/daglig leder

BALANSE

Note

Qslo, 13. mai 2022
Styret i Oslo Atrium AS

! i
A
L e

Kristin L. A. Wilhelmsen
styremedlem

OSLO ATRIUM AS \

2021 2020

1000 000 1000 000
95 000 000 95 000 000
96 000 000 96 000 000
23 350 285 19077 218
23 350 285 19077 218
119 350 285 115077 218
40 885 169 39679944
719082 105 718 801 660
719 082 105 718 801 660
3567305 5350 694
29 264 587 48786 274
20765089 6159159
53 596 981 60296 127
813 564 255 818777731
932 914 540 933 854 949

]
Anders Christian G. Wilhelmsen
styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

INDIREKTE KONTANTSTR@M ‘

0OSLO ATRIUM AS

Note 2021 2020
KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad 34 742 879 53805 175
Ordineere avskrivninger 11 823263 10847 767
Endring i kundefordringer -2 646073 -230046
Endring i leverandergjeld -1783389 2637462
Poster klassifisert som invest.- eller finans.aktiviteter -3274 950 -3924773
Endring i andre tidsavgrensningsposter 14 846 130 -847 590
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 53 707 861 62 187 996
KONTANTSTR@OMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved kj@p av varige driftsmidler -12 162 943 -24 712 487
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -12 162 943 -24 712 487
KONTANTSTR®OMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Utbetalt konsernintern langsiktig fordring -25 000 000 -30 000 000
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -25 000 000 -30 000 000
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 16 544 918 7 475509
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel 24770620 17295111
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 41 315538 24770 620
OSLO ATRIUM AS SIDE 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

OSLO ATRIUM AS 992 825 804

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser for evrige foretak.

DRIFTSINNTEKTER

Inntektsfaring av husleie foretas nar inntektene opptjenes. Tjienester inntektsfgres i takt med utfgrelsen.
Leieinntektene males til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for merverdiavgift, rabatter og
andre avslag. Leieinsentiver i form av leierabatter eller lignende periodiseres linezert over leieperioden slik
at inntekten innregnes lineaert over leieperioden.

Andelen av inntekter som knytter seg til fremtidige ytelser balansefgres som uopptjent inntekt, og
inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelser.

Felleskostnader nettofares.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstresmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets
kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning regnes i forhold til
driftsmiddelets stand ved kjgp av driftsmiddelet.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

OSLO ATRIUM AS

Note 1 Anleggsmidler

Bygg/ teknisk
installasjon

Anskaffelseskost 692894 114
01.01.2021
Tilgang kjgpte 32643 100
driftsmidler *)
Anskaffelseskost 725537 214
31.12.2021
Akkumulerte 140507 921
avskrivinger
Bokfert verdi pr. 585 029 293
31.12.2021
Arets avskrivinger 11410322
Avskrivningssats 2-10 %

Tomt

167 000 000

0

167 000 000

167 000 000

0
0

Anlegg under
utfgrelse
24788322
-20516 556

4271765

4271765

Maskiner og
inventar
3701559
36 400

3737959

1985155

1752803

412941
20-333 %

992 825 804

Totalt

888 383994

12162943

900 546 938

142 493076

758 053 861

11823263

*} Netto negativ tilgang anlegg under utfgrelse skyldes ferdigstillelse av leietakertilpasninger/prosjekter
pabegynt tidligere ar. Sml ogsé tilgang pa bygg/tekniske installasjoner.

Pant i eiendom:

Oslo Atrium AS har stilt eiendommen som sikkerhet i forbindelse med et lan. Pantekravets st@rrelse er pa
kr 794 384 000. Dette gjelder Dronning Eufemias gate 6A, gnr. 207. bnr. 475. Eiendommen ligger i Oslo

kommune. | tillegg er det tinglyst et pant pa kr 500 000 000 knyttet til selskapets renteswap.

Note 2 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer

Lén til foretak i samme konsern inkl opptjente renter

Sum

Gjeld
Leverandgrgjeld innen konsern
Annen kortsiktig gjeld konsern
Sum

Mellomvzerende og lan i konsernforhold renteberegnes til markedsvilkar.

Det er ikke avtalt nedbetalingstid pa mellomveerende.

2021

128 458 257
128 458 257

10663

29 264 587
29 275 250

2020

148 689136
148 689 136

0
48786274
48 786 274

Oslo Atrium AS inngar i konsern. Konsernspiss er Wally AS, og konsernregnskapet kan fas ved henvendelse

til NRP Procurator AS.
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OSLO ATRIUM AS 992 825 804
Note 3 Bankinnskudd
Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler} er pa kr. 0.
Note 4 Aksjonzerer
AKSJEKAPITALEN | OSLO ATRIUM AS PR. 31.12 BESTAR AV:
Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 1000 1000,0 1000000
Sum 1000 1 000 000
EIERSTRUKTUR
De st@rste aksjonserene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel  Stemmeandel
Watrium AS 1000 100,0 100,0
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2020 1 000000 95 000 000 19077 218 115077 218
Arets resultat 27099 445 27099 445
Konsernbidrag avgitt -22 826 378 -22 826 378
Pr31.12.2021 1 000 000 95 000 000 23 350285 119350 285
Side 8
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992825804

OSLO ATRIUM AS 992 825 804
Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfort skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 6438 209 10732980
Endring i utsatt skatt 1205 225 1105426
Skattekostnad ordinaert resultat 7643434 11838 406
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fgr skatt 34742 879 53805175
Permanente forskjeller 0 5762
Endring i midlertidige forskjeller -5478 292 -5024 663
Avgitt konsernbidrag -29 264 587 -48 786 274
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 6438 209 10732980
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -6 438 209 -10732 980
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Beregning av effektiv skattesats

Resultat fgr skatt 34 742 879 53805175
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 7643433 11837139
Skatteeffekt av permanente forskjeller 0 1268
Sum 7643 433 11 838 406
Effektiv skattesats 22,0% 220%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring

Varige driftsmidler 192612839 187001425 -5611415
Andre forskjeller 1464 352 1597 475 133123
Sum 194 077 192 188 598 900 -5478 292
Avskaret rentefradrag -8 235516 -8 235516 0
Grunnlag for utsatt skatt 185841675 180 363 383 -5 478 292
Utsatt skatt {22 %) 40 885 169 39 679 944 -1205224
Side 9
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OSLO ATRIUM AS 992 825 804

Note 7 Langsiktig gjeld

2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 719082 105 718 801 660
Sum 719 082 105 718 801 660

Selskapets obligasjonslan palydende kr 722 167 000 forfaller i 2036. Det er avdragsfritt frem til desember
2023. Differansen mellom bokf@rt belgp og palydende skyldes periodiserte etableringskostnader.

Det henvises til note 1 for opplysning om pant.
Bokfert verdi pantsatt bygg inkludert tomt er kr 756 301 058

Note 8 Leieinntekter

2021 2020
Pr. virksomhetsomrade
Utleie av fast eiendom 94749423 90071003
Annen driftsinntekt 0 3543750
Sum 94 749 423 93 614 753

Selskapets virksomhet er utleie av fast eiendom. All inntekt er opptjent i Oslo.

Note 9 Lonnskostnader og ytelser, godtgjerelser til styret og revisor
LANNSKOSTNADER

Selskapet har i 2021 sysselsatt O arsverk.

PENSJONSFORPLIKTELSER
Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

YTELSER TIL LEDENDE PERSONER
Selskapet har ikke betalt ut styrehonorar i 2021.

REVISOR
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2021 utgjgr kr 42 500 ekskl. mva.
Revisor har ikke levert ytterligere tjenester til selskapet i 2021

Side 10
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A

Til generalforsamlingen i Oslo Atrium AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Oslo Atrium AS som bestéar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og indirekte kontantstrem for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i &rsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om 3rsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i &rsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens meliom arsberetningen og rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
argberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

¢ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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internkontroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehoider
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede fell, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/frevisorforeningen.no/revisjonsberetninger

QOslo, 13. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

A paie Bhonagff

Statsautorisert revisor

272
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Arsberetni ng 2021 for Oslo Atrium AS

VIRKSOMHETENS ART
Oslo Atrium AS er et selskap der virksomheten omfatter utleie av kontorlokaler i Dronning Eufemias gate
6A i Oslo. Selskapet er lokalisert i Oslo kommune.

FORTSATT DRIFT
| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

FREMTIDIG UTVIKLING

Eiendommen er for praktiske formal fullt utleid og ny kontrakt med fremtidig hovedleietaker foreligger.
Bygget vil den kommende tiden gjennomga en stgrre fasadeombygging som utvider byggets areal noe og
ogsa gjgre ngdvendige tilpasninger til fremtidige leietakere. Den sentrale plasseringen og
leietakersammensetningen gjgr at styret har stor tro pa den fremtidige utviklingen.

REDEGJ@RELSE FOR ARSREGNSKAPET

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 8 bedemme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt
forhold som etter styrets syn har betydning ved bedgmmelse av regnskapet.

Selskapet har leieinntekter pA MNOK 94,7 mot MNOK 90,1 i fjor. Resultat fgr skatt er MNOK 34,7 mot
MNOK 53,8. Reduksjonen skyldes bl.a. vedlikeholdsfarte leietakertilpasninger. Netto kontantstrgm fra
operasjonelle aktiviteter er MNOK 53,7 mot MNOK 62,2 foregaende ar. Likviditeten er ogsa god, netto
bankbeholdning pr 31.12. var MNOK 41,3, en gkning fra MNOK 24,8 i fjor. Som fglge av planlagt
ombygging mv, holdes likviditet na i stgrre grad tilbake i selskapet.

FINANSIELL RISIKO

Selskapet har langsiktig lanefinansiering i form av et obligasjonsldn med gode vilkar, og tilgang til
ytterligere finansiering via finansmarkedene anses sikret. Ordineer drift genererer en god kontantstrgm og
selskapet vil ogsa ha tilgang pa noe finansiering via konsernet hvis behov. Den finansielle risikoen anses
derfor lav.

MARKEDSRISIKO
Eiendommen anses lite eksponert for for markedsrisiko gitt leietakersammensetning og naveerende
kontraktsmasse for utleie fremover.

KREDITTRISIKO
Risiko for at leietakere ikke kan oppfylle sine forpliktelser anses pri dag som lav og selskapets egen risiko
for sine laneforpliktelser er ogsa ansett som lav.

LIKVIDITETSRISIKO

Selskapets likviditet er god. Normalt overfgres overskuddslikviditet til morselskapet, men gitt ombygginger
mv pa eiendommen, vil overskuddslikviditet fra drift i sin vesentlighet holdes igjen i selskapet i denne
fasen.

ARBEIDSMILI@, LIKESTILLING OG DISKRIMINERING

Styret anser arbeidsmiljget i selskapet som godt. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak i denne forbindelse.
Det er ingen ansatte i selskapet.

Oslo Atrium AS har som mal a veere et selskap der det rader full likestilling mellom kvinner og menn, og har
innarbeidet en personalpolitikk anses for a veere kjgnnsngytral pa alle omrader. Selskapet hadde ved arets
utlgp O ansatte. Selskapets styre bestar av 3 personer, hvorav 1 er kvinne.

MILIGRAPPORTERING
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget utover det som er vanlig for bransjen.

23.06.2023 kI 02:53 Brgnngysundregistrene Side 23 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 992825804

FORSIKRING FOR STYRETS MEDLEMMER OG DAGLIG LEDER
Det er ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer i selskapet.

FORSKNINGS- OG UTVIKLINGSAKTIVITETER
Oslo Atrium AS har ikke forsknings- og utviklingsaktiviteter.

ARSRESULTAT OG DISPONERINGER
12021 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 27 099 445 som foreslas disponert slik:

Disponering Belpp
Avsatt til konsernbidrag 22826378
Til annen egenkapital 4273 067

Oslo, 13. mai 2022
Styret i Oslo Atrium AS

Anders C. G. Wilhelmsen Kristin L. A. Wilhelmsen Anders Ehristian G. Wilhelmsen
styreleder/daglig leder styremedlem styremedlem
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