== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 456 637

Aksjeselskap
KLOSTER@YA VEST AS
c/o Skien Boligbyggelag
Cappelens gate 11

3717 SKIEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Lunde
16.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 100 759 682 50 205
Sum inntekter 100 759 682 50 205
K ostnader

V arekostnad 90 880 699 256 273
Annen driftskostnad 2 773 806 621 222
Sum kostnader 91 654 505 877 495
Driftsresultat 9105177 -827 290

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 2913 44770
Sum finansinntekter 2913 44770
Annen finanskostnad 136 843

Sum finanskostnader 136 843

Netto finans -133 930 44770
Ordinaert resultat far skattekostnad 8971 247 -782 520
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 1944 878 -172 154
Ordineert resultat etter skattekostnad 7 026 369 -610 366
Arsresultat 7 026 369 -610 366

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 8867 700
Overfaringer annen egenkapital 7 -1841 331 -610 366
Sum overfaringer og disponeringer 7 026 369 -610 366
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3 396 090 396 090
Sum finansielle anleggsmidler 396 090 396 090
Sum anleggsmidler 396 090 396 090
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4,8 98 338 644 88 018 612
Fordringer

Kundefordringer 4,8 100 723 013 190 191
Andre fordringer 187014 130 264
Sum fordringer 100 910 027 320 455
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 355000 15 000
Sum investeringer 355000 15000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 18 183 258 3491 585
Sum omlgpsmidler 217 786 929 91 845 652
SUM EIENDELER 218 183019 92 241 742

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 941 880 1 002 000

13.06.2023 ki 18:31 Brgnngysundregistrene Side 2 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen innskutt egenkapital 7 39 204 637 44 985 848
Sum innskutt egenkapital 40 146 517 45 987 848
Sum egenkapital 40 146 517 45 987 848
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 6 166 619 8835216
Sum avsetninger for forpliktelser 6 166 619 8835216
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 155 099 885 32 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 155 099 885 32500000
Sum langsiktig gjeld 161 266 504 41 335 216

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13 240 695 3128571
Annen kortsiktig gjeld 3529 303 1790 107
Sum kortsiktig gjeld 16 769 998 4918 678
Sum gjeld 178 036 502 46 253 894
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 218 183019 92 241 742
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 731510

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

997 456 637
Aksjeselskap
KLOSTER@YA VEST AS

c/o Skien Boligbyggelag
Cappelens gate 11

3717 SKIEN
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Heidi Lunde
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 16.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

Organisasjonznr: 997 456 637
KLOSTERZYA VEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 100 759 682 50 205
Sum inntekter 100 759 682 50 205
Kostnader

Varekostnad 90 B80 699 256 273
Annen driftskostnad 2 773 806 621 222
Sum kostnader 91 654 505 877 495
Driftsresultat 9 105 177 -827 290
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 2 913 44 770
Sum finansinntekter 2 913 44 770
Annen finanskostnad 136 843

Sum finanskostnader 136 843

Netto finans -133 930 44 770
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 8 971 247 -782 520
Skattekostnad pa ordinert

resultat 5 1 944 878 -172 154
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 7 026 369 -610 3686
Arsresultat 7 026 369 -610 366
Overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 8 867 700

Overferinger annen

egenkapital 7 -1 841 331 -610 366
Sum overferinger og

disponeringer 7 026 369 -610 366

Utskriftsdato 28.07.2022

Organisasjonsny 997 456 637

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

Organisasjonznr: 997 456 637
KLOSTERZYA VEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 396 090 396 090
Sum finansielle

anleggsmidler 396 090 396 090
Sum anleggsmidler 396 090 396 090
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 4, 8 98 338 644 88 018 612
Fordringer

Kundefordringer 4, 8 100 723 013 190 191
Andre fordringer 187 014 120 264
Sum fordringer 100 910 027 320 455
Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 355 000 15 000
Sum investeringer 355 000 15 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 18 183 258 3 491 585
Sum omlepsmidler 217 786 929 91 845 652
SUM EIENDELER 218 183 019 92 241 742

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 941 880 1 002 000

Annen innskutt egenkapital 7 39 204 637 44 985 848

Sum innskutt egenkapital 40 146 517 45 987 848

Sum egenkapital 40 146 517 45 987 848

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 6 166 619 8 835 216
Utskriftedato 28.07.2022 Organisasjonsny 997 456 637 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 997456637

Sum avsetninger for

forpliktelzer 6 166 619 8 835 216

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 155 099 885 32 500 000

Sum annen langsiktig gjeld 155 099 885 32 500 000

Sum langsiktig gjeld 161 266 504 41 335 216

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13 240 695 3 128 571

Annen kortsiktig gjeld 3 529 303 1 790 107

Sum kortsiktig gjeld 16 769 998 4 918 678

Sum gjeld 178 036 502 46 253 894

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 218 183 019 92 241 742
Utskriftedato 28.07.2022 Organisasjonsny 997 456 637 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

Organisasjonznr: 997 456 637
KLOSTERZYA VEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
6

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 47094.00 20.00 941880.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Skien Sbbl Eiendom AS 17500.00 37.16% Ordinere
aksjer
Conceptor Bolig AS 17550.00 37.27% Ordinere
aksjer
Betonmast Eiendom AS 12044 .00 25.57% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
47094.00 100.00%
Nete

Lenn og ytelser

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet er av den grunn ikke
pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Daglig leder i 2021 har vart Heidi Arvesen Lunde i
Skien Boligbyggelag. Kostnadfert honorar for daglig ledelse i 2021
beleper seg til kr 342 300.

Det er ikke ytet 1ldn eller stilt garantier til daglig leder,
styreleder eller andre nerstdende parter.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arets Fiordrets
61110.00

Andre tjenester Arvets Fiordrets
241755.00

Sum godtgijerelse til revisoxr Arvets Fiordrets
302865.00
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

Av kostnader til andre tjenester utenfor revisjon, knytter kr. 177
440 seg til bistand i forbindelse med fisjon og tingsinnskudd.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
3

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Klostermya Vest 100.00% 100.00% 85104 .00 -244067.00
Nering AS

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk.: Ja

Navn Forretningskontor
Klostersya Vest AS Ferjegata 5 3921
PORSGRUNN 0805 Porsgrunn

Datterselskap er utelatt fra konsclideringen: Nei

Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessigq fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

o Admincontrol

List of Signatures rage

Arsrapport Klosteraya Vest AS 2021.pdf

MName Method Signed at

Skjelbred, Lasse BAMNKID MOBILE 2022-02-22 15:09 GMT +01
Disen, Jan Tene BANKID 2022-02-21 22:40 GMT 11
Rasmussen, Sigwvart Tinney BAMKID 2022-02-17 14:22 GMT 01
Lundby, Hans Jargen BANKID MOBILE 2022-02-16 14:07 GMT +01
Lunde, Hewd Arvezen BANKID 2022-02-16 13:41 GMT +01
Hegna, Mananne BAMKID MOBILE 202202-22 1706 GMT 101

Ihizs Ml is scaled with a digital signature. The scal is a guarantee for the authenticity of the document.

External referenoe. DE360A904 THHA2B2898EC 7 [ 16EbAZELG
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

Klostergya Vest AS

Arsrapport for 2021
Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstremoppstilling
- Noter

Revisjonsberetning

This file i« spaied with o digitat signistura,
The szl i5 a guarantee fer the authenticty
ofthe document.

=

Cacomert 1D
UGG LA F s S e aBE G Ve Eute 26
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 997456637

Klostergya Vest AS
Resultatregnskap

Note 21 H20
Drifisinntekter
Salpsinntekt 100} 759 682 5(1 205
Driftskostnader
Varekostnad 80 580 699 56 273
Annen dnftskostnad 2 773 E06 621 222
Sum driftskastnader 491 654 505 877 495
Driftsresultat 9105177 -827 290
Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt 2913 a4 770
Annen finanskostnad 136 843 0
Metto finansposter -133930 44 770
Ordinzert resu tat fer skattekestnad & 971 247 -782 520
$kattekostnad p3 ordinzert resultat 5 1944 878 -172 154
Arstesultat 7 026 369 -610 366
Owerfaringer og disponeringer
Tilleggsutbytte 8 867 700 0
Overfgringer annen egenkapital 7 -1 841 331 -610 366
Sum disponert 7 026 369 -610 366

=

This file i« spaied with o digitat signistura,
The szl i5 a guarantee fer the authenticty
ofthe document.
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 997456637

Klostergya Vest AS
Balanse pr. 31. desember

Note 21 H20
Anleggsmidler
Finansiefie anleggsmidier
Investeringer i datterselskap 3 396 090 396 090
5um finansielle anleggsmidler 396 090 3496 090
5um anleggsmidler 396 090 396 090
Omippsmidler
Varer 4 8 Y8338 44 88018 612
Fordringer
Kundefordringer 4.8 100 723 013 1490 191
Andre fordringer 187 014 130 264
Sum fordringer 100 910 027 320 455
fnvesteringer
Andre finansielle instrumenter 355 000 15 000
Sum investeringer 355 00 15 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende 18 183 258 3 491 585
Sum om|ppsmidler 217 786 929 91 845 652
Sum eiendeler 218 183 19 92 241 742

_/i‘, This file i« spaied with o digitat signistura,
The szl i5 a guarantee fer the authenticty
e ofthe documeant.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

Klostergya Vest AS
Balanse pr. 31. desember

Note 21 H20
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 941 280 1002 020
Annen innskutt egenkapital 7 39 204 537 44 955 848
Sum innskutt egenkapital A0 146 517 45 9R7 848
Sum egenkapital 40 146 517 45 987 848
Gjeld
Ausetninger for forpliktelser
Utsatt skatt S 6 166 619 83835216
Sum avsetning for forpliktelser 6 166 £19 8835216
Annen longsiktig gield
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 155 099 R8S 32 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 155 099 285 32 500 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 13 240 695 3128571
Annen kortsiktig gjeld 3529 303 1790 107
Sum kortsiktig gield 16 769 598 4918 678
Sum gield 178 036 502 46253 894

31. desember 2021
Skien, 16. februar 2022
Masiamne Hegria Sipwart Tirney Rasrusien Lasse Skjelwed Heeidi Aurvesen Luvede
styremediom styrermedlem styrernedlem daplig ledes
Hans Jergen Lundby 1an Texje Dtsen
iy reledir styrermediemn

This file i« spaied with o digitat signistura,
The szl i5 a guarantee fer the authenticty
ofthe document.

=

ATEC T eEuss 2B
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

Klostergya Vest AS

Kontantstrgmoppstilling
Note

Kontantsirgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer ckattekostnad

Endring i varelager, kundefordringer og
leverandprgjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Metto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrammer fra i nvesteringsaktiviteter
Metto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gield
Utbetalinger wed nedbetaling av langsiktig gield
Utbetalinger av utbytte

Kipp av egne aksjer

Metto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Metto endring i likvider i aret
Kontanter og bankinnskudd per 01.01
Kontanter og bankinnzkudd per. 31.12

2021 2020
3971 247 782520
-105 691 727 -6 808 621
1147 906 1333 788
45572574 -6 257 353
0 0

122 599 Z85 5 770 530
0 -4 877 780

8335638 -10 000 000
-4 000 000 0
110 264 247 -9 107 250
14 691 673 -15 364 603
3491 585 18 856 188

18 183 258 3491 585

=

This file i« spaied with o digitat signistura,
The szl i5 a guarantee fer the authenticty
ofthe document.

Cacomert 1D
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

Klostergya Vest AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og pod regnskapsskikk for pvrige
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap
Datterselskapet o tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost.

Klassifisering og vurdering av bolanseposter

Imlgpsmidler og kortsiktig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen ekt ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretsippet. @urige poster er klassifisert som anleggsmidde|/langsiktig
geld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kertsiktip pjeld balansefpres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vare forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktg gjeld
balansefgres til nominelt balpp pa etableringstidspunktet.

Fardringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til pilydende.

Varebeholdning og prasjekteurdenng

Egenragiprosjekter resultat- og inntektsavregnes i trid med regnskapsstandarden for anleggskontrakter.
Dette innebaerer at beholdningen av egenregiprosjekter er vurdert til laveste verdi av direkte og ferdelbare
indirekte tilvirkningskontrakter og virkelig verdi. Igangsatte prosjekier avregnes etter [ppende avregnings
metode. Det faretas ikke inntektsfaring far en vesentlig del av prosjektet er solgt. For prosjekter som
forventes 3 gi tap er hele belgpet kostnadsfart.

Fullfpringsgrad beregnes pa prunnlag av antatt kostnadspidrag i forhold til totalt forventede kostnader. |
forventede kostnader inngar ogsa aktiverte renter. Fortjeneste avregnes som predukt av fullferingsgrad,
salgsgrad og forventet dekningsbidrag.

Opptjente, ikke betalte inntekter er fart og klassifisert som "kundefordringer”. Tomter for utbygging og
nedlagte kostnader &l den del av prosjekiet hvor det ikke er foretatt inntektsfering er balansefgrt under
"yarer”.

Skotter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av
repnskapsaret. Skattegkende op skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversers i samme pericde er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefpres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Kontantstrsmaoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

T This file i« spaied with o digitat signistura,
N Y The szl i5 a guarantee fer the authenticty
. ofthe document.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997456637

Klostergya Vest AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, I3n til ansatte og podigierelse til revisor

Det eringen ansatte i selskapet. Selskapet er av den grunn ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter
|ov om obligatorisk tjenestepensjon.

Daglig leder i 2021 har vaert Heidi Arvesen Lunde i Skien Bolighypgelag. Kostnadfgrt honorar for daglig
ledelse | 2021 belgper seg til ke 342 300.

Ytelser til ledende personer

Det erikke ytet 1an eller stilt garantier til daglig leder, styreleder eller andre nzrstaende parter.

Goditgigrelse til revisor er fordel! pd folgende: 2021
Revisjon {inkl. teknisk oppsett av arsregnskap) 61 110
Skatteradgivring 10 2940
Andre attestasjonstjenester 25 000
Andre tjenester utenfor revisjon 206 465

Merverdiaveift er ikke inkludert 1 revisionshonoraret.

Av kostnader til andre tjenester utenfor revisjon, koytter kr. 177 440 seg til bistand i forbindelse med fisjon
og tingsinnskudd.

Note 3 - Datterselskap, tilknyttet selskap mv

Fier- L Reul h | Bokfert werdi
SeMKaD Ervervel Kontod el andel 2021 pr.ILIZ pr.aLAz
Khosher pya Vest Naering
A5 17012013 Forsgrunr 100 % 100% -244. D87 A5 104 96 D30
Note 4 - Fordringer og gjeld
Pantsatte eiendeler 2021 2020
Varelager 98 338 644 88 018 612
Kundefordringer 100 723 013 190 1491
Sum 199 061 657 RE 208 803
Gjeid sikret ved pant 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 30 BOC 000 32 500 000
Byppelin 124 794 885 4]
Sum 155 094 885 32 500 000
_/i‘, This file i« spaied with o digitat signistura,
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Klostergya Vest AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 5 - Skatt
Arets skattekostnod fordeler seg péi:

Endring utsatt skatt
Arets totale skattekostnad

Beregning av grets skattegrunnlog:

Ordinzert resultat fer skattekostnad
Endring i midlertidipe forskjeller

Arets skattegrunnlag

Owversikt over midlertidige forskjelier

Tilvirkningskontrakt som ikke er fullfgrt wed Arssiutt

Varebeholdning

Sum

Akkumulert fremferbart underskudd far konsembidrap

Metto midlertidige forskjeller pr 31.12

Utsatt skattefordelfUtsatt skatt [22%)

2021 120
1944 878 -172 154
1944 B78 -172 154

on 2020
§ 971247 -782 520

-11119371 -12 675
-2 148124 -795 195
2021 120
11119371 0
22 793 8§51 43 764 275
33913 222 43 764 275
-5 883 137 -3 604 201
28 030 D85 40 160 074
6 166 619 8835216

| forbindelse ved fisjon har det blitt overfart midltertidige forskjeller pa varelager til kr. 20970424

Note b - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av;

Antall Palydende Balansefart
Ordinzere aksjer 47 094 20 941 &80
Dwersikt over aksjonzrene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer anded andel
Skien 5bbl Eiendom AS 17 500 37,16% 37,16 %
Conceptor Bolig AS 17 550 37,27 % 37,27 %
Betonmast Eiendom AS 12 044 25,57 % 2557 %
Sum 47 094 100,00 % 100,00 %
_/i‘, This file i« spaied with o digitat signistura,
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Klostergya Vest AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 7 - Epenkapital

Aksjekapital Egne aksjer Annen Sum

innskutt

egenkapital
Epenkapital 01.01. 1 002 000 o 44 985 848 45 957 848
Arsresultat [H 1} 7026 368 7026 369
Tillegpsutbytie i Ippet av aret [ 1} -3 867 700 -8 867 700
Medsettelse av aksjekapital (fisjon) -590 088 (1} -30 229 130 -30 819 218
Tingsinnskudd 590 088 o 30229 130 30 819 218
Kipp av egne aksjer [H -60 120 -34939 8380 -4 00 000
Sletting av aksjer -60 120 60 120 [1] 0]
Epenkapital 31.12. 941 580 [y 39 204 037 40 146 517

Selskapet har i lppet av 2021 viert overdragende parti fsjon hvor deler av selskapets tomteomrade er
overfgrt bil overtakende parter Lind BT4 AS og Gyldenisve og Lykke BT4 AS. Fisjpnene er gjennomfart med
uendret eierskap til kontinuitet, hvor netto uttak av eiendeler er fert til reduksjon av selskapets egenkapital.

Etter fisjpnene ble aksjene i Lind BT4 AS o Gyldenlgve og Lykke BT4 A5 skutt inn i til selskapet som

tingsinnskudd til kentinuitetsverdi.

Note B - Epenregiprosjekter

Varer
Klostergya Vest

Periodisert inntekt
Pilgpt, ikke fakturert prosjektinntekt

2021 21020
98338644 8B 018612
2021 2020

100 6449 371 165 00

=
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Arsberetning 2021 — Klostergya Vest AS
Virksomhetens art og lokalisering

Virksomhetens formal er utvikling og salg av boligeiendom pa Klostergya i Skien. Selskapet har
forretningskontor i Skien.

Redegjorelse for drsregnskapet.

Styret mener arsregnskapet med noter gir et rettvizende bilde av virksomhetens utvikling, resultat og
stilling ved utgangen av regnskapsaret. Det har i regnskapsaret ikke skjedd endringer av overordnet
eller strategisk betydning.

Selskapets hovedvirksomhet hari 2021 vaert bygeing av trinn 4 pa Klostergya Vest. Dette
byggetrinnet omfatter totalt £9 leiligheter. Alle boliger er lagt ut | markedet, og det er zolgt 36 ved
utgangen av 2021. For bypgetrinn 5, som blir det siste byppetrinnet pd tormteomradet, er det
giennomifart arkitektkonkurranse og nedsatt en styringsgruppe som jobber med utviklingen. Det
planiegges en salgsstart andre halvar 2022. Forventet fremtidig gkonomisk utvikling pa byggetrinn 4
og bygpetrinn 5 anses 3 vare tilredsstillende

Total egenkapital utgjgr totalt 40,1 millioner kroner, 18,5 % av den samlede balanse. Varelager og
kundefordringer er knyttet til uthypping av trinn 4 op er finansiert med bypgelan. Selskapet ansees
som tilfredsstillende kapitalisert hensyntatt drift og aktivitet.

Styret kjenner ikke til forhold av betydning for @ bedgmme virksomhetens stilling somn ikke fremgar
av arsregnskapet med tilhgrende noter samt rsberetningen.,

Fortsatt drift.

| samswvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til
grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Selskapet har tegnet styreansvarsforsikring hos If skadeforsikring.
Disponering av resultat.

Arets resultat pa 7.026_369 kraner fores|3s disponert slik:

Tillegesutbytte kr. 8.867 700
Overfering fra annen egenkapital: kr. -1.841.331
Sum disponert: kr. 7.026.369

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering.

Det er inpen fast ansatte i zelskapet. Daglig leder er innleid pa timebasis. Styret bestar av ferm menn
og en kvinne.

Yire miljg

Yirksomheten har ingen konsesjonspliktige utslipp. Virkksomheten forurenser ikke det yire miljg.
Selskapets tomtegrunn er et tidligere industriomrade og risiko for eventuell forurensing i grunnen
fplges opp kontinuerlig | vare byggeprosjekter.
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Skien, 16. februar 2022

Hans Jgrgen Lundby
Styrets leder

Sipvart Rasmussen
Styremedlem

Lasse Skjeldbred
Styremedlem

lan Terje Olsen
Styremedlem

Marianne Hegna
Styremedlem

Heidi Lunde
Daglig leder
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Dokkvegen 11, 3920 Porsgrunn WWW.eY.No ] )
working world Postboks 64, 3901 Porsgrunn Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Klostergya Vest AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Klosteraya Vest AS som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
intemasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Gvrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasijon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere om arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt a rapportere det.

Penneo Dokumentnokkel: Q8BSIFA3CUF-AQI30-VDDIC-GAHVP-PTESQ

Vi har ingenting a rapportere i s& henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

¢ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intem kontroll.

s opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interme kontroll.

¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og
arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfaglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet
ikke kan fortsette driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnokkel: Q8BSIFA3CUF-AQI30-VDDIC-GAHVP-PTESQ

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 03.03.2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Fredrik Nordgard
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Klosteraya Vest AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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