
ÅRSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSÅRET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 980 374 505

Organisasjonsform: Aksjeselskap                  

Foretaksnavn: BANE NOR EIENDOM AS

Forretningsadresse: Schweigaards gate 33

0191 OSLO

Regnskapsår

Årsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt ved: Ja

Regnskapsregler

Regler for små foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til selskapet: Forenklet IFRS                     

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til konsernet: Forenklet IFRS                     

Årsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Thorstein Wines                                                       

Dato for fastsettelse av årsregnskapet: 23.04.2024

Grunnlag for avgivelse

År 2023: Årsregnskapet er elektronisk innlevert

År 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert årsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at årsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen på at dette er

utført ligger hos revisor/enhetens øverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

årsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at årsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brønnøysundregistrene, 31.07.2025

Brønnøysundregistrene

Postadresse: 8910 Brønnøysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00  Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@brreg.no  Internett: www.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673



 

Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 5 1 082 935 000 966 284 000

Salgsinntekter, eiendomsprosjekter 6 0 0

Salgsgevinster, eiendomsprosjekter 6 18 852 000 6 497 000

Andre driftsinntekter 7 152 251 000 127 521 000

Sum inntekter 1 254 038 000 1 100 302 000

Kostnader

Lønnskostnader 8 455 000 433 000

Avskrivninger og nedskrivninger 12, 13,

14

331 365 000 298 436 000

Andre driftskostnader 9 728 841 000 646 987 000

Sum kostnader 1 060 661 000 945 856 000

Driftsresultat 193 377 000 154 446 000

Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt utbytte 17 115 000 000 73 630 000

Finansinntekter 10 249 360 000 131 465 000

Verdiendring finansielle instrumenter til vi 20 0 103 354 000

Sum finansinntekter 364 360 000 308 449 000

Verdiendring finansielle instrumenter til vi 20 21 365 000 0

Finanskostnader 10 579 056 000 244 615 000

Sum finanskostnader 600 421 000 244 615 000

Netto finans -236 061 000 63 834 000

Ordinært resultat før skattekostnad -42 684 000 218 280 000

Skattekostnad på ordinært resultat 11 -13 861 000 53 539 000

Ordinært resultat etter skattekostnad -28 823 000 164 741 000

Årsresultat -28 823 000 164 741 000

Overføringer og disponeringer

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 1 av 60



 

Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Overføringer til/fra annen egenkapital -28 823 000 164 741 000

Sum overføringer og disponeringer -28 823 000 164 741 000
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11 43 859 000 22 597 000

Sum immaterielle eiendeler 43 859 000 22 597 000

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 13, 16 6 535 903 000 6 200 763 000

Varige driftsmidler 12 69 939 000 90 392 000

Sum varige driftsmidler 6 605 842 000 6 291 155 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 17 3 569 779 000 2 683 162 000

Lån til foretak i samme konsern 31 313 000 438 541 000

Lån til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 26, 28 259 183 000 200 534 000

Investering i FKV og TS 17 739 748 000 740 992 000

Investering i andre aksjer 18 4 372 000 4 370 000

Sum finansielle anleggsmidler 4 604 395 000 4 067 599 000

Sum anleggsmidler 11 254 096 000 10 381 351 000

Omløpsmidler

Varer

Utviklingseiendom under utvikling for salg 14, 16 786 714 000 722 001 000

Varelager 1 350 000 124 000

Sum varer 788 064 000 722 125 000

Fordringer

Kundefordringer 21, 26,

28

50 503 000 90 401 000

Andre kortsiktige fordringer 22, 26,

28

134 395 000 158 178 000

Sum fordringer 184 898 000 248 579 000

Investeringer

Finansielle instrumenter til virkelig verdi 20, 26, 128 273 000 149 638 000
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

27

Sum investeringer 128 273 000 149 638 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Kontanter og kontantekvivalenter 19, 26,

27

2 965 575 000 1 105 506 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 965 575 000 1 105 506 000

Sum omløpsmidler 4 066 810 000 2 225 848 000

SUM EIENDELER 15 320 906 000 12 607 199 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 484 000 000 484 000 000

Sum innskutt egenkapital 484 000 000 484 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 420 468 000 3 499 291 000

Sum opptjent egenkapital 3 420 468 000 3 499 291 000

Sum egenkapital 3 904 468 000 3 983 291 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Leveringsforpliktelse 15 344 073 000 352 061 000

Sum avsetninger for forpliktelser 344 073 000 352 061 000

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig rentebærende gjeld 20,26,

28

10 210 699 000 6 653 320 000

Sum annen langsiktig gjeld 10 210 699 000 6 653 320 000

Sum langsiktig gjeld 10 554 772 000 7 005 381 000

Kortsiktig gjeld
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Kortsiktig rentebærende gjeld 20, 26,

28

403 151 000 1 184 995 000

Leverandørgjeld 23, 26,

28

134 887 000 121 877 000

Betalbar skatt 11 0 45 968 000

Annen kortsiktig gjeld 24, 26,

28

323 628 000 265 687 000

Sum kortsiktig gjeld 861 666 000 1 618 527 000

Sum gjeld 11 416 438 000 8 623 908 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 320 906 000 12 607 199 000
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 5 1 279 787 000 1 081 480 000

Salgsinntekter, eiendomsprosjekter 6 310 661 000 0

Salgsgevinster, eiendomsprosjekter 6 85 043 000 23 666 000

Andre driftsinntekter 7 293 159 000 355 141 000

Sum inntekter 1 968 650 000 1 460 287 000

Kostnader

Prosjektkostnader, eiendomsprosjekt 6 267 851 000

Lønnskostnader 8 455 000 433 000

Avskrivninger og nedskrivninger 12, 13,

14

569 556 000 382 779 000

Andre driftskostnader 9 891 189 000 908 449 000

Sum kostnader 1 729 051 000 1 291 661 000

Driftsresultat 239 599 000 168 626 000

Finansinntekter og finanskostnader

Resultatandel fra FKV og TS 17 54 209 000 20 433 000

Finansinntekter 10 27 388 000 21 876 000

Verdiendring finansielle instrumenter til v.v 20 0 103 354 000

Sum finansinntekter 81 597 000 145 663 000

Verdiendring finansielle instrumenter til v.v 20 21 365 000 0

Finanskostnader 10 336 076 000 156 930 000

Sum finanskostnader 357 441 000 156 930 000

Netto finans -275 844 000 -11 267 000

Ordinært resultat før skattekostnad -36 245 000 157 359 000

Skattekostnad 11 5 737 000 52 402 000

Ordinært resultat etter skattekostnad -41 982 000 104 957 000

Årsresultat -41 982 000 104 957 000
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Overføringer og disponeringer

Overføringer til/fra annen egenkapital -41 982 000 104 957 000

Sum overføringer og disponeringer -41 982 000 104 957 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11 69 003 000 66 050 000

Sum immaterielle eiendeler 69 003 000 66 050 000

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 13, 16 9 220 827 000 7 216 241 000

Varige driftsmidler 12 75 073 000 92 133 000

Sum varige driftsmidler 9 295 900 000 7 308 374 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i FKV og TS 17 549 990 000 635 672 000

Investering i andre aksjer 18 5 637 000 5 635 000

Lån ti FKV og TS 26, 28 266 183 000 207 534 000

Sum finansielle anleggsmidler 821 810 000 848 841 000

Sum anleggsmidler 10 186 713 000 8 223 265 000

Omløpsmidler

Varer

Utviklingseiendom under utvikling for salg 14, 16 4 000 130 000 4 610 012 000

Varelager 1 498 000 5 718 000

Sum varer 4 001 628 000 4 615 730 000

Fordringer

Kundefordringer 21, 26,

28

372 872 000 205 639 000

Andre kortsiktige fordringer 22, 26,

28

140 893 000 280 265 000

Sum fordringer 513 765 000 485 904 000

Investeringer

Finansielle instrumenter til virkelig verdi 20, 26,

27

128 273 000 149 638 000

Sum investeringer 128 273 000 149 638 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Kontanter & kontantekvivalenter 19, 26,

27

901 397 000 63 536 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 901 397 000 63 536 000

Sum omløpsmidler 5 545 063 000 5 314 808 000

SUM EIENDELER 15 731 776 000 13 538 073 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 484 000 000 484 000 000

Sum innskutt egenkapital 484 000 000 484 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 578 060 000 3 670 042 000

Sum opptjent egenkapital 3 578 060 000 3 670 042 000

Sum egenkapital 4 062 060 000 4 154 042 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Leveringsforpliktelse 15 344 073 000 352 061 000

Sum avsetninger for forpliktelser 344 073 000 352 061 000

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig rentebærende gjeld 20, 26,

28

10 210 699 000 6 853 486 000

Sum annen langsiktig gjeld 10 210 699 000 6 853 486 000

Sum langsiktig gjeld 10 554 772 000 7 205 547 000

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig rentebærende gjeld 20, 26,

28

403 151 000 1 535 833 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Leverandørgjeld 23, 26,

28

151 078 000 161 470 000

Betalbar skatt 11 30 309 000 63 775 000

Annen kortsiktig gjeld 24, 26,

28

530 406 000 417 406 000

Sum kortsiktig gjeld 1 114 944 000 2 178 484 000

Sum gjeld 11 669 716 000 9 384 031 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 731 776 000 13 538 073 000

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 10 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 11 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 12 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 13 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 14 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 15 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 16 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 17 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 18 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 19 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 20 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 21 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 22 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 23 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 24 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 25 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 26 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 27 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 28 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 29 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 30 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 31 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 32 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 33 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 34 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 35 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 36 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 37 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 38 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 39 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 40 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 41 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 42 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 43 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 44 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 45 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 46 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 47 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 48 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 49 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 50 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 51 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 52 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 53 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 54 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 55 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 56 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 57 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 58 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 59 av 60



 

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 980374505

31.07.2025 kl 22:46 Brønnøysundregistrene Side 60 av 60


