== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 825 693

Borettslag

TARUD BORETTSLAG

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Katrine Grepperud
09.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4810334 5870903
Sum inntekter 4810334 5870903
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 136 920
Annen driftskostnad 2 294 069 2054 426
Sum kostnader 2 362 529 2191 346
Driftsresultat 2 447 805 3679557

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 496 405
Sum finansinntekter 496 405
Annen finanskostnad 362 380 717 777
Sum finanskostnader 362 380 717 777
Netto finans -361 885 -717 372
Ordinaert resultat far skattekostnad 2085921 2962 185
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2085921 2962 185
Arsresultat 2085 921 2962 185
Totalresultat 2085921 2962 185

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2085921 2962 185
Sum overfaringer og disponeringer 2085921 2962 185
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 76 051 000 76 051 000

Sum varige driftsmidler 76 051 000 76 051 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 76 051 000 76 051 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 210
Andre fordringer 84 735 85848
Sum fordringer 84735 86 058
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 548 734 290 872
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 548 734 290 872
Sum omlgpsmidler 633 469 376 929
SUM EIENDELER 76 684 469 76 427 929

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 280 000 280 000
Sum innskutt egenkapital 280 000 280 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27 676 880 25590 959
Sum opptjent egenkapital 27 676 880 25590 959
Sum egenkapital 27 956 880 25870959
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 40 124 566 41 975 325
@vrig langsiktig gjeld 7 554 000 7 554 000
Sum annen langsiktig gjeld 47 678 566 49 529 325
Sum langsiktig gjeld 47 678 566 49 529 325

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 450 000 523 582
Leverandargjeld 364 3564
Annen kortsiktig gjeld 598 660 500 499
Sum kortsiktig gjeld 1049 023 1027 645
Sum gjeld 48 727 589 50 556 970
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 684 469 76 427 929
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 325283

Enheten

Organisasjonsnummer : 987 825 693

Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: TERUD BORETTSLAG

Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Katrine Grepperud
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 987 825 693
TZERUD BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 810 334 5 870 903
Sum inntekter 4 810 334 5 870 903
Kostnader

Lennskostnad 68 460 136 920
Annen driftskostnad 2 294 069 2 054 426
Sum kostnader 2 362 529 2 191 346
Driftsresultat 2 447 805 3 679 557
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 496 405
Sum finansinntekter 496 405
Annen finanskostnad 362 380 717 777
Sum finanskostnader 362 380 717 777
Netto finans -361 885 -717 372
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 085 921 2 962 185
Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 085 921 2 962 185
Arsresultat 2 085 921 2 862 185
Totalresultat 2 085 921 2 962 185

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2 085 921 2 962 185

Sum overferinger og

disponeringer 2 085 921 2 962 185
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 987 B25 693 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 987 825 693
TZERUD BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 76 051 000 76 051 000
Sum varige driftzmidler 76 051 000 76 051 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 76 051 000 76 051 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 210
Andre fordringer 84 735 85 848
Sum fordringer 84 735 86 058
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 548 734 290 872
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 548 734 290 872
Sum omlepsmidler 633 469 376 929
SUM EIENDELER 76 684 469 76 427 929

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 280 000 280 000
Sum innskutt egenkapital 280 000 280 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 987 B25 693 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 27 676 880 25 590 959
Sum opptjent egenkapital 27 676 880 25 590 959
Sum egenkapital 27 956 880 25 870 959
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 40 124 566 41 975 325

@vrig langsiktig gjeld 7 554 000 7 554 000

Sum annen langsiktig gjeld 47 678 566 49 529 325

Sum langsiktig gjeld 47 678 566 49 529 325

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 450 000 523 582

Leverandergjeld 364 3 564

Annen kortsiktig gjeld 598 660 500 499

Sum kortsiktig gjeld 1 049 023 1 027 645

Sum gjeld 48 727 589 50 556 970

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 684 469 76 427 929
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 987 B25 693 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 987 825 693
TZERUD BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

16.06.2023 ki 18:15 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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| *o$

x
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Z

Arsmote 2022

Teerud Borettslag

Digitalt &rsmgte avholdes 4. mai - 9. mai 2022

Selskapsnummer: 1184 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Teerud Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 4. mai kl. 02:00 og lukker 9. mai kl. 02:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/1184

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Teerud Borettslag

2av25
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Stein Inge Abelvik er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.1184 Teerud BRL Arsrapport 2021.pdf

3av2b
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr. O,-
Styrets innstilling
Styret innstilling er at generalforsamlingen vedtar at det ikke utbetales styrehonorar for

2022

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til O,-

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Yilmaz Turkyilmaz

4 av 25
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret Periode

Leder Kjell Tore Wirum  Stillverksveien 24 2021 - 2023
Styremedlem Stein-Inge Abelvik Heggelia 51 2021 - 2023

Styremedlem Birgit Nerland Stillverksveien 24 2021 - 2023

Varamedlem Yilmaz Turkyilmaz Gjerdrumsgata 24 2021 - 2022

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Borettslaget sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg eller ansettelser.

Generelle opplysninger om Tarud Borettslag
Borettslaget bestar av 56 andelsleiligheter fordelt pa fire etasjer.

Teerud Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-
nummer 987825693, og ligger i Skedsmo kommune med fglgende adresse:

Stillverksveien 24
Stillverksveien 26

Gards- og bruksnummer:
81 2526

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Teerud Borettslag har ingen ansatte.
Forretningsfoersel oq revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er Ernst & Young AS (EY).

Vedlegg 1 5av25 1184 Tzerud BRL Arsrapport 2021.pdf
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2 Taerud Borettslag

Styrets arbeid

Styremgater
Det har i perioden 07.05.2021 — 12.04.2022 veert avholdt 3 styremeater og protokollert 12

saker.

Varamedlem har mate-, tale- og forslagsrett pa styrets mater. | tillegg har styret hatt
lepende korrespondanse pa tif. /SMS og e-post mellom metene om den daglige driften i
borettslaget. Grunnet covid-19 pandemien har styret matte tilpasse seg nasjonale og
lokale smitteverntiltak og valgt alternative meteformer.

Styret har i perioden 07.05.2021 — 12.04.2022 blant annet arbeidet med fglgende saker:

= Teerud borettslag — Budsjett 2022
=  Teerud borettslag — Arsregnskap 2021

Annen megtevirksomhet
Styret i borettslaget er ogsa styre i Sameiet Stillverksveien 24 og 26 og har representert
sameiet og borettslaget i fellesmgter med de gvrige boligselskapene i Teerudparken 3.

Det har i perioden 07.05.2021 — 12.04.2022 ikke veert avholdt fellesmater.

Internkontroll
Vaktmester avlegger ukentlig rapport om HMS.

Pa grunn av at enkelte beboere etterhvert fikk problemer med derlas til hovedder i
Stillverksveien 24, matte beboere i en kort periode ga inn via bakgéard for 4 komme inn i
bygget. Det ble bestilt og montert ny derlas fer sommeren 2021.

Det ble i 2021 utfagrt ngdlyskontroll i hele bygningsmassen. Feil og mangler rundt ngdlys er
blitt uthedret av Lund Elektro Installasjon AS.

| forbindelse med utdeling av nye parkeringskort/gjestekort, har styreleder oppfordret
andelseiere og beboere om & sjekke at veranda-fbalkongder, kjgkkenvifte og
rarfordelerskap i leilighetene, fungerer.

Styret oppfordrer andelseiere/beboere & forsikre seg om at de har alle ngkler til leiligheten
og fellesareal i samsvar med boligpermen.

Styret har inngatt en to-arig avtale med Norsk brannvern AS for sjekk av brannvernutstyr i
leilighetene. Avtalen tradte i kraft 1_januar 2020.
Det ble varen 2021 utfart brannvernkontroll og skiftet ut reykvarslere i samtlige leiligheter.

Styret inngikk hgsten 2020 en to-arig rammeavtale med 24/7 Rarleggervakten AS for
rarleggertjenester inklusiv materiell.

| forlengelse av kontroll med rerfordelerskap pa bad hgsten 2020, besluttet styret i januar
2021 a skifte ut stoppekraner i samtlige leiligheter (2 pr leilighet) i borettslaget. |
forbindelse med utskifting av stoppekraner, matte vannet i oppgang 24 og 26 stenges av.
Dette rammet til dels nseringsseksjonene i 1.etasje som er avhengig av vann til frisgr og til
matlagning.

Vedlegg 1 6av25 1184 Tzerud BRL Arsrapport 2021.pdf

16.06.2023 kl 18:15 Brgnngysundregistrene Side 15 av 34



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987825693

3 Taerud Borettslag

| forbindelse med utskifting av rerfordelerskap hasten 2020, var det enkelte leiligheter som
maétte falges opp i 2021 med gjenoppretting av vegg pa bad. En leilighet matte fa nytt
toalett og nye dusjvegger pa grunn av skader forarsaket av rerlegger. Styret er kritisk til
om det var behov for & gjere sa store inngrep pa vegg pa bad i forbindelse med utskifting
av rgrfordelerskap

Januar 2021 oppsto det store vannskader i en leilighet. Forsikringsselskap og rgrlegger
ble kontaktet. Det ble utfart lekkasjesek i leilighet og pa taket. Da det ikke lyktes a finne
arsaken til vannskaden, valgte Tryg Forsikring & utbetale engangsbelgp pa forsikringssum.
Det ble engasjert temrerfirma for & reparere tak, vegger og gulv i leiligheten. Kostnaden
med a gjenopprette leiligheten overgikk utbetalt forsikringssum og borettslagets
egenandel.

Styret fikk i 2021 henvendelse fra to andelseiere om sprekkdannelser i betonggulv pa
balkong. Det ble engasjert firma for & befare samt foreta reparasjoner. Styret vil felge opp
dette i 2022. Andelseiere oppfordres til & sjekke betonggulv pa egen balkong og gi styret
tilbakemelding om det er sprekkdannelser.

Enkelte andelseiere har rapportert om lekkasje/sprekkdannelser rundt luftekanaler og
vindu. Styret har ikke lyktes med a fa et selskap til a fa foretatt befaring og kontroll pa
vindu og luftekanaler som er p& vegger som er mest vaerutsatt. Styret vil falge opp dette i
2022.

Tjenesteavtaler
Borettslaget, som en del av Sameiet Stillverksveien 24-26, inngikk i 2019 en hovedavtale

med Toma Eiendomsdrift AS om vaktmestertjeneste, renhold og sesongtjenester.
Styret vil fremover ha fokus pa etterlevelsen av tienesteavtalene.

Det ble hesten 2020 gjennomfert en oppskuring samt boning av gulv pa fellesareal i
borettslaget. Dette hadde ikke veert gjort siden bygget var nytt. Styret har i 2021 fulgt opp
kvalitet pa boning og renhold av gulv pa fellesareal.

Informasjon til beboerne
Infoskriv lages ved behov. Alle infoskriv blir hengt opp pa infotavlen i 1.etasje i bade
oppgang 24 og 26 og/eller omdelt i postkassene.

| tillegg prever en & informere beboerne via borettslagets facebook-side.

Overdragelser
Styret har i 2021 behandlet og godkjent 9 overdragelser.
Andel nr. Adresse Areal Salgssum Merknad
12 Stillverksveien 24 43 2 700 000 inkluderer garasjeplass
13 Stillverksveien24 32 2 775 000 inkluderer garasjeplass
42 Stillverksveien 26 32 2 490 000 inkluderer garasjeplass (1.salg)
42 Stillverksveien 26 32 2 460 000 inkluderer garasjeplass (2.salg)
46 Stillverksveien 26 45 3 450 000 inkluderer garasjeplass
47 Stillverksveien 26 43 2 415 000 inkluderer garasjeplass
49 Stillverksveien 26 32 3 370 000 inkluderer garasjeplass
51 Stillverksveien 26 41 2 500 000 inkluderer garasjeplass
52 Stillverksveien26 51 3 650 000 inkluderer garasjeplass
Salgssum inkluderer ikke andel av fellesgjeld.

Vi gnsker de nye andelseierne velkommen.
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| forbindelse med en overdragelse, var styret kritisk til overtakelsesprosessen da det gikk
lang tid fra salg av leilighet ble gjort til eierskiftemelding ble mottatt og selve overtakelse av
leiligheten fant sted. Styret ble farst orientert om salg etter at overtakelse hadde funnet
sted. Styret ble informert av ny andelseier og ikke eiendomsmegler som helt klart er og bar
veere den profesjonelle tredjepart i forbindelse med avhendelsen av andelsleiligheten.

Bruksoverlating
Styret har i 2021 behandlet og godkjent 4 sgknader om bruksoverlating. | 2 av sgknadene

var det allerede godkjent bruksoverlating, sa det var kun snakk om skifte av leietaker ut
leieperioden.

Vi minner om at det er viktig for styret & fa beskjed far bruken overlates til en annen, slik at
vi alltid vet hvem og hvor mange som bor i hvilke leiligheter og vet hvor vi kan na eier hvis
det skulle veere behov for det.

Dyrehold
| henhold til husordensreglene skal det sgkes om dyrehold.

Styret har i 2021 mottatt og godkjent 1 sgknad om dyrehold.
Det er blitt gitt 2 skriftlige varsel til samme andelseier om brudd pa ro og orden i
forbindelse med dyrehold.

Parkering
Styrene i boligselskapene i Teerudparken 3 inngikk avtale med Q-Park AS (n& Aimo Park

Norway AS) for handtering av parkeringsbestemmelsene pa Stillverksveien 20-26 sitt
omrade. Avtalen tradte i kraft fra 1.1.2018. Nye parkeringskort for gjesteparkering deles ut
arlig til andelseiere og/eller beboere i godkjente leieforhold.

Fellesareal (inkludert s@ppelboder)

Seppelbodene vare skaper mang en bekymring for styrene i boligselskapene i
Teerudparken 3.

Her hensettes det avfall som ikke har noe i seppelboden a gjare. Dette skaper uryddige og
lite innbydende sappelboder for alle beboerne. | tillegg far vi fakturaer fra Toma
Eiendomsdrift AS for bortkjering av avfall.

Selmer Eiendom AS har satt inn tre avfallscontainere for neeringsavfall; to for papiravfall,
to for restavfall og en for matavfall. Disse er forbeholdt naeringslokalene i 1.etasje i
Stillverksveien 24-26.

Husordensreglene

Det er den enkelte andelseiers ansvar a gjare seg kjent med gjeldende husordensregler.
Ved utleie er det andelseiers ansvar & sikre at leietaker gjgr seg kjent med gjeldende
huscrdensregler.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Styret foretok et laneopptak i 2021 pa kr 598.000,- for dekning av gjennomfgrte og
planlagte investeringer/pakostninger. Ved regnskapsslutt pr 31.12.2020 skyldte Teerud
borettslag kr 210.057 - til Sameiet Stillverksveien 24-26. Dette har bygget seg over flere
ar. Samtidig hadde eier av naeringsseksjonene midler til gode i sameiet. Eier av
neeringsseksjonene i sameiet truet med a tilbakeholde betaling for felleskostnader dersom
de ikke fikk tilbakebetalt de midler de hadde til gode. For a sikre gkonomisk dekning i
sameiet, matte borettslaget overfegre kr 210.057 .- til sameiet i lgpet av 2021.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 4 810 334 -.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 362 529 -.

Resultat
Arets resultat pa kr 2 085 921,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslaget hadde pr. 31.12.2021 negative disponible midler pa kr. 415 564, -
Borettslagets styre har iverksatt tiltak for 4 gi positive disponible midler i 2022. Tiltakene
innebeerer en gkning av felleskostnader pa 15 %.

| november og desember 2021 opplevde borettslaget ekstracrdinaere kostnader knyttet il
flernvarme og elektrisk energi. Selv med kompensasjon fra det offentlige, medfarte dette
en forverring av den gkonomiske situasjonen for borettslaget.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2022".
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 175 000,- til normal drift og vedlikehold.
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Borettslaget har sa langt i 2022 hatt ekstraordingere kostnader knyttet til fiernvarme og
elektrisk energi. Selv med gkonomisk kompensasjon sé vil dette vaere med pa & forverre
@konomien i borettslaget i 2022.

Kommunale avgifter for 2022 ble vedtatt etter at borettslaget hadde fastsatt budsjettet for
2022. Det er ikke tatt hgyde for den gkningen i kommunale avgifter som Lillestram
kommune har lagt opp til. Borettslaget har sgkt om og vil fra og med 2022 fa manedlige
fakturaer for kommunale avgifter istedenfor halvarlige slik som det har veert til na. Dette vil
veere med pa a bedre planleggingen av kostnader i lapet av aret.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert gkt med ca .kr 4000,-. Premieendringen er en
folge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Teerud Borettslag.

Lan
Teerud Borettslag har lan i Husbanken og OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.22.
Ut i fra den gkonomiske situasjonen borettslaget er i, vil styret far sommeren matte
vurdere en ytterligere gkning av innkrevde felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Teerud Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Teerud Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: XIFO3-TIEIK-KUBL4-8VCYK-X2CBO-DFEPL

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Bodg, 4. april 2022
ERNST & YOUNG AS

Penneo Dokumentnokkel: XIFO3-TIEIK-KUBL4-8VCYK-X2CBO-DFEPL

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Benny Hansen
statsautorisert revisor
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TAERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 987 825 693, KUNDENR. 1184

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 650716 -321719 -650716 -415554
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2085921 2962185 2497805 3137628
Tillegg for nye langsiktige lan 15 598 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -2448759-2340775 -2478000 -2 501000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 0 -950 406 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 235162 -328 996 19 805 636 628
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 415554 -650716 -630911 221 074
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 633469 376929
Kortsiktig gjeld -1049 023 -1 027 645
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. -415 564 -650 716

TAERUD BORETTSLAG
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ORG.NR. 987 825 693, KUNDENR. 1184

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2751764 3047573 2746356 2729184
Innkrevde felleskostnader 2 2058570 1872924 1992644 2397 816
SUM DRIFTSINNTEKTER 4810 334 4920497 4739000 5127 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -16 920 -8 460 -8 460
Styrehonorar 4 -60 000 -120 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 5 -6 025 -5 563 -6 000 -6 000
Forretningsf@rerhonorar -101 415 -156450 -100500 -105 000
Konsulenthonorar 5] -3 517 -4 538 -8 000 -8 000
Drift og vedlikehold 7 467 914 492360 -175000 -175000
Forsikringer -35606  -37 305 -40 000 -40 000
Kommunale avgifter 8 -19224 -8 218 -12 000 -20 000
Kostnader sameie 19 -1360478 -1043483 -1161235 -1230912
TV-anlegg/bredband -294 403 -289256 -297000 -305 000
Andre driftskostnader 9 -5488 17 254 -35 000 -31 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 362 529 -2191 346 -1 903195 -1989 372
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 2447805 2729151 2835805 3137628
Innbetalt andel fellesgjeld 0 950406 0 0
DRIFTSRESULTAT 2447 805 3679557 2835805 3137628
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 496 405 0 0
Finanskostnader 11 -362 380 -717777  -338 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -361 885 -717372 -338 000 0
ARSRESULTAT 2085921 2962185 2497805 3137628
Overfaringer:

2085921 2962185
TAERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 987 825 693, KUNDENR. 1184

Til annen egenkapital
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BALANSE

Note
EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12

Taerud Borettslag

2021 2020

76 051 000 76 051 000

SUM ANLEGGSMIDLER

76 051 000 76 051 000

OML@PSMIDLER

Kundefordringer

Forskuddsbetalte kostnader

Andre kortsiktige fordringer 13
Andel omlgpsmidler i fellesanlegg 19

Driftskonto OBOS-banken
Sparekonto OBOS-banken
Trukket kassekreditt (totalt innvilket kreditt, kr 500 000)

0 210
80 382 77 565
4 353 8 283

393675 290 442
154 629 -61 616
430 430

0 61616

SUM OML@PSMIDLER

633 469 376 929

SUM EIENDELER

76 684 469 76 427 929

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 56 * 5000 280 000 280 000
Annen egenkapital 14 27 676 880 25590 959

SUM EGENKAPITAL

27 956 880 25 870 959

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 15
Borettsinnskudd 16

40 124 566 41975 325
7 554000 7554 000

SUM LANGSIKTIG GJELD

47 678 566 49 529 325

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld

Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000)

Palegpte renter

Palepte avdrag

Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg 19
Annen kortsiktig gjeld 17

364 3 564

0 61616

48 086 60 441
401914 401 524
393675 290 442
204 984 210 057

SUM KORTSIKTIG GJELD

1049023 1027 645

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

76 684 469 76 427 929
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Pantstillelse 18 77 151 000 76 551 000
Garantiansvar 19 455116 335771
Lillestrem, _ . .2022

Styret i Taerud Borettslag

Kjell Tore Wirum Stein Inge Abelvik Birgit Nerland

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfeart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaart over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntekifares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.
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Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1382 898
Oppvarming 373 944
Kabel-tv 301728
Kapitalkostnader pa IN-lan 2746 947
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 4817
Overfart til kapitalkostnader 2751764
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 058 570
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 60 000.

NOTE: §
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 025.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 517
SUM KONSULENTHONORAR -3 517
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -77 842
Drift/vedlikehold VVS -235 811
Drift/vedlikehold heisanlegg -37 533
Drift/vedlikehold brannsikring -116 728
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -467 914

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -19 224
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -19 224
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Trykksaker -1 036
Andre kontorkostnader -590
Porto -1442
Bank- og kortgebyr 2 420
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -5 488
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Andre renteinntekter 496
SUM FINANSINNTEKTER 496
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -334 561
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -1 176
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -8 435
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
LAN SAMEIERNE -6 238
Renter og provisjon pa kassekreditt -10 970
SUM FINANSKOSTNADER -362 380
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi XXXX 2006 76 051 000
SUM BYGNINGER 76 051 000
Tomten ble kjept i 20086.

Gnr.81/bnr.2526

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 4 353
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 353

Vedlegg 1

NOTE: 14
ANNEN EGENKAPITAL
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Opptjent egenkapital 22 874 919
Egenkapital fra IN tidligere 7414 773
Egenkapital fra IN 2021 0
Reduksjon EK fra IN 2612812
SUM ANNEN EGENKAPITAL 27 676 880

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes

at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,25 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2021 -598 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 31556
-566 444

Husbanken
Lanet er et annuitetslan med mulighet for individuell nedbetaling
Renter 31.12: 0,81 %, lgpetid 30 ar, flytende rente.
Opprinnelig, 2007 -68 497 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 19 106 902
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 2417 203
Nedbetalt tidligere, IN 7414773
Nedbetalt i ar, IN 0

-39 558 122

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -40 124 566

For ytterligere informasjon om individull nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2007 -7 554 000

SUM BORETTSINNSKUDD -7 554 000

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Sameiet Stillverksveien 24 og 26 -204 984

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -204 984
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NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 7 554 000
Pantelan 40 124 566
Palgpte avdrag 401 914
Beregnede IN-forpliktelser 4 801 906
TOTALT 52 882 386

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 76 051 000
TOTALT 76 051 000
NOTE: 19

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 86,5 % av Sameiet Stillverksveien 24 og 26.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Sameiet Stillverksveien 24 og 26.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Sameiet Stillverksveien 24 og 26, og
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden til Sameiet Stillverksveien 24 og 26, og

utgjar kr 455 116.

Selskapets andel i Sameiet stillverksveien 24 og 26 vises i balansen, bade under eiendels- og
gjeldssiden, under posten
og gjeldssiden under posten "andel omlapsmidler i fellesanlegg” og "andel kortsiktig gjeld i

fellesanlegget”

Selskapets andel av driftskostnadene i Sameiet stillverksveien 24 og 26 er inntatt i
resultatregnskapet, under posten resultatregnskapet under posten "kostnader sameie.”

Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap
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Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 13724.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 01. mai og
01. november pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum
en maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert
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OBOS'’ klientkonto senest 10 dager fer terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Teerud Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 4.05.22 og er 8pent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 9.05.22
Selskapsnummer: 1184  Selskapsnavn: Teerud Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Stein Inge Abelvik er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til O,-

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Varamedlem (1 skal velges)

O Yilmaz Turkyilmaz

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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