== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913783 840

Aksjeselskap

REBUS MEDINVEST AS
Ladeadle 40

7041 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tone Skjeavg
28.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913783840

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 1 64 543 631 62 025 726
Annen driftsinntekt 1,2 972 200 1235 300
Sum inntekter 65 515 831 63 261 026
K ostnader

L gnnskostnad 3 52 442 4 607 289
Avskrivning padriftsmidler 4 11082 444 11 008 585
Annen driftskostnad 1 7 370 749 7 077 447
Sum kostnader 18 505 635 22 693 321
Driftsresultat 47 010 196 40 567 705

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i tilknyttet selskap 5 3000 000 3000 000
Inntekt pdinvesteringer i andre aksjer 48 091
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1,5 12 920 290 8 457 054
Annen rentei nntekt 4 676 669 1528 080
Annen finansinntekt 152
Sum finansinntekter 20 596 959 13033 376
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1,5 567 699 332971
Annen rentekostnad 37 385354 25 844 638
Annen finanskostnad 11 83
Sum finanskostnader 37 953 065 26 177 692
Netto finans -17 356 106 -13 144 316
Resultat far skattekostnad 29 654 091 27 423 389
Skattekostnad pa resultat 6 6 701 464 7512 961
Arsresultat 22 952 627 19910428
Arsresultat etter minoritetsinter esser 22 952 627 19910 428
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 913783840

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Totalresultat 22 952 627 19910 428

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 21235170
Overfart til annen egenkapital 7 1717 457 19910428
Sum overfaringer og disponeringer 22 952 627 19910428
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 913783840

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,8 696 251 538 707 243 982
Sum varige driftsmidler 696 251 538 707 243 982
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 200122 341 150 297 341
Lan til foretak i samme konsern 58 137 202 976 110569 733
Investeringer i tilknyttet selskap 5 42 071 323 43431 323
Investeringer i akgier og andeler 3726 579
Andre langsiktige fordringer 23 800 23800
Sum finansielle anleggsmidler 379 420 440 308 048 776
Sum anleggsmidler 1075671979 1015292 758
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 91 694 48 282
Andre kortsiktige fordringer 371488 610 901
Konsernfordringer 5 125 493 207 46 563 373
Sum fordringer 125 956 389 47 222 556
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 392 096 631 163
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 392 096 631 163
Sum omlgpsmidler 126 348 485 47 853 719
SUM EIENDELER 1202 020 464 1063 146 478
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913783840

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,9 10617 585 10213340
Overkurs 7 443 512 963 414 003 078
Sum innskutt egenkapital 454 130 548 424 216 418

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 82 472 467 80 755 010
Sum opptjent egenkapital 82 472 467 80 755010
Sum egenkapital 536 603 015 504 971 428
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 14 782 057 14 509 360
Sum avsetninger for forpliktelser 14782 057 14 509 360
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8,10 585 793 175 528 391 800
Sum annen langsiktig gjeld 585793 175 528 391 800
Sum langsiktig gjeld 600 575 232 542 901 160

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 25903 000

Leverandergjeld 2315314 26 337
Betalbar skatt 6 6 428 766 6 630 681
Skyldig offentlige avgifter 2117 261 2545817
Utbytte 21235170

Annen kortsiktig gjeld 8,10 6 842 707 6 071 055
Sum kortsiktig gjeld 64 842 218 15273890
Sum gjeld 665 417 449 558 175 050
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1202 020 464 1063 146 478
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913783840

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 405904

913 783 840
Aksjeselskap

REBUS MEDINVEST AS
Lade alle 40

7041 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tone Skjzrve
28.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.05.2025 kl 14:41
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913783840

Organisasjonznr: 913 783 840
REBUS MEDINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 1 64 543 631 62 025 726

Annen driftsinntekt 1, 2 972 200 1 235 300

Sum inntekter 65 515 831 63 261 026

Kostnader

Lennskostnad 3 52 442 4 607 289

Avskrivning pa driftsmidler 4 11 082 444 11 008 585

Annen driftskostnad 1 7 370 749 7 077 447

Sum kostnader 18 505 635 22 693 321

Driftsresultat 47 010 196 40 567 705

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

tilknyttet selskap 5 3 000 000 3 000 00O

Inntekt pa investeringer

i andre aksjer 48 091

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1, 5 12 920 290 8 457 054

Annen renteinntekt 4 676 669 1 528 080

Annen finansinntekt 152

Sum finansinntekter 20 596 959 13 033 376

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1, 5 567 699 332 971

Annen rentekostnad 37 385 354 25 844 638

Annen finanskostnad 11 83

Sum finanskostnader 37 953 065 26 177 692

Netto finans -17 356 106 -13 144 316

Resultat fer skattekostnad 29 654 091 27 423 389

Skattekostnad pa resultat 4] 6 701 464 7 512 961

Arsresultat 22 952 627 19 910 428

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 22 952 627 19 910 428

Totalresultat 22 952 627 19 910 428

overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 21 235 170

Overfert til annen

egenkapital 7 1 717 457 19 910 428
Utskriftedato 15.05.2025 Organisasjonsny 913 783 840 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913783840

Sum overferinger og
disponeringer 22 952 627 19 910 428

Utskriftedato 15.05.2025 Organisasjonsny 913 783 840 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913783840

Organisasjonznr: 913 783 840
REBUS MEDINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel &

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4, 8 696 251 538 707 243 982
Sum varige driftzmidler 696 251 538 707 243 982
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 200 122 341 150 297 341
1Lan til foretak i samme

konsern 5, 8 137 202 276 110 569 733
Investeringer i

tilknyttet selskap 5 42 071 323 43 431 323
Investeringer i aksjer og

andeler 3 726 579
Andre langsiktige

fordringer 23 800 23 800
Sum finansielle

anleggsmidler 379 420 440 308 048 776
Sum anleggsmidler 1 075 671 979 1 015 292 758
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 91 694 48 282
Andre kortsiktige

fordringer 371 488 610 901
Konsernfordringer 5 125 493 207 46 563 373
Sum fordringer 125 956 389 47 222 bb6

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 392 096 631 163
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 392 096 631 163
Sum omlepsmidler 126 348 485 47 853 719
SUM EIENDELER 1 202 020 464 1 063 146 478

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 15.05.2025 Organisasjonsny 913 783 840 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 913783840

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 9 10 617 585 10 213 340

Overkurs 7 443 512 963 414 003 078

Sum innskutt egenkapital 454 130 548 424 216 418

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 82 472 467 80 755 010

Sum opptjent egenkapital 82 472 467 80 755 010

Sum egenkapital 536 603 015 504 971 428

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 14 782 057 14 509 360

Sum avsetninger for

forpliktelser 14 782 057 14 509 360

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8, 10 585 793 175 528 391 800

Sum annen langsiktig gjeld 585 793 175 528 391 800

Sum langsiktig gjeld 600 575 232 542 901 160

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 25 903 000

Leverandergjeld 2 315 314 26 337

Betalbar skatt 6 6 428 766 6 630 681

Skyldig offentlige avgifter 2 117 261 2 545 817

Utbytte 21 235 170

Annen kortsiktig gjeld 8, 10 6 842 707 6 071 055

Sum kortsiktig gjeld 64 842 218 15 273 890

Sum gjeld 665 417 449 558 175 050

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 202 020 464 1 063 146 478
Utskriftedato 15.05.2025 Organisasjonsny 913 783 840 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913783840

Organisasjonznr: 913 783 840
REBUS MEDINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

1.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

16.05.2025 ki 14:41 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2024

REBUS MEDINVEST AS

Org.nr.:913 783 840

BankID Signing
Gystein Tungseth
202503-10
BankID Signing
Trond Fredrik Mellingsaster
202503-10
BanklD Signing
Ketil Jassund
2025903-10
BankID Signing
Thomas Gerhard Dahle
202503-12

nkiD Signing

16.05.2025 kl 14:41
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Side 11 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913783840

REBUS Medinvest AS

Organisasjonsnummer 913 783 840

STYRETS ORIENTERING 2024

1. Virksomhetens art og lokalisering
REBUS Medinvest AS driver utvikling, utleie og forvaltning av fast eiendom.
Selskapets forretningsidé er a investere i gode og attraktive handelseiendommer i Norge, og
selskapets virksomhet er en del av Reitan Eiendom AS sin satsning pa Handelseiendom i
Skandinavia. Selskapet eies per arsskiftet med 82,68% av REBUS Handelseiendom AS.
Resterende aksjer eies av ansatte i eller personer tilknyttet REITAN AS eller Reitan Eiendom
AS. Per 31.12.2024 har selskapet sju datterselskap og to tilknyttede selskaper. Det utarbeides
ikke eget konsernregnskap for REBUS Medinvest jfr. Regnskapslovens §3-7.

REBUS Medinvest AS overtok i august 2024 Byasen Butikksenter i Trondheim. REMA 1000 er
en av leietakerne. Kjgpet ble gjennomfgrt som en eiendomstransaksjon i et nyanskaffet
datterselskap.

REBUS Medinvest AS eide ved utgangen av aret 24 handelseiendommer i Norge. Samtlige
eiendommer har REMA 1000 som hovedleietaker. Eiendommene ligger spredt over hele
Norge, fra Tgnsberg i sgr til Tromsg i nord. Hovedtyngden av eiendommene ligger i Midt-
Norge og i Stavanger-omradet. 16 av eiendommene eies av REBUS Medinvest AS, sju av
eiendommene eies via datterselskaper og én av eiendommene eies 50% gjennom et
tilknyttet selskap.

2. Fortsatt drift
Styret og daglig leder bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift av selskapet er tilstede og
har lagt dette til grunn ved avleggelsen av arsregnskapet.

3. Arbeidsmilje
Selskapet har i lgpet av 2024 ikke hatt ansatte.

4. Likestilling
Selskapets styre bestar av tre menn og to kvinner. Det er styrets malsetting at det ikke skal
forekomme forskjellsbehandling grunnet kjgnn.

5. Ytre miljp
REBUS, som en del av Reitan Eiendom, fglger samme beerekraftstrategi som morsselskapet.
Baerekraftsstrategien inneholder en rekke mal samt et metoderammeverk for hvordan
prosjektene skal utvikles for 3 maksimere beerekraftseffektene, og dermed bidra til
maloppnaelse. Pa denne maten jobbes det kontinuerlig med a redusere selskapets
klimaavtrykk.

Side 1 av 3

IFREEFT
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913783840

6. Finansiell risiko
Selskapet er etter styrets oppfatning utsatt for lav kredittrisiko i den ordineere virksomheten.
Selskapet operer i et utleiemarked hvor kundene gjennomgaende har god kredittverdighet,
og selskapets hovedleietaker antas a vaere veldig solid. Av selskapets rentebaerende gjeld er
NOK 300 mill. rentesikret gjennom rentebytteavtaler. All gvrig rentebaerende gjeld pr.
31.12.2024 er basert pa flytende rente, og selskapet er saledes eksponert for endringer i
rentemarkedet. Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko. REBUS Medinvest AS vurderer
likviditeten i selskapet som god, og det er ikke besluttet & innfare tiltak som endrer
likviditetsrisiko.

7. Resultat av virksomheten og selskapets stilling
Etter styrets oppfatning gir det framlagte arsregnskap for regnskapsaret 2024 et rettvisende
uttrykk for selskapets stilling og resultatet av virksomheten.

REBUS Medinvest AS hadde i 2024 et arsresultat etter skatt pa NOK 22,95 mill. mot et
arsresultat pad NOK 19,91 mill. forrige ar. @kningen skyldes i hovedsak gkte leieinntekter samt
reduksjon i lannskostnad.

For gvrig har 2024 veert preget av ordineer drift.

Selskapets bokfgrte egenkapital pr. 31.12.2024 var NOK 537 mill., som utgjgr 44,6 % av
totalkapitalen.

Utover det som framgar av arsregnskapet, kjenner ikke styret til omstendigheter vedrgrende
markedsforhold og prisutvikling som er av interesse for 4 bedgmme selskapet. Etter
utgangen av regnskapsaret er det ikke inntruffet forhold som det ikke er tatt hensyn til i
arsoppgjoret, eller som ikke er nevnt over, og som er viktig for 3 bedgmme selskapets
resultat eller stilling.

Det har ikke skjedd vesentlige hendelser etter balansedagen.

8. Framtidsutsikter
Styret i selskapet vurderer framtidsutsiktene som gode. REMA 1000 Norge AS er selskapets
storste leietaker og leier hovedtyngden av selskapets areal. Selskapets eiendommer har god
beliggenhet og er gjennomgaende leid ut pa gode vilkar. | tillegg ligger det et
utviklingspotensial pa flere av eiendommene. Markedet selskapet opererer i er differensiert
med hensyn pa leieniva og avkastningskrav, men pa generelt grunnlag har det de siste arene
veert god utvikling bade pa leiepriser og avkastningskrav pa handelseiendommer med
dagligvare sammenliknet med annen handelseiendom. Selskapet opplever at det fortsatt er
stor etterspgrsel etter gode dagligvareiendommer og at vare eiendommer har holdt seg godt
i verdi i et ar med gkt renteniva og gkte avkastningskrav.

REBUS Medinvest AS er en del av REBUS Handelseiendom, som har som mal om 3 bli det
ledende eiendomsmiljget pa handelseiendom, med fokus bade pa utvikling, forvaltning og
investering.

Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913783840

Styrets oppfatning er at selskapet er meget godt posisjonert for videre vekst, og planene
fremover er a invitere enda flere ansatte og andre ngkkelpersoner i REITAN som medeiere.

9. Styrets forslag til disponering av overskudd

Avsatt utbytte NOK 21,24 mill.
Overfgrt til annen egenkapital NOK 1,71 mill.
Sum overfgringer NOK 22,85 mill.

10. Forsikring styremedlemmer
Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige personlige
erstatningsansvar overfor selskapet og tredjepersoner.

11. Aktsomhetsvurderinger

Reitan Eiendom AS og datterselskaper er omfattet av apenhetsloven, og jobber kontinuerlig
med aktsomhetsvurderinger i trdd med lovkrav og OECDs veileder for aktsomhetsvurderinger
for ansvarlig nzeringsliv. Aktsomhetsvurderinger er en risikobasert tilnarming for a
respektere og ivareta mennesker, samfunn og miljg i var egen virksomhet og
leverandgrkjeden. Vi forventer at vare leverandgrer og samarbeidspartnere fglger samme
tilneerming. Var redegjgrelse for arbeidet med aktsomhetsvurdering er tilgjengelig pa Reitan
Eiendom sine hjemmesider. Redegjgrelsen for aret 2024 forventes a bli publisert innen 30.

april 2025.
Trondheim, 10.03.2025

Trond Fredrik Mellingsaeter Ketil Jgssund

Styrets leder Styremedlem

@ystein Tungseth Berit Hvalryg
Styremedlem Styremedlem

Trine Blankholm Thomas Gerhard Dahle
Styremedlem Administrerende direktgr

Side 3 av 3
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Resultatregnskap

REBUS Medinvest AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Driftsinntekter
Husleieinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Avskrivning pa driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap
Inntekt pé investeringer 1 andre aksjer
Renteinntekt

Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern
Annen finansinntekt

Rentekostnad

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresultat

Overforinger

Avsatt til utbytte

Overfart til annen egenkapital
Sum overforinger

Note 2024 2023
1 64 543 631 62 025 726
1,2 972 200 1235 300
65 515 831 63 261 026

3 52442 4 607 289
4 11 082 444 11 008 585
1 7370749 7077 447
18 505 635 22 693 321

47 010 196 40 567 705

5 3 000 000 3000 000
0 48 091

4 676 669 1 528 080

1,5 12 920 290 8457 054
0 152

37385354 25 844 638

1,5 567 699 332971
11 83

-17356 106  -13 144 316

29 654 091 27 423 389

6 6 701 464 7512 961
22 952 627 19 910 428
21235170 0

7 1717 457 19 910 428
22 952 627 19 910 428

REBUS MEDINVEST AS

Side 2
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Balanse

REBUS Medinvest AS
EIENDELER Note 31.12.24 31.12.23
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,8 696 251 538 707 243 982
Sum varige driftsmidler 696 251 538 707 243 982
Finansielle driftsmidler
Investeringer i datterselskap 5 200 122 341 150 297 341
LAan til foretak i samme konsern 5,8 137 202 976 110 569 733
Investeringer i tilknyttet selskap 5 42 071 323 43 431 323
Investeringer i aksjer og andeler 0 3726579
Andre langsiktige fordringer 23 800 23 800
Sum finansielle anleggsmidler 379 420 440 308 048 776
Sum anleggsmidler 1075671979 1015292758
Omlespsmidler
Fordringer
Kundefordringer 91 694 48 282
Andre kortsiktige fordringer 371 488 610 901
Kortsiktige fordringer til foretak i samme konsern 5§ 125 493 207 46 563 373
Sum fordringer 125 956 389 47 222 556
Bankinnskudd, kontanter o.1. 392 096 631 163
Sum omlepsmidler 126 348 485 47 853 719
Sum eiendeler 1202020464 1063146478
REBUS MEDINVEST AS Side 3
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Balanse

REBUS Medinvest AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.24 31.12.23
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,9 10 617 585 10213 340
Overkurs 7 443 512 963 414 003 078
Sum innskutt egenkapital 454 130 548 424 216 418
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 82 472 467 80 755 010
Sum opptjent egenkapital 82 472 467 80 755 010
Sum egenkapital 536 603 015 504 971 428
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 6 14 782 057 14 509 360
Sum avsetning for forpliktelser 14 782 057 14 509 360
Langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8,10 585793 175 528 391 800
Sum langsiktig gjeld 585793175 528 391 800
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 25903 000 0
Leverandargjeld 2315314 26 337
Skyldig offentlige avgifter 2117261 2 545 817
Betalbar skatt 6 6 428 766 6 630 681
Utbytte 21235170 0
Annen kortsiktig gjeld 8, 10 6 842 707 6 071 055
Sum kortsiktig gjeld 64 842 218 15273 890
Sum gjeld 665 417 449 558 175 050
Sum egenkapital og gjeld 1202020464 1063146478
REBUS MEDINVEST AS Side 4
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Balanse
REBUS Medinvest AS
Trondheim, 10.03.2025
Trond Fredrik Mellingsater Ketil Jassund @ystein Tungseth
styreleder styremedlem styremedlem
Berit Hvalryg Trine Blankholm Thomas Gerhard Dahle
styremedlem styremedlem administrerende direkter
RERUS MEDINVEST AS Side 5
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REBUS MEDINVEST AS Noter til regnskapet for 2024

| Regnskapsprinsipper ‘

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.

Konsernregnskap utarbeides av Reitan Eiendom AS. Reitan Eiendom AS har hovedkontor pa Lade
Gaard i Trondheim og utarbeider konsernregnskap iht, full IFRS som fastsatt av EU.
Konsernregnskapet kan finnes digitalt pi Reitan Eiendom AS sine nettsider; Reitaneiendom.no

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert
som de leveres. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas 1
samme periode som tilhgrende inntekter inntektsfores.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres 1 samme periode er utlignet og nettofesrt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet
til varekretslapet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis
de skal tilbakebetales 1 lepet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag
pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlopsmiddel og
kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefores og avskrives lineart over driftsmidlenes
forventede levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30
000. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lopende. Pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjop av driftsmidlet. Utgifter til
leie av driftsmidler kostnadsfores. Forskuddsbetalinger balanseferes som forskuddsbetalt kostnad,
og fordeles over leieperioden.

Aksjer i datterselskap
Investeringer i datterselskap og andre selskap er vurdert etter kostmetoden ettersom konsernet
samlet ikke overstiger grensen for sma foretak.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Konsernkontoordning

Selskapet har konsernkontoordning hvor morselskapet, Reitan Eiendom AS, er eier av toppkontoen.
Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i cashpool er klassifisert som konsernmellomvzarende
og det beregnes markedsbasert rente pa innskudd.

Side 6
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REBUS MEDINVEST AS Noter til regnskapet for 2024

Note 1 Transaksjoner med nzrstiende

REBUS MEDINVEST AS leier ut lokaler til selskaper innen Reitan konsern. Leieprisen for
lokalene er fastsatt ut fra armlengdes avstand, og vurderes a vere til markedsvilkar. Av selskapets
leieinntekter pa kr 64 543 631 utgjer kr 58 186 010 leieinntekter mot konserninterne selskaper.

Selskapet kjoper forretningsforertjenester fra Reitan Fiendom AS. Honorarene er fastsatt pa
markedsmessige vilkar, og i 2024 er det fakturert for kr 250 000 ekskl mva.

Forvaltning av selskapet er foretatt av Relog AS og Rebus Forvaltning AS.
Honoraret er fastsatt ut fra markedsmessige vilkar. Det er for 2024 fakturert 1 219 500 kr ekskl mva

i honoraer.

Selskapets transaksjoner med nzerstiende parter: 2024
Morselskap

Renteinntekter 3001288
Tilknyttede selskaper og datterselskaper

Renteinntekter datterselskaper 9919 002
Sum 12 920 290

b) Kjop av tjenester, leiekostnader og rentekostnader

Tilknyttede selskaper og datterselskaper

Rentekostnader datterselskaper 567 699
Sum 567 699

Note 2 Spesifikasjon av poster presentert med nettobelap

Nettofsrt annen driftsinntekt pr. 31.12 2024 2023
Kostnader til viderefakturering -724 989 -856 239
Inntekt fra viderefakturering 1114 593 856 239
Sum nettofert annen driftsinntekt pr. 31.12 389 605 0

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjsrelser, lan til ansatte mm.

Lennskostnader 2024 2023
Lenninger 21073 3536 701
Arbeidsgiveravgift 6 810 690 521
Pensjonskostnader 22 832 363 829
Andre ytelser 1725 16 239
Sum 52 442 4 607 290

Selskapet har pr. 31.12.2024 ingen ansatte.

Side 7
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REBUS MEDINVEST AS Noter til regnskapet for 2024

Note 4 Varige driftsmidler

Tomter Bygninger Tekniske Anlegg  Asfalt Sum
og anlegg anlegg under
utferelse
Anskaffelseskost 90 864 128 562212286 53582692 0 584 876 707 243 982
01.01.2024
Tilgang 0 0 0 0
Avgang 0 0 0 0
Tilgang AUU 0 0 90 000 90 000
Anskaffelseskost 90 864 128 562 212286 53 582692 90 000 584 876 707 333 982
31.12,2024
Arets avskrivninger 0 -6430816 -4557833 0 -93794 -11 082 443
Bokfort verdi per 90 864 128 568 643 102 49 024 859 90 000 491 081 696 251 538
31.12,2024
Akkumulerte Avskrives 93872124 40207972  Avskrives 575 168 134 655 264
avskrivninger ikke ikke
Forventet - 100 ar 20 &r - 10 ar
ekonomisk levetid
Avskrivningsplan - Lineeer Linezr - Linear
Side 8
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REBUS MEDINVEST AS Noter til regnskapet for 2024
Note 5 Langsiktige investeringer i DS, TS og FKV, mellomvzrende og konserninterne
transaksjoner
Forretnings- Fierandel/ EKsiste ar  Resultat Bokfert
kontor stemmeandel (100%) siste ar verdi
(100%)
Datterselskap
Ro Bygg AS Trondheim 99% 12462 758 52993 12 689 941
Evjenveien 120 AS Trondheim 100% 19236725 1642343 20548 145
Ullvaren Eiendom AS Namsos 100% 7927901 1539972 54330000
Tiendeholmen Eiendom AS Namsos 100% 1441979 -676 211 17 411 000
Hana Eiendom AS Trondheim 100% 12940310 1562007 36130266
Byéasen Butikksenter AS Trondheim 100% 52 286 863 280 977 49 825 000
Gredemtorget AS Oslo 100% 922 347 11999 9187989
Sum datterselskaper 200 122 341
Tilknyttet selskap
ANS Stavsetbygg Trondheim 50% 21540876 8238 814 40071 323
Moum Parkering AS Trondheim 50% 0 0 2000000
Sum tilknyttede selskaper 42 071 323
Det er 1 2024 mottatt kr 3 000 000 i utdeling fra ANS Stavsetbygg.
Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.:
Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern 125 493 207 45 984 961 137 202 976 110 569 733
Sum 125 493 207 45984961 137 202976 110 569 733
Kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern 0 77 503 0 0
Sum 0 77 503 0 0

Konsernkonto:

Selskapet har bankkonto i konsernkontosystem der morselskapet finansierer detrenes behov for

likviditet. Morselskapet konsernkontosystem har felles ramme.

Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i konsernkontoordningen til Reitan Eiendom AS
behandles som kortsiktig konsernmellomvarende. Fordringen eller gjelden renteberegnes pa

markedsmessige villkar.

Andre fordringer til foretak i samme konsern inneholder konsernkontoordning med 124 651 072 kr

pr. 31.12.2024 og 45 654 331 kr pr. 31.12.2023
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REBUS MEDINVEST AS
Note 6 Skatt

Noter til regnskapet for 2024

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav tilutsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2024 2023 Endring
Varige driftsmidler 335782514 336984 529 1202015
Gevinst — og tapskonto -74 739 -57 244 17 495
Andre forskjeller -657 256 -147 784 509 472
Sum 335050519 336 779 502 1728 983
Andeler 3835116 3 756 467 -78 649
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt -271 694 464 -274 584 334 -2 889 870
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 67191171 65 951 635 -1239 536
Utsatt skatt (22 %) 14 782 058 14 509 360 -272 698
Arets skattekostnad 2024 2023
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat for skatt 29 654 091 27 423 389
Permanente forskjeller -2 161 408 2 243 664
Endring i midlertidige forskjeller 1728 983 472 408
Skattepliktig inntekt 29 221 665 30 139 461
Resultatfart skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt 6 428 766 6 630 681
Endring 1 utsatt skattefordel 272 698 882 280
Skattekostnad ordinzert resultat 6701 464 7512 961
Beregning av effektiv skattesats
Resultat for skatt 29 634 091 27 423 389
Beregnet skatt av resultat for skatt 6523 900 6 033 146
Skatteeffekt av permanente forskjeller -475 510 493 606
Sum 6048 390 6526 752
Effektiv skattesats 20,4 % 23,8 %
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pé arets resultat 6 428 766 6 630 681
Sum betalbar skatt i balansen 6 428 766 6 630 681
Side 10
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REBUS MEDINVEST AS Noter til regnskapet for 2024
Note 7 Egenkapital

Annen Sum

AKksjekapital Overkurs  egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01.2024 10213 340 414 003 078 80755010 504971 428
Arets resultat 0 0 22 952 627 22 952 627
Avsatt utbytte 0 0 21235170 -21235170
Kapitalendring, rettet emisjon 404245 29 509 885 0 29914 130
Egenkapital 31.12.2024 10 617 585 443 512 963 82472467 536603015
Note 8 Fordringer og gjeld

2024 2023
Fordringer med forfall senere enn ett ar 137226 776 110 593 533
Gjeld som er sikret ved pant o.1 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner, forfall senere enn 1 ar 585793 175 528 391 800
Gjeld til kredittinstitusjoner, forfall innen 1 &r 25903 000 0
Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld
Tomter, bygninger 696 251 538 618 473 468
Sum 696 251 538 618 473 468

REBUS Medinvest AS har ti lan til kredittinstitusjoner pé til sammen kr 611 696 175, hvorav
kr 25 903 000 forfaller innen ett ar. Med unntak av eiendom i Tensberg er samtlige av selskapets
eiendommer stilt som sikkerhet for gjelden. Datterselskapenes eiendommer er ogsé stilt som

sikkerhet for gjelden.

Selskapets gjeld til kredittinstitusjoner forfaller ikke senere enn 5 &r etter balansedagen.

Selskapets gjeld har flytende rente, men benytter renteinstrumenter til 4 endre renten til fast
rentesats. Dette gjelder kun deler av gjelden. Viser her til egen note om rentesikringer, se note 10.

Note 9 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon
Aksjekapitalen pa kr. 10 617 585 bestar av 10 617 585 aksjer a kr. 1.

Oversikt over de sterste aksjonzrene

Antall FEierandel

Rebus Handelseiendom AS 8778 530 82,67%
Jubar Eiendom AS 846 000 7,96%
Sum 9624530 90,63%
Dvrige {eierandel < 1%) 993 055 9,37%
Totalt 10 617 585 100%
Side 11
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REBUS MEDINVEST AS

Note 10 Rentesikringer

Noter til regnskapet for 2024

Selskapet har flere laneavtaler med flytende rente og benytter ulike renteinstrumenter for 4 endre
renten til fast rentesats. Bakgrunnen for dette er et enske om & sikre fremtidige kontantstremmer for
selskapet, herunder & redusere risiko for rentegkninger. Sikringsforretningene gjores ut fra et
portefaljesynspunkt, slik at de enkeltstiende sikringene ikke henfares til enkelte 1an. Ut fra dette har
det blitt gjort rentesikringer, og felgende sikringsforretninger (swap) leper i selskapet pr

31.12.2024:

Motpart

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Hovedstol Startdato

50000 000 30.07.2019
50000 000 30.07.2019
100 000 000 07.12.2023
50000 000 18.06.2024
50000 000 07.08.2024

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Sluttdato

30.07.2029
30.07.2029
07.12.2028
18.06.2034
07.08.2034

Fastrente
1,945 %
1,800 %
3445 %
3,515 %
3285 %

I desember 2024 ble det signert kjopekontrakt hvor Rebus Medinvest AS kjeper aksjene i Nov
Nearing AS med aksjeovertakelse 3 januar 2025. Kjopesummen for aksjene er NOK 45 923 518.
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Til generalforsamlingen i REBUS Medinvest AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for REBUS Medinvest AS som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den
tilh@rende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

PricewaterhouseCoopers AS, Brattarkaia 17B, 7010 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Trondheim, 13. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Kjetil Smerdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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REBUS Medinvest AS

Organisasjonsnummer 913 783 840

STYRETS ORIENTERING 2024

1. Virksomhetens art og lokalisering
REBUS Medinvest AS driver utvikling, utleie og forvaltning av fast eiendom.
Selskapets forretningsidé er a investere i gode og attraktive handelseiendommer i Norge, og
selskapets virksomhet er en del av Reitan Eiendom AS sin satsning pa Handelseiendom i
Skandinavia. Selskapet eies per arsskiftet med 82,68% av REBUS Handelseiendom AS.
Resterende aksjer eies av ansatte i eller personer tilknyttet REITAN AS eller Reitan Eiendom
AS. Per 31.12.2024 har selskapet sju datterselskap og to tilknyttede selskaper. Det utarbeides
ikke eget konsernregnskap for REBUS Medinvest jfr. Regnskapslovens §3-7.

REBUS Medinvest AS overtok i august 2024 Byasen Butikksenter i Trondheim. REMA 1000 er
en av leietakerne. Kjgpet ble gjennomfgrt som en eiendomstransaksjon i et nyanskaffet
datterselskap.

REBUS Medinvest AS eide ved utgangen av aret 24 handelseiendommer i Norge. Samtlige
eiendommer har REMA 1000 som hovedleietaker. Eiendommene ligger spredt over hele
Norge, fra Tgnsberg i sgr til Tromsg i nord. Hovedtyngden av eiendommene ligger i Midt-
Norge og i Stavanger-omradet. 16 av eiendommene eies av REBUS Medinvest AS, sju av
eiendommene eies via datterselskaper og én av eiendommene eies 50% gjennom et
tilknyttet selskap.

2. Fortsatt drift
Styret og daglig leder bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift av selskapet er tilstede og
har lagt dette til grunn ved avleggelsen av arsregnskapet.

3. Arbeidsmilje
Selskapet har i lgpet av 2024 ikke hatt ansatte.

4. Likestilling
Selskapets styre bestar av tre menn og to kvinner. Det er styrets malsetting at det ikke skal
forekomme forskjellsbehandling grunnet kjgnn.

5. Ytre miljp
REBUS, som en del av Reitan Eiendom, fglger samme beerekraftstrategi som morsselskapet.
Baerekraftsstrategien inneholder en rekke mal samt et metoderammeverk for hvordan
prosjektene skal utvikles for 3 maksimere beerekraftseffektene, og dermed bidra til
maloppnaelse. Pa denne maten jobbes det kontinuerlig med a redusere selskapets
klimaavtrykk.
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6. Finansiell risiko
Selskapet er etter styrets oppfatning utsatt for lav kredittrisiko i den ordineere virksomheten.
Selskapet operer i et utleiemarked hvor kundene gjennomgaende har god kredittverdighet,
og selskapets hovedleietaker antas a vaere veldig solid. Av selskapets rentebaerende gjeld er
NOK 300 mill. rentesikret gjennom rentebytteavtaler. All gvrig rentebaerende gjeld pr.
31.12.2024 er basert pa flytende rente, og selskapet er saledes eksponert for endringer i
rentemarkedet. Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko. REBUS Medinvest AS vurderer
likviditeten i selskapet som god, og det er ikke besluttet & innfare tiltak som endrer
likviditetsrisiko.

7. Resultat av virksomheten og selskapets stilling
Etter styrets oppfatning gir det framlagte arsregnskap for regnskapsaret 2024 et rettvisende
uttrykk for selskapets stilling og resultatet av virksomheten.

REBUS Medinvest AS hadde i 2024 et arsresultat etter skatt pa NOK 22,95 mill. mot et
arsresultat pad NOK 19,91 mill. forrige ar. @kningen skyldes i hovedsak gkte leieinntekter samt
reduksjon i lannskostnad.

For gvrig har 2024 veert preget av ordineer drift.

Selskapets bokfgrte egenkapital pr. 31.12.2024 var NOK 537 mill., som utgjgr 44,6 % av
totalkapitalen.

Utover det som framgar av arsregnskapet, kjenner ikke styret til omstendigheter vedrgrende
markedsforhold og prisutvikling som er av interesse for 4 bedgmme selskapet. Etter
utgangen av regnskapsaret er det ikke inntruffet forhold som det ikke er tatt hensyn til i
arsoppgjoret, eller som ikke er nevnt over, og som er viktig for 3 bedgmme selskapets
resultat eller stilling.

Det har ikke skjedd vesentlige hendelser etter balansedagen.

8. Framtidsutsikter
Styret i selskapet vurderer framtidsutsiktene som gode. REMA 1000 Norge AS er selskapets
storste leietaker og leier hovedtyngden av selskapets areal. Selskapets eiendommer har god
beliggenhet og er gjennomgaende leid ut pa gode vilkar. | tillegg ligger det et
utviklingspotensial pa flere av eiendommene. Markedet selskapet opererer i er differensiert
med hensyn pa leieniva og avkastningskrav, men pa generelt grunnlag har det de siste arene
veert god utvikling bade pa leiepriser og avkastningskrav pa handelseiendommer med
dagligvare sammenliknet med annen handelseiendom. Selskapet opplever at det fortsatt er
stor etterspgrsel etter gode dagligvareiendommer og at vare eiendommer har holdt seg godt
i verdi i et ar med gkt renteniva og gkte avkastningskrav.

REBUS Medinvest AS er en del av REBUS Handelseiendom, som har som mal om 3 bli det
ledende eiendomsmiljget pa handelseiendom, med fokus bade pa utvikling, forvaltning og
investering.
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Styrets oppfatning er at selskapet er meget godt posisjonert for videre vekst, og planene
fremover er a invitere enda flere ansatte og andre ngkkelpersoner i REITAN som medeiere.

9. Styrets forslag til disponering av overskudd

Avsatt utbytte NOK 21,24 mill.
Overfgrt til annen egenkapital NOK 1,71 mill.
Sum overfgringer NOK 22,85 mill.

10. Forsikring styremedlemmer
Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige personlige
erstatningsansvar overfor selskapet og tredjepersoner.

11. Aktsomhetsvurderinger

Reitan Eiendom AS og datterselskaper er omfattet av apenhetsloven, og jobber kontinuerlig
med aktsomhetsvurderinger i trdd med lovkrav og OECDs veileder for aktsomhetsvurderinger
for ansvarlig nzeringsliv. Aktsomhetsvurderinger er en risikobasert tilnarming for a
respektere og ivareta mennesker, samfunn og miljg i var egen virksomhet og
leverandgrkjeden. Vi forventer at vare leverandgrer og samarbeidspartnere fglger samme
tilneerming. Var redegjgrelse for arbeidet med aktsomhetsvurdering er tilgjengelig pa Reitan
Eiendom sine hjemmesider. Redegjgrelsen for aret 2024 forventes a bli publisert innen 30.

april 2025.
Trondheim, 10.03.2025

Trond Fredrik Mellingsaeter Ketil Jgssund

Styrets leder Styremedlem

@ystein Tungseth Berit Hvalryg
Styremedlem Styremedlem

Trine Blankholm Thomas Gerhard Dahle
Styremedlem Administrerende direktgr
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Arsregnskap 2024
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Resultatregnskap

REBUS Medinvest AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Driftsinntekter
Husleieinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Avskrivning pa driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap
Inntekt pé investeringer 1 andre aksjer
Renteinntekt

Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern
Annen finansinntekt

Rentekostnad

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresultat

Overforinger

Avsatt til utbytte

Overfart til annen egenkapital
Sum overforinger

Note 2024 2023
1 64 543 631 62 025 726
1,2 972 200 1235 300
65 515 831 63 261 026

3 52442 4 607 289
4 11 082 444 11 008 585
1 7370749 7077 447
18 505 635 22 693 321

47 010 196 40 567 705

5 3 000 000 3000 000
0 48 091

4 676 669 1 528 080

1,5 12 920 290 8457 054
0 152

37385354 25 844 638

1,5 567 699 332971
11 83

-17356 106  -13 144 316

29 654 091 27 423 389

6 6 701 464 7512 961
22 952 627 19 910 428
21235170 0

7 1717 457 19 910 428
22 952 627 19 910 428

REBUS MEDINVEST AS
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Balanse

REBUS Medinvest AS
EIENDELER Note 31.12.24 31.12.23
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,8 696 251 538 707 243 982
Sum varige driftsmidler 696 251 538 707 243 982
Finansielle driftsmidler
Investeringer i datterselskap 5 200 122 341 150 297 341
LAan til foretak i samme konsern 5,8 137 202 976 110 569 733
Investeringer i tilknyttet selskap 5 42 071 323 43 431 323
Investeringer i aksjer og andeler 0 3726579
Andre langsiktige fordringer 23 800 23 800
Sum finansielle anleggsmidler 379 420 440 308 048 776
Sum anleggsmidler 1075671979 1015292758
Omlespsmidler
Fordringer
Kundefordringer 91 694 48 282
Andre kortsiktige fordringer 371 488 610 901
Kortsiktige fordringer til foretak i samme konsern 5§ 125 493 207 46 563 373
Sum fordringer 125 956 389 47 222 556
Bankinnskudd, kontanter o.1. 392 096 631 163
Sum omlepsmidler 126 348 485 47 853 719
Sum eiendeler 1202020464 1063146478
REBUS MEDINVEST AS Side 3
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Balanse

REBUS Medinvest AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.24 31.12.23
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,9 10 617 585 10213 340
Overkurs 7 443 512 963 414 003 078
Sum innskutt egenkapital 454 130 548 424 216 418
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 82 472 467 80 755 010
Sum opptjent egenkapital 82 472 467 80 755 010
Sum egenkapital 536 603 015 504 971 428
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 6 14 782 057 14 509 360
Sum avsetning for forpliktelser 14 782 057 14 509 360
Langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8,10 585793 175 528 391 800
Sum langsiktig gjeld 585793175 528 391 800
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 25903 000 0
Leverandargjeld 2315314 26 337
Skyldig offentlige avgifter 2117261 2 545 817
Betalbar skatt 6 6 428 766 6 630 681
Utbytte 21235170 0
Annen kortsiktig gjeld 8, 10 6 842 707 6 071 055
Sum kortsiktig gjeld 64 842 218 15273 890
Sum gjeld 665 417 449 558 175 050
Sum egenkapital og gjeld 1202020464 1063146478
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Balanse
REBUS Medinvest AS
Trondheim, 10.03.2025
Trond Fredrik Mellingsater Ketil Jassund @ystein Tungseth
styreleder styremedlem styremedlem
Berit Hvalryg Trine Blankholm Thomas Gerhard Dahle
styremedlem styremedlem administrerende direkter
RERUS MEDINVEST AS Side 5
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REBUS MEDINVEST AS Noter til regnskapet for 2024

| Regnskapsprinsipper ‘

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.

Konsernregnskap utarbeides av Reitan Eiendom AS. Reitan Eiendom AS har hovedkontor pa Lade
Gaard i Trondheim og utarbeider konsernregnskap iht, full IFRS som fastsatt av EU.
Konsernregnskapet kan finnes digitalt pi Reitan Eiendom AS sine nettsider; Reitaneiendom.no

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert
som de leveres. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas 1
samme periode som tilhgrende inntekter inntektsfores.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres 1 samme periode er utlignet og nettofesrt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet
til varekretslapet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis
de skal tilbakebetales 1 lepet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag
pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlopsmiddel og
kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefores og avskrives lineart over driftsmidlenes
forventede levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30
000. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lopende. Pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjop av driftsmidlet. Utgifter til
leie av driftsmidler kostnadsfores. Forskuddsbetalinger balanseferes som forskuddsbetalt kostnad,
og fordeles over leieperioden.

Aksjer i datterselskap
Investeringer i datterselskap og andre selskap er vurdert etter kostmetoden ettersom konsernet
samlet ikke overstiger grensen for sma foretak.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Konsernkontoordning

Selskapet har konsernkontoordning hvor morselskapet, Reitan Eiendom AS, er eier av toppkontoen.
Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i cashpool er klassifisert som konsernmellomvzarende
og det beregnes markedsbasert rente pa innskudd.
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REBUS MEDINVEST AS Noter til regnskapet for 2024

Note 1 Transaksjoner med nzrstiende

REBUS MEDINVEST AS leier ut lokaler til selskaper innen Reitan konsern. Leieprisen for
lokalene er fastsatt ut fra armlengdes avstand, og vurderes a vere til markedsvilkar. Av selskapets
leieinntekter pa kr 64 543 631 utgjer kr 58 186 010 leieinntekter mot konserninterne selskaper.

Selskapet kjoper forretningsforertjenester fra Reitan Fiendom AS. Honorarene er fastsatt pa
markedsmessige vilkar, og i 2024 er det fakturert for kr 250 000 ekskl mva.

Forvaltning av selskapet er foretatt av Relog AS og Rebus Forvaltning AS.
Honoraret er fastsatt ut fra markedsmessige vilkar. Det er for 2024 fakturert 1 219 500 kr ekskl mva

i honoraer.

Selskapets transaksjoner med nzerstiende parter: 2024
Morselskap

Renteinntekter 3001288
Tilknyttede selskaper og datterselskaper

Renteinntekter datterselskaper 9919 002
Sum 12 920 290

b) Kjop av tjenester, leiekostnader og rentekostnader

Tilknyttede selskaper og datterselskaper

Rentekostnader datterselskaper 567 699
Sum 567 699

Note 2 Spesifikasjon av poster presentert med nettobelap

Nettofsrt annen driftsinntekt pr. 31.12 2024 2023
Kostnader til viderefakturering -724 989 -856 239
Inntekt fra viderefakturering 1114 593 856 239
Sum nettofert annen driftsinntekt pr. 31.12 389 605 0

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjsrelser, lan til ansatte mm.

Lennskostnader 2024 2023
Lenninger 21073 3536 701
Arbeidsgiveravgift 6 810 690 521
Pensjonskostnader 22 832 363 829
Andre ytelser 1725 16 239
Sum 52 442 4 607 290

Selskapet har pr. 31.12.2024 ingen ansatte.
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REBUS MEDINVEST AS Noter til regnskapet for 2024

Note 4 Varige driftsmidler

Tomter Bygninger Tekniske Anlegg  Asfalt Sum
og anlegg anlegg under
utferelse
Anskaffelseskost 90 864 128 562212286 53582692 0 584 876 707 243 982
01.01.2024
Tilgang 0 0 0 0
Avgang 0 0 0 0
Tilgang AUU 0 0 90 000 90 000
Anskaffelseskost 90 864 128 562 212286 53 582692 90 000 584 876 707 333 982
31.12,2024
Arets avskrivninger 0 -6430816 -4557833 0 -93794 -11 082 443
Bokfort verdi per 90 864 128 568 643 102 49 024 859 90 000 491 081 696 251 538
31.12,2024
Akkumulerte Avskrives 93872124 40207972  Avskrives 575 168 134 655 264
avskrivninger ikke ikke
Forventet - 100 ar 20 &r - 10 ar
ekonomisk levetid
Avskrivningsplan - Lineeer Linezr - Linear
Side 8
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REBUS MEDINVEST AS Noter til regnskapet for 2024
Note 5 Langsiktige investeringer i DS, TS og FKV, mellomvzrende og konserninterne
transaksjoner
Forretnings- Fierandel/ EKsiste ar  Resultat Bokfert
kontor stemmeandel (100%) siste ar verdi
(100%)
Datterselskap
Ro Bygg AS Trondheim 99% 12462 758 52993 12 689 941
Evjenveien 120 AS Trondheim 100% 19236725 1642343 20548 145
Ullvaren Eiendom AS Namsos 100% 7927901 1539972 54330000
Tiendeholmen Eiendom AS Namsos 100% 1441979 -676 211 17 411 000
Hana Eiendom AS Trondheim 100% 12940310 1562007 36130266
Byéasen Butikksenter AS Trondheim 100% 52 286 863 280 977 49 825 000
Gredemtorget AS Oslo 100% 922 347 11999 9187989
Sum datterselskaper 200 122 341
Tilknyttet selskap
ANS Stavsetbygg Trondheim 50% 21540876 8238 814 40071 323
Moum Parkering AS Trondheim 50% 0 0 2000000
Sum tilknyttede selskaper 42 071 323
Det er 1 2024 mottatt kr 3 000 000 i utdeling fra ANS Stavsetbygg.
Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.:
Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern 125 493 207 45 984 961 137 202 976 110 569 733
Sum 125 493 207 45984961 137 202976 110 569 733
Kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern 0 77 503 0 0
Sum 0 77 503 0 0

Konsernkonto:

Selskapet har bankkonto i konsernkontosystem der morselskapet finansierer detrenes behov for

likviditet. Morselskapet konsernkontosystem har felles ramme.

Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i konsernkontoordningen til Reitan Eiendom AS
behandles som kortsiktig konsernmellomvarende. Fordringen eller gjelden renteberegnes pa

markedsmessige villkar.

Andre fordringer til foretak i samme konsern inneholder konsernkontoordning med 124 651 072 kr

pr. 31.12.2024 og 45 654 331 kr pr. 31.12.2023
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REBUS MEDINVEST AS
Note 6 Skatt

Noter til regnskapet for 2024

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav tilutsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2024 2023 Endring
Varige driftsmidler 335782514 336984 529 1202015
Gevinst — og tapskonto -74 739 -57 244 17 495
Andre forskjeller -657 256 -147 784 509 472
Sum 335050519 336 779 502 1728 983
Andeler 3835116 3 756 467 -78 649
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt -271 694 464 -274 584 334 -2 889 870
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 67191171 65 951 635 -1239 536
Utsatt skatt (22 %) 14 782 058 14 509 360 -272 698
Arets skattekostnad 2024 2023
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat for skatt 29 654 091 27 423 389
Permanente forskjeller -2 161 408 2 243 664
Endring i midlertidige forskjeller 1728 983 472 408
Skattepliktig inntekt 29 221 665 30 139 461
Resultatfart skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt 6 428 766 6 630 681
Endring i utsatt skatt 272 698 882 280
Skattekostnad ordinzert resultat 6701 464 7512 961
Beregning av effektiv skattesats
Resultat for skatt 29 634 091 27 423 389
Beregnet skatt av resultat for skatt 6523 900 6 033 146
Skatteeffekt av permanente forskjeller -475 510 493 606
Sum 6048 390 6526 752
Effektiv skattesats 20,4 % 23,8 %
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pé arets resultat 6 428 766 6 630 681
Sum betalbar skatt i balansen 6 428 766 6 630 681
Side 10
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REBUS MEDINVEST AS Noter til regnskapet for 2024
Note 7 Egenkapital

Annen Sum

AKksjekapital Overkurs  egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01.2024 10213 340 414 003 078 80755010 504971 428
Arets resultat 0 0 22 952 627 22 952 627
Avsatt utbytte 0 0 21235170 -21235170
Kapitalendring, rettet emisjon 404245 29 509 885 0 29914 130
Egenkapital 31.12.2024 10 617 585 443 512 963 82472467 536603015
Note 8 Fordringer og gjeld

2024 2023
Fordringer med forfall senere enn ett ar 137226 776 110 593 533
Gjeld som er sikret ved pant o.1 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner, forfall senere enn 1 ar 585793 175 528 391 800
Gjeld til kredittinstitusjoner, forfall innen 1 &r 25903 000 0
Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld
Tomter, bygninger 696 251 538 618 473 468
Sum 696 251 538 618 473 468

REBUS Medinvest AS har ti lan til kredittinstitusjoner pé til sammen kr 611 696 175, hvorav
kr 25 903 000 forfaller innen ett ar. Med unntak av eiendom i Tensberg er samtlige av selskapets
eiendommer stilt som sikkerhet for gjelden. Datterselskapenes eiendommer er ogsé stilt som

sikkerhet for gjelden.

Selskapets gjeld til kredittinstitusjoner forfaller ikke senere enn 5 &r etter balansedagen.

Selskapets gjeld har flytende rente, men benytter renteinstrumenter til 4 endre renten til fast
rentesats. Dette gjelder kun deler av gjelden. Viser her til egen note om rentesikringer, se note 10.

Note 9 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon
Aksjekapitalen pa kr. 10 617 585 bestar av 10 617 585 aksjer a kr. 1.

Oversikt over de sterste aksjonzrene

Antall FEierandel

Rebus Handelseiendom AS 8778 530 82,67%
Jubar Eiendom AS 846 000 7,96%
Sum 9624530 90,63%
Dvrige {eierandel < 1%) 993 055 9,37%
Totalt 10 617 585 100%
Side 11
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REBUS MEDINVEST AS

Note 10 Rentesikringer

Noter til regnskapet for 2024

Selskapet har flere laneavtaler med flytende rente og benytter ulike renteinstrumenter for 4 endre
renten til fast rentesats. Bakgrunnen for dette er et enske om & sikre fremtidige kontantstremmer for
selskapet, herunder & redusere risiko for rentegkninger. Sikringsforretningene gjores ut fra et
portefaljesynspunkt, slik at de enkeltstiende sikringene ikke henfares til enkelte 1an. Ut fra dette har
det blitt gjort rentesikringer, og felgende sikringsforretninger (swap) leper i selskapet pr

31.12.2024:

Motpart

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Hovedstol Startdato

50000 000 30.07.2019
50000 000 30.07.2019
100 000 000 07.12.2023
50000 000 18.06.2024
50000 000 07.08.2024

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Sluttdato

30.07.2029
30.07.2029
07.12.2028
18.06.2034
07.08.2034

Fastrente
1,945 %
1,800 %
3445 %
3,515 %
3285 %

I desember 2024 ble det signert kjopekontrakt hvor Rebus Medinvest AS kjeper aksjene i Nov
Nearing AS med aksjeovertakelse 3 januar 2025. Kjopesummen for aksjene er NOK 45 923 518.
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