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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 6 611 000 6 612 000
Sum inntekter 6 611 000 6 612 000
Kostnader

Netto tap realiserte finasielle instrumenter 86 000

L gnnkostand 4 659 000 606 000
Avskrivning pavarige driftsmidler 7,8 212 000 92 000
Annen driftskostnad 34 1093 000 825 000
Sum kostnader 2 050 000 1523 000
Driftsresultat 4561 000 5089 000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finasinntekt 5 48 000 122 000
Sum finansinntekter 48 000 122 000
Annen rentekostnad 4000 9000
Sum finanskostnader 4000 9000
Netto finans 44 000 113 000
Ordineert resultat far skattekostnad 4 605 000 5202 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 1032 000 1146 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 3573000 4 056 000
Arsresultat 3573000 4 056 000

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 3574 000 4 056 000
Sum overferinger og disponeringer 3574000 4056 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignede 8 1712 000 1924 000
Sum varige driftsmidler 1712 000 1924 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 1 056 132 000 1052 518 000
Sum finansielle anleggsmidler 1056 132 000 1052518 000
Sum anleggsmidler 1057 844 000 1054 442 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4000 4000
Fordringer konsernsel skaper 12 4211000

Andre kortsiktige fordringer 14 0 8000
Sum fordringer 4215000 12000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 15 14 094 000 14 359 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14 094 000 14 359 000
Sum omlgpsmidler 18 309 000 14 371 000
SUM EIENDELER 1 076 153 000 1068 813 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Aksjekapital 17 1 500 000 1500 000
Annen innskutt egenkapital 34000 34 000
Sum innskutt egenkapital 1534 000 1534 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 18 1069 176 000 1065 602 000
Sum opptjent egenkapital 1 069 176 000 1 065 602 000
Sum egenkapital 1 070 710 000 1067 136 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 6 139 000 126 000
Sum avsetninger for forpliktelser 139 000 126 000
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 139 000 126 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 164 000 63 000
Betalbar skatt 6 1042 000
Skyldig offentlige avgifter 49 000 41 000
Kortsiktig konserngjeld 12 4714000 100 000
Annen kortsiktig gjeld 14 377000 305 000
Sum kortsiktig gjeld 5304 000 1551 000
Sum gjeld 5443 000 1677 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 076 153 000 1068 813 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 38 660 000 21 496 000
Netto gevinst realiserte finansielle instrumenter 323118 000 300 589 000
Verdiendring finansielle instrumenter 33857000
Sum inntekter 361 778 000 355 942 000
K ostnader

Verdiendring finansielle instrumenter 38 469 000

L gnnkostnad 28 484 000 19534 000
Avskrivning pavarige driftsmidler 8 362 000 1 545 000
Andre drfitskostnader 27 956 000 17 369 000
Sum kostnader 103 271 000 38448 000
Driftsresultat 258 507 000 317 494 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 11 303 000 269 116 000
Annen finansinntekt 11 623 000 9 328 000
Sum finansinntekter 22 926 000 278 444 000
Annen finanskostnader 12 202 000 6 606 000
Sum finanskostnader 12 202 000 6 606 000
Netto finans 10 724 000 271 838 000
Ordineert resultat far skattekostnad 269 231 000 589 332 000
Skattekostnad for ordinaat resultat -734 000 24 118 000
Ordinaert resultat etter skattekostnad 269 965 000 565 214 000
Arsresultat 269 965 000 565 214 000
Minoritetsinteresser -267 000 46 305 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 270 232 000 518 909 000
Overfaringer og disponeringer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Andel resultat majoritet 270 232 000 518 909 000
Andel resultat minoritet -267 000 46 305 000
Sum overfaringer og disponeringer 269 965 000 565 214 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 914048184

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 7 -1 486 000

Sum immaterielle eilendeler -1 486 000

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 672 462 000 185 632 000
Driftdgsare, inventar,verktay kontormaskiner og lignende 7 5376 000 4544 000
Anlegg under utferelse 7 83 000 000 38 765 000
Sum varige driftsmidler 760 838 000 228941 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investeringer i tilknyttet selskap 441 444 000 217 177 000
Investering i andre aksgjer og andeler 11 133135000 159 114 000
Obligasioner 12,13 236 762 000 1839 000
Sum finansielle anleggsmidler 811 341 000 378 130 000
Sum anleggsmidler 1570 693 000 607 071 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 315000

Sum varer 315000

Fordringer

Kundefordringer 910 000 1263 000
Andre fordringer 487 440 000 440 799 000
Sum fordringer 488 350 000 442 062 000
I nvesteringer

Markedshaserte aksgjer 14 98 839 000 309 493 000
Kortsiktige obligasjoner 14 17 860 000 17 074 000
Sum investeringer 116 699 000 326 567 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 15 1 350 105 000 1234 931 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1350 105 000 1234931 000
Sum omlgpsmidler 1 955 469 000 2003 560 000
SUM EIENDELER 3526 162 000 2610631 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 17 1 500 000 1 500 000
Annen innskutt egenkapital 34 000 34 000
Sum innskutt egenkapital 1534 000 1534 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 18 2557 634 000 2287 281000
Minoritetsinteresser 18 25 796 000 26 043 000
Sum opptjent egenkapital 2583430000 2313324000
Minoritetsinteresser 18 5848 000

Sum egenkapital 2590 812 000 2314858 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 88 770 000 2022 000
Sum avsetninger for forpliktelser 88 770 000 2022 000
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 294 500 000 57 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 294 500 000 57 000 000
Sum langsiktig gjeld 383 270 000 59 022 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 376 000 3379000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Betalbar skatt 6 35000 30 882 000
Skyldig offentlige avgifter 7 713000 5 430 000
Annen Kortsiktig gjeld 14 537 956 000 197 060 000
Sum kortsiktig gjeld 552 080 000 236 751 000
Sum gjeld 935 350 000 295 773 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3526 162 000 2 610 631 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

Ferncliff Holding AS
&
Ferncliff Holding konsern

Arsregnskapet 2021

innhold:

Arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrgmoppstilling
Noter til arsregnskap

Revisors beretning
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

ARSBERETNING 2021

Ferncliff Holding AS er et norsk investeringsselskap med hovedkonter pa Skeyen i Oslo.

Kansernet utgver sin virksomhet gjennom aktive investeringer, investering i eiendom og svrige
investeringer.

Ferncliff Holding er opptatt av aktivt eierskap, felles malforstaelse mellom eierne, styret og
selskapsledelsen, samt vekst, effektiv drift og optimal finansieringsstruktur i de selskapene det
investeres i.

Finans

Morselskapet Ferncliff Holding AS rapporterte i 2021 et resuitat etter skatt pa MNOK 4. Selskapets
egenkapital og totalkapitai utgjer henholdsvis MNOK 1.071 og MNOK 1.076 per 31. desember 2021.

Konsernet rapporterte driftsinntekter pd MNOK 362 i 2021, sammenlignet med MNOK 356 i 2020,
Driftsinntektene bestar av salgsinntekter pa& MNOK 38. Resterende driftsinntekt bestar av MNOK 323
i realiserte gevinster pa finansielle instrumenter.

Konsernet rapporterte driftskostnader pd MNOK 103 i 2021 sammenlignet med MNOK 38 i 2020.

Resuitat av investering i tilknyttet- og felleskontrollert virksomhet endte pa MNOK 11 i 2021, en
reduksjon fra MNOK 269 i 2020.

Netto finansposter endte pa minus MNOK 1, hvorav netto finansinntekter utgjorde MNOK 11, netto
annen finanskostnad MNOK -12.

For 2021 ble resultat far skatt for konsermet MNOK 269 (MNOK 589 i 2020), mens resultat etter skatt
ble MNOK 270 (MNOK 565 i 2020). Mincritetens resultatandel var pad MNOK -03 i 2021.
Egenkapitalen er gkt fra MNOK 2.315 1 2020 til MNOK 2.59112021.

Konsernets totalkapital var MNOK 3.526 pr 31. desember 2021 (MNOK 2.611 1 2020).

Konsernets kontantbeholdning er i 2021 skt med MNOK 115 &il MNOK 1.350 pr 31. desember 2021.
Endringen skyldes positiv kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter (MNOK 506), negativ
kontantstrem fra investeringsaktiviteter (- MNOK 628) og positiv kontantstram fra
finansieringsaktiviteter (MNOK 238).

§_ Morselskapet Ferncliff Holding AS har gjennom 2021 en negativ kontantstrem pa MNOK -0,3. Netto
negativ kontantstram fra operasjonelle aktiviteter er MNOK -0,3. Dette gir en utgéende
i kontantbeholdning p&d MNOK 14,

Risikoforhold

Etter styrets vurdering er de vesentlige risikoene for konsernet markedsrisiko, valutarisiko og finansieli
risiko.

Konsernet har 295 MNOK i rentebasrende gjeld og er hovedsakelig egenkapitalfinansiert. Konsernets
egenkapital var MNOK 2.591 ved utgangen av 2021 (MNOK 2.315 i 2020), hvorav MNOK 26 var
minoritetsinteresser (MNOK 26 i 2020).

Konsernets hovedaktivitet er investeringsvirksomhet og det er dermed eksponert for utviklingen i
aksjemarkedet.

Markedsrisikoen relatert til investeringene innen eiendom er pavirket av den generelle utvikiingen i det
norske eiendomsmarkedet.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

Konsernet har per utgangen av 2021 moderat eksponering av valuta og renterisiko. Alle ekstern gjeld
- pr 31. desember 2021 og de gvrige kostnadene er i NOK.

Konsernet har begrenset likviditetsrisiko ved at balansen i hovedsak er egenkapitalfinansiert og har
en likviditetsreserve i bankinnskudd og kortsiktige plasseringer pad MNOK 1.955.

Investering | andre aksjer og andeler pa MNOK 133 inkluderer MNOK 71 i investeringer i selskaper
notert pa Oslo bers. Dette vurderes & vasre likvide verdipapirer.

Covid-18-pandemien som har pagéatt fra 2020 til i dag anses ikke & ha hatt en betydelig innvirkning pa
selskapets og konsernets drift eller gkonomiske stilling som helhet, foruten hotellvirksomheten som
har veert rammet. Krigen i Ukraina kan f& alvorlige falger for vekstutsiktene i Europa. Dette er forhold
utenfor morselskapets og konsernets kontrall. Konsernet har ingen direkte eksponering meot landene
som er i konflikt, men krigen og tilhgrende sanksjoner vil kunne skape volatilitet og usikkerhet |
markedene konsernet opererer.

Styret mener selskapet er rustet til 4 tile de markedssvingninger som har veert sa langt i 2022, og de
som eventuelt vil komme i fremtiden.

Ferncliff TIH AS har forsikring for styrets medlemmer og ledelse | konsernet og dets datterselskaper.
Forsikringen dekker advokatutgifter og mulige forpliktelser for styrets medlemmer og ledelse pd krav
som blir rettet mot de i deres posisjon som styremedlemmer og eller ledelse samt tilsvarende
posisjoner de holder utenfor konsernet. Forsikringen fornyes arlig, og forsikringsdekningen var NOK
100 miillioner pr 31.12.2021.

Miljg og organisasjon
Fernclif-konsernet sysselsatte 18 arsverk i 2021, hvorav 23 % kvinner. Arbeidsmiljget anses sem

godt. Sykefraveeret har vaert pa 2 %. Av dette var 2 % korttidsfraveer. Konsernet hadde i lapet av 2021
ingen ulykker som medfarte sykefravasr.

Ferncliff-konsernet har som mal & likebehandle kvinner og menn. Ved nyansettelser vektlegges
kompetanse, erfaring og forutsetninger for & dekke stillingskravene pa en god méte.

Vére selskaper bedemmes ikke & ha pafart det ytre milig belastninger som ligger utenfor det som
naturlig felger denne typen virksomhet.

Fortsatt drift

Konsernets resultater og gkonomiske stilling viser at konsernet har tilfredsstillende finansiell kraft. |
samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekrefter styret at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn
ved utarbeidelsen av arsregnskapet, og at forutsetningen er til stede.

Disponering av drsresultatet
Styret foreslar at arets resultat i Ferncliff Holding AS pa MNOK 4 cverferes til annen egenkapital.

Gsle, 24.juni 2022
| styret for Ferncliff Holding AS

db\xﬂ\% S’?&/\V\
@ystein Stray Spetalel

Styreleder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

Resultatregnskap - Ferncliff Holding AS

Morselskap Konsern
2021 2020 Belop i TNOK Note 2021 2020
DRIFTSINNTEKTER
6611 6612 Salgsinniekter 2 38 660 21 496
- 49 Netto gevinst realiserte finansielie instrumenter 9 323 118 300 589
- - Verdiendring finansielle instrumenter 9 - 33 857
6611 6 867 Sum driftsinntekter 367 778 355 941
DRIFTSKOSTNADER
. - Verdiendring finansielle instrumenter 9 38 469 -
86 - Netto tap realiserte finansielle instrumenter 9 - -
659 606 Lennskostnad 4 28 484 19 634
212 92 Ordinzre avskrivhinger og nedskrivningar 7 8 362 1545
1083 825 Andre driflskostnader 34 27 958 17 389
2049 1523 Sum driftskostnader 103 270 38 448
4 562 5138 DRIFTSRESULTAT 258 508 317 493
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap og
- ~  felleskontrollert virksormhet 8 11 303 269 116
Finansinntekter og finanskostnader
48 73 Annen finansinntekt 5 11623 9328
4 9 Annen finanskostnader 5 12 202 6 606
44 64 Netto finansposter -579 2723
4 606 § 202 Resultat far skattekosinad 269 232 589 331
1032 1146 Skattekostnad 6 -734 24118
3574 4 057 ARSRESULTAT 269 966 565 214
: 3574 4 057 Ande! resultat majoritet 270 232 518 909
- - Andel resultat minoritet -267 46 305
:
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 914048184

Balanse - Ferncliff Holding AS
Morselskap Konsern

31.12.2021 31.12.2020 Belgp i TNOK Note 31.12.2021 31.12.2020

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler

- - Goodwill 7 -1 486 -
- - Sum inumaterieile efendeler -1 486 -

Varige driftsmidler

- - Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7 672 462 185 632
1712 1924 Maskiner og inventar 7 5376 4 544
- - Aniegg under utferelse 7 83 000 38 765
1712 1924 Sum varige driftsmidler 760 838 228 940
Finansiele anieggsmidler
1056 132 1052 518 Investeringer i dalterselskap 8 - -
Investeringer i tilknytiet selskap og
- - felleskontrollert virksomhet 8 441 444 217177
- - Investering i andre aksjer og andeler 1% 133 138 159 114
- - Obligasjoner og andre fordringer 12,13 236 762 1839
1 056 132 1002 518 Sum finansielle anfeggsmidler 811 340 378 130
1057 845 1 054 443 Sum anleggsmidler 1 670 692 607 071
OML@PSMIDLER
- - Varer 315 B
Fordringer
4 4 Kundefordringer 910 1283
4211 - Fordring konsemselskaper 12 -
- 8 _Andre fordringer 13 487 440 440 799
4215 12 Sum fordringer 488 350 442 062
investeringer
- - Markedsbaserte aksjer 14 98 839 308 483
- - Kortsikiige obligasjoner 14 17 860 17 074
- - Sum investeringer 116 699 326 567
14 084 14 359 Bankinnskudd, kontanter og lignende 15 1350 106 1234931
18 310 14 371 Sum omigpsmidier 1955 469 2 003 561
1076 154 1 068 814 SUM EIENDELER 3 526 161 2810631

09.08.2023 kl 15:07 Brgnngysundregistrene Side 13 av 30



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

Balanse - Fernciiff Holding AS
Morselskap Konsern
31.12 2021 31.12 2020 Belgp i TNOK Note 31.12 2021 31.12 2020

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

1500 1500 Aksjekapital 17 1 500 1500
34 34 Annen innskutt egenkapital 34 34
1534 1534 Sum innskult egenkapital 15634 1534
Cpptjent egenkapital
1069178 1 065 602 Annen egenkapital 18 2 557 634 2 287 281
1069 176 1 065 602 Sum opptjent egenkapital 2 557 834 2287281
- - Minoritetsinteresser 18 25796 26 043
Omregningsdifferanse 18 5848 -
1070710 1 067 137 _Sum egenkapital 2590 812 2314 858
GJELD
Avsatning for forpliktelser
139 126 Uisatt skatt 6 88 770 2 022
139 126 Sum avsetning for forpliktelser 88770 2022
Annen langsiktig gjeld
- - [vrig langsiklig gjeld 294 500 57 000
B - Sum annen langsiklig gjeld 294 500 57 000
Kortsiktig gjeld
164 63 Leverandegrgjeld 6376 3379
1042 Betalbar skatt 6 35 30882
49 41 Skyldig offentlige avgifter 713 5430
4714 100 Gjeld konsernselskaper 12 -
377 305 Annen kortsiklig gjeld 14 537 956 197 060
5305 1551 Sum kortsiktig gjeld 5§52 080 236 751
5444 1 877 Sum gjeld 935 349 295 773
1076 154 1068 814 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 526 161 2610631

Oslo, 24.06.2022

Dysikin Stray Spet d
Styrets leder
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

Kontantstremoppstilling - Fernclif Holding AS

Morselskap Konsern

2021 2020 Belepi TNOK 2021 2020

Kontantstrammer fra operasjonelie aktiviteter

4 608 5202 Resuitat for skatt 269 232 589 331
-1 042 -1 186 Betalt skatt -31 052 -3288
- - Resultatandel i datterselskapttilknyttet selskap -11 303 -289 116

212 92 Avskrivninger og nedskrivninger av varige driftsmidler og immaterielie elendeler 8 362 1 545

- -1 795 Uthetaling ved kjgp av varige driftsmidler - -

- 250 000 Poster klassifisert som investeringsakliviteter -282 537 -7 127

- - Endring i markedsbaserte finansielle instrumenter 334 000 131 395

-4 120 4333 Endring i varer, kundefordringer og leverandgrgjsld 3034 3176
80 69 Endring i andre tidsavgrensningsposter 217 086 -107 384

- - Urealiserte valutakursendringer -785 495
-265 256 715 Netto kontantstram fra operasjonelie aktiviteter 506 037 275028

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

B - Utbetalinger ved investering i varige driftsmidler og immaterielle eiendeler -453 201 -129 310
- - Innbetalinger ved salg av aksjer cg obligasjoner mv /kensernbidrag fra DS 7 400 586 626
- - Utbetalinger ved kjop av aksjer, obligas. / kansernbidrag til DS ~198 665 -278 295
- - Utbetalinger ved utstedelse av 1an -386 950 -248 177
- - Innbetaling ved nedbetaling av tAn 403 054 -
- - Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -628 363 -67 156

Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter

- - Opptak av rentebeerende gjeld (kortsiktig og langsiktig) 241 500 -

- - Nedbetaling av rentebasrende gjeld (kortsiktig og langsiktig) -4 000 -

- ~250 000 Utbetaling av utbytte og kapitalnedsetielse - -250 000

“ -250 000 Netio kontanistrem fra finansieringsaktiviteter 237 500 -260 000
-265 6715 Netto endring i likvider i aret 115 174 42 128
14 359 7 644 Kontanter og pankinnskudd per 01.01 1234931 1 277 060
14 094 14 359 Kontanter og bankinnskudd per 31.12 1350 105 1234 931
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 914048184

Note 1:":Regnskapsprinsipper -
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk i Norge.

Kansolidering

Konsernregnskapet er utarbeidet sem om konsernet var en gkonomisk enhet og omfatter morselskapet Ferncliff Holding AS, samt datterselskapene
som fremkommer av note 8. Transaksjoner og meflomvazrende meliom selskapene i konsernét er eliminert. Konsernregnskapet er ularbeidet etter
ensartede prinsipper, ved at datterseiskapet falger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Kjapte datterselskaper regnskapsfares i konsernregnskapst basert pd morseiskap Iseskost. Ansh kost tilordnes identifiserbare
eiendeler og gjeld i datterseiskapet, som oppfgres i konsernregnskapet til virkelig verdi p& oppkjgpstidspunktet. Eventuell merverdi ut over hva som
kan henferes tif identifiserbare eiendeler og gjeld balansefsres som goodwill. Merverdier i konsernregnskapet avskrives linessrt over de oppkjspte
eiendelenes forventede levetid. Eventuell goodwill avskrives ovar forventet levetid. Eventuell negativ goodwill inntektsieres over forventet
reverseringsperiode. Dersom forventet reverseringsperiode pa negativ goodwill ikke kan identifiseres, inntektsferes denne over 5 4r.

Ved trinnvis kjop av datterselskap legges verdien av eiendeler og gjeld pa konsernetableringstidspunkiet til grunn for regnskapsfaringen.
Goodwilt beregnes individuelt for hver kjspstransaksjon,

Minoritetsinteresser males til forholdsmessig andel av virkelig verdi av identifiserbare verdier pd oppkjgpstidspunktet. | samsvar med enhetssynet
anses minoritetsinteresser som egenkapital for konsernet. Transaksjoner som merfarer endring i minoritetsinteresser i ot datterselskap, anses som
egenkapitaltransaksjon uten resultatfering.

Selskap som er kjept i Igpet av aret medtas i konsernregnskapet fra oppkjopstidspunktet, mens selskaper som selges medtas tilsvarende frem til
salgstidspunktet,

Titknyttede selskap er selskaper der Ferncliff Holding AS ikke har kontroll, men betydelig innflytelse. Slike investeringer regnskapsfores etter
egenkapitalmetoden i konsernregnskapet. Andelen av resultatet er basent pa resultatet etter skatt | det selskapet hver man har investert med fradrag
for interne gevinster og eventuelle avskrivninger pa merverdi og goodwill.

Felleskontrollert virksomhet er selskaper der Ferncliff Holding AS ved avtale med andre deitagere har kontrol!  fellesskap. Slike i inger
regnskapsfares etter egenkapitalmetoden pA samme vis som tilknytlede selskaper.

Ved konsolidering av utenlandske enhefer omregnes resultatregnskapet til norske kroner etter giennomsnittskurs for regnskapsperioden, mens
balansetallene omregnes med balansedagens kurs. Omregningsdifferanser fares direkte moi opptjent egenkapital i konsernet.

Bruk av estimat

Utarbeidelsen ay drsregnskapet | henhold til god regnskapsskikk foruisetter af ledelsen benytter estimater og forutsetninger som pévirker
resultatregnskapet og verdsetielsen av eiendeler og gjeld, samt opplysninger om usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen.

Betingede tap som er sannsynlige og kvantifiserbare, kostnadsfgres ldpende.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsérets slutt.

Salgsinntekter
Tienester inntektsferes etter hvert som de teveres, eller i tréd med fulforingsgrad dersom fastpriskantrakter.

Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omiatter bade periodens betalbare skatt og endring | utzatt skatt, Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer melom regaskar ige og skatter ige verdier, samt skattemessig underskudd tit

fremfering ved utgangen av regnekapséret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjelier som reverserer eller kan reversere i samme
periode er ullignet. Neito utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

1 den grad konsernbidrag ikke er resulfatfort er effekten av konsernbidraget etter skatt fart direkie mot investering i balansen.
Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiklig gjeid omfatter poster som forfaller tit betafing innen ett ar etter anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til
f varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gield.

Omlapsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Unntatt fra dette er markedsbaserte investeringer som beskrevet i aget
avsnitt nedenfor, Kortsiktig gjeld baiansefares il nominelt beisp pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gienvinnbart belgp dersom dette er lavere enn balansefart verdi. Gjenvinnbart belop
er det hoyeste av netto salgsverdi og verdi | bruk. Langsiktig gjeld balanseferes tit nominelt belap pa etableringstidspunktat,

Historiske nedskrivnhinger av anleggsmidler reverseres dersom grunnlaget for nedskrivningen ikke fengre er til stede. For nedskrivninger av goodwill,
foretas det ikke reversering av tidligere nedskrivninger selv om grunnlaget for nedskrivning ikke lengre foreligger.
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Operasjonelle og finansielle lefeavtaler

Leieavialer vurderes ut fra hvorvidt de er 4 ansees som operasjonelle eller finansielle, Dersom det vesentiigste av gkonomisk risiko og konltroll knyttet
til det underliggende leicobjekt er gatt over pa leietaker klassifiseres avtalen som finansiell og tilherende eiendeler og forpliktelser halansefores.
Andre leieavtaler klassifiseres som operasjonelle.

Finansielle leieavialer batansefares il verdien av vederlaget i leieavtalen. Verdien av vederiaget er ndverdien av leiebetalingene. Operasjonelle
leizavialer medfarer ingen aktivering.

Varige driftemidler

Varige driftsmidler baiansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vediikehold av driftsmidler kostnadsisres lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidiets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belap. Gjenvinnbart beldp er det hayeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige kontantstrammene som eiendetene forventes a generere.

Tomt og andre eiendommer som ikke anses & vesre utsatt for slit og eldre avskrives ikke.

Gevinst og tap ved avgang resultaifeéres, under andre driftsinntekter (andre driflskostnader), netlo og utgjer forskjellen mellom salgspris og
balansefart verdi.

Immaterielle eiendeler

Utgifter til immaterielle eiendeler es i den ing kriteriene for balansefaring er oppfyli, Dette innebeerer slike utgifter balanseferes nar
det anses som sannsyniig at de fremtidige skonomiske fordelene knyitet tit eiendelen vil tilflyte selskapet og anskaffeiseskost kan méles pélitelig.
Batansefarte immaterielte eiendeler avsksives lineaert over forventet levetid

Datterselskap, felleskontrollert virksomhet og tilknyttet selskap i selsk kapet

Datterselskaper, felleskentrollert virksomhet og titknyttede selskaper vurderes etter ke den i selskapsregnskapet. Invesieringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nsdvendig. Det foretas nedskrivning til gjenvinnbart belap nar verdifall skyldes
arsaker sem ikke kan antas & vesre forbigdende og det mé anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger reverseres nar grunnlaget for

nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfort samme &r som det or avsatt i dafterselskapet. Cverstiger utbytte ande! av tilbakeholdt resultat etter kjapet,
representerer den overskylende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdefingene er fratrukket investeringens bekfgrte verdi i balansen.

1 tilknyttede selskaper, felleskonlroilert virksomhet og andre investeringer, inmekisferes utbylte og andre utdelinger nér de er endelig vedtatt.

Fordringar

Kundefordringer og andre fordringer er appfart i balansen {il palydende eftter fradrag for avsetning ti forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjetes det for avrige kundefordringer en avsetning for & dekke forventet tap
basert pa erfaringsdata.

Markedshaserte investeringer

Markedsbaserte finansielle instrumenter vurderes til virkelig verdi. Andre Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som emispsmidler)
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen. Netto gevinst og tap ved realisasjon samt verdiendringer presenters som
driftsposter.

nnskuddsbaserte pensjoner
Forpliktelser tit & yte tilskudd 1 innskuddsbaserte pensjonsordninger innregnes som kostnader i resultatregnskapet nér de palper. Konsernet har
ingen ytterligere betalingsforpli uiover t ing av innskuddene.

Kontantstramoppstiiling
Konlantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og xontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre
kortsiktige, likvide plasseringer.
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Nota 2: " Salgsinntekter fordslt pa geografisk marked og virksomhatsomrade

Morselskap Konsern
Fordeling pé virksomhetsomréader 2021 2020 2021 2020
Salg av {lenester 5611 6612 33 852 14 142
Garantier og honorarer - - 649 3400
Leieinntekter - - 4161 3964
sum 6811 8612 38 680 214986
Geografisk fordeling 2021 2020 2021 2020
Norge 6811 8612 38 148 20 930
Europa - - 512 566
SUM 6611 6612 38 660 21 496
fote 3 Leiekosinader .
Belgp | TNOK
Det er for 2021 kostnadsfort TNOK 4 446 (TNOK 4 640) i husleie inkludert andel av felleskosinader.
Sammenlignbare tall for 2020 er saft | parentes.
Arlig leie av ikke balanseforte driftsmidler Leieperiode 2021 2020
Criftslgsare 01.01.-31.12 925 867
Bygninger 01.01.-51.12 4446 4 640
Sum 5371 5 508
Larnskostnader, dntall ansatte, godtg)orelser; Idn til ansatte og godigjarelse 1ii revisor. " i

Belap i TNOK

Morselskap Konsern
Lannskostnader 2021 2020 2021 2020
Lanninger 517 506 23765 16 903
Arbeidsgiveravgift 142 100 35675 2282
Pensionskostnader - - 481 130
Andre ytelser - - 683 209
Surn 659 606 28 484 49 534
Det har vasrt 1 ansait i morselskapet i 2021. Det er ikke betalt godigjereise til styret.
Konsernet sysselsatte 18 drsverk pr 31.12.2021.
Revisor
Godtgjerelse til revisor er kostnadsfert med felgende i 2021:
Morselskap:

Skatte-
Lovpdlagt revisjon Andre il ester Andre tjenester utenfor revisjon rédgivning
586 - - -
Konsernet:
Skatte-
Lovpélagt revisjon Andre j Andre 1 ter utenfor revisjon rédgivning
1183 36 17 -

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonorarene,
Andre driftskostnader: Marselskap Konsern

2021 2020 2021 2020
Leie lokaler / leasing - B § 842 6458
Honarar revisjon, regnskap, juridisk bistand 1025 602 3 887 2 547
Andre driftskostnader 68 223 18 228 8 364
Sum andre driftskostnader 1093 825 27 956 17 369
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Note's " Finansposter!

Belgp i TNOK
Annen finansinntekt Morselskap Konsern

2021 2020 2021 2020
Annen renteinntekt 48 73 11623 9328
Sum andre finansinntekter 48 73 11623 9328
Annen finanskostnad Morselskap Konsern

2021 2020 2021 2020
Annen rentekostnad 4 9 3230 376
Valutatap (disagio) - - 8 896 € 230
Bvrige finanskostnader - - 76 -
Sum andre finanskostnader 4 8 12 202 & 606
Note 8 Skatt: =
Belap i TNOK

Morselskap Konsern
Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2021 2020 2021 2020
Betalbar skattekostnad - 1042 a5 22378
For fite/-mye avsatt betalbar skatt tidigere ar - - 170 -
Endring i balansefart ulsatt skatt som pavirker resultatet i3 103 -39 1739

k ffekt konsernbidrag 1019 - - -

Sum s? kostnad 1032 1148 -734 24 118
QOversikt over midlertidige forskjeller:
Driftsmidler 633 576 401 103 937
Forskjelier | inngangsverdi - deltagerlignede selskaper - - 1738 -
Gevinst- og tapskonto - - -1 280 -
Andre forskjeller - - - 7188
Sum 633 675 401 561 8123
MF som ikke er inkludert i fritaksmetoden - - -7 768 -
Underskudd til fremfering - - -63 602 -
Sum forskjeller 633 575 330 191 8123
Forskjeller som ikke inngér i grunnlag utsatt skatt* - - 73308 1067
Grunnlag utsatt skatt/-utsatt skattefordel 633 575 403 499 9190
Utsatt skatt/-utsatt skattefordel 13¢ 126 88 770 2022

Andel av midlertidig forskjall i TS - - - R

*Forskjeller som ikke inngar | grunnlag utsatt skatt er knytlet ti underskudd til fremfering og andre negative midlentidige
forskjeller som ikke kan utlignes i konsernet, eller hver det knytter seg usikkerhet til framtidig skattepliktiktig inntekt.

Avstemming av effektiv skattesats:

Morselskap Konsern

2021 2020 2021 2020
22 % skatt av resultat for skatt 1013 1144 58231 149 473
Permanente forskjefler (22%) 19 ] <70 112 «124 373
Skatteeffekt av resultatfart konsernbidrag - - 23 -
R del tilknytiet selskap (22%) - - -2 487 353
Endring balansefarte midlertidige forskjeller - - -1 086 -2 967
Endring ikke balansefdrt utsatt skattefordel - - 13 525 1831
For lite/-mye avsatt skatt tidligere &r - - 170 -
Beregnet skatiekostnad 1032 1146 =734 24 118
Effektiv skattesats **} 22% 22% 0% 4%
** Skattkostnad i forhold til resultat far skatt

Morselskap Konsern
Betalbar skatt | balansen 2021 2020 2021 2020
Arets belalbare skattekestnad - 1042 35 22378
For mye avsalt betalbar skalt tidligere ar - - - 8 504
Sum betalbar skatt | balansen - 1042 35 30 882
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Note 7 Immaterielle eiendsiariog varige driftgmidler: 500

Konsern
Belgp TNOK Goodwill Sum
Anskaffetseskost pr 01.01.21 - -
Tilgang -1592 -1592
Anskaffelseskost 31.12,21 1592 -1692
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 106 108
Balansefgri verdi pr. 31.12.21 -1486 -1 486
Awvskrivninger 2021 106 106
Bade morselskapet og konsernet benytter lineaere avskrivninger for alle immaterielle eiendeler.
Den gkonomiske levetiden for anleggsmidlene er beregnet til:
Goodwill 5dr
Goodwiil per virksomhetskjep Balanseverdi per 31.12.2021 Pk levetid Avskrives
Saga Holel Oslo AS -1486 5 Lineeert
Sum -1486
Morselskap
Tomter/bygninger
oy annen fast Maskiner og Anlegg under  Sum varige
etendom inventar farel drif
Anskaffelseskost 01.01.21 - 2119 - 2119
Tilgang kjepte driftsmidler - - - -
Anskaffelseskost 31.12.21 - 2119 - 2118
Akkumulerte avskrivninger 01.01.21 - -195 - -196
Avskrivninger 2021 - -212 - -242
Akkumuert avskrivning pr 31.12.2021 . -407 - -407
Balansefert verdi pr. 21.12.21 - 1712 - 1712
Kensern
Tomter/bygninger
og annen fast Maskiner og  Anlegg under Sum varige
eiendom inventar uiferelse driftsmidier
Anskaffeiseskost pr 01.01.20 80 903 5711 18 268 104 911
Tilgang ved kjgp av datterselskaper 105 696 105 698
Tilgang kjgpte driftsmidler 857 2289 20 467 23 614
Anskaffelseskost 31.12.20 187 466 8000 38 768 234221
Akkumulerte avskrivninger 01.01.20 -683 -3 083 - -3 736
Avskriviinger 2020 -1142 -403 - -1 545
Akkumulert avskrivaing pr 31.12.2020 -1 824 -3 4586 - -5 281
Balansefart verdi pr, 31.12.20 185 632 4 544 38 766 228 940
Anskaffelseskost pr 01.01.21 187 456 8000 38 765 234 224
Tilgang ved kigp av datterselskaper 489 528 737 923 491 188
Tilgang kjopte driftsmidler 4 880 875 43 312 49177
Avgang solgte driftsmidier ~1 235 - - -4 235
Anskaffelseskost 31.12.21 680 639 8742 83 000 773351
Akkumulerte avskrivninger 01.01,21 -4 824 -3 456 - -5 281
Avskrivninger 2021 -6 665 -879 “ -7 548
Nedskrivninger 2021 -§23 - - -023
Akkumulerte avskrivninger solgte driftsmidler 312 - - 312
Akkumulert avskrivning pr 31.12.2021 -8 178 -4 336 - -12 613
Balansefort verdi pr. 31.12.21 672462 5376 83 000 760 838
Konsernet benylter lineasre avskrivninger for alle varige driftsmidler. Den ekonomiske levetiden for driftsmidlene er beregnet &l
Bygninger og annen fast eiendom 6-100 ar
Maskiner og inventar 3-10 ér
Tomter Avskrives ikke
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Note 8 - Datterséiskap, tlknyttet selskap:m ..

Morselskap
Belpp i TNOK
Ervervet Kontor Eierandel St.andel Bokfart verdi Kostpris
Ferncliff TIH AS 2014 Qslo 100 % 100 % 056 132 1056 132
Sum direkieeide datterseiskap 4 056 132 1056 132
Ir ingen i d Iskapene vurderes etter laveste verdi av kost og gjenvinnbart belap i selskapsregnskapel.
Bvrige selskap i konsernet:
Eierandel St.andel
Patterselskap Kontor 31.12.2021 31.12.2021
Tyeoon Industrier AS Oslo 100,00 % 100,00 %
Ferncliff Property AS Oslo 100,00 % 100,00 %
Ferncliff Listed DAl AS Oslo 100,00 % 400,00 %
Bygdeynesveien 33-37 AS Oslo 100,00 % 400,00 %
Feut AS Oslo 85,60 % 856,60 %
Thorvald Erichsensvei Eiendom AS Oslo 100,0C % 100,00 %
Ferncliff Maris AS Oslo 100,00 % 100,00 %
Saga Hotel Oslo AS Oslo 160,00 % 100,00 % ***)
Eilert Sundigate 39 AS Oslo 100,00 % 100,00 % **)
Holmboesgate 8 AS Oslo 100,00 % 100,00 % ***)
Vallhail Fotbailhall AS Jondal 59,80 % 59,80 %
Tilknyttede selskap
Visitfonna AS Jondal 22,94 % 22,94 %
Second Space AS QOslo 37,68 % 37,66 % ")
5.0 Standard Drilling PLC Limassol, Kypros 28,20 % 28,20%
Arribatec Solutions ASA Osle 19,93 % 19,83 %
Cityvaraste Oyj Helsinki, Fintand 21,26 % 21,28 % **)
*) Resultatandel brukt i konsernregnskap er 38%, Feut AS som har elersikap | Second Space AS eies 86% av Fencliff konsern
*) Resulfatandel brukt i konsemregnskap er 21%, Faut AS som har eierskap | Cityvarasto Oyj eles 86% av Femncliff konsern
**4) inkludert i konsemet fra 01.08.2021
Investering etter egenkapitalmetoden {konsolidert konsgmregnskap)
Belgp i TNOK
Arribatec Solutions
Merverdianalyse ASA Visitforna AS  §.D.Standard ETC Cityvarasto Oyj Sum
Balansefsrt egenkapital pa kjspstidspunktet 88 049 1824 179 123 100 823 378819
Mindreverdi - - ~73 580 - -73 580
Merverdiar 21234 - - 18 289 39 524
Anskalfelseskost 109 284 1824 105 643 128 113 344 763
Self-storage Group 5.D.8tandard Arribatec
Beregning av arets resultatandel 2020 ASA Visitfonna AS  Second Space AS ETC Solutions ASA sum
Andel &rels resullat 2020 - ~208 -1 398 - - -1 606
Gevinst (tap) ved saig 270722 - - - - 270722
Arets Itaiandel 2020 270722 -208 -1398 - - 268 118
Self-storage Group S.D.Standard Arribatec
Beregning av balansefart verdi pr 31.12.20 ASA Visitfonna AS  Second Space AS ETC Solutions ASA sum
Uigaende balanse 2019 223 671 2 457 - - - 2457
Tigang (avgang) gjennom aret <223 671 - 1500 105 543 106 284 216 327
Resultatandeler - -208 -1 398 - - -1606
Ulgaende balanse 31.12.20 - 2249 102 105 543 100 284 217 177
$.D.Standard Arribatec
Beregning av &rets resultatandel 2021 Cityvarasto Oyj Visitfonna AS  Second Space AS ETC Solutions ASA sum
Ande! arets resuitat 2021 -2 086 =731 -4 746 33 667 -24 998 1095
Avskrivning merverdier 2021 -261 - - - -4 247 -4 508
Inntekistaring mindreverdier 2021 - - - 14 716 - 14718
Arels resul del 2021 -2 358 -731 -4 746 48 383 =29 245 11303
5.D.Standard Atribatec
Beregning av balansefert verdi pr 31.12.21 Cityvarasto Qyj Visitfonna AS  Second Space AS ETC Solutions ASA sum
Utg&ende balanse 2020 - 2 249 102 105 543 109 284 217177
Tilgang {avgang) gjennom &ret 128 113 2280 54 560 22 050 3 206 976
Resultatandeter -2 358 -731 -4 748 48 383 -29 245 41303
Andre endringer i lgpet av dret -1 803 - - 7791 - 59088
tUlgdende balanse 31.12.21 123 951 3767 49 916 183 768 80 041 441 444
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Note 8/ Finansielie instrimenter 4550

Morselskap Konsern
Netto gevinst realiserte finansielte instrumenter 2021 2020 2021 2020
Reatisert gevinst (1ap} pa fordringer og andre instrumenter - - -101 431 286 594
Realisert gevinst obligasjoner - - - 4819
Utbsytte (utbyttekompensasjon) - - 7 444 -8 403
Realisert gevinst p4 aksjer -8B 49 417 105 17 668
Sum netto gevinst realiserte finansielle instr t -8B 49 223 118 300 588

Morselskap Konsern
Verdiendring finansielle instrumenter 2021 2020 2021 2020
Verdiendring aksjer vurdert til markedsverdi - - -16 859 33417
Verdiendring obligasjoner vurdert til markedsverdi - - 781 740
Verdiendring terminkontrakier - - -9 846 -
Sum verdiendring fi jeile Instrumenter - - -27 914 33 857

Morselskap Konsern
Nedskrivning finansielle instrumenter 2021 2020 2021 2020
Nedskrivning av aksjer - - =10 554 -
Sum nedgkrivning fi ielle instr - - -10 564 -

Note 10 Finansiell markedsrisiko’ -

Finansiell risiko

Kensernet er primeert eksponert for (aksje) markedsrisike og finansiell risiko.

Konsernets hovedaklivitet er investeringsvirksomhet (trading og direkteinvesteringer) og er derigjensom eksponert markedsmessig i utviklingen i
aksiemarkedene. Videre er konsernet ogsé eksponert for utvikiingen spesifikt | undertiggende markeder som eiendom med flere.

Markedsrisiko:

Konsernet har historisk sett hatt en vekting mot olje og oljeservicesektoren, men eksponeringen mot denne sektoren er sterki redusert i dagens
investeringsporijefalje. Konsernet er ved uigangen av 2021 diversifisert gjennom investeringer innen en rekker ulike sektorer og bransjer.

Finansmarkedet o preget av usikkerhet rundt Covid-19 og den pagaende situasjonen | Ukraina. Dersom de skonomiske framéidsutsiktene skulle
forverre seq, vittrolig ogsd Ferncliffi-konsernet merke effekten av dette. Hensyntatt den investerte kapitaiens andel av totalbalansen, samt
diversifikasjonen av investeringene, vit imidiertid en slik forverring | skonomien gi en forhaldsvis liten innvirking pa totalbalansen tit Ferncliff-
kensernet.

Krediftrisiko:

Konsernéts maksimale kredittrisiko knytiet til finansielle instrumenter tilsvarer bokfert verdi. Styring av kredittrisiko til kundefordringer og andre
operasjonelle fordringer handteres som en def av forretningsmessig risiko og feiges opp kontinuerlig som en del av den ordineere driften. Det
forefigger ikke garanti- elier pantstillelse for utestdende fordringer.

Likviditetsrisiko:

Konsetnet har begrenset likviditetsrisiko i og med at balansen er hovedsakelig egenkapitatfinansiert, samt at konsernet har en kontantbeholding pé
NQI1.250 milfioner.

Konsernet skal Bl enhver tid ha tilstrekkelige ubenytiede kommiterte lAnerammer til & dekke ldneforfall og kjente kapitalbehov de narmeste 12
ménedene.

Konsernet har pr 31.12.2021 294,56 mnok i ekstern rentebaerende gjeld.
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Note A 1:° mivesteringsr aksjar ag-andaiey: | i e i s R e R R e S R T

Belgp | TNOK

Konsern

Eierandeler i selskaper som ikke inngdr i konsernet og som ikke inngér i handelsportefalien av markedsbaserte aksjer:

2020
Balansefart verdi
Selskap 31.12.20
@vrige invesleringsr i aksjer og andeler 59 114
Sum investeringer i aksjer og andefer 159 114
2021
Balansefort verdi
Sefskap iz
i @vrige investeringer i aksjer cg andeler 133 135
i Sum investeringer i aksjer og andeler 133 135
i
Note 12 Meliomvarende med ‘séiskap.f samine konsern og filknyttede selskap !
Belgp 1 TNOK
Morselskap 2021 2020

Kortsiktig lan fra konsernselskap (gjeid}

Annen konsernintern gjeld Tycoon Industrier AS -81 -100
Konsesnbidrag Ferncliff Listed Dai AS -3 260 -
Konsernbidrag Tycoon Industrier AS -1 373 -
Sum -4714 -100
2021 2020
Kortaiktig fordring konsernselskap
Tycoon industrier AS 1418 -
Fermcliff Property AS 1832 -
Ferncliff TIH AS 1263 -
4211 -
Konsern
Fordringer pa tilknyttede selskaper 2021 2020
Second Space AS 234 823 293 177
Sum 234 823 293 177
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Note 13 Fordringer og:gjeld’

Belgp | TNOK

Morselskap Konsern
Fordringer mad forfall senere enn ett ar 2021 2020 2021 2020
Andre langsiktige fordringer - - 1939 2
Langsiktig gjeld mad forfall senere enn 5 ir 2021 2020 2021 2020
Gjeld tif kredittinstitusjoner - - 53 000 87 000
Sum - - 53 000 57 000

Andre sikkerhetsstillelser:
Konsern:

gjennom kontanter, aksjer eller andre omlapsmidler,

Konsern
Belgp | TNOK

Long-behaldning markedsbaserte aksjer og andre markedsbaserte

‘Note 14 Markedsbaserte aksjer; korisikfige obiigasjoner og vatiitainstrumenter -

finansielle instrumenter, tradingporiefalje. 2021 2020
Kostpris 102 081 218 396
Verdiendring -3 242 91097
Markedsverdi 98 839 309 483
*Short-beholdning markedsbaserte aksjer og andre markedsbhaserte

finansielle instrumenter, tradingportefsije. 2021 2020
Kostpris -273 977 -111 038
Verdieadring -15618 -53 687
Markedsverdi -289 594 -1B4 625

og klassifiseres som en del av annen kortsiktig gjeld.

Beheldning kostsiktige obfigasjoner 2021 2020
Bokfart verdi 17 8860 17 674
Markedsverdi 17 860 17 074
Bekfart verdi obligasjoner etter debitorkategori:

@vrige obligasionsutstedere 17 860 17 074
Sum 17 860 17 074
Bokfert verdi obligasjoner etter palydende valuta:

NOK 17 860 17 074
Sum 17 860 17 074

Konsernet har ubenyttede flervalutarammaer pa totalt TNOK 50.000. Ved trekk pa ramman kreves det at konsernet stiller tifredstilende sikkerhet

*Short-behcldning bestar av finansielle forplikielser i form av salg av iénte aksjer (Shori-posisjon), Forpliktelsen bestér i virkelig verdi pé lante aksjer
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Note' 15 Bankiinskidd: = iy v by
Beleip i TNCK

Kz har en ubenyttet flerval nme pa tolait TNOK 50,000, Ved trekk pa rammen kreves det at selskapet stiller tilfredsstillende sikkerhet
giennom kontanter, aksjer eller andre omlepsmidler,

Morselskap Konsern
Bundns bankmidler utgjor per 31.12,20214: 51 338 873

Bundne midler i konsernet bestar av sikkerhatstilte bankkontoer for derivatposisjoner og aksjer TNOK 334.345 skattetrekk TNOK 4.528

Note 16+ Pensloner "l

Konsernets ansatte omfaltes av innskuddsbasert pensjonsordning. | innskuddsbaserte ordningene gjer selskapene avtalte innskudd etter hvert som
de ansatte utfarer {jenester som gir rett tit innskudd. Selskapene t konsernet har ingen legal eller underforstatt plikt ti & betale innskudd ut over deite,
Konsemet er pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk fjenestepensjon og har pensjonsordninger som oppfyller kravene etter
denne loven.

Kostnader ved innskuddserdning 2021 2020
Konsern 451 130
Mor - -

Note 7. Aksiekapital og aksi forinasjon

Maorselskap

pélydende Balansefert
Aksjekapitalen bestar av: Antall NOK pr aksje TNOK
Ordinzore aksjer 4 375 000 4 500

Fernciiff Holding AS er 100 % eid av @ystein Stray Spetalen pr 31,12, 2021

Note 18 Eqenkapital s

Belgp i TNOK
Morselskap Aksje- Annen innskutt Arnen EK Sum
kapital egenkapital
Egenkapital pr 31.12.19 1 500 34 1 061 546 1 063 080
Periodens resultat - - 4 067 4 057
Egenkapitai pr 31.12.20 1500 34 1 065 602 1 D67 137
Aksje-  Annen Innskutt Annen EK Sum
kapital egenkapital
Egenkapital pr 31.12.20 1500 34 1065 602 1067 137
Periodens resultat - - 3574 3574
Egenkapital pr 31.12.21 1500 34 1068 176 1070710
Konsern
Aksje- Annen innskutt Annen EK Minoritets- Totalt
kapital egenkapilat intaresser
Egenkapital pr 01.01.20 4 500 34 1 802 046 -6 634 1796 946
Inntreden minoriteter - - - 25982 25 982
Avgang minoriteter - - - 73212 -73 212
Omfordeling minoritet - - -33 802 33602 -
Andre poster fart mot egenkapital - - 72 - -72
Avrets rasultat - - 518 909 45 305 565 214
Egenkapital pr 31.12.20 1600 34 2287 281 26 043 2314 858
Aksje- Annen innskutt Annen EK Minoritets- Totalt
kapital egeankapitak interesser
Egenkapital pr 01.01.21 1500 34 2287 2814 26 043 2 314 858
Omregningsdifferanser - - 6128 -280 5848
Andre poster fart mot egenkapital - - 140 - 140
Arets rosultat - - 270232 -267 269 966
Egenkapital pr 31.12.21 1500 34 2563782 25 496 2 590 812
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Nota 19 T

Konsern

Tri ksjoner med r

de parter som definert i Regnskapsloven § 7-30b

2020

Kigp av finansielle

Salg av finansiefle

Leie av fokaler
inkludert

Uteie av anlegg

Ledende ansatte
Ejer

Kjep av finansielle
Salg av fast elendom instrumenter

Salg av finansielle
instrumenter

Leie av lokaler
inkiudert
felleskosinader

Salg av fast eiendom instrumenter instrumenter  felleskostnader og personale

Ledende ansatte - . - . -

Eier - - - - 95

Sum - - - - 05
2024

Utsie av antegg
og personale

95

Sum

Note 20" Covid:9 og hendalser etter’ ba]ansedalen 3 > # :

Covid-19 (coronaviruset) pandemiene anses ikke & ha en vesentllg |nnvnrkmng pa konserne(s eller morseﬁskapets ﬁkonummke sulimg per 31 12 21
Pandemien pavirker ikke tlgang til til nedvendige innsatsfaktorer som arbeidskrait eller finansiering i betydelige grad. Krigen i Ukrairna kan f4 alvorlige
falger for vekstutsiktene | Europa. Dette ar forhold utenfor morselskapets og konsernets kontrall. Konsernet har ingen direkte eksponering mot
landene som ef § konflikt, men krigen og tilherende sanksjoner vil kunne skape votatilitet og usikkerhet | markedene konsernet opererer.

85
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= Deloitte AS
e o ' e Dronning Eufemias gate 14
& Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Cslo
Norway

Tel: +47 23 27 90 00
www.deloitte.no

Tit generalforsamlingen i Ferncliff Holding AS

UAVRENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert Ferncliff Holding AS' arsregnskap, sorn bestar av:

e seiskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og kontantstrgmonppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

« konsernregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling
for regnskapséret avsiuttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper. a

Etter var mening

s oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkray,

*  gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stiliing per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

HY3-0

£

Grunniag for konkiusjonen

Vi har glennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonate revisjonsstandardene Internationat Standards on
Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves | lov,
forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants {lESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse

; kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var

¢ konklusjon.

nneo Dokumantnekkel E2WYSE-0HSME-SKEGN

Bvrig informasjon

Styret {ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i
Arsrapporten bortsett fra drsregnskapet cg den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om &rsregnskapet
ovenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det vir oppgave 3 lese &rsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom drsheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i sd henseende.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its global netwark of member firns, and their related entities Registrert | Faretaksregisteret Medlermer av Den
{callectively, the “Deloitte organization™). DTTL. (3lso referred to as *Deloitte Global"} and each of its member fitms and related entities are legally norske Revisorferening
separate and independent entities, which cannel obligate or bind each other in respect of third parties. OTTL and each DTIL member firm and Crganisasjonsnumrmer: 980 211 282

related entity is llable only for its awn acts and omissions, and not those of each other. DTTL does not provide services te clients, Please sea
wwnv.delitte.no to learh more,

@© Deloitte AS
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- ide 2
DeIOItte@ Eashengig revisors beretning -

Ferncliff Holding AS

Basert p& kunnskapen vi har opparbeidet 0ss i revisjonen, mener vi at drsheretningen

s er konsistent med drsregnskapet og
s inneholder de opplysninger som skal gis i henheld til gjeldende lovirav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et reftvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner npdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesenilig feflinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinfermasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjensberetning som inneholder var kanklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med [SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller

LAWTRERS

utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis elier samlet med rimelighet kan 3

forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa &rsregnskapet. ﬁ

5]

Som del av en revisjen i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom é

hele revisjonen. | tillegg: I

; s identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter elier E
! utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4 handtere slike risikoer, og innhenter 3
f revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var konkiusjon. Risikoen for at vesentlig EJ
feflinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes :3

utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige g

fremstillinger efler overstyring av internkontroll. §

s opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme E:
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi uttrykk for en mening om a

effektiviteten av seiskapets og konsernets interne kontrall. g

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

«  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens brulc av fortsatt drift-forutsetningen ved avieggelsen av
drsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet tif
hendelser eller forheold som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger
ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet
inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet
og konsernet ikke fortsetter driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjcnen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende hilde.

D innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til
enhetene eller forretningsomradene i konsernet for 3 kunne gi uttrykk for en mening om det konsoliderte
regnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, fglge opp og gjennomfére konsernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for
var revisjonskonklusjon.

Ba
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Deloitte.

Uavhengig revisors beretning -
Ferncliff Holding AS

Vi kermmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og tit hvilken tid revisjonsarbeidet
skal utfgres. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i Ippet av revisjonen,
herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen,

Oslo, 24. juni 2022
Deloitte AS

Mats Nordal
statsautarisert revisor

- FKEGN-E2HYB-O T ZEN-TXEE2

EZUYA-OHS A

Penngo Dokumentncliel:
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