== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 782 668
Aksjeselskap

WELL ESTATEAS
Operagata 65A

0194 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Rsm Norge AS
26.08.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.11.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987782668

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 51819 3552 807
Annen driftsinntekt -752 806 -2 800 000
Sum inntekter -700 987 752 807
K ostnader

V arekostnad 112 315
L gnnskostnad 2 58 278 14 993
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 378765 175 290
Annen driftskostnad 1,2 1000 017 355 746
Sum kostnader 1437 060 658 343
Driftsresultat -2138 047 94 463

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 99 359 000
Annen rentei nntekt 789 136 471 146
Annen finansinntekt 129 341 154 408
Sum finansinntekter 918 477 99 984 554
Verdireduks on markedsbaserte omlgpsmidier 1820 266

Annen rentekostnad 178 463 3
Annen finanskostnad 51612 5831
Sum finanskostnader 2 050 340 5834
Netto finans -1131863 99978 721
Ordinaert resultat far skattekostnad -3269 910 100 073 184
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 136 947
Ordineert resultat etter skattekostnad -3269 910 99 936 237
Arsresultat 7 -3269 910 99 936 237
Arsresultat etter minoritetsinter esser -3269 910 99 936 237
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 987782668

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Totalresultat -3269 910 99 936 237

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 99 936 237

Overfart fra annen egenkapital -3269 910

Sum overfaringer og disponeringer -3269 910 99 936 237
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987782668

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter o.l.

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 60 348 885
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 4 2952230 2664 414
Sum varige driftsmidler 4,9 63 301 115 2664 414

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 2 000 000

Andre langsiktige fordringer -4131
Sum finansielle anleggsmidler 2 000 000 -4131
Sum anleggsmidler 65 301 115 2660 283
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4441 008
Andre kortsiktige fordringer 8 42 701 046 48 802 859
Sum fordringer 42 701 046 53 243 867
I nvesteringer

Markedshaserte aksgjer 1 658 687 661 622
Sum investeringer 1 658 687 661 622

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 62 556 44 748 408
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 62 556 44 748 408
Sum omlgpsmidler 44 422 289 98 653 897
SUM EIENDELER 109 723 403 101 314 180
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987782668

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 142 400 142 400
Overkurs 107 944 107 944
Sum innskutt egenkapital 250 344 250 344
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 91 956 983 95 226 893
Sum opptjent egenkapital 91 956 983 95 226 893
Sum egenkapital 7 92 207 327 95 477 237
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17 250 000

Sum annen langsiktig gjeld 17 250 000

Sum langsiktig gjeld 17 250 000 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 139 317 992 829
Betalbar skatt 396 675
Skyldig offentlige avgifter 6 35311 874 649
Kortsiktig konserngjeld 3505 647
Annen kortsiktig gjeld 91 449 67144
Sum kortsiktig gjeld 266 077 5836 943
Sum gjeld 17516 077 5836 943
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 723 403 101 314 180
POSTER UTENOM BALANSEN
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Garantistillelser 9

Pantstillel ser 9
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987782668

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 9217017
Enheten
Organisasjonsnummer : 987 782 668
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: WELL ESTATE AS
Forretningsadresse: Operagata 65A

0194 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Rsm Norge AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 26.08.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.09.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987782668

Utskriftsdato 06.09.2022

Organisasjonznr: 987 782 668
WELL ESTATE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 51 819 3 552 807
Annen driftsinntekt -752 806 -2 800 000
Sum inntekter -700 987 752 807
Kostnader

Varekostnad 112 315
Lennskostnad 2 58 278 14 993
Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 378 765 175 290
Annen driftskostnad 1, 2 1 000 017 355 746
Sum kostnader 1 437 060 658 343
Driftsresultat -2 138 047 94 463
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 99 359 000
Annen renteinntekt 789 136 471 146
Annen finansinntekt 129 341 154 408
Sum finansinntekter 918 477 99 984 554
Verdireduksjon

markedsbaserte omlepsmidler 1 820 266

Annen rentekostnad 178 463 2
Annen finanskostnad 51 612 5 831
Sum finanskosztnader 2 050 340 5 834
Netto finans -1 131 863 99 978 721
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -3 269 910 100 073 184
Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 136 947
Ordinert resultat etter

zkattekostnad -3 269 910 99 936 237
Araresultat 7 -3 269 910 99 836 237
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -3 269 910 99 936 237
Totalresultat -3 269 910 99 936 237

Ooverferinger og
disponeringer

Organisasjonsny 987 782 668

8ide 1 av 4
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Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987782668

Avsatt til annen

egenkapital 99 936 237

Overfert fra annen

egenkapital -3 269 910

Sum overferinger og

disponeringer -3 269 910 99 936 237
Utskriftedato 06.09.2022 Organisasjonsny 987 782 668 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987782668

Organisasjonznr: 987 782 668
WELL ESTATE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Konsesjoner, patenter o.1l.

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 60 348 885
Driftslesere, inventar o.
a. utstyr 4 2 952 230 2 664 414
Sum varige driftsmidler 4, 9 63 301 115 2 664 414
Finansielle anleggzmidler
Investering i datterselskap 2 000 000
Andre langsiktige
fordringer -4 131
Sum finansielle
anleggsmidler 2 000 000 -4 131
Sum anleggsmidler 65 301 115 2 660 283
Omlepsmidler
Varer
Fordringer
Kundefordringer 4 441 008
Andre kortsiktige
fordringer 8 42 701 046 48 802 859
Sum fordringer 42 701 046 53 243 867
Investeringer
Markedsbaserte aksjer 1l 658 687 661 622
Sum investeringer 1 658 687 661 622
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.
1. 6 62 556 44 748 408
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 62 556 44 748 408
Sum omlepsmidler 44 422 289 98 653 897
SUM EIENDELER 109 723 403 101 314 180
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 06.09.2022 Organisasjonsny 987 782 668 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987782668

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 142 400 142 400
Overkurs 107 9244 107 944
Sum innskutt egenkapital 250 344 250 344
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 91 956 983 95 226 893
Sum opptjent egenkapital 91 956 983 95 226 893
Sum egenkapital 7 92 207 327 95 477 237
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 17 250 000

Sum annen langsiktig gjeld 17 250 000

Sum langsiktig gjeld 17 250 000 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 139 317 992 829
Betalbar skatt 396 675
Skyldig offentlige avgifter 6 35 311 874 649
Kortsiktig konserngjeld 3 505 647
Annen kortsiktig gjeld 91 449 67 144
Sum kortsiktig gjeld 266 077 5 836 943
Sum gjeld 17 516 077 5 836 943
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 723 403 101 314 180

POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 9
Pantstillelser 9
Utskriftedato 06.09.2022 Organisasjonsny 987 782 668 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987782668

Organisasjonznr: 987 782 668
WELL ESTATE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
2

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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BankiD Signing
Marianne Austgard Wollan
202208-29

Arsregnskap 2021
Well Estate AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 987 782 668
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BankID Signing
Marianne Austgard Wollan
202208-29

Resultatregnskap

Well Estate AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Salgsinntekt 1 51 819 3552 807
Annen driftsinntekt -752 806 -2 800 000
Sum driftsinntekter -700987 752 807
Varekostnad 0 112 315
Lonnskostnad 2 58 278 14993
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 378765 175290
Annen driftskostnad 1,2 1000017 355 746
Sum driftskostnader 1437060 658 343
Driftsresultat -2138047 94 463

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 0 99 359 000
Annen renteinntekt 789136 471 146
Annen finansinntekt 129 341 154 408
Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidler 1820266 0
Annen rentekostnad 178 463 3
Annen finanskostnad 51612 5831
Resultat av finansposter -1131 863 99978721
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -3269910 100073 184
Skattekostnad pa ordineert resultat 3 0 136 947
Ordinzert resultat -3 269910 99936 237
Arsresultat 7 -3 269910 99 936 237

Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 0 99936 237
Overfgrt fra annen egenkapital 3269910 0
Sum overfgringer -3 269910 99 936 237
Woell Estate AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987782668

BankID Signing
Marianne Austgard Wollan
202208-29

Balanse

Well Estate AS
Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom 60 348 885 0
Driftsl@sgre, inventar o.a. utstyr 4 2952230 2664 414
Sum varige driftsmidler 4,9 63 301 115 2664 414
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 2 000 000 0
Andre langsiktige fordringer 0 4131
Sum finansielle anleggsmidler 2 000 000 -4131
Sum anleggsmidler 65 301 115 2660 283
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 4441 008
Andre kortsiktige fordringer 8 42 701 046 48 802 859
Sum fordringer 42 701 046 53243 867
Investeringer
Markedsbaserte aksjer 1658 687 661 622
Sum investeringer 1658 687 661 622
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 62 556 44748 408
Sum omlgpsmidler 44 422 289 98 653 897
Sum eiendeler 109723 403 101 314 180
Woell Estate AS Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987782668

Well Estate AS

BankID Signing
Marianne Austgard Wollan
202208-29

Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 142 400 142 400
Overkurs 107 944 107 944
Sum innskutt egenkapital 250 344 250 344
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 91 956 983 95226 893
Sum opptjent egenkapital 91 956 983 95226 893
Sum egenkapital 7 92 207 327 95477 237
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17 250 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 17 250 000 0
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 139317 992 829
Betalbar skatt 0 396 675
Skyldig offentlige avgifter 6 35311 874649
Annen kortsiktig gjeld 91 449 67144
Gjeld til selskap i samme konsern 0 3505 647
Sum kortsiktig gjeld 266 077 5836 943
Sum gjeld 17 516 077 5836 943
Sum egenkapital og gjeld 109723 403 101 314 180
Woell Estate AS Side 4
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BankID Signing

@ Marianne Austgard Wollan
2022-08-29

Well Estate AS Ys/ 152 DOB

Noter arsregnskap 2021

Note 1 REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste
dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi
av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert
til anskaffelseskost. Varige driftsmidler fgres opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke a veere

av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere
til stede.

Driftsinntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres i takt medutfarelsen.
Leieavtaler

Selskapet har inngatt leieavtaler pa vegne av datterselskap. Disse er presentert netto i regnskapet.

Aksjer i datterselskap og andre aksjeinvesteringer

Investeringer i datterselskap A-One AS er vurdert etter kostmetoden, da konsernets stgrrelse samlet er
under maksimalgrensene for sma foretak. Andre aksjeinvesteringer er vurdert til markedsverdi

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning

til paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen
ved utgangen av regnskapsaret 22,00 % pa grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt ligningsmessig framferbart underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofart.
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BankID Signing

@ Marianne Austgard Wollan
2022-08-29

Well Estate AS Ys/ 152 DOB

Noter arsregnskap 2021

Note 2 ANSATTE, GODTGJPRELSE, LAN TIL ANSATTE M.V.

Selskapet har ingen ansatte i 2021. Styreleder er innberettet for fri bil med kr 242 838
Det er ikke krav til & ha pensjonsordning i selskapet

Revisjonshonorar bestar av (Inkl. mva) :

Revisjon 81109

Andre tjenester 70084

Samlet honorar 151194

NOTE 3 SKATT

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 136947
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 136947
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fgr skatt -3 269910 100 073 184
Permanente forskjeller 1702614 -99 352 699
Endring i midlertidige forskjeller -70841 -97 999
Skattepliktig inntekt -1638138 622 486
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 137 397
Skyldig ilignet skatt fra tidligere ar 0 259278
Sum betalbar skatt i balansen 0 396 675

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -16 232 -24993 -8 761
Gevinst — og tapskonto -248 322 -310 402 -62 080
Sum -264 554 -335 395 -70 841
Aksjer og andre verdipapirer 0 69810 69 810
Akkumulert fremfgrbart underskudd -1 638 138 0 1638138
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BankID Signing

@ Marianne Austgard Wollan
2022-08-29

Well Estate AS Ys/ 152 DOB

Noter arsregnskap 2021

Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 1902 691 265585 -1637 106

Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

NOTE 4 ANLEGGSMIDLER

Bygninger Maskiner og Driftslgsgre, Sum

og tomter anlegg inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 1752900 1142610 2895510
Tilgang kjgpte driftsmidler 60 348 885 666 581 61015 466
Anskaffelseskost 31.12.21 60348835 1752900 1809191 0 63910976
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 526140 83721 609 861
Av- og nedskrivninger pr. 31.12.21 0 526140 83721 0 609 861
Bokfart verdi 31.12.21 60348885 1226760 1725470 0 63301115
Arets ordinaere avskrivninger 350850 27915 378765
Pkonomisk levetid 5ar 0-5 ar 5-10ar
Avskrivningsplan Lineeser
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BankID Signing
@ Marianne Austgard Wollan
2022-08-29
Well Estate AS Ys/ 152 DOB

Noter arsregnskap 2021

Note 5 ANTALL AKSJER, AKSJEEIERE M.V.

Aksjekapital i M. Wollan AS pr 31.12 bestar av falgende aksjeklasser:

Antall aksjer Pdlydende Balansefert
Ordinaere aksjer 1.424 100 142.400
Sum 1.424 100 142.400

De stgrste aksjonaerene i selskapet pr 31.12.2021:

Aksjonzerer Antall aksjer Andel
Marianne Wollan 1.424 100 %
Sum 1.424 100 %

Eneste aksjonzer er ogsd selskapets daglige leder/styreleder

Note 6 BUNDNE MIDLER

Skattetrekkskonto har pr 31.12.i ar innestaende kr 16 782.

NOTE 7 EGENKAPITAL
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2020 142 400 107 944 0 95226 893 95 477 237
Arets resultat -3269 910 -3269910
Pr31.12.2021 142 400 107 9544 0 91 956 983 92 207 327
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BankID Signing
@ Marianne Austgard Wollan
2022-08-29
Well Estate AS Ys/ 152 DOB

Noter arsregnskap 2021

Note 8 LAN TIL NAERSTAENDE

Selskapet hadde pr 31.12.21 et krav pa aksjonzer pa 712 475 . Lanet blir avregnet mot tilleggsutbytte.

NOTE 9 PANTSTILLELSER OG GARANTIER

31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 17 500 000 0
Andre pantstillelser 5000 000 0
Sum 22 500 000 0
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 44 980 800 0
Sum 44 980 800 0

Pant pa 5 mill gjelder 25% deleier av eiendommen Operagata 75 A.
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen | Well Estate AS Ruselgkkveien 20, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo

Org.nr: 982 316 588 MVA

T+47 23114200
F+47 23114201

Uavhengig revisors beretning WWWw.rsmnorge.no

Konklusjon

Vi har revidert Well Estate AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 3 269 910. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, cg

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i
lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vire avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumeninokkel: KBOMQ-KNWKX-XDAKF-TONQT-NM3NB-PCL7O

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan cppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

THE POWER OF BEING UNDERSTCOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdliction.

RSM Norge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening.
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Revisors beretning 2021 for Well Estate AS RS hn

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 29. august 2022
RSM Norge AS

Lars Leyning
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: KBOMQ-KNWKX-XDAKF-TONQT-NM3NB-PCL7O
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Lars Layning

Partnet

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer: 9578-5999-4-1140989
1P: 188.95. XX

2022-08-29 13:229:04 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumeninokkel: KBOMQ-KNWKX-XDAKF-TONQT-NM3NB-PCL7 O

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

14.11.2023 kl 14:28 Brgnngysundregistrene Side 23 av 32



E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987782668

BankiD Signing
Marianne Austgard Wollan
202208-29

Arsregnskap 2021
Well Estate AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 987 782 668
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BankID Signing
Marianne Austgard Wollan
202208-29

Resultatregnskap

Well Estate AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Salgsinntekt 1 51 819 3552 807
Annen driftsinntekt -752 806 -2 800 000
Sum driftsinntekter -700987 752 807
Varekostnad 0 112 315
Lonnskostnad 2 58 278 14993
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 378765 175290
Annen driftskostnad 1,2 1000017 355 746
Sum driftskostnader 1437060 658 343
Driftsresultat -2138047 94 463

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 0 99 359 000
Annen renteinntekt 789136 471 146
Annen finansinntekt 129 341 154 408
Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidler 1820266 0
Annen rentekostnad 178 463 3
Annen finanskostnad 51612 5831
Resultat av finansposter -1131 863 99978721
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -3269910 100073 184
Skattekostnad pa ordineert resultat 3 0 136 947
Ordinzert resultat -3 269910 99936 237
Arsresultat 7 -3 269910 99 936 237

Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 0 99936 237
Overfgrt fra annen egenkapital 3269910 0
Sum overfgringer -3 269910 99 936 237
Woell Estate AS Side 2
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BankID Signing
Marianne Austgard Wollan
202208-29

Balanse

Well Estate AS
Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom 60 348 885 0
Driftsl@sgre, inventar o.a. utstyr 4 2952230 2664 414
Sum varige driftsmidler 4,9 63 301 115 2664 414
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 2 000 000 0
Andre langsiktige fordringer 0 4131
Sum finansielle anleggsmidler 2 000 000 -4131
Sum anleggsmidler 65 301 115 2660 283
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 4441 008
Andre kortsiktige fordringer 8 42 701 046 48 802 859
Sum fordringer 42 701 046 53243 867
Investeringer
Markedsbaserte aksjer 1658 687 661 622
Sum investeringer 1658 687 661 622
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 62 556 44748 408
Sum omlgpsmidler 44 422 289 98 653 897
Sum eiendeler 109723 403 101 314 180
Woell Estate AS Side 3
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Well Estate AS

BankID Signing
Marianne Austgard Wollan
202208-29

Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 142 400 142 400
Overkurs 107 944 107 944
Sum innskutt egenkapital 250 344 250 344
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 91 956 983 95226 893
Sum opptjent egenkapital 91 956 983 95226 893
Sum egenkapital 7 92 207 327 95477 237
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17 250 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 17 250 000 0
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 139317 992 829
Betalbar skatt 0 396 675
Skyldig offentlige avgifter 6 35311 874649
Annen kortsiktig gjeld 91 449 67144
Gjeld til selskap i samme konsern 0 3505 647
Sum kortsiktig gjeld 266 077 5836 943
Sum gjeld 17 516 077 5836 943
Sum egenkapital og gjeld 109723 403 101 314 180
Woell Estate AS Side 4
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BankID Signing

@ Marianne Austgard Wollan
2022-08-29

Well Estate AS Ys/ 152 DOB

Noter arsregnskap 2021

Note 1 REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste
dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi
av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert
til anskaffelseskost. Varige driftsmidler fgres opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke a veere

av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere
til stede.

Driftsinntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres i takt medutfarelsen.
Leieavtaler

Selskapet har inngatt leieavtaler pa vegne av datterselskap. Disse er presentert netto i regnskapet.

Aksjer i datterselskap og andre aksjeinvesteringer

Investeringer i datterselskap A-One AS er vurdert etter kostmetoden, da konsernets stgrrelse samlet er
under maksimalgrensene for sma foretak. Andre aksjeinvesteringer er vurdert til markedsverdi

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning

til paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen
ved utgangen av regnskapsaret 22,00 % pa grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt ligningsmessig framferbart underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofart.
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BankID Signing

@ Marianne Austgard Wollan
2022-08-29

Well Estate AS Ys/ 152 DOB

Noter arsregnskap 2021

Note 2 ANSATTE, GODTGJPRELSE, LAN TIL ANSATTE M.V.

Selskapet har ingen ansatte i 2021. Styreleder er innberettet for fri bil med kr 242 838
Det er ikke krav til & ha pensjonsordning i selskapet

Revisjonshonorar bestar av (Inkl. mva) :

Revisjon 81109

Andre tjenester 70084

Samlet honorar 151194

NOTE 3 SKATT

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 136947
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 136947
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fgr skatt -3 269910 100 073 184
Permanente forskjeller 1702614 -99 352 699
Endring i midlertidige forskjeller -70841 -97 999
Skattepliktig inntekt -1638138 622 486
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 137 397
Skyldig ilignet skatt fra tidligere ar 0 259278
Sum betalbar skatt i balansen 0 396 675

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -16 232 -24993 -8 761
Gevinst — og tapskonto -248 322 -310 402 -62 080
Sum -264 554 -335 395 -70 841
Aksjer og andre verdipapirer 0 69810 69 810
Akkumulert fremfgrbart underskudd -1 638 138 0 1638138
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BankID Signing

@ Marianne Austgard Wollan
2022-08-29

Well Estate AS Ys/ 152 DOB

Noter arsregnskap 2021

Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 1902 691 265585 -1637 106

Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

NOTE 4 ANLEGGSMIDLER

Bygninger Maskiner og Driftslgsgre, Sum

og tomter anlegg inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 1752900 1142610 2895510
Tilgang kjgpte driftsmidler 60 348 885 666 581 61015 466
Anskaffelseskost 31.12.21 60348835 1752900 1809191 0 63910976
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 526140 83721 609 861
Av- og nedskrivninger pr. 31.12.21 0 526140 83721 0 609 861
Bokfart verdi 31.12.21 60348885 1226760 1725470 0 63301115
Arets ordinaere avskrivninger 350850 27915 378765
Pkonomisk levetid 5ar 0-5 ar 5-10ar
Avskrivningsplan Lineeser
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BankID Signing
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2022-08-29
Well Estate AS Ys/ 152 DOB

Noter arsregnskap 2021

Note 5 ANTALL AKSJER, AKSJEEIERE M.V.

Aksjekapital i M. Wollan AS pr 31.12 bestar av falgende aksjeklasser:

Antall aksjer Pdlydende Balansefert
Ordinaere aksjer 1.424 100 142.400
Sum 1.424 100 142.400

De stgrste aksjonaerene i selskapet pr 31.12.2021:

Aksjonzerer Antall aksjer Andel
Marianne Wollan 1.424 100 %
Sum 1.424 100 %

Eneste aksjonzer er ogsd selskapets daglige leder/styreleder

Note 6 BUNDNE MIDLER

Skattetrekkskonto har pr 31.12.i ar innestaende kr 16 782.

NOTE 7 EGENKAPITAL
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2020 142 400 107 944 0 95226 893 95 477 237
Arets resultat -3269 910 -3269910
Pr31.12.2021 142 400 107 9544 0 91 956 983 92 207 327
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@ Marianne Austgard Wollan
2022-08-29
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Noter arsregnskap 2021

Note 8 LAN TIL NAERSTAENDE

Selskapet hadde pr 31.12.21 et krav pa aksjonzer pa 712 475 . Lanet blir avregnet mot tilleggsutbytte.

NOTE 9 PANTSTILLELSER OG GARANTIER

31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 17 500 000 0
Andre pantstillelser 5000 000 0
Sum 22 500 000 0
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 44 980 800 0
Sum 44 980 800 0

Pant pa 5 mill gjelder 25% deleier av eiendommen Operagata 75 A.
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