== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 487 059

Eiersekgonssameie

SAMEIET OBSERVATORIE TERRASSE 15 A
OGB

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
27.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1856 500 1823698
Sum inntekter 1 856 500 1823698
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 41 076
Annen driftskostnad 2386113 1200 812
Sum kostnader 2431753 1241 888
Driftsresultat -575 253 581 809

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 26 380 27 175
Sum finansinntekter 26 380 27 175
Annen finanskostnad 48 257 53830
Sum finanskostnader 48 257 53830
Netto finans -21 877 -26 655
Ordinaert resultat far skattekostnad -597 130 555 154
Ordinaert resultat etter skattekostnad -597 130 555 154
Arsresultat -597 130 555 154
Totalresultat -597 130 555 154

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -597 130 555 154
Sum overfaringer og disponeringer -597 130 555 154
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 788

Andre fordringer 9137 21403
Sum fordringer 15925 21403
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 769 753 1205773
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 769 753 1205773
Sum omlgpsmidler 785678 1227176
SUM EIENDELER 785678 1227176

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 879 165 282 035
Sum opptjent egenkapital -879 165 -282 035
Sum egenkapital -879 165 -282 035
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1340 236 1386 598
Sum annen langsiktig gjeld 1340 236 1386 598
Sum langsiktig gjeld 1340 236 1386 598

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 271 261
Leverandergjeld 296 664 50 463
Annen kortsiktig gjeld 27671 71890
Sum kortsiktig gjeld 324 607 122 613
Sum gjeld 1664 843 1509 211
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 785678 1227176
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2022 261716

975 487 059
Eierseksjonssameie
SAMEIET OBSERVATORIE TERRASSE 15 A

oG B

Hammerskboryg torg 1

0172 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Aud-Eva Midtfjord
27.04.2022

Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2020:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

Organisas jonsnr:

975 487 059

SAMETET OBSERVATORIE TERRASSE 15 A

oG B

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 856 500 1 823 698
Sum inntekter 1 856 500 1l 823 698
Kostnader

Lennskostnad 45 640 41 076
Annen driftskostnad 2 386 113 1 200 812
Sum kostnader 2 431 753 1 241 888
Driftsresultat -575 253 581 809
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 26 380 27 175
Sum finansinntekter 26 380 27 175
Annen finanskostnad 48 257 53 830
Sum finanskostnader 48 257 53 830
Netto finans -21 877 -26 655
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -597 130 555 154
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -597 130 555 154
Arsresultat =597 130 555 154
Totalresultat -597 130 555 154
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -597 130 555 154
Sum overfesringer og

disponeringer -597 130 555 154

Utskriftsdato 24.05.2022

Organisasjonsny 975 487 059

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

Organisasjonznr: 975 487 059
SAMETET OBSERVATORIE TERRASSE 15 A
oG B

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 788

Andre fordringer 9 137 21 403
Sum fordringer 15 925 21 403
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 769 753 1 205 773
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 769 753 1 205 773
Sum omlepsmidler 785 678 1 227 178
SUM EIENDELER 785 678 1 227 176

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Udekket tap 879 1le5 282 035

Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 975 487 059 Side 2 av 3

25.05.2023 kl 16:19 Brgnngysundregistrene Side 6 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

Sum opptjent egenkapital -879 165 -282 035
Sum egenkapital -879 165 -282 035
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 340 236 1 386 598

Sum annen langsiktig gjeld 1 340 236 1 386 598

Sum langsiktig gjeld 1 340 236 1 386 598

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 271 261

Leverandergjeld 296 664 50 463

Annen kortsiktig gjeld 27 671 71 890

Sum kortsiktig gjeld 324 607 122 613

Sum gjeld 1 664 843 1 509 211

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 785 678 1 227 176
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 975 487 059 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

Organisasjonznr: 975 487 059
SAMETET OBSERVATORIE TERRASSE 15 A
oG B

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

25.05.2023 kl 16:19 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

Arsmote 2022

S.nr. 1140
Sameiet Observatorie Terrasse 15 A-B

€ 0BOS
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2 Observatorie Terrasse 15 A-B
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

3 Observatorie Terrasse 15 A-B

1140 Observatorie Terrasse 15 A-B

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mete pa arsmeotet i

Observatorie terrasse 15 A-B

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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4 Observatorie Terrasse 15 A-B
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

5 Observatorie Terrasse 15 A-B

Til seksjonseierne i Observatorie Terrasse 15 A-B

Velkommen til arsmete onsdag 27. april 2022 kl. 18:00 — 20:30 i
auditorium 3 (til hayre i aulaen og trapp/heis til 3. etasje) til
Oslo Handelsgymnasium, Parkveien 65.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmetet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Observatorie
Terrasse 15 A-B det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

% Rett etter arsmatet blir det informasjonsmeate der styret redgjer for
forprosjektet om rehabilitering / utskifting av baderomstammen og oppussing

av bad.
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6 Observatorie Terrasse 15 A-B

Innkalling til arsmete

Ordinert drsmete i Observatorie Terrasse 15 A-B
avholdes onsdag 27. april 2022 kl. 18:00 — 20:30
i Auditorium 3 (til hayre i Aulaen og trapp/heis til 3. etasje) til Oslo
Handelsgymnasium, Parkveien 65.

Til behandling foreligger:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder.

B) Godkjenning av de stemmeberettigede.

C) Valg av en til 4 fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne.
D) Godkjenning av mgteinnkallingen.

ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021.
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

GODTGJORELSE TIL STYRET

INNKOMNE FORSLAG
Endring av vedtektene slik at de tar inn parkeringsbestemmelser og harmoniserer
med lov om eierseksjoner av 2017, sist endret i 2021.

Forslag til vedtekter tatt inn som eget vedlegg.

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 1 styremedlem for 1 ar
D) Valg av 1 varamedlem for 2 ar
E) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 6.4.2022
Styret i Observatorie Terrasse 15 A-B

Terje Kristian Kjeldstad /s/ Vera Fiksdal /s/ Tim Ivar Bernhard Lund /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

25.05.2023 kI 16:19
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

7 Observatorie Terrasse 15 A-B

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Terje Kristian Kjeldstad Observatorie Terrasse 15 C
Styremedlem Vera Fiksdal Observatorie Terrasse 15 A
Styremedlem Tim Ivar Bernhard Lund Observatorie Terrasse 15 C
Varamedlem Christian Holst Kavli Observatorie Terrasse 15C
Varamedlem Synne Merete Stavheim Observatorie Terrasse 15 A

Valgkomiteen

Monica Elisabeth Faye Observatorie Terrasse 15 C
@yvind Martin V H B Lie Observatorie Terrasse 15 C
Anniken Sandvig Observatorie Terrasse 15D

Styret bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne med en mann og en kvinne som
vararepresentanter.

Generelle opplysninger om Observatorie Terrasse 15 A-B

Sameiet bestar av 34 seksjoner.

Observatorie Terrasse 15 A-B er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 975487059, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med
felgende adresse:

Observatorie Terrasse 15 A
Observatorie Terrasse 15 B
Observatorie Terrasse 15 C
Observatorie Terrasse 15 D

Gards- og bruksnummer: 211/210

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Observatorie Terrasse 15 A-B har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS, Munkedamsveien 45, 0250 Oslo.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

8 Observatorie Terrasse 15 A-B
Sameiere

Status per 22.02.2022. Fem seksjoner skiftet eier i 2021/januar 2022:
12, 14, 15, 18 og 25.

15C 15D
14 | Anne Marit 15 | Egil Hatling 16 | Anniken Sandvig 17 | Ida Helene
Standeren Geir Berdahl Backer-Grgndahl
10 | Pyvind Bast Lie 11 | Nora Birgitte Rgv 12 | Petter Grendahl 13 | Nina Brodersen
Karianne Lie 5) Christian Holst Kavli
06 | John Stenberg 07 | Tim Ivar B. Lund 08 | Torgeir Longva 09 | Kristin Hauge
Tor Glomvik Monica E. Faye Vilnes
Firat Aysim
02 | Karen J. Verne 03 | Arne Nilsen 04 | Catherine Ulsnes 05 | Elise Martens
Terje K. Kjeldstad Rune Fjeld Olsen
01 | Brita Nilsson
15 A i5B
31 | Anita Normann 32 | Helge Vatn 33 | Anna Afdal 34 | Gro Eriksen
Oddmund Arntsberg Fosheim
27 | Guro Langemyhr 28 | VVera Fiksdal 29 | Hjgrdis Egner 2) 30 | Jorun Thue
Petter André Buer
23 | Erick Hong 1) 24 | Synne Stavheim 25 | Anne Marit 26 | Ragnhild Nygaard
Timothy Richardson Standeren 3) 4)
5)
19 | Torild Gjerdet 20 | Roar Hauglid 21 | Helge Myhra 22 | Gabrielle Lachen
6)
18 | Elise Myrvold
Leietakere og andre
1) Ingrid Wello Stremsnes, Elise Johnsen Pedersen og Silje Skauge Nordas.
2) Sander Jacobsen, Marius Thorbjgrnsen og Jesper Ekeli.
3) Annika Ek Bjerntvedt, Axaya lyathurai, Anne-Marie Torbjarnsdal, Marte Wangen Lund.
4) Ingunn Thomassen.
5) Samboer, men ikke eier.

6) Gabrielle Lachen dgde i februar 2022, 95 ar gammel.
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 975487059

O~NDU A WN -

Fornavn
Anita
Anna
Anne Marit
Anne-Marie
Annika EkK
Anniken
Arne
Axaya
Brita
Catherine
Christian
Egil

Elise

Elise

Elise

Erick

Firat

Geir

Gro

Guro
Helene
Helge
Helge
Hjerdis

Ida

Ingrid
Ingunn
Jesper
John
Jorun
Karen
Kristin
Marius
Marte Wangen
Monica Elisabeth
Nina

Nora Birgitte
Oddmund
Petter
Petter André
Ragnhild
Roar
Rune
Sander
Silje
Synne
Terje

Tim
Timothy
Tor
Torgeir
Torild
Vera
@yvind

Etternavn
Normann
Afdal
Standeren
Torbjernsdal
Bjerndahl
Sandvig
Nilsen
lyathurai
Nilsson
Ulshes
Holst Kavli
Hatling
Martens
Myrvold
Johnsen Pedersen
Hong

Aysim
Berdal
Fosheim
Langemyhr
Lechen
Myhra

Vatn

Egner
Backer-Grgndahl
Woallo Stremsnes
Thomassen
Ekeli
Stenberg
Thue

Verne
Hauge
Thorbjgrnsen
Lund

Faye
Brodersen
Rev
Arntsberg
Grendahl
Buer
Nygaard
Hauglid
Fjeld Olsen
Jakobsen
Skauge Nordéas
Stavheim
Kjeldstad
Lund
Richardson
Glomvik
Vilnes
Gjerdet
Fiksdal

Bast Lie

Telefonnummer
412 34 594
482 04 706
934 80 041
472 42 810
970 17 511
402 42 198
901 64 326

924 41 814
990 04 373
920 63 010
928 10 150
414 50 720
995 95 887
984 60 187
97716 374
938 25 568
920 82 302
974 25 966
99162 144
900 47 639
452 64 646
415 44 917
95976 414
415 25 431
986 50 451
922 96 530
994 29 646
906 40 524
95229787
936 17 089
93413 315

907 84 826
90118 5617
450 97 179
938 26 637
93208978
481 50 808
00468 9292 74
465 08 645
911 82 909
412 66 710
974 26 238
992 79 229
450 30 826
952 87 825
940 32 465
928 51 665
922 31 350
915676 323
918 48 701
472 52 869

Observatorie Terrasse 15 A-B
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10 Observatorie Terrasse 15 A-B

Styrets arbeid

¢ Styret hari 2021 avholdt 8 styremeter og to ekstraordingere arsmeter.

s Det ble tradisjonen tro avholdt en vardugnad og en hastdugnad. Omkring 30 beboere
matte opp eller tok ocppgaver i forkant eller etterkant. Styret gnsker starre deltakelse av
ungdommelige leietakere.

e Den arlige hagefesten ved skolestart ble avlyst nok engang pga. pandemien.

¢ Styreleder gikk pa selvhogst i Vestmarka og satte opp juletreet pa plenen fgrste sgndag i
advent.

Fasaden

¢ Bruk av magnet for & sette inngangsderen i apen stilling er prevd pa C-inngangen. Mulig vi
kan preve en lignende, men annen konstruksjon pa de andre inngangsderene. Kiler i
derkarmen gdelegger hengslene.

s En trappehelle i B-inngang l@snet og ble skadet av en sakselift. Ny Oppdal-trappehelle
med riktig tykkelse (35 mm) ble innkjgpt fra Granitt og Betongvare AS og limt fast.

¢ Nye eiere som pusser opp er gjort oppmerksomme pa at bygningene stér pa
riksantikvarens gule liste, slik at vinduer og balkongdarer som skiftes blir av samme type
og farge som de gvrige.

Felles inneomrader

¢ Tarketrommelen i A-vaskeriet har veert @delagt i mange ar. Styret bestemte seg derfor &
kjgpe inn en ny. Den har en varmepumpe som reduserer energiforbruket mange ganger i
forhold til bare & sende vanndampen rett ut gjennom en ventil i veggen. En gjennomgang
av energiforbruk og vedlikeholdskostnader gjorde at styret har satt prisen pa en vaskegkt
til kr. 30,-, som Vippses til var vaskerikonto {skriv: vaskeri obs). Styret falger opp hvor mye
som kommer inn pé kontoen.

+ Styret har bestemt at de sparkler og maler over kraterne etter boringene for
fibergjennomfaring i gangeneftrapperommet.

Felles uteomrader

« Velvillige beboere vedlikeholder blomsterbed, stattemurskraningene, plen, hekker, busker
og plantekassene. Liste for & tegne seg pa ukentlig plenklipp er hengt opp i oppgang C.

« Sameiet har en hagegruppe (John Stenberg og Oddmund Arntsberg) som planlegger
beplantning og vedlikehold. De har laget en plan for vedlikehold og samarbeid med
naboene om grgntomradene.

¢ Det gjenstar pafyll av jord i skraningen langs tennisbanen. Skraningen til plenen mot C- og
D-inngangene er na etablert som blomstereng for 4 tiltrekke seg pollinerende insekter.

e Vaktmesterkompaniet sliter med a finne lagringsplass til sngen. Det kan bety at de nekter
a make. Sjafgren mente at det kan veere tilfredsstillende om skraningen ved strgkassa ble
utjevnet slik at sn@en kan skyves ut pa plenen. Den snafattige vinteren 2021/22 har i
skrivende stund ikke gitt oss noen lagringsproblemer.

¢ | samarbeid med naboen fikk vi et firma til & felle det d@de treet som sto pa tomtegrensen
ned mot barnehagen.

s Sameiet Drammensveien 54 B & 56 A-C gnsker samarbeide om montering av handlaper i
utetrappene. Det er forelgpig ikke gjort noen beslutninger. Sameiet kan bli gkonomisk
ansvarlig om noen skader seg pa omradet pga. manglende sikring.

Radiatorer og fyringsanlegg
Vi har en serviceavtale med Snersrud & Pedersen AS. Avtalen omfatter ettersyn og
service av installasjonene i begge fyrkjellerne. | tillegg foretar de stenging og apning av
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anlegget i henholdsvis midten av mai og september. Det har veert to ettersyn i forbindelse
med feilmelding pa enheten for avgassing/oksygenfierning (Pneumatic Brain Cube).

Vedlikehold av vann og aviep

For & hindre vannskader er det viktig at beboerne har arlige rutiner for ettersyn og rens av
vannlaser og sluker. Slukene pd badet kan renses med en doberste eller gammel opp-
vaskbgarste. Kamerainspeksjon av et par rgrgreiner i 2021 viste betydelig gjengroing. Det
er eiers ansvar at rgrgreinen til avlepsraret er apen. Det bar utvises forsiktighet, fordi
haytrykksspyling og roterende berster kan gjere at avlepsrerene begynner 3 lekke pga.
rustvorter.

Avfall

Avfallsbeholderen for papp og papir renner over og vi har veert avhengig av at Arne Nilsen
har pakket den minst et par ganger i uka. Styret bestemte derfor at vi matte kjgpe et skap
til en ekstra beholder. Den plasseres pa tvers av de eksisterende, fordi den modellen ikke
lages lenger. Mangel pé stalplater har forsinket produksjonen.

Biloppstillingsplass, garasjer og ladebokser

+ Gjeldene regler for tildeling av biloppstilling og garasjer er gjengitt i heftet «Rad og tips til
sameiere og beboerne i OT 15». Per i dag er alle 14 plasser utleide. Oversikt over
leietakerne, samt sakerliste er oppslatt pa veggen i bodgangene i begge bygg. Tildelingen
skjer etter rekkefelgen pa ventelista. @nske om plass rettes til styret.

¢ En plass er etter sgknad leid ut for ett ar til en annen eier i sameiet.

s Parkeringsplassene langs stgttemurene, unntatt de to farste, er forlenget til 6,5 m i
forbindelse med montering av ladebokser. Nye hjgrne-markeringer vil bli malt til
sommeren.

¢ Antall elbiler i sameiet har gkt med fire, hvorav en hybrid og en som ikke har
parkeringsplass.

e Styret har fatt en del klager pa urettmessig parkering; enten handverkere som bruker
plasser som ser ledige ut eller parkering pé de innerste plassene mot utetrappene som
gjer det vanskelig & kjgre rundt bygningen. Styret oppfordrer alle sameierne til &
respektere parkeringsreglene og sperre om lov til & lane en privat plass fgr det parkeres.

Helse, bomilje og sikkerhet

s Styret setter pris pa engasjement og lgpende dialog med sameierne. Men i noen tilfeller
har dette veert belastende for enkelte styremedlemmer. For a sikre at kommunikasjonen
mellom eiere/beboere og styret blir oversiktlig skal henvendelser og svar sendes via
styrets postkasse: observatorieterrasse15a-b@styrerommet.no.

s Sameiet har i 2021 viderefart systematisk internkontrollarbeid og dokumentasjon av
sameiets HMS arbeid.

e Oppgaver og inspeksjoner innenfor HMS er ogsa en del av dugnadsarbeidet.

s Brannsikker inngangsdgarer vil bli installert i leiligheten etter Jens Lindel&ff (seksjon 14) i
forbindelse med oppussing. Styret hadde innen nyttar ikke gjort noen avtale som gjelder
leiligheten til Erich Hong, men arbeider med saken.

o Det er forbudt 4 lagre ting pa remningsbalkongene og beboerne plikter & holde dem frie for
sna.

¢ Det har veert en del klager til styret om husbrak. Styret oppfordrer alle beboerne til 4 vise
hensyn og bestrebe seg pa dialog for & gke trivsel for alle beboere.

¢ Det er et problem at noen handverkere gnsker a jobbe om kvelden og pa lerdager. Styret
har fulgt opp slik at vi har unngatt stayende arbeider etter kl. 17 i forbindelse med
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oppussing av seksjon 14 og 15. Styret har ogsa palagt eiere & varsle beboere med epost
fgr de setter i gang med stegyende arbeider.

Seksjon 25

Leiligheten etter Yngvar ble kjept for & ombygges for utleie. Peisen ble revet og den har na
fire soverom, to bad og kjekken i stua. Ombyggingsplanen ble forelagt PBE, men ikke
styret. | falge vare vedtekter §17 om «Bygningsmessige arbeider» skal slike arbeider
godkjennes av styret. Dette var bakgrunnen for at styret ba et ekstraordinsert arsmate om
samtykke til & innhente juridisk hjelp for & vurdere lovligheten av at den samme kjgper
skulle kunne godkjennes som eier ved kjgp av nok en seksjon i sameiet. Advokaten
konkluderte med at det ikke var grunnlag for & nekte vedkommende & kjgpe den andre
seksjonen. Advokaten var ogsa tydelig pa at bruken av seksjon 25 ikke er «hyblifisering» i
lovens forstand. Notatet ble sendt som epost til alle eierne i sameiet.

Advokaten papekte videre at eksisterende vedtekter ikke er i trad med Lov om
eierseksjoner og ber oppdateres. Styret har med hjelp av advokat jobbet med & oppdatere
og klargjere vedtektene og vil legge oppdaterte vedtekter frem for arsmetet for
godkjenning.

Isolering av loftene

s |solering av loftene har veert et tilbakevendende punkt pa styrematene. Toppleilighetene
har hatt problemer med a holde anbefalt innetemperatur i vintermanedene. Det har ogsa
vaert problemer med is pa taket med pafalgende nedpressing av takrennnene pga.
varmelekkasjen fra leilighetene under.

« Arsmgtet godtok et tilbud med blaseisolasjon fra Aaslund AS som tilfredsstilte kravet fra
Oslo kommune for & fa 20 % stette. Arbeidet inkluderte ogsa nye ventilasjonshatter pa
taket. Arbeidet ble utfart den siste uka i august. Klimaoslo.no brukte arbeidet som reklame
for kommunens stgtteordning. Beboere har gitt tilbakemelding om bedre temperatur
kombinert med mindre energibruk.

Installering av sirkulasjonsslayfe for varmtvannet.

Da det ble lagt ny vannledning i kjelleren i forbindelse med utskiftingen av
kjokkenstammen i 2012, gkte volumet pa vannledningen 4 ganger. Dette medfarte at det
métte tappes ut vel 70 liter fer varmtvannet nadde fram til enden av blokka. En
sirkulasjonsslayfe ville spare bade energi og ventetid. Siden belgpet utgjorde 10% av de
arlige felleskostnadene ble vedtaket av styret lagt frem for, og godkjent i, ekstraordineert
arsmote. Christiania Rerleggerbedrift AS leverte laveste anbud og i desember var
sirkulasjonsslgyfen ferdigmontert.

Utskifting/rehabilitering av baderomstammen og oppussing av bad

Styret har engasjert OBOS Prosjekt AS til & gjere et forprosjekt med tanke pa
utskifting/rehabilitering av baderomstammen og oppussing av bad. De 86 ar gamle
avlgpsrgrene har flere steder synlige rustvorter. OBOS Prosjekt vil foreta en inspeksjon av
eksisterende rgropplegg og komme med en rapport om alternative Igsninger som legges
fram pa et informasjonsmete for sameierne. Dette vil igjen fare fram til en tilbudsrunde
som vil bli behandlet pa et ekstraordinzert arsmate, slik at eierne kan ta stilling til
l@sningsforslagene med prisoverslag og finansiering. Styret regner med at det
ekstraordingere arsmatet blir avholdti lzpet av hasten, og om eierne vil, blir arbeidene satt
i gang neste ar. Det vil bli utarbeidet et forslag for skonomisk kompensasjon for de som
har pusset opp badet ifalge vatromsnormen og skiftet rergreinene.
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Fjernvarme og stream

Energikostnader er sameiets starste utgiftspost og har gket betydelig i den senere tid.
Styret ser pa muligheter for energieffektivisering og oppfordrer alle sameiere til & veere
bevisste pa energibruken.

Energiforbruk i kroner
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr. 1 856 500.
Andre inntekter bestar i hovedsak av tilskudd fra Oslo kommune.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr. 2 431 753.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak:

a) Energiutgiftene for 2020 var 274 000 under budsjettert. Styret fremmet da forslag til
arsmptet om isolering av loftene. Med ventilasjonshatter og refusjon fra kommunen
kostet isoleringen 315 000.

b) Installering av sirkulasjonsslgyfe for varmtvannet var planlagt i forbindelse med
rehabilitering/utskifting av baderomsstammen. Da dette kommer til & ligge minst to ar
fram i tid, innkalte styret til et ekstracrdingert arsmete med forslag til installering av
sirkulasjonsslgyfen samme hast. Installeringen kostet 202 000.

¢) Advokatutgifter (OBOS og advokat Vollen) pa ca. 58 000.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd p& kr 597 130 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 461 071.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
Forgvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo kommune la i sitt budsjettforsiag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer budsjetterte vi med noe havere energikostnader
enn beregnet for hele 2021. | fgrste kvartal i 2022 ble felleskostnadene gkt pga. hgye
energikostnader.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pa skadehistorikken i Observatorie Terrasse 15 A-B.

Lan
Observatorie Terrasse 15 A-B har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 15 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 20 % gkning av felleskostnadene fra 01.04.2022.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Observatorie Terrasse 15 A og B
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Observatorie Terrasse 15 A og B.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel QWIXU-HG4CL-ECYYU-18PH3-JOKK7-7HPMO

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og

Uavhengig revisors beretning Sameiet Observatorie Terrasse 15 A og B - 2021 side 1 av 2
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« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel QWIXU-HG4CL-ECYYU-18PH3-JOKK7-7HPMO
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1780063 1809107 1784000 1895000
Andre inntekter 3 76 437 14 591 10 000 9 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 185656500 1823698 1794000 1904000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 640 -5 076 -5 076 -5 640
Styrehonorar 5 -40 000 -36 000 -36 000 -40 000
Revisjonshonorar 6 -10 236 -7 028 -9 000 -9 000
Forretningsfagrerhonorar -67 100 65 243 -68 000 -69 500
Konsulenthonaorar 7 -57 812 -5 526 -10 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -648 646 A7 976 -175 000 -120 000
Forsikringer -196 382 -187 681 -195 000 -210 000
Kommunale avgifter 9 246 478 -243 856 -253 500 -256 000
Energiffyring 10 -817 033 -386 730 -620 000 -720 000
TV-anlegg/bredband -171 720 94 846 -172 000 -178 296
Andre driftskostnader 11 -170 706 -161 928 -171 500 -174 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 2431753 -1241888 -1715076 -1832936
DRIFTSRESULTAT -575 253 581 809 78 924 71 064
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 26 380 27 175 0 0
Finanskostnader 13 -48 257 -53 830 0 -49 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -21 877 -26 655 0 -49 000
ARSRESULTAT -597 130 555 154 78 924 22 064
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 555 154
Udekket tap -597 130 0]
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 9137 7078
Kundefordringer 6788 0
Forskuddsbetalte kostnader 0 14 325
Driftskonto OBOS-banken 338 196 375693
Sparekonto OBOS-banken 403 243 801783
Innestaende i andre banker, DNB 28 314 28 297
SUM OML@PSMIDLER 785678 1227176
SUM EIENDELER 785678 1227176
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -879 165 -282 035
SUM EGENKAPITAL -879 165 -282 035
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 1340236 1386598
SUM LANGSIKTIG GJELD 1340236 1386598
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 27 671 13 044
Leverandargjeld 296 664 50 463
Palepte renter 272 261
Annen kortsiktig gjeld 0 58 846
SUM KORTSIKTIG GJELD 324 607 122 613
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 785678 1227176
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 05.04.2022

Styret i Sameiet Observatorie Terrasse 15 A og B

Terje Kristian Kjeldstad /s/ Vera Fiksdal /s/

Tim Ivar Bernhard Lund/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1751004
Garasje 41 400
Parkering 39 300
Fryseboks/div 1392
Tilbakebet. bredband -53 033
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1780 063
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Flyttegebyr 12 000
Elbil-lading 3 596
Parkering 600
Tilskudd Oslo kommune 59 160
VIPPS 1081
SUM ANDRE INNTEKTER 76 437
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 40 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 236.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -57 188
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 624
SUM KONSULENTHONORAR -57 812
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

VVS-arbeider -190 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -190 000
Drift/vedlikehold bygninger -397 931
Drift/vedlikehold VVS -20 131
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 296
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -17 118
Drift/vedlikehold fijernvarme -9 379
Kostnader dugnader -7
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -648 646
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -184 464
Feieavgift -8 550
Renovasjonsavgift -53 463
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -246 478
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NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -83 083
Fjernvarme -733 950
SUM ENERGI / FYRING -817 033
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -6 990
Vaktmestertjenester -94 253
Renhold ved firmaer -41 960
Snarydding -18 114
Kopieringsmateriell 922
Andre kontorkostnader 2978
Porto -1168
Kontingenter -1490
Bankgebyr -2 832
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -170 706
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter sparekonto i OBOS-banken 1460
Renter sparekonto DNB 17
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 494
Kundeutbytte fra Gjensidige 24 410
SUM FINANSINNTEKTER 26 380
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -48 257
SUM FINANSKOSTNADER -48 257

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all

rehabilitering,

ogséa evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle

verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.

25.05.2023 kI 16:19

Brgnngysundregistrene

Side 32 av 55



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975487059

24 Observatorie Terrasse 15 A-B

Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,70 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2015 -2 586 327
Nedbetalt tidligere 1199 729
Nedbetalt i ar 46 362
-1 340 236
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 340 236

3. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Styrets godtgjerelse for perioden 2021/2022 skal veere 40 000 per ar.
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4. Innkomne forslag

Innledning:
Styret foreslar at regler for tildeling av parkeringsplass og garasje legges inn i vedtektene.

Styret mener at seksjonseiere som pga. arbeid, familiesituasjon, fritidsreiser, sykdom eller
lignende skal kunne gjere parkeringsplassen/garasjen tilgjengelig for andre i sameiet i
inntil 12 maneder uten & miste ansienniteten.

| forbindelse med advokatbistand i saken om godkjenning av ny eier av seksjon 14, ble
styret gjort oppmerksom pa at vedtektene i sameiet burde revideres slik at de ble i
samsvar med den nye loven om eierseksjoner og senere endringer. Oppgaven ble satt
ut til advokat Alf-Erik Vollen, som ogséa vurderte spegrsmalet om godkjenning av ny eier
av seksjon 14. Utkastet til endring har basis i standardvedtekter lagd av foreningen
Huseierne.no, som sameiet er medlem av. Alle sameier skal ha justert sine vedtekter i
lapet av 2018 som fglge av endringer i eierseksjonsloven. Endringene i vedtektene vil
bli sent til Foretaksregisteret for registrering.

Styrets forslaget fglger malen til Huseierne.no, men punkt 5.4 "Bygningsmessige arbeider”
er utvidet etter forslag fra advokaten. Det omfatter styrets kontroll med
ombyggingsarbeider som ligger under PBE og byantikvaren. | tillegg er det to ledd i
vedtektene som sier at:

"Endring av plassering av kjgkken og bad kan ikke skje uten etter sgknad til, og samtykke
fra styret i sameiet. @nsker om endringer av romplanen skal forelegges for styret til
uttalelse fgr igangsetting.”

"Endringer pa en eierseksjon som krever tillatelse fra plan og bygningsmyndighetene ma
samtidig ogsa meldes styret. Dette som fglge av at styret skal fa vurdert i hvilken grad

endringen er et brudd pé eierseksjonsloven §§ 25 annet ledd og/eller 49 annet ledd
bokstav g.”

Vedtektsendringer ma ha 2/3 flertall pa arsmotet.

Forslag til vedtak:

Vedtektene endres ved a ta inn parkeringsregler og tilpasse vedtektene til lov om
eierseksjoner fra 2017, sist endret i 2021.
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STYRETS FORSLAG TIL VEDTEKTER FOR SAMEIET OBSERVATORIE

TERRASSE 15 A0OGB

Vedtatt pa arsmgate 23.4.1998. Senere endret pa arsmgte 20.4.2010,
07.05.2013, 20.4.2016. 11.04.2019, 11.06.2020 og 03.06.2021.

1. Eiendommen - formal

Sameiets navn er «Sameiet Observatorie Terrasse 15 A og B» (heretter sameiet). Sameiet har
forretningskontor i Observatorie terrasse 15 A og B, (Org.nr. 975 487 059).

Sameiet bestar av 34 boligseksjoner i henhold til tinglyst oppdelingsbegjaering.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
gnr. 211 bnr. 210 i Oslo, med fellesanlegg av enhver art.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er).

Sameiebraken bygger pa bruksarealet (BRA) for enheten.
2. Disposisjonsretten over seksjonene

2.1 BEBYGGELSEN OG TOMTEN

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Den enkelte seksjonseier har en
sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den, eventuelt de, bruksenhet(er)
vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til. De enkelte bruksenheter bestar av en
hoveddel og evt. en eller flere tilleggsdeler. Bruksenhetene (hoveddeler og evt. tilleggsdeler)
fremgar av seksjoneringsbegjaeringen med tilhgrende tegninger. Arealer som ikke inngar i
bruksenhetene, er fellesareal.

Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjzeringen, lov
om eierseksjoner, tinglyste forpliktelser, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av
arsmatet og vedtak fattet i arsmatet og av styret.

2.2 BEGRENSNINGER | MULIGHETEN TIL A KJZPE BOLIGSEKSJONER

Ingen kan, selv eller ved naerstaende, kj@pe eller pa annen mate erverve flere enn to
boligseksjoner i sameiet. Bare fysiske personer kan erverve sameieandel i Sameiet Observatorie
Terrasse 15 A og B. Juridiske personer tillates ikke a erverve sameieandel i sameiet.
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2.3 SEKSJONSEIERENS RETTSLIGE DISPOSISJONSRETT

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som felger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette
og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter
eller andre I@sningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Ledninger, rer og liknende nedvendige installasjoner kan feres gijennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Slikt vedlikehold og ettersyn skal sgkes
giennomfart til minst mulig ulempe for den seksjonseier dette gjelder.

2.3.1 Forbud mot kortidsutleie

Det er ikke tillatt & leie ut den enkelte boligseksjon til tredjepart som driver kortidsutleie av boliger
som ledd i naeringsvirksomhet. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke
tilatt, jf. eierseksjonsloven § 24 syvende ledd. Med korttidsleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.

2.3.2 Eierskifte/beboerskifte

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold, herunder
korttidsutleie. Dette innebzerer navn pa ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse
og eier, eller navn og adresse og eiers kontaktperson. Med adresse menes ogsa e-postadresse og
mobiltelefonnummer.

Ved eierskifte og utleie av en eierseksjon ma styrets skriftlige godkjennelse av ny eier/leietaker
foreligge pa forhand. Styret kan bare nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn.

Ved eierskifte og beboerskifte skal kjaper, alternativt seksjonens eier ved utleie, dekke et
administrasjons- og vedlikeholds gebyr pa kr. 5 000,- direkte til sameiet. Gebyret indeksreguleres
arlig i henhold til konsumprisindeksen. Gebyret er ment & dekke utgifter som felge av flytting
inkludert utgifter til ekstra renhold av og reparasjon av skader pa fellesarealer. Manglende betaling
av slikt gebyr anses som mislighold, pa lik linje med manglende betaling av andre fellesutgifter.

Dersom en seksjonseier leier ut sin seksjon, skal eier pase at leietaker skriftlig forplikter seg til &
falge sameiets vedtekter, ordensregler, samt vedtak fattet av arsmater og styret.

Kun fysiske personer kan erverve/leie seksjoner. Salg/utleie til firma, juridiske personer myv. ansees
etter disse vedtekter som saklig grunn til & nekte salg/utleie.

Ved salg/utleie plikter seksjonseieren a gjare kj@peren/leietakeren kjent med bestemmelsene i
gjeldende vedtekter og husordensregler. Dersom en leietaker ikke falger reglene, kan styret kreve
at leieforholdet bringes til opphar. Styrets vedtak kan bringes inn for arsmatet eller ved
ekstraordinzert arsmate, av vedkommende seksjonseier.
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2.4 SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG
FELLESAREALER

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &4 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at
andre seksjonseiere eller beboere paferes skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig
mate.

Skade pa eiendom eller bygning som skyldes en sameier, hans/hennes husstand eller andre som
han/hun har gitt adgang til eiendommen, ma sameieren erstatte eller utbedre uten opphold.

Eierseksjonene kan kun benyttes til boligformal. Endring av bruken fra boligformal til annet formal
ma ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21, annet ledd.

2.5 HUSORDENSREGLER

Sameierne/seksjonseierne plikter a falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt av
arsmatet, og er innforstatt med at brudd pa disse ansees som brudd pa sameierens forpliktelser
overfor sameiet som helhet.

2.6 DYREHOLD

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaare til sjenanse for de @vrige brukerne av eiendommen.
2.7 BRUK AV BODER, VASKERIER, BILOPPSTILLINGSPLASSER OG GARASJE

Styret administrerer sameiernes bruk av boder, vaskerier, biloppstillingsplasser og garasjer.

Seksjonseiere kan leie garasje-/parkeringsplass av sameiet. Sgkerliste, nasrmere regler og tildeling
administreres av styret for sameiet.

Parkering skal skje innenfor oppmerket felt og slik at fremkommelighet er best mulig.

Risiko og ansvar som gjelder parkering pahviler den som har fatt tildelt plass. Verken sameiet eller
styret kan lastes @konomisk for skader som oppstar.

Styret kan ved behov som nevnt i eierseksjonsloven § 26 annet ledd, vedta ngdvendig bytte av
parkeringsplass dersom beboer med nedsatt funksjonsevne har et behov for tilrettelagt plass.

Kostnadene for leie av garasje-/parkeringsplass er skilt ut som egen post pa fakturaen for
fellesutgifter og skal betales fra den 1. i pafalgende maned etter tildeling.
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2.7.1 Regler for tildeling av biloppstillingsplasser og garasje

Hver seksjon kan tildeles én plass eller garasje.

Alle seksjonseiere kan sgke om plass. Beboer som ikke er seksjonseier, ma sgke via eier. Tilbud
om tildeling gar til den seksjonseier med lengst skriftlig sakeransiennitet og som iht. oppfaring i
Folkeregisteret bor i en av leilighetene pa dette tidspunktet. Hvis ingen av seksjonseierne oppfyller
kriteriet for tildeling, kan beboer som ikke er seksjonseier tildeles tidsbegrenset plass for ett ar.

Anledning til & disponere plass kan ikke overlates til andre uten styrets samtykke. Dette innebzerer
at ved utleie/framleie av en seksjon vil raderetten over plassen ikke uten videre tilfalles den nye
beboeren i seksjonen. Sgkersituasjonen vil tas i betraktning. Raderetten over tildelt plass kan ikke
overfares til ny seksjonseier ved salg av seksjon. Den nye seksjonseieren ma sgke om plass.

Dersom den tildelte ikke aktivt bruker sin plass i l@pet av en tre maneders periode, eller
misligholder den, vil videre disposisjonsrett for plassen ga tilbake til styret for ny tildeling etter
sokerliste. Styret kan, etter begrunnet seknad, beslutte at en seksjonseier kan beholde
sekeransiennitet i inntil 12 maneder. Dette innebasrer at en plass gjares tilgjengelig for den som
star pverst pa sgkerlisten i opptil 12 maneder eller til annen plass blir tilgjengelig.

Om sameiet har plasser som ingen seksjonseiere eller beboere velger a leie over tid, skal den
farste ledige plassen stilles til radighet for korttidsleie for bebaere slik at man kan leie den for en
maned av gangen. Tilgang skjer etter samme prinsipp som over (ansiennitet). Manedspris settes til
tre ganger pris for langtidsleie. Ved venteliste for langtidsleie tilbakefores plassen til dette formalet
senest 3 maneder etter at noen star pa venteliste, regnet fra den 1. i pafelgende maned.

Om det er ledige parkeringsplasser/garasjer, og ingen i sameiet er pa venteliste eller de som star
pa venteliste har takket midlertidig nei, er det mulig & legge parkeringsplassene/garasjene ut for
leie pa det apne markedet. Slik utleie kan gjares av styret for ett ar av gangen, med mulighet for
fornyelse om det ikke er behov i sameiet. Seksjonseiere eller leietakere vil da ha farsterett til 4 leie
plass nr. 2 til markedspris.

Leieprisen for utleie pa apent marked fastsettes av styret etter hva som vurderes som rimelig i
markedet pa tildelingstidspunktet.

2.7.2 Ladestasjoner

Den som disponerer parkeringsplass/garasje kan sgke styret om a fa sette opp ladestasjon.
Tilgjengelig effekt vil avhenge av tilgjengelig kapasitet for lading i sameiet. Montering av
ladeboks/innretning skal kun skje etter at Igsningen er godkjent av styret. Ved opphar av leie for
biloppstillingsplass eller garasje forpliktes sameiet til & kjape tilbake fastmontert ladeutstyr,
fratrukket en arlig avskrivning pa 1/5 av investeringen. Ledige ladestasjoner tildeles etter
ansiennitet. Stramforbruk faktureres av styret, og avregnes etter avlesning av stremmaler. Sameiet
kan ved manglende betaling for stramforbruk si opp avtale om leie av biloppstillingsplass/garasje
med tilhgrende ladeutstyr.

3. Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.

Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa sameiebrekene. Dersom
saarlige grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Unntak fra en fordeling etter sameiebrekene gjelder utgifter til bredband som skal
fordeles likt mellom alle sameierne.
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Til dekning av fellesutgifter betales et manedlig a kontobelap som fastsettes i henhold til
sameiebreken pa grunnlag av vedtatte budsjetter. Belapet skal betales forskuddsvis den 1. i hver
maned.

4. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser og
heftelsesform

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjsering
til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betal,
kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
giennomfares uten unadig opphold.

Panteretten kan gjares gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer enn sin del.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrak.

5. Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon

51 SEKSJONSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseiere slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a) Inventar
b) Utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
¢) Apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) Skap, benker, innvendige darer med karmer
e) Listverk, skillevegger, tapet
f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) Vegg-, gulv- og himlingsplater
h) Rar, ledninger og sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) Vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon av det som er nevnt ovenfor, men ikke utskifting
av sluk, vinduer, og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av edelagte
vindusruter (f.eks. punkterte) dersom dette er et teknisk og @akonomisk alternativ til a skifte ut hele
vinduet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner eller rar eller ledninger som er bygget inn i basrende konstruksjoner.
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Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller
lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre basrende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfart av
navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert
utfert av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fer sameiets forsikring benyttes. Hvis
sameiets forsikring benyttes, skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til. Dersom
seksjonseieren eller den som seksjonseieren har latt disponere seksjonen har opptradt grovt
uaktsomt i forbindelse med skade, kan seksjonseier bli erstatningsansvarlig for hele skaden.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseierne er ansvarlig for at alt av vedlikehold og/eller reparasjoner og installasjoner i den
enkelte seksjon utfares fagmessig. Alt arbeid som gjelder rarlegging, ventilasjon og elektrisitet skal
utferes av autoriserte fagfolk.

Seksjonseierne skal holde bruksenheten fri for innsekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Bodene i bodomrader skal vedlikeholdes av den enkelte seksjonseieren.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette
finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret etter
varsling vedta a la arbeidene utfares for vedkommende seksjonseiers regning.

5.2 SAMEIETS PLIKT TIL A VEDLIKEHOLDE OG UTBEDRE FELLESAREALER M.M.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikehaldet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av
titfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
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sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner.
Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

5.3 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmatet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belop seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves
i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene

54 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger, etc. kan bare skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter
forutgaende godkjenning av styret.

Bygningene star pa byantikvarens gule liste og endringer av fasaden som er forskjellig fra den
eksisterende nar det gjelder farger, vinduer, balkongdar, balkong, brannbalkong, markiser og annet
ma godkjennes av byantikvaren og styret pa forhand.

Endring av plassering av kjgkken og bad kan ikke skje uten etter sgknad til, og samtykke fra styret
i sameiet. Insker om endringer av romplanen skal forelegges for styret til uttalelse far
igangsetting.

Den som skal gjere endringer i egen seksjon er selv ansvarlig for & seke bygningsmyndighetene
om tillatelse eller finne ut av om slik tillatelse er pakrevd.

Dersom det gjares inngrep i brannceller skal det sendes saknad om tillatelse til styret og til plan og
bygningsetaten.

Endringer pa en eierseksjon som krever tillatelse fra plan og bygningsmyndighetene ma samtidig
ogsa meldes styret. Dette som fzlge av at styret skal fa vurdert i hvilken grad endringen er et brudd
pa eierseksjonsloven §§ 25 annet ledd og/eller 49 annet ledd bokstav g.

Saker som gjelder ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at en bruksenhet kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende starrelse og
romlasning («hyblifisering»), skal behandles pa arsmeatet. Det kreves et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta beslutning i slike saker.

6. Mislighold

6.1 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget
er mottatt.

Medfarer seksjonseierens eller beboerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er oppfarselen til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
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brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel
13, jf. lov om eierseksjoner § 39.

7. Arsmotet

7.1 ARSM@TETS MYNDIGHET. MINDRETALLSVERN

Arsmatet har den averste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger
som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

7.2 ORDINAERT ARSM@TE

Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som @nskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomferes. Arsmotet skal gjennomferes som fysisk
mete dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.
Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mete kan settes frem. Fristen kan tidligst lepe fra
seksjonseierne har blitt infformert om hvilke saker arsmetet skal behandle, og ma vaere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til 2 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate. Dersom
arsmatet ikke giennomfares som fysisk mete, ma styret serge for en forsvarlig gjennomfaring og at
det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en
betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

7.3 EKSTRAORDINAERT ARSM@TE

Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de @nsker behandlet. Pkt. 7.2 andre ledd gjelder tilsvarende ved innkalling til
ekstraordinzert arsmete.

7.4 INNKALLING TIL ARSM@TE

Styret innkaller arsmptet med et varsel som skal vasre pa minst atte og hayst tjue dager. Styret kan
om nadvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmatet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte

stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier @nsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det far fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

7.5 SAKER ARSM@TET SKAL BEHANDLE

Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmatet
a) behandle styrets arsberetning
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b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert arsmete
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmatet.

7.6 SAKER ARSMOTET KAN BEHANDLE

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete etter 7.5 annet ledd, kan arsmatet bare
ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.
At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmate for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

7.7 HVEM SOM KAN DELTA PA ARSMOGTET

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere til
stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av beligseksjon har rett til a vaere til stede pa
arsmatet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vasre til stede med mindre
det er apenbart unadvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa arsmatet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

7.8 LEDELSE AV ARSMO@TET

Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen megteleder. Mgtelederen
behaver ikke a vaere seksjonseier.

7.9 FLERTALLSKRAV VED ULIKE BESLUTNINGER PA ARSMO@TET. SAERLIGE
BEGRENSNINGER | ARSM@TETS MYNDIGHET.

Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav
enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta beslutning
om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
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e) samtykke til reseksjonering som nevnti § 20 annet ledd annet punktum i Lov om
eierseksjoner

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a i Lov om
eierseksjoner

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig
for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og
roml@sning (hyblifisering).

h) endring av vedtektene om ikke loven stiller strengere krav

7.10 FLERTALLSKRAV FOR SZARLIGE BOMILJGTILTAK

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet.

Hvis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.11 BESLUTNINGER SOM KREVER ENIGHET FRA ALLE SEKSJONSEIERE

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som géar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

7.12 BEREGNING AV FLERTALL OG OPPTELLING AV STEMMER PA ARSM@TET

Pa arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

7.13 PROTOKOLL FRA ARSM@TET

Matelederen har ansvar for at det fegres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmatet
blant dem som deltar, skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som
er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmatet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bar det redegjeres for hvem som har gitt
samtykke.
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7.14 INHABILITET

Ingen kan delta i en avstemning om
a) et saksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som
er rettet mot en selv eller ens neserstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

8. Styret

8.1 PLIKT TIL A HA ET STYRE. STYRETS SAMMENSETNING

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer, og to
varamedlemmer.

8.2 VALG AV STYRET, TJENESTETID OG VEDERLAG

Arsmaotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saarskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet. Arsmegtet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3 STYREM@TER

Styrelederen skal sarge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgj@r om sakene skal
behandles i fysisk mate eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mate.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de deltakende styremedlemmene skal signere
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for metet, hvem som deltok, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

8.4 STYRETS OPPGAVER

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.
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8.5 STYRETS BESLUTNINGSMYNDIGHET. MINDRETALLSVERN.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6 INHABILITET

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller akonomisk szerinteresse i.

8.7 STYRETS REPRESENTASJONSADGANG OG ANSVAR

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfare beslutninger
truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8.8 KOMMUNIKASJON MELLOM STYRET OG SEKSJONSEIERNE

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne
kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
hensiktsmessig mate.

8.9 OPPBEVARING AV DOKUMENTASJON

Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som det er krav om etter loven, pa en trygg og
forsvarlig mate.

8.10 VALGKOMITE

Sameiet skal ha en valgkomite som har til formal a forberede valg av tillitspersoner til
arsmatene. Valgkomiteen skal besta av tre medlemmer.

Valgkomiteen velger selv sin leder. Konstituering av valgkomiteen skjer pa farste mate
etter det ordinzere arsmatet.

9. Forretningsforer

9.1 ANSETTELSE ELLER ENGASJEMENT AV FORRETNINGSF@RER

Arsmatet har besluttet at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks
for dem, fastsette deres lann eller godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt &
avslutte engasjementet.
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9.2 INHABILITET

Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
forretningsfareren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sagrinteresse .

10. Regnskap og revisjon
10.1 PLIKT TIL A FORE REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem regnskapet
for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmatet.

Styret sarger for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.2 PLIKT TIL A HA REVISOR
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
Arsmatet velger revisor. Revisoren tienestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven sa
langt de passer.

11. Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 2 ar (2022 — 2024) foreslas:
Terje Kjeldstad Observatorie terrasse 15 C
B. Som styremedlem for 2 ar (2022 — 2024) foreslas:
Tim Lund Observatorie terrasse 15 C
C. Som styremedlem for 1 ar (2022 — 2023) foreslas:
@yvind Bast Lie Observatorie terrasse 15 C
D. Som varamedlem for 2 ar (2022 — 2024) foreslas:
Elise Myrvold Observatorie terrasse 15 A
Varamedlem som ikke er pa valg (2021 — 2023):

Christian Holst Kavli Observatorie terrasse 15 C

E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Monica Elisabeth Faye Observatorie terrasse 15 C
Ida Helene Backer-Grgndahl Observatorie terrasse 15D
Arne Nielsen Observatorie terrasse 15C

| valgkomiteen for Observatorie Terrasse 15 A-B

Monica Elisabeth Faye
@yvind Martin V H B Lie
Anniken Sandvig
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Styret inviterer eiere og leietakere til & registrere seg pa Vibbo.no. Styret ma
ha navn og telefonnummer pa eier/leieboer.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmestertjenesten utferes mandag og torsdag av ISS Eiendomsservice AS, mens
sngrydding utfgres av underleverandgren Vaktmesterkompaniet AS. Trappevask utfgres
annenhver uke av Trappevask.no.

Parkering
Sameiet har 14 parkeringsplasser, inklusive 3 garasjer. @nsket plass pa venteliste rettes til
styret. Alle plassene er tilrettelagt for montering av ladeboks for elbil.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 56559930.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22 86 83 98, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
seksjonseiers ansvar & sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest.
P& www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Parkering

Sameiet har 14 parkeringsplasser, inklusive 3 garasjer. @nsket plass pa venteliste rettes til
styret. Alle plassene er tilrettelagt for montering av ladestasjon for elbil. Med tanke pa
framtidig fiernstyring (i dag avleses stremforbruket manuelt) skal ladestasjonen veere av
typen DEFA eRange Uno type 2-uttak.

Vaskeriene

Det er et vaskeri i hver av bygningene. De har vaskemaskin, tarketrommel og terkeskap.
Pga stay er det viktig a respektere apningstiden mellom 08:00 - 22:00.

En vaskegkt koster kr. 30,- som Vippses til «kvaskeri obs» (#610975 Sameiet Observatorie
terrasse 15 A og B).

Bredband og TV-pakker

HomeNet (datterselskap av GlobalConnect AS) er ansvarlig for levering av bredband og
eier kabler og switcher fram til 1. juni 2027. Etter den dato kan sameiet fritt velge
leverander av bredband.

HomeNet har en hjemmeside som gir veiledning om man har mistet forbindelsen med
internettet: hitps://www.homenet.no/kundeservice alternativt telefon 38 99 01 CO.

Ved manglende TV-signal skal man henvende seg til RiksTV
https://www.rikstv.no/kundeservice/ eller Viaplay https://help.viaplay.com/nb/.

Regler, rad og tips for Observatorie terrasse 15

Det er utarbeidet en brosjyre med regler, rad og tips for sameiet. Styret oppfordrer sterkt
beboerne a lese i den om det er noe de lurer pa. Brosjyren sendes til alle eiere og beboere
pé epost i pdf-format.
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HUSORDENSREGLER

Vedtatt pa konstituerende sameiermete 25.03.87
Revidert i styremgte 3. desember 2003 (pkt.2, 9, 10 og 11)
Revidert i sameiermgte 24. april 2012.

Endring vedt