== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 780 236

Eiersekgonssameie

NESELVA HAGEBY 2 BOLIGSAMEIE
Leif Tronstads plass 6

1337 SANDVIKA

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

FridaKvelle
18.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 928780236

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3040020 2539708
Sum inntekter 3040 020 2539708
Kostnader

L gnnskostnad 222 495

Annen driftskostnad 2911 290 1910108
Sum kostnader 3133785 1910108
Driftsresultat -93 765 629 600
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 13592 2302
Sum finansinntekter 13592 2302
Annen finanskostnad 287

Sum finanskostnader 287 0
Netto finans 13 306 2302
Resultat far skattekostnad -80 460 631 902
Arsresultat -80 460 631 902
Totalresultat -80 460 631 902
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -80 460 631 902
Sum overferinger og disponeringer -80 460 631 902
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -1 005

Andre fordringer 146 511 235734
Sum fordringer 145 506 235734
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 955 863 1007 813
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 955 863 1007 813
Sum omlgpsmidler 1101 369 1243 546
SUM EIENDELER 1101 369 1243 546

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 551 443 631 902
Sum opptjent egenkapital 551 443 631 902
Sum egenkapital 551 443 631 902
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 497 370 418 216
Annen kortsiktig gjeld 52 556 193 428
Sum kortsiktig gjeld 549 926 611 644
Sum gjeld 549 926 611 644
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1101 369 1243 546
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:

2024 398189

928 780 236
Eierseksjonssameie

NESELVA HAGEBY 2 BOLIGSAMEIE
Leif Tronstads plass 6

1337 SANDVIKA

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Frida Kvelle

Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 18.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

Organisasjonznr: 928 780 236
NESELVA HAGEBY 2 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 040 020 2 539 708

Sum inntekter 3 040 020 2 539 708

Kostnader

Lennskostnad 222 495

Annen driftskostnad 2 911 290 1 210 108

Sum kostnader 3 133 785 1 910 108

Driftsresultat -93 765 629 600

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 13 592 2 302

Sum finansinntekter 13 592 2 302

Annen finanskostnad 287

Sum finanskostnader 287 o]

Netto finans 13 306 2 302

Resultat fer skattekostnad -80 460 631 902

Arsresultat -80 460 631 902

Totalresultat -80 460 631 902

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -80 460 631 902

Sum overferinger og

disponeringer -80 460 631 902
Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsny 928 780 236 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

Organisasjonznr: 928 780 236
NESELVA HAGEBY 2 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -1 005

Andre fordringer 146 511 235 734
Sum fordringer 145 506 235 734
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 955 863 1 007 813
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 955 863 1 007 813
Sum omlepsmidler 1 101 369 1 243 546
SUM EIENDELER 1 101 369 1l 243 546

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 551 443 631 902
Sum opptjent egenkapital 551 443 631 902

Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsny 928 780 236 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

Sum egenkapital 551 443 631 902

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 497 370 418 216
Annen kortsiktig gjeld 52 556 193 428
Sum kortsiktig gjeld 549 926 611 644
Sum gjeld 549 926 611 644
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 101 369 1 243 548

Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsny 928 780 236 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

Organisasjonznr: 928 780 236
NESELVA HAGEBY 2 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2143
Neselva Hageby 2 Boligsameie
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

Velkommen til &rsmgte i Neselva Hageby 2 Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
18. april 2024 kl. 17:30, Vestre Billingstad Barnehage .

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Maker angriper - fugleskremsel

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Neselva Hageby 2 Boligsameie

2av22

06.08.2025 kI 01:52 Brgnngysundregistrene Side 11 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Javad Jaghori velges

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa mete

3av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar at underskudd tas fra opptjent egenkapital

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport-2143 Neselva Hageby 2 Boligsameie 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr195 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 195 000 kr

4av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

sak7
Maker angriper - fugleskremsel

Forslag fremmet av:
Lill C Ingeberg Ekeli

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Har sett flere katter og hunder, selv min egen katt og hund, bli angrepet av maker som har laget redet pa takene
bortover alle bygningene. Vi bor i 1. etasje og selv pa egen terrasse blir dyrene mine angrepet.

Forslag til vedtak

Sette opp fugleskremsel pa takene pa bygningene i vart sameie. Slik som denne:
https://www.biltema.no/fritid/hage/skadedyr-og-insekter/fugleskremsel-2000041551?gad _source=1&gclid=CjOKCQiIA2KitBhC

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Naveerende styreleder har varslet at han ikke stiller til gienvalg. De svrige styremedlemmene snsker a fortsette
videre.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ |var Barlinghaug

Styretinnstiller lvar Barlinghaug som ny styreleder. Barlinghaug har bakgrunn som ingenier innen elektronikk
og harvaert lederi ulike selskaper. Han har vaert med i styret i litt over 1 &r og kjenner etterhvert styrets
rutiner godt. lvar vil etter styrets vurdering, organisere styret og dets arbeid godt, og vi ser frem til et godt
samarbeid.

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Merete Aulid

Aulid har vzert styremedlem siden styret ble cpprettet og har hatt ansvaret for ekonomi. Styret er glad for
at Aulid ensker A fortsette videre som styremediem.

* Olav Selvag

Selvag startet i utgangspunktet i garasjestyret, men takket ja til & bli med i hovedstyret. Han harveerti
hovedstyret i litt over1 ar. Selvags primaere oppgave har veert oppfalgingen og kontakt med utbygger. Han
ansker 4 fortsette videre, noe styret setter pris pa .

¢ Olav Vega

5av22
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

Vega har veert medlem fra da styret ble opprett og gnsker a fortsette . Vega har hatt |Aseansvaret som
sin hovedoppgave, men driver ogsa med registrering av beboere. Styret er glad for at Vega har takket ja
til & bli med videre.

* Torkil Williksen

Styret innstiller Williksen som ny styremedlem. Williksen er 55 ar, gift og har to voksne barn. Er opprinnelig
fra Stjgrdal med sivilingenigrutdannelse fra NTH i 1991. Har veert bosatt i Beerum/Asker de siste 25 &rene og
vaert ansatt i Norconsult i Sandvika hele denne perioden. Har i dag rollen som strategisk radgiver og senior
prosjektleder ved Vann-clivisjonen.

Torkil har bodd ved Neselva Hageby (M-blokka) siden innflyttingen i 2022. Har erfaring med styrearbeid/-verv
fra fagorganisasjonen Tekna i tre virksomheter og har sittet i styret i to barnehager.

Valg av 1 varamedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Edvard Maximilian Inghilleri
Max har vaert varamedlem hos oss i 2 ar og styret er glad for at han ensker 3 bli med videre.
* Javad Jaghori

Javad har ikke kapasitet til & fortsette som styreleder, men gnsker a bli med videre som vara.

6av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Javad Jaghori Sandekra 1
Styremedlem Merete Elisabeth Aulid Sandekra 11
Styremedlem Ivar Barlindhaug Sandekra 12
Styremedlem Olav Selvag Sandekra 11
Styremedlem Olav George Vega Sandekra 4
Varamedlem Edvard Maximilian Inghilleri Sandekra 13

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon
Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Neselva Hageby 2 Boligsameie

Sameiet bestar av 93 seksjoner.

Neselva Hageby 2 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 928780236, og ligger i ASKER kommune

Gards- og bruksnummer;
32 288

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Neselva Hageby 2 Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 7av?22  Arsrapport-2143 Neselva Hageby 2 Boligsameie 2023.pdf
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236

2 Neselva Hageby 2 Boligsameie

Styrets arbeid

Styremoter
| perioden april 2023- til april 2024, har styret hatt 7 styremater. De viktigste sakene som
har veert behandlet er innenfor felgende omrader:

Reklamasjonsarbeid

Det har i perioden gatt med mye tid til oppfelging av reklamasjonsarbeider. Spesielt gjelder
dette mangler og gjenstaende arbeider med utendarsanlegget. Her gjenstar fortsatt noen
punkter hvor det viktigste er tiltak knyttet til utbedring av setningsskader utenfor M-blokka.

Vi har ogsa hatt egen gjennomgang av fellesomradene av uavhengig byggkyndig person
v/Baard Bakken AS. Det ble utarbeidet en rapport med en del saker som er forelagt
entreprengr Alento. Det gjenstar na kun et punkt i rapporten som ikke er avklart. Noen
gjenstaende utbedringer vil bli utfgrt til varen.

Avtaler

Heiser:
+ Serviceavtalen med Schindler er avsluttet. Ny service- og vedlikeholds avtale
er inngatt med Heiskompaniet AS. Det er byttet til nye Safeline SL6+ 4G alarmer
pa alle heisene. Alarmoverfgringen skjer via AddSecures lgsning.

Gartnertjenester:
« Avtalen med Lundby og Rygg er avsluttet. Avtalen ble automatisk overfart til
NH2 Boligsameie ved overtagelsen i 2022 og har tjent oss godt under tiden med
mye reklamasjonsarbeid. Vi @nsker & se gartnertjienestene i sammenheng med
bade vintervedlikeholdet (brayting/streing) og de generelle
vaktmesteroppgavene. Det var derfor naturlig for oss & velge Asker & Beerum
Vaktmesterkompani som leverandgr ogsa pa gartnertienester

Rar og ventilasjon:
« | og med konkursen til Bravas Engineering, leverandgren pa alt av
rarsystemer, ble vi ved overtagelsen av anleggene ngdt til & velge en ny
leverander. P4 ventilasjon hadde vi en avtale med Al Blikk og Ventilasjon AS.
Rer og ventilasjon er kritisk infrastruktur i byggene og ut til den enkelte leilighet.
Vi gnsket derfor & velge en solid leverandgr som kunne overta service og
vedlikehold for begge fagomradene. Valget falt p4 Assemblin som er en
komplett installasjons- og servicepartner som installerer og vedlikeholder
tekniske systemer for |uft, vann og energi.

Lassystemer
« Det er inngatt en formell avtale med Lassenteret AS om forebyggende
vedlikehold pa alt av |as, beslag og automatikk

Uforutsette hendelser

Vi fikk to ganger i vinter frostskade pa ventilasjonsaggregatet for garasjeanlegget. Begge
skadene farte til vannlekkasjer ut i bodomradet i L-bygget. Det farste tilfellet farte til at
brannalarmen ble utlgst i alle blokkene. Ventilasjonsanlegget er na reparert og utbedret
slik at dette ikke skal kunne gjenta seg selv ved sterk kulde.

| en leilighet ble det registrert lekkasje i et sprinklerhode. Sprinklerhodet ble utbedret
og lekkasjen var & anse som en spesiell lokal hendelse og ikke en systemsvikt.

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport-2143 Neselva Hageby 2 Boligsameie 2023 pdf
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928780236
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Ingen av disse hendelsene har fart til kostnader for sameiet da opprydning og utbedringer
er dekket av entreprengr som reklamasjonsarbeider.

Avklaringer med andre sameier

Neselva Hageby 3 boligsameie
+ Neselva Hageby 2 boligsameie og Neselva Hageby 3 boligsameie deler felles
innkjering med tilhgrende infrastruktur, og har i den forbindelse inngatt avtale
om kostnadsdeling basert pa fordelingsngkkelen: 93/249 for Neselva 2 og
156/249 for Neselva 3. Dette gjelder kostnader forbundet med vedlikehold,
herunder brayting og streing av tilferselsveien Sandekra, inkl. containeromradet,
samt kostnader forbundet med vedlikehold av belysning. Kostnader forbundet
med renovasjon utfgrt av Asker kommune, herunder temming av containere for
restavfall, vedlikehold og arlig rengjering, fordeles ogsa iht. fordelingsnekkelen

Parkering-ftrafikale utfordringer pa Vestre Billingstad
+ Neselva Hageby 2 boligsameie har sammen med NH1 og NH3, og
boligsameiene Akerholmen og Bergerlgkka samarbeidet om et felles utspill
overfor Asker koemmune. Dette gjelder primaert ift mulighetene for
gjesteparkering, men ogsa generelt ift gjeldende norm for antall
parkeringsplasser. | kommunen henvises det stadig oftere til
parkeringssituasjonen pa Billingstad — som en situasjon de folkevalgte ikke
gnsker, eller hadde sett for seg. Og i forslag til endring i planbestemmelsene om
maks antall p-plasser per bolig, er det na ogsa lagt inn et minimumskrav!

Avklaringer med byggherre og entreprensr
Styret har hatt mye kommunikasjon og flere meter bade med byggherre og entreprener i
perioden. Styret opplever at vi har en god og konstruktiv dialog med begge parter.

Av saker som vi har fatt giennomslag for med byggherren kan nevnes opparbeidelse av
noen midlertidige gjesteparkeringsplasser samt oppsetting av ekstra boder for
vaskepersonell og felles utstyr for sameiet. Dette er etablert uten kostnader for sameiet.

| tillegg til reklamasjonssaker og lgpende avklaringer har styret hatt gjennomgang av
tekniske anlegg med entreprengren og underleveranderer, spesielt vikemater av
varmeanlegg og ventilasjon.

Sikkerhet og lassystemer i bodomradet

Det er installert nytt elektronisk lassystem i bodomradene hvor man ma benytte
adgangsbrikker. Det ble laget 2 brikker pr. leilighet i utgangspunktet. Bodomradene er
inndelt i soner for K,L og M blokken. Det gjer at man kun kommer inn til eget bodomrade.
Den store fordelen er at om en brikke blir meldt tapt, s& kan vi enkelt sperre denne brikken
i systemet.

Ved brann skal disse derene apnes pa lik linje med alle rammingsveier. All inn og
utpassering av bodomradene logges, og kan hentes ut av styret ved behov. En slik logg vil
bli behandlet konfidensielt og i henhold til norsk lov. Det er ikke en logg for overvaking,
men en logg til bruk ved f.eks. tyverier eller annet som initierer en gjennomgang av
loggen.

Etter innfaringen av det elektroniske lassystemet har vi kun mottat en melding om tyveri.
Uansett, sa vasr oppmerksom pa at uvedkommende ikke fglger med deg inn i
bodomradene.
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Maling og fordeling av energikostnadene

Etter mye system feil og hacking av Istas datasystem, ble avregningene dessverre veldig
forsinket. Farst nd i jan i ar fikk vi den fgrste avregningen. Det er inngatt avtale om 2
avregninger pr. ar, men styret vil vurdere hyppigheten i fremtiden, herunder vurdere & ga
over til 1 avregning i aret av kostnadshensyn.

Sosiale sammenkomster

Av sosiale sammenkomster kan nevnes Farjulssamlingen ved Vennestoppen den 14.
desember. 10-15 personer mgtte opp til en hyggelig ettermiddagstime sammen. Det ble
servert glegg, solbaertoddy, pepperkaker og diverse godterier til de minste.

Fremtidige planer:
Det foreligger ikke konkrete planer for vedlikehold utover det som ligger i
vedlikeholdsplanene i avtalene med leverandgrene. Det nye styret vil utarbeide en
vedlikeholdsplan for 24-25.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 551 443.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i ASKER kommune

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stramstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Neselva
Hageby 2 Boligsameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 17,15 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.24.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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gy R

Til Arsmeteli Mesaha Hagahy 2 Baligzameia

Uavhengig revisors boretning

Honklusjon

%i har revidarl asmagnskapal far Mesalva Hageby 2 Boligsameie sam beslir av balanse par 31.
desambar 2023, msullaimgnskap far mgnskapsanet avshiial per danna datoan ag noter W
Asmonskapel, heundar el sammandrag av vikliga regnskapsprinsppar.

Eller v& maning

s  cpphvller drsregnskapel gekdenda kvloav, ag
s« gir Axsmgnsk apel el mitvisande hida av samaiels inansialle siling par A1 . desamber 2023,
ag av dels resullater for regnskapsirel avshullal par danne datoan i samsvar mad

magnskapskowans maghar og gad regnskapsshikk i Nage.

Grunnlag for koenklusjonen

Yi har gennormfel revisianan i samsvar mad IMamatianal Slandads an Audiling {ISA-ana). Yire
appoaver ag pliklar i benhdd Wl dissa slandardana er baskreveal nedanfar undar Rew/zors opogeLVEr OO
Pider vad e visonan av érsegnshapsl. Wi er uavhangiga av sanaal i samsva med kravena i
mlavanta kovar ag for skiifler | Morge ag Infemationd Cade of Ehics far Professéonad Accouranis
{inkluder! inlamasjandle uavhangigheissiandardar) ulsiedi av IManatianal Ethics Slandads Baoad far
Arcourtants {IESBA-regena), o7 i har avarhakdl vira avriga aliska farplkild sar i samsvar med dissa
kravana. Imbanel ravisjonshavis a atlar var vurdening ilsinekkali og hansksmessig sam grunnlag
far var kanklusjan.

Byrig informasjon

Styrel ladalsan) er ansvalig far avikg infarmasian sam ar publsarl sammen med smgnshkapel.
Ehvnig irMfarmasion amiziier budsjaitall sam a presantarl sammen med Arsregnskapel. Var kanklusian
am arsragnshkapal avanfar dakker ikke evrig informasjan.

| farbnddse mad revisjanan av frsmegnskapel e dalvir appgavae & lase evng mfammasion. Farmblel
a 4 wrdan hvarvid! del fordigger vesanilig nkansistens malam dan swige nfonmasjnan aog
Asmonskapel og dan kumnskap vi har apparbeidel ass undar ravisjanan av sregnskapal, diar
hvarvidt swnig infommasion elers ramstir sam vesanilig fal . Vi har piikt 1l & mpporara darsam awig
infonmasjan fremslar sam vasanilig feid. i har inganling 4 rappartere i s hanseandea.

Styrets ansvar for draregns kapet

Slyrel ladalsan) er ansvalig far & vlarbaida &rsmegnskapel ag far al del gir elmeiivisanda bikda i
samsva med regns kapsknans raglar ag god regnskapsskikk i Marga. Leddlsan ar agss ansvalig far
shk imam kantmll sam dan fimar nedvandig far & kunna ularhaida e1 Srsregnskap sam ikka
nnahakder vasanilig felinfamasin, verkan saom fadge av miskghalar alar vilsikleda fed.

Yad uiarbaidalsan av Asregnskapal mé ladalsen La slandpurkl Wl samaiels evne il farlsall difl og
apphyse am farhadd av belydning far farsatl difl. Faulsetningan am forlsall dnifl skal lagges Wl gum
far &rsregnskapelsd lange dat kke er sainsynlig al viksamhelan vl bl avvikdal

Froen atevhouseCoopera AS, Dionnang Eufermsss gate M1, Foaboka P44 Sentam, HO-0106 Oake
T: G236, ovg. oSBT OO MU MVA, waw_pras o
Siorianmil tisoevle revaoder, mediamimer s Den norake Reveaorforena®y o aicnaed ieqick apatoneds etok ap
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A

pwc

Revisors oppgaveraqg plikterved revisjrnen ay arsregnskapet

Vairl mil e & oppné betrygganda sikkarbat far Al Srsregnskapal sam halhet kke imahddar vesanlig
falinformasjan, warkan sam fekga av misighalar dlar vilsdkileda fad, og & avgi an ravisjanshemaning
sam imehaldar vixr kanklusjan. Befryggande skkarhel a an hey gad av skkarbal, man ingan gaanti
far alan revisjan viferl | samsva med 15A-ana, allid vl avdakka vasanllig falimfammasjan.
Falinfammasgon kan appslé sam felge av mislighater abar uldsdilede fal. Fedinformasian ar & ansa
sam vesanily dersarm den enkelvis diar samlel med nmebighal kan farventes A pivitke de
skanamiska bashiningana sam brukame faretar pa grunnlag v Arsmegnskapal

Far videra basknivelsa av mvisars appgaver ag pikler vises delid
hips:/irevisorforann gan.no/revisgnsbeminingar.

Uska, 5. mars 2024

PricawatarhousaCoopars AS
Lol N T TP
Beni Alsiad
Slats auionisarl mvisar
21z
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NESELVA HAGEBY 2 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 928 780 236, KUNDENR. 2143

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3040020 2142028 3040000 3774000
Andre inntekter 0 397 680 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3040020 2539708 3040000 3774000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -27 495 0 27 300 26 790
Styrehonorar 4 -195 000 0 -195 000 -195 000
Revisjonshonorar 5 9750 -12 375 -15 000 -20 000
Forretningsf@rerhonorar -132 385 -95 471 -105 000 -140 000
Konsulenthonorar 6 -27 288 0 0 0
Drift og vedlikehold 7 -495 826 -248 156 -364 000 -461 640
Forsikringer -183 519 -131 110 -187 000 -195 740
Kommunale avgifter 8 -999 321 -636 009 -852 000 -1 200 500
Energiffyring -385 661 -448 041 -350 000 -388 000
TV-anlegg/bredband -260 268 -71104 -260 268 -260 268
Andre driftskostnader 9 -417 272 -267 841 -375 000 -392 500

SUM DRIFTSKOSTNADER 3133785 -1910108 -2730568 -3275438

DRIFTSRESULTAT -93 765 629 600 309 432 498 562
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 13 592 2302 0 0
Finanskostnader 11 -287 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 13 306 2302 0 0
ARSRESULTAT -80 460 631 902 309 432 498 562
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 631 902
Fra opptjent egenkapital -80 460 0
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NESELVA HAGEBY 2 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 928 780 236, KUNDENR. 2143

Neselva Hageby 2 Boligsameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3790 6795
Kundefordringer -1 005 0
Forskuddsbetalte kostnader 50012 37 931
Andre Kortsiktige fordringer 12 12 021 191 008
Energiavregning 13 80 688 0
Driftskonto OBOS-banken 460612 1007 813
Sparekonto OBOS-banken 495 251 0
SUM OML@PSMIDLER 1101369 1243 546
SUM EIENDELER 1101369 1243546
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 551 443 631 902
SUM EGENKAPITAL 551 443 631 902
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 46 851 56 845
Leverandargjeld 497 370 418 216
Energiavregning 13 0 136 583
Annen kortsiktig gjeld 14 5705 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 549 926 611 644
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1101369 1243 546
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Asker, 15.02.2024
Styret i Neselva Hageby 2 Boligsameie
Javad Jaghori/s/ Merete Elisabeth Aulid/s/ Ivar Barlindhaug/s/

Olav Selvag/s/

Vedlegg 1
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2783 340
Kabel-TV 256 680
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 040 020
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -27 495
SUM PERSONALKOSTNADER -27 495

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 195 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 335, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 9 750.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Baard Bakken AS, befaring og rapport fellesarealer -27 288
SUM KONSULENTHONORAR -27 288
NOTE:7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -155 522
Drift/vedlikehold elektro -11 546
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -122 665
Drift/vedlikehold heisanlegg -30 416
Drift/vedlikehold brannsikring -143 387
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -29 255
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3 035
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -495 826
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -661 921
Renovasjonsavgift -337 400
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -999 321
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -12 465
Vaktmestertienester -119 325
Vakthold -64 009
Renhold ved firmaer -158 640
Snarydding -49 766
Andre fremmede tjenester -1719
Mater, kurs, oppdateringer mv. -990
Andre kostnader tillitsvalgte -5 335
Andre kontorkostnader -1 680
Bank- og kortgebyr -3 343
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -417 272
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3899
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9 327

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 366
SUM FINANSINNTEKTER 13 592
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NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -287
SUM FINANSKOSTNADER -287
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Viderefakturerte fakturaer, stram desember 12 021
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 12 021
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -463 890
SUM INNTEKTER -463 890
KOSTNADER

Administrasjon 29 999
Fjernvarme 449 189
SUM KOSTNADER 479 188
Uoppgjorte avregninger pr mai 2023 65 391
SUM ENERGIAVREGNING 80 638

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Styrehonorar inkl. arbeidsgiveravgift -5705
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -5 705
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Vedlegg 1

14 Neselva Hageby 2 Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 8073889.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 18.04.24
Selskapsnummer: 2143 Selskapsnavn: Neselva Hageby 2 Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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