== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 230 465

Borettslag

TEGLVERKSGATA 2BORETTSLAG
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Eli Strage
26.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1132408 1074638
Sum inntekter 1132 408 1074 638
K ostnader

L gnnskostnad 39935 38676
Annen driftskostnad 1111759 999 183
Sum kostnader 1151694 1037 859
Driftsresultat -19 286 36 779

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6 898 3618
Sum finansinntekter 6 898 3618
Annen finanskostnad 159
Sum finanskostnader 0 159
Netto finans 6 898 3459
Ordinaert resultat far skattekostnad -12 388 40 238
Ordinaert resultat etter skattekostnad -12 388 40 238
Arsresultat -12 388 40238
Totalresultat -12 388 40 238

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -12 388 40238
Sum overfaringer og disponeringer -12 388 40238
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 78 035 927 78 035 927

Sum varige driftsmidler 78 035 927 78 035 927

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 78 035 927 78 035 927
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 95523 21310
Sum fordringer 95 523 21310
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 787 483 858 902
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 787 483 858 902
Sum omlgpsmidler 883 006 880 212
SUM EIENDELER 78918 932 78916 138

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 85 000 85 000
Sum innskutt egenkapital 85 000 85 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1130752 1118364
Sum opptjent egenkapital -1130752 -1118 364
Sum egenkapital -1 045752 -1 033 364
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 79 582 989 79 582 989
Sum annen langsiktig gjeld 79582 989 79582989
Sum langsiktig gjeld 79 582 989 79 582 989

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 361 538 14982
Annen kortsiktig gjeld 20 157 351532
Sum kortsiktig gjeld 381 695 366 514
Sum gjeld 79 964 684 79 949 502
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78 918 932 78 916 138

04.06.2023 kl 17:05 Brgnngysundregistrene Side 3 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912230465

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 380936

Enheten

Organisasjonsnummer : 912 230 465

Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: TEGLVERKSGATA 2 BORETTSLAG

Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Eli Strete
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 26.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 912 230 465
TEGLVERKSGATA 2 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 132 408 1 074 638
Sum inntekter 1 132 408 1 074 638
Kostnader

Lennskostnad 39 935 38 676
Annen driftskostnad 1 111 759 999 183
Sum kostnader 1 151 694 1 037 859
Driftsresultat -19 286 36 779

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 6 898 3 618

Sum finansinntekter 6 898 3 618

Annen finanskostnad 159

Sum finanskostnader 0 159

Netto finans 6 898 3 459

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -12 388 40 238

Ordinert resultat etter

skattekostnad -12 388 40 238

Arsresultat -12 388 40 238

Totalresultat -12 388 40 238

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -12 388 40 238

Sum overferinger og

disponeringer -12 388 40 238
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 912 230 465 Side 1 av 3

04.06.2023 kl 17:05 Brgnngysundregistrene Side 5 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912230465

Organisasjonznr: 912 230 465
TEGLVERKSGATA 2 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 78 035 927 78 035 927
Sum varige driftzmidler 78 035 927 78 035 927

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 78 035 927 78 035 927
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 95 523 21 310
Sum fordringer 95 523 21 310
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 787 483 858 902
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 787 483 858 902
Sum omlepsmidler 883 006 880 212
SUM EIENDELER 78 918 932 78 916 138

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 85 000 85 000

Sum innskutt egenkapital 85 000 85 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 130 752 1 118 364
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 912 230 465 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -1 130 752 -1 118 364
Sum egenkapital -1 045 752 -1 033 364
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 79 582 989 79 582 989
Sum annen langsiktig gjeld 79 582 989 79 582 989
Sum langsiktig gjeld 79 582 989 79 582 989
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 361 538 14 982
Annen kortsiktig gjeld 20 157 351 532
Sum korteiktig gjeld 381 695 366 514
sum gjeld 79 964 684 79 949 502
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78 918 932 78 916 138

Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 912 230 465 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 912 230 465
TEGLVERKSGATA 2 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

04.06.2023 kI 17:05 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Teglverksgata 2 Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 23. mai - 26. mai 2022

Selskapsnummer: 7764 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmeate i Teglverksgata 2 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 23. mai kl. 09:00 og lukker 26. mai kl. 02:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7764

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Utebelysning

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Teglverksgata 2 Borettslag

2av 2l
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Geir-Ove Sara-Grenn og Jesper Brunell er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 7764 Arsrapport klar.pdf

3av 21
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 35 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 35 000.

Sak 5
Utebelysning

Forslag fremmet av:
Geir-Ove Sara-Grenn

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

F& mer lys ved inngangsparti/inngang.
P4 kveldene erdet altfor merkt i bakgérden var

Styrets innstilling
Patroppende styret utbedrer denne saken, med kostnadsforslag mm.

Forslag til vedtak
Installere flere eller bedre utebelysning.

4 av 21
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Geir-Ove Sara-Grenn
Valg av 2 styremedlem Velges for1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Jesper Brunell

+* Madina Salamova

5av 2]
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Robin Hjelde Pay Helgesens Gate 42 F
Styremedlem Mia Brungot Helgesens Gate 42 F
Styremedlem Madina Salamova Helgesens Gate 42 F
Styremedlem Fredrik Sylthe Helgesens Gate 42 F

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Teglverksgata 2 Borettslag

Borettslaget bestar av 17 andelsleiligheter.

Teglverksgata 2 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 912230465, og ligger i bydel Grunerigkka i Oslo kommune med
felgende adresse:

Helgesens Gate 42 F

Gards- og bruksnummer:
227 400

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Teglverksgata 2 Borettslag har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 Gav 21 7764 Arsrapport klar.pdf
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2 Teglverksgata 2 Borettslag

Styrets arbeid

Mater

Styret har hatt 2 meter,;

Budsjettmete 4. oktober 2021

Saker:

- Likviditetstbudsjett

Endringer av felleskostnader

- Vedtak budsjett

- Orientering oppussing naboborettsiag
- Balansert ventilasjonsrens

- Bytte belysning innvendig

Regnskapsmeate 1. april 2022

- Merknad revisor

- Arsregnskap

- Inkalling, saksliste og arsrapport

- Innkokmne forslag

- Gjennomfgring arsete digitalt

- Protokollvitner

- Forsendelse arsrapporter

- Utsendelse protokoll

- Fordeling styrehonorar

- Varslingsadresse brgnngysundregisteret
- Samtykke utveksling obos informasjon
- Avtale heis

- File ngkler

- Oppgradering pumpe- og rarsystem

- Fikse postkasse

- Oppgradere brannteknisk system

- Tette kloakkhull kjeller

- Bytte til LED belysning innvendig

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske

utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 132 408.

Vedlegg 1 7av2l 7764 Arsrapport klar.pdf
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3 Teglverksgata 2 Borettslag

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 151 694.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd p4 kr 12 388 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
501 311 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 75 000 til vanlig vedlikehold og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnhader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. Med
dagens prishiva og kompensasjonsordning er det vanskelig & fastsla energikostnader for
2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pa skadehistorikken i Teglverksgata 2 Borettslag.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2022 og kr 27 pr mnd pr
andel for GET fra 01.01.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av 21 7764 Arsrapport klar.pdf
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Teglverksgata 2 Borettslag
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Teglverksgata 2 Borettslag.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
¢ Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: HBPV8-5NF37-GKMTE-NM6GO-G2PLW-WUL2F

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.
Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

Vedlea@Jhengig revisors beretning Teglverksgata 2 Borettslag - 2824V 21 7764 Agianngry Kar.pdf
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|IBDO

« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Penneo Dokumentnokkel: HBPV8-5NF37-GKMTE-NM6GO-G2PLW-WUL2F

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Teglverksgata 2 Borettslag - 2021 side 2 av 2

BDO.AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engs selslg med begrenset ansvar, og er en del av det 'intemasjoz}a}%n erket BDO
Vedleggnfes:ir av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 6%\{ gMVA. &tﬁrsra pport kIar.pdf
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6 Teglverksgata 2 Borettslag

TEGLVERKSGATA 2 BORETTSLAG
ORG.NR. 912 230 465, KUNDENR. 7764

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 513 698 473 461 513 698 501 310
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -12 388 40 238 39 368 55 800
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -12 388 40 238 39 368 55 800
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 501 311 513 698 553 066 557 110

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 883 006 880212
Kortsiktig gjeld -381695  -366514
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 501 311 513 698
Vedlegg 1 Mav 21 7764 Arsrapport klar.pdf
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TEGLVERKSGATA 2 BORETTSLAG

Teglverksgata 2 Borettslag

ORG.NR. 912 230 465, KUNDENR. 7764

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1132408 1074589 1087000 1187000
Andre inntekter 0 49 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1132408 10746383 1087000 1187000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 935 -3676 -5 000 -5 000
Styrehonorar 4 -35 000 -35000 -35 000 -35 000
Revisjonshonorar 5 -7 265 -6 931 -6 000 -6 000
Forretningsfagrerhonorar -44 500 -72228 -47 000 -47 000
Konsulenthonorar 6 -19 740 -13 222 -10 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -161 088 -27 339 -50 000 -75 000
Forsikringer -53 309 -51032 -55 000 -58 000
Festeavgift -609 364 -600 728 -592 632 -634 000
Kommunale avgifter 8 -137 982 -134 577 -150 000 -157 200
Energiffyring -32 054 -21 556 -35 000 -45 000
TV-anlegg/bredband -41 308 -64 103 -42 000 -44 000
Andre driftskostnader 9 -5 150 -7 468 -20 000 -5 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1151694 1037859 -1047632 -1131200
DRIFTSRESULTAT -19 286 36779 39 368 55 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6 898 3618 0 0
Finanskostnader 0 -159 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 898 3459 0 0
ARSRESULTAT -12 388 40 238 39 368 55 800
Overfaringer:
Udekket tap -12 388 0
Reduksjon udekket tap 0 40238

Vedlegg 1

12 av 21
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TEGLVERKSGATA 2 BORETTSLAG

Teglverksgata 2 Borettslag

ORG.NR. 912 230 465, KUNDENR. 7764

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 78 035 927 78 035 927
SUM ANLEGGSMIDLER 78 035 927 78 035 927
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5704 141
Forskuddsbetalte kostnader 15794 21169
Energiavregning 14 74 024 0
Driftskonto OBOS-banken 385187 856 612
Sparekonto OBOS-banken 402 296 0
Innestaende i andre banker 0 2290
SUM OML@PSMIDLER 883 006 880 212
SUM EIENDELER 78918932 78 916 139
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 17 * 5000 85 000 85 000
Udekket tap 12 -1130752 -1118 364
SUM EGENKAPITAL -1045752 -1033 364
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 13 79582 989 79582989
SUM LANGSIKTIG GJELD 79 582 989 79 582 989
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 20 157 12 595
Leverandgrgjeld 361 538 14 982
Energiavregning 0 24 576
Annen Kortsiktig gjeld 0 314 361
SUM KORTSIKTIG GJELD 381 695 366 514
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78918932 78 916 139

Vedlegg 1 13 av 21
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9 Teglverksgata 2 Borettslag
Pantstillelse 15 79 577 989 79 577 989
Garantiansvar 0 0
Oslo, 05.04.2022
Styret i Teglverksgata 2 Borettslag
Robin Hjelde Pay/s/ Mia Brungot/s/ Madina Salamova/s/
Fredrik Sylthe/s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 829 992
Felleskostnader likt 257 040
Get 38 556
Eiendomsskatt 6 820
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1132 408

Vedlegg 1 14 av 21 7764 Arsrapport klar.pdf
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NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -4 935
SUM PERSONALKOSTNADER -4 935

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 35 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 265.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
S&P Norwegian Broker AS

-13 574
-6 166

SUM KONSULENTHONORAR

-19 740

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/'vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg

-4 598
-50 357
-3 500
-38 510
-23 960
-40 163

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-161 088

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt
Kommunale avgifter

-6 828
-131 154

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-137 982

Vedlegg 1 15 av 21
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11 Teglverksgata 2 Borettslag
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Trykksaker -240
Andre kontorkostnader -594
Porto -421
Kontingenter -1490
Bank- og kortgebyr 2404
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -5 150
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 80
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 198
Kundeutbytte fra Gjensidige 6 620
SUM FINANSINNTEKTER 6 898
NOTE: 11
BYGNINGER
Bygning 78 035 927
SUM BYGNINGER 78 035 927
Tomten er festet av Teglverkstomta AS.
Gnr.227/bnr.400

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 12
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 13
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2013 -79 582 989
SUM BORETTSINNSKUDD -79 582 989
Vedlegg 1 16 av 21 7764 Arsrapport klar.pdf
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NOTE: 14
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -114 312
SUM INNTEKTER -114 312
KOSTNADER
Fjernvarme 188 336
SUM KOSTNADER 188 336
SUM ENERGIAVREGNING 74 024

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 79 327 989
Festeavgift 250 000
TOTALT 79 577 989

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 78 035 927
TOTALT 78 035 927
Vedlegg 1 17 av 21 7764 Arsrapport klar.pdf
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Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
89531487. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutieie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Vedlegg 1 18 av 21 7764 Arsrapport klar.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 23.05.22 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 26.05.22
Selskapsnummer: 7764 Selskapsnavn: Teglverksgata 2 Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Geir-Ove Sara-Grenn og Jesper Brunell er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 35 000.

O For
1 Mot

Sak5 Utebelysning

Installere flere eller bedre utebelysning.

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Geir-Ove Sara-Grenn
Styremedlem (2 skal velges)
O Jesper Brunell

[0 Madina Salamova

Leilighetsnummer:

Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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