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Aud-Eva Midtfjord
25.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
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arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 871525862

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4132 680 4147 154
Sum inntekter 4132 680 4 147 154
K ostnader

L gnnskostnad 79 870 79 870
Annen driftskostnad 3520554 3205602
Sum kostnader 3600424 3285472
Driftsresultat 532 256 861 682

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 83128 76 341
Sum finansinntekter 83128 76 341
Annen finanskostnad 367 452 286 686
Sum finanskostnader 367 452 286 686
Netto finans -284 324 -210 345
Ordinaert resultat far skattekostnad 247 932 651 337
Ordinaert resultat etter skattekostnad 247 932 651 337
Arsresultat 247 932 651 337
Totalresultat 247 932 651 337

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 247 932 651 337
Sum overfaringer og disponeringer 247 932 651 337

28.07.2024 kl 05:03 Brgnngysundregistrene Side 1 av 97



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 871525862

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 33952 13987
Andre fordringer 228 096 196 242
Sum fordringer 262 048 210229
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3728 364 3900221
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3728 364 3900221
Sum omlgpsmidler 3990412 4110450
SUM EIENDELER 3990412 4110450

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Overkurs -4731 615
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 -4731 615
Opptjent egenkapital

Udekket tap 4483 683

Sum opptjent egenkapital -4 483 683

Sum egenkapital -4 483 683 -4731 615
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 266 262 8642729
Sum annen langsiktig gjeld 8 266 262 8642 729
Sum langsiktig gjeld 8 266 262 8642729

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 52 690 -725901
Annen kortsiktig gjeld 155143 118 961
Sum kortsiktig gjeld 207 833 -606 940
Sum gjeld 8 474 095 8035789
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3990412 3304174
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 442295

Enheten

Organisasjonsnummer : 871 525 862

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

Forretningsadresse: v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Aud-Eva Midtfjord
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 25.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 871 525 862
HUSETERFORENINGEN @VRE ULLERN

TERRASSE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 132 680 4 147 154

Sum inntekter 4 132 680 4 147 154

Kostnader

Lennskostnad 79 870 79 870

Annen driftskostnad 3 520 554 3 205 602

Sum kostnader 3 600 424 3 285 472

Driftsresultat 532 256 861 682

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 83 128 76 341

Sum finansinntekter 83 128 76 341

Annen finanskostnad 367 452 286 686

Sum finanskostnader 367 452 286 686

Netto finans -284 324 =210 345

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 247 932 651 337

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 247 932 651 337

Arsresultat 247 932 651 337

Totalresultat 247 932 651 337

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 247 932 651 337

Sum overfesringer og

disponeringer 247 932 651 337
Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 871 525 862 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 871 525 862
HUSETERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 33 952 13 987
Andre fordringer 228 096 196 242
Sum fordringer 262 048 210 229
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 728 364 3 900 221
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 728 364 3 900 221
Sum omlepsmidler 3 990 412 4 110 450
SUM EIENDELER 3 990 412 4 110 450

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Overkurs -4 731 615
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 -4 731 615

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 871 525 862 Side 2 av 3
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Udekket tap 4 483 683

Sum opptjent egenkapital -4 483 683

Sum egenkapital -4 483 683 -4 731 615
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner B 266 262 8 642 729

Sum annen langsiktig gjeld 8 266 262 8 642 729

Sum langsiktig gjeld 8 266 262 8 642 729

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 52 690 -725 901

Annen kortsiktig gjeld 155 143 118 961

Sum kortsiktig gjeld 207 833 -606 940

Sum gjeld 8 474 095 8 035 789

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 9950 412 3 304 174
Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 871 525 862 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 871 525 862
HUSETERFORENINGEN @VRE ULLERN
TERRASSE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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@UT Til seksjonseierne i

Ovre Ullern Terrasse Huseierforeningen Ovre Ullern Terrasse

Arsmete 2023
Innkalling / Arsrapport / Regnskap
S.nr. 1215

AUT

Ovre llern Terrasse
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Huseierf. OUT, 25. mai 2023
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1.1.1 Hvem kan delta pd sameiermotet? 4
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Huseierf. OUT, 25. mai 2023
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Huseierf. OUT, 25. mai 2023

1. Innkalling til sameiermeote

Ordinzrt sameiermete 1 Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse avholdes torsdag 25. mai 2023 kl. 18.00, pa
Lysejordet skole (Vakereveien 140), personalrommet.

Til behandling foreligger:

Konstituering
a. Valg av meteleder
b. Godkjenning av de stemmeberettigede
c. Valg av referent og minst én seksjonseier som protokollvitne
d. Godkjenning av meteinnkallingen
Arsrapport for 2022
Budsjett for 2023
Saker til beslutning
Forslag fra styret
1. Arsregnskap og Balanse 2022
2. Arsrapport 2022
3. Budsjett 2023
4. Godtgjerelse til styret
5. Forslag vedr. styregodtgjorelse
6. Forslag fra styret til Sparebuffer pa ca. 5% av utgiftene

7. Forslag fra styret til nedbetaling av lanet
Innkomne forsiag

8. Forslag vedr. parkeringssituasjonen pa gvre plan, og i vei til B- og C-blokkene (9UT88)
9. Forslag om byggfaglig radgiver (QUT54, @UT76, OUTSES)

10. Forslag til definisjon og forstaelse av begrepet terrasser (3UT39)

11. Forslag: Etterrettelighet, faktabasert, helhetlig og naytral styreinformasjon (@UT39)

12. Forslag vedr. lovmessig innkalling (0UT39)

Valg av tillitsvalgte
a. Valg av styreleder
b. Valg av styremedlemmer
¢. Valg av varamedlemmer
d. Valg av valgkomité

Oslo, 25. mai 2023, styret i Huseierforeningen Gvre Ullern Terrasse

Styreleder: Styremediem: Styremedlen: Vara styremedlem:
Per Morten Alvenes @ryvind Hamre Hanssen Michal Rachel Suissa Hedda Heyerdahl
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Huseierf. OUT, 25. mai 2023

1.1 Velkommen til sameiermete 2023

1.1.1 Hvem kan delta pa sameiermotet?

=  Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete med forslags-, tale-, og stemmerett.

=  For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til & vaere tilstede og til 4 uttale seg.

= Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

= Sameieren har rett til & mete ved fullmektig.

= Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen. Du finner registreringsblankett pa siste
side i dette heftet. Den blir ogsa delt ut for matet ved registreringen og leveres inn, samt eventuelle
fullmakter.

1.1.2  Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzre sameiermete har Huseierforeningens tillitsvalgte veert felgende:

Verv Navn Adresse Periode

Styreleder Per Morten Alvenes PUTSS 2022-2023
Styremedlem | @yvind Hamre Hanssen oUT32 2022-2023
Styremedlem | Michal Rachel Suissa PUT51 2022-2023
Varamedlem Hedda Heyerdahl BUT38 2022-2023

Valgkomiteen har bestatt av:

Navn Adresse Periode

Kire J. Grotta @UT30 2022-2023
Eirik Valen Gudmundsen BUT36 2022-2023
Oistein Grevskott Larsen BUT39 2022-2023
Rune Klemetsen POUTS8 2022-2022

1.1.3 Forord fra styret

Styret oppfordrer alle til a lese dokumentet og viser interesse for sameiet ved & delta pa sameiermatet.
Arsmete er et vedtaksmate og det er bare aktuelt 4 diskutere saker som er foreslétt pa forhand til votering,
eller stille sparsmal i forbindelse med styrets arbeid. Arsmatet kan bare ta beslutninger om saker som er
oppgitt i innkallingen til metet.

Hvert ar far beboerne et slikt hefte far drsmetet og det kan virke ganske overveldende 4 fa s mye
informasjon pa en gang rett for metet. Til orientering vil vi opplyse om at mye av det som stér i heftet kan
veere nyttig informasjon fra styret. Dokumentet med vedlegg, er ment til bruk hele éret, sa som vedtekter,
carportliste, EL-lader liste, HMS mm. Den farste delen inneholder informasjon om de viktigste sakene som
styret har jobbet med det siste aret. I tillegg kommer gkonomi, regnskap, dernest saker som skal behandles
pa arsmetet. Siste del er annen informasjon og ulike viktige vedlegg.

28.07.2024 kl 05:03 Brgnngysundregistrene Side 15 av 97



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 871525862

Huseierf. OUT, 25. mai 2023

Styret har lagt ned et stort arbeid i dokumentet og vi haper dere vil finne det oversiktlig og brukervennlig.
Innholdsfortegnelsen skal gjore det lettere 4 finne fram.

Siden bl.a. terrassene skal draftes pd drsmeotet er det viktig 4 sette seg inn i saken for 4 kunne komme med

forslag og kommentarer, slik at vi kan enes om den mest hensiktsmessige og rettferdige lasningen pa det

forestdende renoveringsprosjektet.

Hovedsakene pd drets mate er:

1.
2.

Oversikt over styrets arbeid det siste aret

Oversikt over sameiets gkonomi, utgifter, inntekter, gjeld, egen formue, framtidige prosjekter, mm. (se
innholdsfortegnelsen)

Beslutning om valg av lesning pa terrasseprosjektet og hva som er den mest rettferdige fordelingen av
utgiftene. Flertallet i sameiet gir mandat til styret om hvilken akonomisk lasning vi velger.

Peke ut en strategi pd hva som er de beste lasningene for oss som sameie, slik at vi sikrer verdien av

boligene vire, far trygge boforhold, og et godt naboskap.

Behandle gvrige saker som er blitt meldt inn av beboerne og av styret.

Alle sameier og borettslag ma regelmessig gjennomfere sterre og mindre prosjekter. Ved mélrettet og

systematisk innsats kan vi fortsatt opprettholde hev standard pi leilighetene.

Styret har som mél 4 arbeide for at sameiet i GUT skal vare et attraktivt sted & bo, bade nd og i framtiden.

Vi takker for tilliten s& langt, og ansker alle beboerne en fin var.

Hilsen styret
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 871525862
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2 Oversikt over styrets arbeid, 2022-2023

21 Styrets arbeid, 2022-2023

I perioden fra rsmatet 2022, har styret brukt mye tid pa ulike oppgaver knyttet til sameiet. Den daglige
hindtering av ulike henvendelser fra beboere, fra stroing av girdsplassen, seknader om endringer og
oppussing av leilighetene, lekkasjer og skader mm., er foretatt fortlapende.

Styret har ogsa jobbet med 4 lage en handlingsplan for sameiets virksomhet, og oversikt over ulike saker
som styret har jobbet med hittil. En oversikt over styrets viktigste oppgaver det siste aret er angitt i tabell 1
og i resten av dette kapitlet.

Styret har arbeidet med en videre utredning for renovering av terrassene. Mye tid er brukt for & fa oversikt

over skadene pa noen av terrassene.

Styret har dessuten jobbet med & fa oversikt over sameiets gkonomi og har brukt OBOS sitt gkonomisystem
fra 2016, og fram til i dag. Vi har gjennomgatt regnskapet i denne perioden og oppsummert slik det
framkommer under Sameiets ekonomi, nedenfor i dette kapitlet.

Styret har ogsa jobbet med a lage en handlingsplan for sameiets virksomhet og etablering av et felles
dokumentarkiv.

Styret jobber kontinuerlig med & holde kostnadene nede. Fellesutgifiene ble imidlertid satt opp med 10 %
fra 1. januar, grunnet den generelle prisekningen pi strem og andre tjenester som er markant bide i Norge
og resten av verden.

Forhandlinger rundt et eventuelt utkjep av festetomten ble gjenopptatt i 2020, men er nd stilt pa hold, i
pavente av en avgjorelse i Karibu sin anke til Storkammeret i Strasbourg. Vi vet enna ikke om anken
slipper igjennom. HAUT er ilkke part i saken. Staten er den saksekte part. Vi blir holdt informert via var
advokat om sakens videre utvikling.

Tabell 1: Oversikt over viktige oppgaver styret har jobbet med, i tillegg til andre innkommende saker.

Sameiets skonomi og handlingsplan: Oversikt over sameiets gkonomi i de siste 7 ar

En total skade- og tilstandsoverikt over alle enhetene i sameiet

Handlingsplan for sameiets virksomhet og etablering av et dokument arkiv
Handlingsplan for Sameiets-HMS arbeid og HMS-Héandbok
Lekkasjer i leilighetene og jordsig ved bygningene grunnet dreneringsproblemer

Festetomtsaken
EL-billading og stremkostnader

Ventilasjon / peis-avtrekk
Arbeid med ulike energitiltak

Utbedring av utearealene i sameiet

Ny avtale med Telia om TV og bredband
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22 Prosjekter

2.2.1 Terrasser

Lekkasje fra noen av terrassene i sameiet har over flere ar skapt behov for en gjennomgang av samtlige
terrasser og tiltak for 4 lase lekkasjeproblemene. I lys av dette presenterte det forrige styret et prosjekt,
tenkt utfart av Selvaag, med en stipulert kostnad pa om lag NOK 55 millioner. Dette ble nedstemt av
flertallet av beboerne i motet den 26. april 2022. Et forslag til pilotprosjekt etter samme prinsipp, pa en del
av bebyggelsen ble fremmet til beslutning pa forrige arsmete, med stotte av davaerende styre. Dette
forslaget fikk heller ikke flertall og flere av styremedlemmene valgte derfor a trekke seg fra gjenvalg slik at
et nytt styre tok over.

Pa nevnte arsmete 15. juni 2022 ble det fattet et vedtak om at det nye styret skulle jobbe for  finne en
terrassel@sning (ref utsnitt av protokollen er vist nedenfor).

H Trinnvi tart av ter prosjektet (sak 6.8 i mnkallingen)

Forslagstiller: Else-Marie Merckoll, Yngve Tvedt, Kristina Morken, Inger Kr Lindseth og
Knut Lind

Saksframstilling: Se sak 6.8 i innkallingen for fullstendig saksfremstilling.

Forslag til vedtak: Styrat i Huselerforeningen Gvre Ullern Tarrasse gis fullmakt til 4
forhandle og innga avtale med Seivaag Prosjekt AS om 4 gjennomfere det foreslatte
rehabiliteringsprosjekiet for alle leiligheter i C-blokken som et pilotprosjekt.

Benkeforslag 1: Generalforsamlingen gir styret i oppdrag til 4 jobbe videre med terrasse
prosjektet. Fremmet av: Sturla Strandly

Benkeforslag 2: Styret i Huseierforeningen Gvre Ullern Terrasse gis fullmakt til &
forhandle og med Selvaag Prosjekt AS, eller en annen leverander, om a gjennomfare
det foreslitte rehabiliteringsprosjektst for lailighater som tranger utbedring i C-blokken
som et pilotprosjekt. Frammet av: Else-Marie Marckoll

Vedtak: Benkeforslag 1 ensteimmig vedtatt

Det nyvalgte styret sendte alle beboerne et eget meldingsskjema for 3 kartlegge eventuelle skader pa
beboernes terrasser. Informasjonen styret fikk ut ifra disse skjemaene, samt det som forela fra for, ble
oppsummert i et stort Excel-dokument, som styret haper kan bli nyttig videre i saken.

Lekkasjer fra overliggende terrasse har forekommet i sameiet over tid og blomsterkasser og membraner har
blitt oppgradert ved tiltak fra tidligere styrer. Sydterrassene har fatt nytt epoxy dekke, men kvaliteten pa
arbeidet har variert. Bade SINTEF og Norconsult har vart konsultert ifm. Selvaag Prosjekt (SP) som
forrige styre inngikk en avtale med. SP sitt Pilotprosjekt skulle utferes pa leilighet 49 1 D-blokken, som
hadde hatt lekkasje til underliggende leilighet 51. Prosjektet ble som nevnt forelagt bade SINTEF og
Norconsult som kom med sine kommentarer, som at, sitat "vi anbefaler normalt IKKE d utbedre terrasser
som fungerer" og "heyve kostnader”. Da Pilotprosjektet ble avsluttet viste det seg at lekkasjer igjen
oppstod.

Vi kan nevne at Dr. techn. Kristoffer Apeland AS, sendte et tilbud til forrige styre om befaring og
evaluering av terrassene allerede den 11.6.2021 (se vedlegg 1). Med den kompetanse Apeland AS besitter
og selskapets referanser har styret innledet en dialog om et mulig engasjement. Styret har ogsa sgkt
referanser hos styreledere for andre sameier som har gjort terrasseprosjekt i Selvaagbygg med sluk midt pa

terrassen.
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Sameiet er kjent med tilfeller der borettslag er blitt radet av konsulentselskaper til & iverksette store
renoveringsprosjekter, hvor det viste seg at det fantes alternative, forsvarlige og vesentlig rimeligere
lgsninger. Finansavisen skrev nylig om beboerne i Blafjellet borettslag sin erfaring, med svaert dyre rad fra

en av konsulentkjempene (https://tinyurl.com/4jxzf2ae).

Derfor mener styret at det var pa sin plass 4 vente med det omfattende terrasserenoveringsprosjektet inntil
videre til en grundig rapport om tilstanden til hver enkelt terrasse og dens konkrete kostnad foreligger.

2.2.1.1 Terrassenes beskaffenhet

Det er styrets erkjennelse at flere av terrassene trenger a repareres, dog ikke alle pa en gang, men heller
gradvis og etter behov. Oppussing av samtlige terrasser i sameiet under ett, er et stort ekonomisk left som
ikke er mulig med den lanerammen vi som sameie har, og for gvrig vanskelig & forsvare med dagens

lanerente, med mindre hver og en betaler for sin terrasse ved kapitalinnhenting.

Det foreligger flere rapporter om terrassenes tilstand, bestilt av tidligere styrer. Disse géar dog ikke i detalj
pé tilstanden til hver enkelt terrasse. Navarende styres oppfatning er at vi trenger en grundigere

tilstandsrapport over samtlige terrassers beskaffenhet far videre prosess for utbedring kan fortsette.

Fra en kartlegging som ble utfert i 2016/2017 fremgér det av sameiets dokument fra drsmetet i 2020 at
isolasjonen pa mange terrasser var vat/fuktig. Mye tyder pa at dette er fordrsaket av kondens, men arsaken
til kondensen er ikke konstatert. Ar med store temperaturforandringer synes & ake kondensen.

Lekkasjesakene som ble rapportert i 2019 har i hovedsak veert fra flislagte terrasser, og at avsetning av
fugemasse har forarsaket redusert kapasitet i rgr fra sluk p4 terrassene. (Se sameiets dokument av drsmatet
2020.)

Kartleggingen av terrassenes tilstand ut fra innsendt egenmeldingsskjema, viser at majoriteten ikke har
rapportert om lekkasjer. Vedlikeholdet fra den enkelte varierer. Enkelte eiere har gjort utbedringer for egen
regning. Ved fuktmalinger ble det funnet fuktighet under membranen. Hvordan membranene ble tettet pd
malingspunktet er ikke kjent for styret. 18 terrasser ble rapportert av Selvaag Prosjekt (SP) for
underliggende fuktighet. Terrassenes starrelser varierer fra leilighet til leilighet, men det er noen
hovedgrupper som vi har listet under:

Tabell 2: Oversikt over terrassene i sameiet delt i 4 hovedgrupper

Type terrasse auT Antall
Leiligheter med en liten terrasse pa begge sidene 26,51, 67,77 4
Leiligheter med en liten terrasse kun pa en side 69,79 2
Ingen terrasse 44 1

Alle de ovrige leilighetene (terrasser pa ca. 70-100 kvm) Alle de ovrige leilighetene 47

2.2.1.2 Pilotprosjektet i GUT49

Selvaag sitt Pilotprosjekt av 2015 resulterte i nye sprekker i @UT49-terrassen, og flere lekkasjer i nr. 51
etter at prosjektet ble avsluttet (se vedlegg 2, 3). Selvaag avviser erstatningsansvar for skaden 1 @UT49-
terrassen og felgene av dette. Forsikringsselskapet har si langt dekket falgeskader i alle tilfellene, men ni
sier Forsikringsselskapet nei til & dekke skaden i @UTA49.

I det oversiktsarbeidet styret har utfort na, viser det seg at pilotprosjektet som Selvaag utforte i nr. 491 dret
2015 har kostet sameiet kr 882 832,34 (faktura fra dato: 23.3.2016, vedlegg 4). Med siste fakturaen fra
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Selvaag pa kr 253 100 for forprosjektet som sameiet fikk rett etter at det nye styret ble valgt, betyr det at
pilotprosjektet kostet sameiet mer enn kr 1,1 million (faktura fra dato: 11.9.2023, vedlegg 5).

En eksternt innhentet rapport fra 1. november 2022 takserer reparasjoner av terrassen 1 @UT49 til kr 900
000 (vedlegg 3). Dette betyr at pilotprosjektet totalt vil koste sameiet mer enn kr 2 millioner etter en
nedvendig renovering (vedlegg 3, 4). Ifalge rapporten har Selvaag bare delvis dekket terrassegulvet med
membran, og alt nedvendig blikkenslagerarbeid pd terrassen gjenstér.

Pilotprosjektet pa UT49 terrassen ma utbedres bade for 51 og 49 sin del. Vi ma vurdere om vi skal ga
rettens vei for  fa en dekning under vilkar for handverksfeil pa Pilotprosjektet. Sameiet har en
rettsforsikring pa kr.400.000 som kan brukes til dette.

Styret anser at det er viktig 4 fa reparert skadene som ble utfert pa terrassen i nummer 49 og p4 leilighet
nummer 51 for man setter i gang videre rehabilitering av andre terrasser, bl.a for 4 unnga at man utsetter

andre leiligheter for noe tilsvarende.

2.2.1.3 Kostnadsfordeling ihht Eierseksjonsloven og eierbrok

Eierseksjonsloven tar utgangspunkt i eierbraken pa hver leilighet, og tar ikke tar hayde for terrassens
starrelse. Flere leiligheter er dessuten utvidet med starre boareal etter den opprinnelige fastsettelsen av
eierbreken. Til tross for at noen har meldt inn slike endringer til kommunen, har ikke boarealet blitt
oppjustert tilsvarende i eierbraken.

For 4 f4 en mer korrekt justering av eierbreken ma sameiet sannsynligvis be om en ny oppméling av alle
leiligheter fra kommunen. Dette vil koste penger i seg selv. En slik ny oppmaling av kommunen vil ogsa
kunne endre ligningsverdien til boligene vére. Dessuten vet vi av loven at en evt endring av breken krever
samtykke fra alle seksjonseiere. Disse forhold gjer at styret ikke har valgt 4 konkretisere denne saken

videre per na.

2.2.1.4 Okonomien og veien videre med terrasseprosjektet

Dagens ekonomiske situasjon er usikker mht framtidig inflasjon og renteutvikling. HOUT har allerede et
14n pé kr ~8,2 mill til 5,95% p.t. som leper fram til 2038.

Med utgangspunkt i den haye forventede kostnaden pa renovering av terrassene, i en tid da det er krig i
Europa og prisene pa byggematerialer er raskt alkende, er det svaert viktig 8 basere slike investeringer pa en
grundig vurdering utfart av uavhengige eksperter pa omradet.

Eiere av terrassene som fungerer og er vedlikeholdt, burde kunne velge a utsette renoveringen til behovet
oppstar. Flere har oppgradert terrassene sine for eget anske og kostnad. Dette har vaert praktisert i sameiet
fra de forste vedtektene i 1964, og ma kunne aksepteres.

Det er terrasser som kan utbedres uten store riggkostnader, og andre som krever mye rigging. Det kan
nevnes at riggkostnadene ved det nedstemte forslaget fra Selvaag Prosjekt kom pa ca. ke 200.000, i snitt pr
leilighet. Ved 4 teste pa enkeltprosjekt kan vi finne fram til de beste entreprenarene, far vi gar i gang med
starre riggprosjekt.

Nedenfor kommer styret med en del momenter som ma vurderes for planleggingsprosessen:

1. F3 oversikt over hver terrasses tilstand fra en ekspert pa terrasserehablitering.

2. T4 oversikt over de reelle kostnadene ved nedvendig utbedring av hver terrasse separat.

3. Fa et reelt estimat av hva besparelsene blir dersom alle terrassene blir renovert i grupper, i forhold til
reparasjon av terrasser enkeltvis.

4. Finne den beste méate & finansiere prosjektet i samsvar med beboernes gnske og behov.
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2.2.2 Lekkasjer i bakrom og jordsig ved bygningene

Noen leiligheter har fatt skader i den innerste delen av leiligheten mot fjellet (bakrom). Tidligere befaringer
har i &renes lop papekt feil drenering pa begge sider av bygningene. Bygningene er spesielt utsatt for
jordsig under trappene etter kraftig regn. Begge problemene skyldes dreneringsproblem i og omkring
bygningene. Klimaet er endret og noen av de framtidige skadene ber kunne sgkes dekket av
Naturskadefondet.

Huseierforeningen kan ikke ta ansvar for eventuelle konsekvenser av huseiers eller tidligere huseiers
ominnredning av bodarealet som kan vaere med 4 gke risikoen for skader i deres leiligheter.

Om huseier velger 4 gjare en ombygging i bakrom, skal huseier sgke bruksendring hos Plan og Bygg,
vedlegge fullstendig og godkjente tegninger, samt underskrive en erklaring som holder naboer og
Huseierforeningen ansvarsfrie. Dette ble ogsa ytterligere spesifisert i de endringer som ble gjort i
husordensreglene ved arsmetet 1 2020.

Alle vesentlige tiltak skal vare godkjent av styret far de igangsettes. Styret vil stoppe arbeid som er
igangsatt uten tillatelse og som vurderes & ha risiko for vare bygg, inntil nedvendig behandling og
vurdering er gjort. Kostnadene ved dette tilfaller huseier.

Styret mangler fremdeles full oversikt over antall leiligheter med fuktskader i bakromdelen, og hvor mange
av dem som er utvidet og ombygget. Styret vil jobbe framover med 3 kartlegge dette. Styret mener at
begge sakene, lekkasjer i bakrom og jordsig ved bygningene bar sees i sammenheng med et starre prosjekt
for renovering av terrassene.

2.2.3 Tomftefestesaken
Sameiets tomtefestesak begynte i Tingretten i 2016 og endte med full seier for sameiet i Hayesterett den
25. juni 2019. Saken ble farst fort for Mallin Eiendom AS og senere av Stiftelsen Karibu som arvet tomten.

Etter tomtefesteloven § 37 skal innlasningssummen som hovedregel settes til 25 ganger arlig festeavgift,
etter at den har blitt regulert pa innlasningstidspunktet.

Huseierforeningen krevde derfor innlgsning av festetomten fra 1. januar 2020. Innlgsning kan etter
tomtefesteloven kreves hvert annet ar. Innlagsningssummen vil da ha veere 25 ganger festeavgiften eller 40

% av festetomtens verdi, etter tomteeierens valg.

Stiftelsen Karibu, som na er grunneier i @vre Ullern Terrasse, har i mange ar kjempet for 4 eke
festeavgiften eller innlase festetomtene, og de valgte 4 stevne Staten til Den europeiske
menneskerettighetsdomstolen (EMD) i Strasbourg. Klagen slapp inn hesten 2020.

EMD konkluderte 1 dommen av november 2022 med at Staten (Norge) ikke krenket eiendomsretten til
grunneieren av Pvre Ullern terrasse, da Hoyesterett 1 2019 ga vért sameie medhold 1 saken om
festeavgiften og tomteverdien (https:/tinyurl.com/bdhpetvv ).

Stiftelsen Karibu som tapte i EMD, anket dommen til Storkammeret. Om anken forer fram vet vi ikke.
Utkjap av tomten:

Det kreves 2/3 flertall i en generalforsamling for eventuelt utkjep av tomten, om dette er aktuelt.
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2.2.4 Vann under asfalten i midtre nivd
Vann som kommer fra fjellet, har utvasket fundamentet til asfalten foran sgppelrommet ovenfor blokk F
(mellom blokk F og C). I forbindelse med snesmelting er det oppdaget at vannstremmer gér ned fra

fjellskraningen ved seppelrommet og under asfalten.

Det ble observert et synkehull som indikerer at massen under, har blitt vasket ut av vannstremmen. Hullet
ble straks merket for 4 unngi at noen kjorte ned i det med bil. Styret har sett pd saken og vaktmesteren ble
involvert. Hullet er nd utbedret og tettet. En stor takk til vaktmesteren var John!

2.2.5  EL-hiler stremkostnader

Faktura er nd sendt beboere etter at vaktmesteren har lest av forbruket for badde 2021 og 2022. Hver eier av
ladepunktet betaler for sitt stramforbruk, og styret har sendt de sjekkede data til OBOS for utfakturering for
perioden 2021, 2022.

Pa sameiets nedre niva vurderes muligheter for stromtilfersel for 4 kunne tilby lading i carportene,
sannsynligvis gjennom kapasitet fra blokkenes egen stromtilfersel.

Styret har bedt vaktmesteren om & merke EL-punktene med XF nummeret og leilighetsnummer de tilhorer.

Styret har ogsa laget en liste over El-bil punktene og tilherighet som dere finner som vedlegg til dette
dokumentet. Veer oppmerksom pa at hver EL-lader har sitt eget XF nummer som dere finner i den

oppdaterte vedlagte listen.

2.2.6 Carportliste

Etter anske fra noen av beboerne er det ogsa laget en carportliste med tilherighet som dere finner i vedlegg
til dette dokumentet. Etter samme henvendelse, har styret avtalt med vaktmester om & merke alle
carportene slik at det tydelig kommer fram hvilken leilighet de tilharer.

Foravrig har styret bedt vaktmesteren om at det blir malt opp felt pa parkeringsplassene i carportene sa det

blir er lettere & parkere, spesielt der det er doble plasser.

2.2.7 Ny avtale med Telia om TV og bredbind

Etter at Telia kjopte GET har styret forhandlet en ny avtale som inkluderer bredband og starre
valgmuligheter for valg av kanaler. Alle beboerne som har behov for det, skal ha fitt tilbud om ny ruter fra
Telia. For mange kan dette inkluderte bredbandet vare tilstrekkelig slik at man ikke trenger a betale ekstra
for internett.

2.2.8 Ventilasjon / peis-avtrekk
Feiervesenet startet i oktober en gjennomgang av pipelepene. De som ikke har hatt besak, ber melde fra om
dette til styret.

Feiervesenet har uttalt at peisinnsats kan monteres, og styret vil gjerne motta erfaring fra de som har

montert dette. Arbeidet ma utfores av autorisert installator og med egnet peisinnsats.
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2.2.9 Utendeors varmekabler, ovre niva
Pa siste drsmate ble det vedtatt & legge varmekabler pa gvre plan ved blokkene A, B og C. Dette arbeidet er
ikke fullfart. Styret fikk forst oversendt bakgrunnsmateriale for dette i . november 2022 og da ble det

vurdert at det var for sent til & sette i gang for sist vinter.

Vaktmester John har foreslitt en justert lasning som styret ensker 4 vurdere i lys av de haye
stramkostnadene, som for evrig har okt betydelig det siste ret.

Pa nedre plan foreligger det ikke for tiden mulighet for varmekabler pga. for liten kapasitet pd stremmen.

2.2.10 Uthedring av utearealene i sameiet
Det er nedvendig med vask og maling av ytterveggene i blokkene og i carportene. Ved noen leiligheters
inngang er det ogsa nedvendig med reparasjon av stein som har glidd ned i tidens lep. Vann som drypper

ned fra trappene skader skifer i veggen bak trappene. Dette ma gjennomgas og kartlegges.

Fellesarealet pd den nedre delen av sameiet ved Silurveien, er den mest slitte og neglisjerte delen av
sameiet, tross utallige henvendelser fra beboere i mange ar na. Her er det nadvendig med bade vask og
maling av yttervegger, samt 8 finne lesning pa plasseringen av avfallsbeholderne som sjenerer meget.

Kommunen skal rydde opp etter seg ifm. den gravingen som ble utfart foran blokk D. Vaktmesteren folger
opp denne saken. Styret har besluttet at ifm. kommunens arbeid 1 gaten skal avfallscontainere flyttes litt
mot veien da den delen er en del av sameiets tomt for & se om dette kan veere en billig og akseptabel
lgsning. Alternative nedgravde avfallsbeholdere vil etter hva styret erfarer koste minst kr 200.000 med
Molock sin lesning.

2.2.11 Handlingsplan for sameiets virksomhet og dokumentarkiv

Styret har begynt med 8 lage en struktur for sameiets virksomhet. Styret kommer senere med en skisse over
sameiets virksomhet og en skisse over dokument arkivet. Styret skal ogsd komme med et forslag til styrets
instruks for & definere arbeid med sameiets virksomhet pd en mer oversiktlig mate.

2.2.12 Arbeid med sameiets webside

Sameiet har en webside med nyttig informasjon og fine bilder som ikke er blitt brukt pd mange ar na.
(http://www.ovreullern.no/index.php). Styret har tatt initiativ til 4 fi rettighetene til websiden tilbake til
Sameiet, og vil jobbe videre med & oppdatere den slik at den aktivt kan brukes av beboerne og styret. Vi

kommer med nzrmere informasjon om dette pa et senere tidspunkt.

2.2.13 Egne vannmidlere
Pa det forrige drsmetet i sameiet ble det foreslatt av en av beboerne & se pa hva det ville koste & sette opp
egen vannmaler, spesielt siden det er noen som har en eller flere utleiedeler. Det er rettferdig at man betaler

for kun den vannmengden man bruker.

Styret har bragt pa det rene at kostnaden ved installasjon av egen vannmaéler ligger mellom kr 5000-10000.
Arbeidet m3 utferes av godkjent rerlegger. Vannmaler kan leies av kommunen for en kostnad pé kr ca. 500
pr ar eller kjopes via rerleggeren.

Verdt 8 nevne er at fellesmalerne pa hver bygning har allerede redusert kostnadene vére betydelig (se
gkonomidelen), men kommunen sker kostnaden kraftig for 2023.
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2.2.14 Fordeling av bodarealet
Bodene i A, B og C blokken ble ryddet i 2018.

I A og B blokkene har den enkelte sameier blitt tildelt et pent areal som er malt opp 1 boden. Et storre
areal er avsatt til 4 hensette sykler og bildekk. Alt annet m3 hensettes p8 eget areal.

Det er behov for en gjennomgang av fellesarealene, og oppdeling av disse pé en rettferdig mate, slik at alle
har bod. Problemet er spesielt i blokk C, der enkelte leiligheter ikke har bod.

Styret er i dialog med vaktmester om § sette 1 gang dette arbeidet 1 lopet av viren og sommeren 2023.

2.2.15 Mulig bygging i Silurveien 41
Det virker som om byggingen i Silurveien 41 er skrinlagt, da politikerne har innsett at utbyggingen vil
medfare uforsvarlig trafikk pa den smale Silurveien. Dette ville vaere til alvorlig hinder for nedetatene,

brannbiler, ambulanser osv.

Styret er informert om at arealet mellom blokk D og de tre rede teglsteinsbygningene, er tinglyst med
servitutt om 4 etablere friluftsareal. Dette er dokumentert i formelt skriv (se vedlegg 6) fra Thor
Furuholmen. Styret falger opp saken.

2.2.16 Vannforsyningsprosjektet i Oslo

I forbindelse med kommunens vannforsyningsprosjekt, har det fra hasten 2021 veart daglige rystelser i
samtlige bygninger i sameiet. Beklageligvis ble det ikke rekvirert sensorfolere for 4 méle rystelsene som
kunne dokumentere de skader som bygningene er pafert. Hosten 2022 kom et nytt vannprosjekt i gang i
Silurveien, og her sarget styret for & fi montert folere. Vaktmester John papeker at det fjellet som vire
boliger er bygget over er svart porgst etter utsprengning i1 byggeprosessen og de kraftige rystelsene kan ha
pafoert noe skade pa byggene vire.

Styret har tatt saken opp med Multiconsult som hdndterer skader pa vegne av Vann&Avlep, men de
henviser til de malepunkter som ble monter pi sameiets garasjer, som er innenfor grensen. Mélere skulle

veert pa blokkene! https://www.nrk.no/osloogviken/ny-vannforsyning-i-oslo-1.14739828
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2.3 Sameiets skonomi

2.3.1 Sameiets driftsresultater i perioden 2016-2022
Styret har jobbet med sameiets skonomi ifm. med vanlig drift og framtidige vedlikeholdsprosjekter som
terrasser og fasader.

Etter anmodning fra OBOS valgte Styret & ake husleien med 10%, for 4 ha en forsvarlig drift.

Dette er dessverre ikke nok for & kunne etablere en solid fellesformue som kan brukes til ulike framtidige

uforutsatte prosjekter slik som konsulent / advokat utgifter, varmekabler, m.m.

Sameiets fellesformue er uansett liten i forhold til de arlige fellesutgiftene sameiet har, tross den relativt
haye husleien vi har. Pa den andre siden ma vi innse at den stigende renten gjor det lite attraktivt 3
investere i vedlikeholdsfond, da forrentningen av et slikt fond er vesentlig darligere enn den renten den
enkelte kan oppna. Men en fellesformue som tilsvarer minst 5% av arlige utgifter bor spares arlig, for
uforutsatte utgifter og konsulent / advokat utgifter, m.m. For store prosjekter er det mest sannsynlig
kapitalinnhenting som gjelder.

Det faktum at sameiets gjeld er pa kr -8.180.105. med rente pr. 1.4.2023 pa 5.95 %, og en felles formue pa
kr 3.351.119, betyr at de ca. kr 3.3 mill. pa driftskonto, egentlig er en del av 1anet som vi betaler méanedlige

renter pa (se din husleiefaktura).

Styret har derfor gjennomgtt ekonomien til sameiet i den tidsperioden som er registrert i OBOS, dvs. fra
2016, for & se hvorvidt det er et godt forhold mellom inntekter og utgifter.

Hovedinntektene i sameiet kommer fra husleie og innhenting av kapital etter behov som er gjort mange
ganger i drenes lep. Sameiet har ca. kr 200.000 i inntekter pr. ar fra utleie av vaktmesterbolig. I tillegg ble
det ogsa tatt opp et 1an pd kr 10 millioner i 2018.

Inntektene fra 2016 t.o0.m. 2022 var pa kr 30.974.774.
Utgiftene fra 2016 t.o.m. 2022 var pa kr 36.900.265.

Forskjellen mellom inntektene og utgiftene er ca. kr 5.9 mill. pa 7 ar. Denne summen pluss det vi har i

fellesformue er nesten likt lanet vi har 1 dag pa ca. kr 8.2 mill.
Uten lanet i 2018 ville budsjettet blitt fort med et gjennomsnittlig underskudd pd kr minus 846.498,71 hvert

ar.

Dette kunne ha blitt unngétt om hver leilighet hadde betalt, via kapitalinnhenting, kr 15.675,90 pr. leilighet
pr. r i gjennomsnitt, uten 4 ta hensyn til andel av fellesbraken. Dette tilsvarer kr 1306 pr. méned. (Se
tabellene 3, 4 og figur 1, 2 nedenfor.) Dette er nzzrmest de rentene som hver beboer betaler i dag for det

annuitetslanet vi har, pr. maned.

Hovedarsaken til underskuddet pa ca. kr 6 millioner slkyldes det store rarfornyingsprosjektet pa ca. kr 6,6
millioner, konsulent / advokat honorarer pa ca. kr 2.9 millioner, varmekabler pd midterste plan, og Selvaag
prosjektet pad @UT49 pd over kr 1 million (eksklusive konsulenthonorar).

Advokathonorarene ble 1 all hovedsak tilbakebetalt sameiet, pa ca. kr 4.7 millioner. Av de 4.7 millioner ble
kr 1.24 millioner tilbake betalt beboerne 1 2019 slik som det framgar i tabell 3 nedenfor (punkt d).
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Tabell 3: Oversikt over noen av sameiets faste inntekter og utgifter 2016-2022

Ar Felles Andre Kapital Total Sum drift k. Kon. Honor./ Resultat
inntekter inntekter Inntekter inntekter advokater
2016 2782245 229301 3011 546 -5 527 645 1 782 889 -2457445
2017 3092433 1318 644a 4411 077 -3 946 803 781 279 +494 942
2018 3 689 608 19093 3708 701 -11 829 981b -2 972 956 -8 282851
2019 3983 258 3471 904c -1242 458d 7455 162 -4 637 214f 4 730 656 +2 937479
-234 840e
2020 4 066 140 33925 4 100 065 -4 072 726 -514 580 -220843
2021 4147 154 8389 4 155543 -3285472 -452 909 +639 726
2022 3 390 769 741 911g 4132 680 -3 600 424 431 910 +247 932
Total: 25151 607 1760 599,29 -385570 30 974 774 -36 900 265 2 922 46989h -7 280 786
Differansen -5 925491
Pr ar -846 498,71
pr leilighet -15 675,90
Pr méned -1 306,33
a.  Innhenting av kap. c.  Advokat utgifter tilkjent e.  EL bil lader kostnad g. Linrenter betalt av beboerne
b.  Rerrenovering d.  Tilbakebetalt til beboerne f c+d h. Konsulent / advokat honorar
Tabell 4: Oversikt over noen av sameiets faste utgifter 2016-2022
Ar Energi Forsikring Kom. avgifter TV, bredb. Vaktmester Drift og vedlikehold
2016 274 409 412 287 681 271 139 845 602017 1410 556
2017 366 521 445 447 681271 161 054 618575 660 350
2018 340 892 468 257 723295 168 461 636 828 6278 868
2019 403 925 491 361 750 584 173 703 655112 498 076
2020 264 628 562 066 862 737 176 885 681 760 746 771
2021 388810 606 966 435818 179 891 683273 277 281
2022 660 777 725 901 521894 199 202 728 735 90 579
Oversikt over noen av sameiets faste utgifter, 2016-2022
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700 0600
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500 000
400 000
300 000
200 000
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—@—TFnergi —@—TForsikring —e—Kom. avgifter TV, bredb. —e@—Vaktmester
Figur 1: Oversikt over noen av sameiets faste utgifter, 2016-2022
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Drift og vedlikehold, 2016-2022
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Figur 2: Oversikt over drift og vedlikehold, 2016-2022, unntatt vaktmester kostnader.

Hovedkonklusjonen fra denne gjennomgangen er:

1. Endel av sameiets utgifter er noksa stabile over tid, men det er en markant glning pa stram,
renovasjon og forsikring.
Sameiet har investert i rarfornying i 2018 (figur 1, 2) som var pakrevet.

3. Sameiets kommunale avgifter har gatt ned siden vannmalerne ble tatt i bruk (figur 1), men de vil gke

med 16% 1 dr og 30% 1 lepet av de neste 2 ar.

Sameiet kjores med et budsjett uten ekstra margin til uforutsatte utgifter.

5. Sameiet sitter i dag med et dyrt 1an som ber vurderes nedbetalt ved kapitalinnhenting. Sameiet betaler
faktisk renter pa penger vi har 1 driftskontoen og sparekonto.

6. Husleien er allerede hay, men en ekstra margin som tilsvarer 2 maneders husleie kan finansieres ved
kapitalinnhentingen to ganger i dret istedenfor gkning av husleien.

7. Planlagte store prosjekter ber finansieres ved kapitalinnhentingen i1 god tid for prosjektets start.
Finansieringen av store prosjekter som blir utfert i sameiet (se tabell i vedlegg) har, historisk sett, veert
gjennomfart 1 hovedsak ved kontantinnskudd.

8. Sameiet kan ikke basere finansiering av prosjektene pa lan fra bankene, da bankene har en grense pa kr
500 000 pr. boenhet ved lan til sameier, og minst 1,5% ekstra paslag. Rentenivaet i markedet, forventes
4 alke med 4 x 0,25% poeng i kommende periode. Derfor anbefales heller & hente inn kontantbetalinger
fra huseierne rlig, enn & oppta ytterligere lan.
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2.3.2  Strom andre utgifter og framtidige tiltak
Vire felles stramkostnader er mer enn doblet det siste ret, og det ventes heye priser ogsa i tiden som

kommer.

EU-parlamentet har vedtatt klimakrav som rammer 65% av norske boligeiere med en kostnad pé mellom kr
500.000 og kr 1,5 millioner ifalge Finansavisen av mars 2023 (https:/tinyurl.com/yt7s5xk2).

Det innebeerer at rundt halvparten av norske boliger mé oppgraderes innen 2030. Innen 2033 ma 65 % vare
oppgradert, og fra og med 2050 skal alle boliger veere nullutslippsboliger.

Begge sakene betyr at sameiet ma forberede seg pa heyere driftsutgifter enn det som vi ser i figur 2
ovenfor.

Flere sameiere har renovert leilighetene sine, med bade isolasjon og 3-lags vinduer.

Vire leiligheter er store og har hayt stremforbruk. Styret har derfor sett pé ulike tiltak som kan redusere
stremforbruket.

Styret har satt i gang en undersgkelse av muligheten for & bruke solcellepaneler, bade for hver leilighet og
til felles stramforbruk.

Styret har jobbet med & innhente prisforslag pa bruk av solcellepaneler. Dette bar studeres naermere og
utredes med tanke pa kost/nytte, samt visuell effekt. Pga. lang ventetid hos leveranderer er det ikke noe

som eventuelt kan bli realisert 1 de narmeste 3-5 ar.

2.3.3 Utleie av vaktmesterleilighet

Vaktmesterleiligheten er pa 73 kvm leies p.t. ut av sameiet for kr 14.838 (indeks regulert) pr. méned.
Inntektene pr. &r er kr 178.056.

2.3.4 Utleie av traktor carporten
Det ble opplyst av flere tidligere styremedlemmer at tidligere styre har inngétt en utleieavtale av carporten
som tilherer vakimesterleiligheten og var benyttet til den gamle traktoren, fra 1.1.2018.

Utleien er ikke fakturert for til nd. En normal leie pa kr 1000, utgjer om lag kr 64 000 tom april 2023.

Denne saken ma falges opp av styret 1 kommende periode.
Ved et eventuelt salg av vaktmesterleiligheten, er det viktig at det medfelger en god parkeringsplass.

Sammen med leilighetene falger respektive parkeringsplasser pd omradet. De som ikke bruker
parkeringsplassen, kan leie ut til avrige beboere.

Etter anske fra andre beboere skal utleie av traktor carporten opplyses om i desember 2023 slik at ogsé

andre beboere som er interessert i 4 leie denne kan melde sin interesse.

Inntektene pr. ar fro dette er ca. kr 12 000.
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2.3.5 Kunstisameiet
Det er 3 skulpturer pa sameiets eiendom, to av dem er laget av kjente kunstnere og er nevnt i norsk kunst
leksikon. Lenken fins i tabellen nedenfor. Skulpturene er sa fine at det oppfordres til 4 ta en runde i

sameiet.

Litt om kunstnerne Skulptur

Nely Hansen-1959 Danske pike

Hansen tok forst sikte pa 4 utdanne seg til maler, men gikk pa :*
Kunstakademiet over til 4 studere skulptur under Per Palle

Storms ledelse.

Hansen har sans for den store, sluttede form som kom til uttrykk
1 den monumentale Dansk pike (bronse, 1939, @vre Ullern,
Oslo). https:/nkl.snl.no/Nelly_Hansen

Skulle Waksvik-1964

Waksvik brukte i hovedsak motiv fra naturen. Mange av hans
arbeider ble utfart til offentlige rom.

Reinsbukk fins p4 Malmplassen i Reros, Vadse radhus, @vre
Ullern terrasse Oslo og Den Norske Balletthgyskole, Oslo.

https://nkl.snl.no/Skule Waksvik

Ved QUT39

Vi etterlyser mere informasjon, er det noen i sameiet som har
kunnskap om kunstneren og skulpturen?
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3  Konstituering

3.1  Valg av meteleder

3.2  Godkjenning av de stemmeberettigede

3.3  Valg av referent og minst én seksjonseier som protokollvitne

3.4 Godkjenning av meteinnkallingen

4  Arsregnskap 2022

4.1 Kommentarer til arsregnskapet for 2022
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og

resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i drsrapportens punkt om
budsjett for 2023.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og &rsregnskapet for 2022 er satt opp under denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital 1 balansen (udekket tap). Dette er nseermere omtalt 1 arsregnskapet under
noten for udekket tap.

Driftsinntektene i 2022 var til sammen pé kr 4 132 680.
Driftskostnadene i 2022 var til sammen pa kr 3 600 424.
Finanskostnader i 2022 var til sammen pa kr 367 452.

4.2  Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet pa kr 247 932 og foreslis fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa
langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

4.3 Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 8 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser sameiets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 3 782 579.

Neste ars budsjett er nazrmere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023.

4.4 Kommentarer til budsjett for 2023
Til orientering for drsmetet legger Styret fram budsjettet for 2023.

Tallene er vist 1 kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

4.4.1 Storre vedlikehold
I posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 358 000 til normalt vedlikehold.

4.4.2 Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for renovasjon, 23,4 %
for vann- og avlep og feiegebyret reduseres med 40%. Eiendomsskatten falger egne satser.
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4.4.3 Energikostnader
Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsé 1 2023, men antar at stremstetten viderefores og at
mange har ftt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at
energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2022.

4.4.4 [Forsikring

Premieendringen er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Huseierforeningen @vre Ullern

Terrasse.

445 Lan
HOUT har lan 1 Handelsbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

4.4.6 [Felleskostnader
I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelopig fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pd 10 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN TERRASSE

ORG.NR. 871 525 862, KUNDENR. 1215

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 -2023 -

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4132 680 4147 154 4147 000 4 488 000
Andre inntekter 0 8 389 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4132 680 4155543 4 147 000 4 488 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9 870 -2 870 -9 870 -9 870
Styrehonorar 4 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Revisjonshonorar 5 -6 773 -6 863 -7 000 -7 000
Forretningsfererhonorar -104 190 -100 960 -104 000 -109 000
Konsulenthonorar 6 -431 910 -452 909 -225 000 -200 000
Drift og vedlikehold 7 -90 579 -277 281 -358 000 -358 000
Forsikringer -725 900 -606 966 -650 000 -798 000
Kommunale avgifter 8 -521 894 -435 818 -533 100 -642 000
Energi/fyring 9 -660 777 -388 810 -495 000 -705 000
TV-anlegg/bredband -199 202 -179 891 -186 000 -206 000
Andre driftskostnader 10 -779 329 -756 104 -744 700 -807 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 600 424 -3 285472 -3 382 670 -3 912 570
DRIFTSRESULTAT 532 256 870 071 764 330 575 430
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 83 128 76 341 0 90 000
Finanskostnader 12 -367 452 -286 686 -273 000 -390 000
RES. FINANSINNT /- KOSTNADER -284 324 -210 345 -273 000 -300 000
Ekstraordinzre kostnader 0 0 0 0
ARSRESULTAT 247 932 659 726 491 330 275 430
Overforinger:
Reduksjon udekket tap 247 932 659 726

ORG.NR. 871 525 862, KUNDENR. 1215

HUSEIERFORENINGEN @VRE ULLERN TERRASSE
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer, restanse felleskossstnader 339353 13 987
Forskuddsbetalte kostnader 228096 186 242
Andre kortsiktige fordringer 0 10 000
Driftskonto OBOS-banken 2993253 3171215
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 729 006
Sparekonto OBOS-banken 735110 0
SUM OML@PSMIDLER 3990412 4110 450
SUM EIENDELER 3990412 4110 450
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -4 483 683 4731615
SUM EGENKAPITAL -4 483 683 -4 731 615
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 8 266262 8642 729
SUM LANGSIKTIG GJELD 8 266 262 8 642729
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 44 437 77453
Leverandergjeld 52690 34 658
Palopte renter 0 25717
Palopte avdrag 0 32310
Annen kortsiktig gjeld 15 110706 9198
SUM KORTSIKTIG GJELD 207 833 199 336
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 990412 4110 450
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 12.04.2023
Styret i Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse

Per Morten Alvenes /s/ @yvind Hamre Hanssen/s/ Michal Rachel Suissa/s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vare forbigdende. Langsiktig gjeld

balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balanseferes og avskrives linezrt over driftsmidlenes ekonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader fast eiendom, unntatt avgiftsplikt 3212713
Husleie @UT 53 178 056
Lanckostnader 741 911
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4132 680
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken veert ansatte eller lonnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 70 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 6 773.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -147 156
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 22154
Selvaag Prosjekt og Norwegian Engineers as -262 600
SUM KONSULENTHONORAR 431910
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1413
Drift/vedlikehold elektro -30283
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 000
Drift/vedlikehold alarmanlegg -13 988
Drift/vedlikehold brannsikring -17 490
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -9 946
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3 459
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 90579
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -317 199
Feieavgift -11 543
Renovasjonsavgift -193 152
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -521 894
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NOTE: 9

ENERGIFYRING

Elektrisk energi -660 777
SUM ENERGI / FYRING -660 777
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 822
Container -28 261
Vaktmestertjenester -728 735
Andre fremmede tjenester -1214
Trykksaker -9 981
Maeter, kurs, oppdateringer mv. -2 151
Andre kontorkostnader -2 176
Bank- og kortgebyr -2 989
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -779 329
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4916
Renter av sparckonto i OBOS-banken 6104
Renter bank 14
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 281
Andre renteinntekter 71 813
SUM FINANSINNTEKTER 83128
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -367 452
SUM FINANSKOSTNADER -367 452
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved ldneopptak.
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1 eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, stir som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdiskninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-

opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pd hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GIELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,7 %. Lepetiden er 20 ér.

Opprinnelig 2018 -10 000 000
Nedbetalt tidligere 1325023
Nedbetalt i ir 408 777
Forfalte ikke betalte renter 31.12. -62

-8 266 262

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 266 262

NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palept kostnad -110 706

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -110 706
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5 Revisjonsberetning

Slasanorsans mylsomr Famtaksragedaat: MO 076 399 527 s,
Emat 3 Yaung A% TH: 7 24 M 24040
Crmnrinmnzee 7B W Y. R

mw BOO¥ Boda Madarmmar s Dan narska Aavisarkaranineg

UAYHENGIG REVIEORS BERETNING

Til &r=meiet | Huselarforsningen Pvre Ulem Termasse
Konkiuzjon

Vi har revidor aramognekapat for Huselorforeningen Ghae Llom Tormasse som bostar av balanse per 31.
dasamber 2022 esularegnekap for regnakapsanet avelutiel por denne datoen of noler i
arsrognekapet, herunder of sammendra] s« vikdige emskapeingpoo.

Ebber var moning oppiylior Arsregnskapat gieldoncs ovieray og g of etivsende bikie av samoeiis
fnansiele stilling per 31. dese mber AK22 of ar dots resultalor for regnekapsanst avshtiot par donne
datosn 1| samsvar med egnakapsivons regier og god egnskapsskikk | Nomge.

Arunniag for konklusjon

Vi har gennomiet rensonen | samsvar med Imematcnal Standards on Asditing {15A-ene). Ve
oppgavar o pllder 1 hanhold 1 diese standargenc or besikeval nadanion unde Aavsors oppgaver og
ik lar vod revigonem ay asmskaps. Vier savhengige av samoist | samsrar med kavens i relovanks
lover of forgaifter | Momge of lmfarnatona Code of EMYES far Professiona’ Accoteriarts (inkudert
intermasjonale uavhengighotestandamier) utstadt av Intemational Ethics Slandards Board For Accountants
{IESBA-reglene), og vi har cwerhold viéne ovige eliske Forplikioksar | samavar med disse kravene.
Innhermat evicponsbaws or etior war wirdering tirokkoly of omsikiamessig som grunniag forvar
kankiuson.

Andre lorhold
Budsjettalene som fremkommern | Srsegnskanst, o ide endert
Ledetsens ansvar for drzregnekapel

Ladalsen {stymt) er answarly for 4 wtarbeids Arsreqgnskapet og for at del gir el mitvisends bilds | samswar
med regnakapsiovens regier of god epnskapsskidk | Norge. Ledalsen er ogs4 ansvalip or sk mem
kontroll =om den finner nedvendig for 4 lunne ularbeiie et Araegnekap som ikke innelinider wesontig
eilmfomagion, verken som felge av misighater ellar fed.

Ved utarbeidalsen av Arsmymskapet mé edaisen ta standpankl til sameiels ewna bl fortsalt drift og
oppyee om forhold sy bokrdning For forteatt arift. Fonutzetningen om forizath dift skl legoes til groann For
Arsregnskapet med minde ledolenenlen far Bl bonsikt 4 svvike gameet e lier vitksombeton, olior ikke
har noe annel ealistisk alemaly.

Pentesg Cge areer s ke A S ES S PR DA TR0 AC-FF DA 14 0nTm

Fevisors oppgaver og plikder ved revisjoncn av drsegnskapet

Virt mil ar 4 opond balnrggonde sddkahat For al draegnekapaet som helhet ke nnehokier vesantlig
eilimfomasion, waken =om fsige av mizlighator allar fol, op 4 2vgi on revizjonshaonstning Som Dnohokier
var konklusjon. Belrygpande sikkethat er an hey grad av sideerhat, men npen garant for at en revigon
utfisrt | samevar mad 1SA-ana, altid Wl awdakis vesonily felinformasjon. Faillimfomasion kan

mislighater allar ld og e 4 anse som vasentiy dersom den enkelivis ellsr samiet med rimalighet kan
fernranins 4 pavirke do skonomiske bezluiningane som brukome botar 23 grunniag & Arsemskapet

Som dal av on revigon | samsvar mad [SA-ane, tever vi profesionelt gigenn o viviser profesoned
skapas gennom hele evigona. | tilepg:

& mumimr i of Emet L Yo ng Cloeal L milad
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EY

adyese

+ ienkifisenar og vurdemnr vi iskoen for wesentiy felniemasjon | Arsmmnskapat, enlen dat shyldas
mislghater aller ked. Wi utfomer og ggennomaer revigorshand|inger for & édndiene siike nskoer,
of nnhanlor mvisjonsbavis gom or tilstre kaalig og hersidanossg som grumilsg for var
konkdusion. Aisikoan For 8t vesentig Einicrmasjon som Bige av mishghaer ikka bir avdekket er
hayee enn for keilimfiomasion som skrkdes kedl, siden misligheter kan innebasre samaraid,
forfalskning, bevissin uielalslsar, wrildipa emstillingar elar overstring av iniem korirod,

+  opparbeidar vi ogs on forsidslee av den intema kontrollan som o redavant for reviggonon, for 4
utfome rev Ejonshandlinger som ar hensikizmassige otier omstondighatona, men ldke ford g
utirykk for an maning om eiekivieten av samaits nieme komroll.

+  gvaluerr vi om de amendie regnekapsinsipene o henski=messige op om
regnskapsastimatena of bharende noteopphyanmnpor wtahacnt 2 ledolsen of imelge.

»  konkdudonor vi pa om ledelsans bruk av for=ath drif-fonutzemningen or hensldamossig, of, besart
pé mnhenede revigonshevis, wonadt o fomaligger wesentiig usikkerhet kybet 1l henoekzer
allar forhold som kan skape betydelig vl om sameiels avne Ll forlsalt dift. Dersom w
konkdudoror med al dat ek=idonn vasontly usikkorhot, knoves oot at vi | evisjonsbeminingan
henledar oppmarksomheten pd fillegoeopplyanngene | senskapal, slier, dersom dike
iag=opphy sninger ikke er Hstrekialige, at vi modifiserer var konklusjon om draegnakapet. Vae
konkdusjonat or basert pd revigionsbavis iInnbeniet hem fil daoon or revisjonsbaretningon.
Eleripends hendeiser eliar forhokd kan imidiertid madisne 3t sameist ike kan fortsstte drifien.

+ gvaluerar vi den sambode mesentasjonen, strukduren o immhokiet | Arsregnskapet, nkdudert
ilag=onpy sningena, of nronvidt Arsregnskapet gir uitny ki ior ae undalipgende transaksjonang
of hendolzono pa on méle <om gir ot rothvisonde bide.

Vi kommunisered med shynal blant annet om et planisge cmtanget av o tdspunidet for

revigonsarhoidael og eventucle vesentlige funn i revisjonon, herunder vescntiipe svakholer | den nieme
konirolion 20m vi Swdokkor ioimnom ovigjonc

Bod, 3. mai 2028
ERNST & YOUNG AS

Ao orsharsiiiy et ar Sypart & akinor sk

P 158 vk e g A1 WS I A T e M P PR P A T

Anva Willumsen
statawtonset revisor

Ugvhangsg myisars bareting — HUBs iaroreningan 2vTa Likam Te Teses 2022

A mamisr in ol Emat & Yo ng Giocal Lmdad
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6  Saker til beslutning

6.1  Forslag fra styret

6.1.1 Arsregnskap og Balanse 2022
Styrets forslag til vedtak: Anbefales vedtatt

6.1.2 Arsrapport 2022
Styrets forslag til vedtak: Anbefales vedtatt

6.1.3 Budsjert 2023
Styrets forslag til vedtak: Anbefales vedtatt

6.1.4 Godtgjerelse til styret
Styrets forslag til vedtak: Anbefales vedtatt

6.1.5 Nedbetaling av sameiets ldn
Styrets innstilling:

Styret foreslar a bruke kapitalinnhenting for nedbetaling av lanet pa ca. kr 8,2 mill. som er sveert kostbart

med dagens renteniva. Den enkelte beboer vil oppna bedre betingelser enn sameiet.

Etableringskostnader for nervarende avtale utgjer pt. ke 25.000,- inkl mva. I tillegg vil det pilape et
administrasjonsgebyr pa 10% av forretningsfererhonoraret, dog minimum kr 6.600,- og maksimum kr
15.840,- inkl mva, pr seksjon. Den enkelte eier betaler et engangsgebyr pa kr 1.875 for 4 opprette avtalen
for 4 ha muligheten til & nedbetale. Hvis det er interesse, kan styret gi konkrete tall per leilighet.

Styrets forslag til vedtak: Anbefales vedtatt

6.2 Innkomne forslag

6.2.1 Forslag vedr. parkeringssituasjonen pd evre plan og i vei til B- og C-blokkene (OUT88)
Forslag fra Erik Skolem, GUTS8

Begrunnelse for forslaget:

Veien fra gvre gjesteparkeringsomréde til B- og C-blokkene er eneste bilvei inn til disse husene. Veien er
adkomstvei for sykebiler og brannbiler, og dessuten remningsvei. Veien er nesten daglig sperret av parkerte

biler i lange perioder.

Mye av drsaken tror jeg er at gjesteparkeringsplassen svert ofte er full. Parkeringsplassen har 12 plasser. 18
leiligheter "sogner" til dette omradet.
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En rekke biler star parkert her pa nesten permanent basis: noen star der hele tiden og noen stér der hver
dag. Jeg mener det er forstielig og akseptabelt at man har behov for & parkere pa gjesteparkeringsplassen
fra tid til annen, men har man behov for & parkere hele tiden/svaert ofte, og ikke snsker/kan bruke egen

garasjeplass, bar dette lases pa annet vis enn a belaste fellesarealet.

Itillegg til at det ofte ikke er plass til gjester, forer beboerparkeringen til at hindverkere som skal arbeide i
leilighetene ikke fér plass, og derfor parkerer utenfor oppmerkede omrader. Dette skjer nesten daglig, noe
som ferer til at veien inn til B- og C-blokkene sperres.

Dette har potensiale til & fore til betydelig skade, f.eks. ved brann eller behov for sykebil.

I tillegg til dette er det ofte et problem knyttet til hensatte el-sparkesykler i samme vei. Dette kan unngas
ved a etablere et omrade pa gjesteparkeringsplassen forbeholdt to-hjulinger, og forby parkering i veien.

Det er sikkert mange mater  lase disse problemene pa, alt fra oppsetting av forbudsskilt til 8 innga en
avtale med et parkeringsselskap, kanskje i kombinasjon med 8 sette opp parkometre pa
gjesteparkeringsplassen med f.eks. tre timers gratis parkeringstid.

Solems forslag til vedtak:
Styret skal utrede mulige lasninger, for 4 sikre at
¢ beboere ikke bruker den ovre gjesteparkeringen til annet enn korte scrend (mindre enn f.eks. tre timer)

¢ parkering i veien inn til B- og C-blokkene unngés (korte stopp, f.eks. inntil en time, tillatt)
Styrets innstilling:

Forslaget foreslés vedtatt.

6.2.2 Forslag om byggfaglig radgiver (OUT54, OUT76, OUTSS)
Forslag til vedtak fra Gunnar Hauland, Lise Siverts og Else Marie Merckoll:

Styret palegges & engasjere en ekstern uavhengig byggfaglig radgiver som skal bistd Huseierforeningen
med byggfaglig beslutningsgrunnlag. Det avtales et omfang som minimum skal inkludere:

en gjennomgang av eksisterende byggfaglig informasjon om vann/fukt i terrassene/etasjeskillene
(rapporter / malinger / vurderinger fra forsikringsselskap)

ved behov: supplerende undersakelser for a fastsla dagens status og

utarbeidelse av et notat om behovet for 4 utfare nedvendig vedlikehold. Radgiveren skal bista i valg av
lasninger og gi rdd om valg av entreprenar. Radgiveren bar fungere som sameiets prosjektleder.

I tillegg (uavhengig av terrassesaken) skal radgiveren utarbeide en langsiktig vedlikeholdsplan som

forelegges arsmatene.
Styrets innstilling:

Styret pdbegynte dette arbeidet etter vedtak fra rsmatet, 15.6.2022, og kan ikke se at dette forslaget
avviker fra den forrige beslutningen fra rsmatet. Styret ser derfor ingen grunn til § stemme pé dette pa

nytt.
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6.2.3 Forslag til definisjon og forstdelse av begrepet terrasser (UT39)
Forslag fra 1da Melbye-Larsen, @UT39

Styret har, i utsendt materiale, beskrevet at de mener terrasse-prosjektet er den enkeltes ansvar, ikke
fellesskapets, fordi den enkelte huseier har bruksrett til sin terrasse. De henviser til vare vedtekter og mener
disse bekrefter dette.

5.1 Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, som bl.annet lyder "Det péligger den enkelte
seksjonseier 4 bessrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten og andre arealer som
sameieren har enerett til 4 bruke ihht pkt 2. Heller, trelemmer, skifer eller fliser pa terrassen og 3.
Rensing og vedlikehold av sluk pé terrasser, bad og kjekken.

Videre star det i vedtektene pkt.2 Eiendommen ... Til fellesarealene horer hele bygningskroppen med
etasjeskillere i betong og isolasjon, vegger, trapper, ...... 2. Avlepsrorene fra slukene pi terrassene

og fra slukene pa badene og kjskkenet i bruksenheten.

Vire terrasser har to funksjoner. De er terrasser for leiligheten som huseier har enerett pd, og de er tak i
underliggende leilighet. Terrassene er bygget opp med:

1. Betong, som del av bygningskroppen og etasjeskiller — del av fellesarealet
2. Isolasjon og membraner — del av fellesarealet

3. topplag med treverk, fliser, skifer o.1. — huseier sitt vedlikeholdsansvar

I tillegg er det sluk pa terrassen der avlepsrerene ikke er rehabilitert 1 rar-prosjektet da disse skulle
rehabiliteres 1 sammenheng med terrassene. Disse rorene er i like darlig forfatning som rerene innvendig i
leilighetene var. Dette var inkludert 1 fremlagte terrasseprosjekt.

Det star ogsd i vedtektene pkt. 5 at ved fremtidig skifte av membran pa terrassen erstatter ikke sameiet
heller, skifer, fliser eller trebelegg, men et standard belegg som sameiet forestdr. Andre valg ma sameier

selv bekoste.

Ut ifra det ovenstaende er det klart at terrassene er en felleskostnad og ikke den enkeltes ansvar, ut over

eget belegg og rensing av sluk.
Forslag til vedtak fra Ida Melbye-Larsen:

Basert pd vedtektene fremgar det klart at terrassene inngdr i felleskostnader, selv om den enkelte huseier
har enerett pa bruk av terrassen og har rett og ansvar for @verste dekke pa sin terrasse.

Styrets innstilling:

Styret stiller seg bak denne forstielsen av vedtektene.
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6.2.4 Forslag: Etterrettelighet, faktabasert, helhetlig og noytral styreinformasjon (OUT39)
Forslag fra 1da Melbye-Larsen, @UT39

Styret har gjennom &ret sendt ut informasjon til huseiere. Dette har vart ulike oppdateringer pa lepende
saker. Det er viktig at huseiere far denne informasjonen, og holdes orientert om utvikling pa sakene.

Samtidig s oppleves mye av informasjonen som "farget" av meninger, basert delvis pa skjenn, delvis
mangelfull osv. Noen eksempler falger under. Som husiere m4 vi kunne forvente 4 fi korrekt, faktabasert,
fullstendig, etterrettelig informasjon som er skrevet noytralt og ikke "farget".

+ Huseiere ble informert om at Havard Bell hadde trukket seg fra styret pga arbeidsbelastning, og at vi
métte gjennomfare suppleringsvalg, med svaert kort frist 1 aug./sept. Realiteten, som beskrevet i egen
mail fra Bell, er at han meddelte styret at 3 personer er for fd i forhold til det krevende arbeidet som
star foran styret fremover. Han trakk seg allerede 4. juli for at nyvalg skulle kunne arrangeres, og
kapasiteten kunne okes til 3 tillittsvalgte. Han ville gjerne fortsette dersom styret fikk 5 medlemmer.

Ble vi huseiere ufullstendig informert?

¢ I notat fra styret "om status og fremdrift i terrassesaken” blir vi, under komplikasjoner, meddelt at
Jorrige styre antok etter sigende at samtlige med 215m?2 ville stemme for prosjektet da anvendelse av
eierseksjonsloven ville veere sveert fordelaktig for disse. Rykter og spekulasjoner.

Hvor er relevans i forhold til fremdrift av terrassesaken?

Er det bare ment for 4 sa tvil om motivasjon?

= I notat fra styret "om Status og fremdrift i terrassesaken” blir vi informert om at Dagens styre har
kartlagt de fleste terrasser og majoriteten fungerer uten lekkasjer.
Samtidig har alle huseiere fitt oversendt detaljert og dokumentert informasjon som viser fukt i nesten
alle terasser ogsa ytterligere dokumentert fra Sintef og Norconsult, sendt ut ved forige arsmete.
Hvilken informasjon skal vi stole pa?
Har styret basert seg bare pa egen-rapporteringen eller har de ogsa satt seg inn i alle de ulike ekspert-
rapportene som er utarbeidet?

= I notat fra styret "om status og fremdrift i terrassesaken" blir vi forklart at ved fuktmdlinger ble det
kuttet i membranen for d madle underlaget og med det ble membranen punktert. Om kuttene ble
Jforseglet kjenner vi ikke til. Det er uvisst hvor denne informasjonen kommer fra, og det virker
skremmende. Det oppleves svart uprofesjonelt. Selv vet jeg at det ikke ble kuttet i membranen for a
midle fukt hos oss.
Er denne informasjonen sann? Om den skulle veere det, skulle ikke det da tilsi et ytterligere fokus pa

alle terrasser dersom alle membraner er punktert?

= Inotat fra styret "om status og fremdrift i terrassesaken" blir vi fortalt i prosa hverdan Olav Selvaag
selv valgte ut kjepere med god akonomi og samfunnsanseelse der kostnader ikke hadde betydning —
som en del av situasjonsbeskrivelsen.
Hvordan er dette relevant i forhold til situasjonen?

Hva burde vaere relevant for & beskrive situasjonen?

= I notat fra styret "om status og fremdrift i terrassesaken” blir vi fortalt at tilbudet fra Selvaag hadde en
forskjell i pris pa samme terrassestorrelse pd mer enn 1 mnok ved bruk av eierbraken. Tilbudet fra
Selvaag var pa 54,7 Mnok. Med 54 leiligheter, dog av ulik starrelse, er det rett og slett et umulig
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regnestykke & fa dette til 4 bli over | mnok i differense. Dette bekrefter ogsa vedlegget med oversikt

over fordeling av kostadene sendt fra forrige styre.

Dette er kun noen nzrliggende eksempler pa "farget” av meninger, basert delvis pa skjonn og delvis

mangelfull, og tidvis helt feil.

Sameierene mi kunne ha forventinger om sterre professjonalitet gjennom etterrettelig, faktabasert,
helhetlig og nevytral informasjon fra et styre.

Nar styret sender ut en redegjerelse for terrassesaken, som det har veert jobbet med av flere styrer, over
mange ar (ca 7 ar), bar man kunne forvente at styret bygger videre p4 tilegnet kunnskap, klart viser til ny
kunnskap og setter dette 1 sammenheng,

Huseier ma kunne ha en trygghet for at de far et helhetlig informasjonsbilde i saker som blir presentert og
at styret har tilegnet seg historikk, fakta, bredde 1 underlag i tillegg til eget arbeid.

Forslag til vedtak fra Ida Melbye-Larsen:

Styret skal fremlegge informasjon i neytral form og presentere god skriftlig informasjon til huseie. I dette
skal man etterstebe at denne er etterrettelig, faktabasert, korrekt og helhetlig.

Styrets innstilling:

Styret tar forslaget til etterretning.

6.2.5 Forslag vedr. lovmessig innkalling (QUT39)
Forslag fra 1da Melbye-Larsen, @UT39

I forbindelse med digitalt ekstraordinzrt digitalt mete 29 aug — 1 sept ble det, fra en rekke sameiere, stilt
spersmal ved lovligheten av innkallingen og at teknisk lasning ikke fungerte for flere. Problemene ble

varslet fra flere sameiere uten at styret tok disse til etterretning.
Problemstillinger:

1. Seksjonseiere kan kreve fysisk mote. Flere seksjonseiere ba om dette. Styret opplyste ikke om denne
muligheten og det var ingen mulighet til 4 be om dette pa den digitale plattformen. Styret har ikke

fremlagt tall i forhold til hvor mange som ba om fysisk mgate, selv om dette er etterspurt.

2. Styret har ansvar for a serge for forsvarlig gjennomfaring, og at systemene sikrer at deltakelse og
stemmegiving kan kontrolleres betryggende. Styret fikk tilbakemeldinger om at det var tekniske feil, at
huseiere ikke fikl stemt, at det var mangler ved stemme-muligheter osv. I tillegg gjorde styret
ytterligere kontroll vanskelig ved at det ogsa ble tillatt & levere stemmer direkte til dem pa papir.

Med dette som bakteppe kan man vurdere riktigheten i tallene som kommer fram ved avstemningen. Styret
har ikke forklart hvordan blanke stemmer fremkommer i opptellingen nér dette ikke var et mulig valg. Det
var heller ikke mulig & stemme mot de kandidatene som ble fremsatt. Styret har ikke gitt informasjon om

hvor mange av de 42 stemmeberettigede som faktisk stemte for.

Det ma forventes at et styre 1 et sameie lytter til sine huseiere.

34

28.07.2024 kl 05:03 Brgnngysundregistrene Side 45 av 97



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 871525862

Huseierf. OUT, 25. mai 2023

Forslag til vedtak fra Ida Melbye-Larsen:

Digitale lasninger gjor at flere huseiere kan delta uavhengig av hvor de fysisk er. Samtidig ma vi ha
trygghet 1 at resultantene er riktig.

Ved digitale mater og avstemminger fremover

1. Nar det kommer klare tilbakemeldinger fra flere huseiere pa tekniske problemer, mangelfull
stemmemulighet etc. skal styret vare lydhere og enten rette opp digital losning eller innkalle til fysisk
mgate.

2. Det skal alltid presenteres en mulighet til & kreve fysisk mate
Det skal vaere mulig & stemme mot en innstilling

4. Nar det stilles konkrete spersmdl til styret i forhold til opptelling av stemumer etc. skal styret besvare
dette til alle huseiere som del av sin opplysningsplikt. Dette for & bidra til Apenhet og transparensen.

Styrets innstilling:

Styret tar forslaget til etterretning.

6.3  Valg av tillitsvalgte

6.3.1 Vaigkomitéens innstillinger

Dagens valgkomite bestdr av folgende tre personer:
Kare J. Grotta, @UT 30

Distein Grevskott Larsen, @UT 39

Rune Klemetsen, @UT 58

I tillegg til disse var opprinnelig Eirik Valen Gudmundsen medlem av valgkomiteen, men han flyttet fra
sameiet i vinter.

Innstillingen fra valgkomiteen er sendt bare av @istein Grevskott Larsen og Rune Klemetsen. Disse
representerer flertallet i Valgkomiteen og foresldr felgende:

A. Som styreleder for ett ar (2023 - 2024) foreslis: Rune Klemetsen, @UT 58

B. Som styremedlem 1 for ett ar (2023 - 2024) foreslas: Per Morten Alvenes, GUT 55
Som styremedlem 2 for ett ar (2023 - 2024) foreslas: @yvind Hamre Hanssen, QUT 32
Som styremedlem 3 for ett ar (2023 - 2024) foreslas: Henning Tunsli, 3UT 36
Som styremedlem 4 for ett ar (2023 - 2024) foreslas: Ida Melbye-Larsen, @UT 39

C. Som varamedlem 1 for ett 8r (2023 - 2024) foreslds: Hedda Heyerdahl, @UT 38
Som varamedlem 2 for ett &r (2023 - 2024) foreslds: Gunnar Martin Kjenner, @UT 43

D. Som valgkomite for ett ar (2023 - 2024) foreslas:
a. Peter Michael Steckmest, @UT 41
b. Oistein Larsen, QUT 39
¢. Ingunn Tidemann, @UT 58
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Flertallet i valgkomiteen vil gi sin redegjarelse for disse forslagene pa 8rsmatet.

Siden valgkomiteen ikke var enstemmig foreligger det ogsa et forslag til tillitsvalgte fra mindretallet 1

valgkomiteen, representert ved Kare J. Gratta:

A.

Som styreleder for 2 ar (2023-2025) foreslas: Per Morten Alvenes, JUT 55

Som styremedlem 1 for ett ar (2023 - 2024) foreslas: @yvind Hamre Hanssen, QUT 32
Som styremedlem 2 for ett ar (2023 - 2024) foreslas: Michal Rachel Suissa, @UT 51
Som styremedlem 3 for ett ar (2023 - 2024) foreslas: Richard Wangsmo, GUT 57
Som styremedlem 4 for ett ar (2023 - 2024) foreslas: Henning Tunsli, @UT 36

Som varemedlem 1 for ett &r (2023 - 2024) foresl3s: Gunnar Martin Kjenner, @UT 43
Som varemedlem 2 for ett &r (2023 - 2024) foreslas: Hedda Heyerdahl, @UT 38
Som varemedlem 3 for ett ar (2023 - 2024) foreslas Peter Michael Steckmest, GUT 41

Som valgkomite for ett ar (2023 - 2024) forslas:
a.  Kare J. Gratta, OUT 30
b.  Tuula Annikki Raasakka, @UT 63
¢. Victor Tasca, @UT 73

Mindretallet i valgkomiteen vil gi sin redegjerelse for disse forslagene pa arsmetet.

Styrets innstilling:

Styret foreslar at &rsmatet stemmer over de to forslagene som er framstilt av henholdsvis flertallet og

mindretallet i valgkomiteen.
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7  Annen informasjon om sameiet

7.1  Generelle opplysninger

Huseierforeningen bestir av 54 eierseksjoner og en vaktmesterleilighet som p.t. er utleid. Foreningen er
registrert i Foretaksregisteret og Enhetsregisteret i Bronneysund med organisasjonsnummer 871 525 862,
og ligger i bydel 6 Ullern i Oslo kommune med falgende adresse: @vre Ullern Terrasse. Tomten er festet
av Stiftelsen Karibu og administreres av Mallin AS og eiendommen har gardsnr. 28, bruksnr. 647, 752 og
765.

Huseierne er organisert i en Huseierforening og fungerer i samsvar med bestemmelsene i
eierseksjonsloven, selv om det ikke er formelt seksjonert, og hver huseier har individuell festekontrakt.
Hver leilighet utgjor en seksjon med eget hus- og gatenummer, med unntak av vaktmesterleiligheten som er
felleseie. Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenhet i eiendommen.

Huseierforeningen falger arbeidsmiljelovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret er ikke

kjent med at det ytre miljo forurenses i vesentlig grad. Huseierforeningen har ingen ansatte.
Huseierforeningen driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Fiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef 1 OBOS.

Huseierforeningens revisor er Ernst & Young AS.
Forskrift om systematisk helse-, milj@ og sikkerhetsarbeid (HMS) gjelder ogsa boligselskaper.
Huseierne har plikt til & kontrollere og vedlikeholde det elektriske anlegget i leilighetene og serge for at det

finnes minst en reykvarsler i leiligheten, som kan heres fra soverommene samt et pulverapparat eller en

brannslange som er i orden.

Huseierforeningens eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige med polisenunmmer 63454893.
Forsikringen dekker bygningene og fellesarealene, og den dekker ogsa bygningsmessige forbedringer som
er inkorporert i boligene. I forsikringen er det inkludert rettshjelpsforsikring og styreansvarsforsikring.

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med ENTELIOS pa vegne av selskapene forvaltet av OBOS.

Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til fellesanlegg.

Fra forretningsfarer hos OBOS fir huseierne tilsendt opplysninger om den enkelte huseiers andel av
huseierforeningens inntekter, utgifter, gjeld og eiendeler. Likningsverdien kommer automatisk pa
selvangivelsen, men kan ogsa fas opplyst p8 Likningskontoret.

7.2 Styrets arbeid
Styret har kontinuerlig kontakt bade pr. e-post, telefon og mater med og uten vaktmester til stede.

Huseiersaker behandles fortlapende og en del saker behandles pa e-post. Starre saker ma behandles pa
styremate. Styret har ingen kontortid, og alt styrearbeidet i huseierforeningen er basert pd frivillighet og
verv. Styrets medlemmer treffes best pa e-post eller SMS. Styret setter pris pd god beskrivelse av hva
henvendelsen gjelder.

Retningslinjer for styrearbeid er nedfelt 1 vare vedtekter.

37

28.07.2024 kl 05:03 Brgnngysundregistrene Side 48 av 97



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 871525862

Huseierf. OUT, 25. mai 2023

7.3  Blokkansvarlig og kommunikasjon
Det ble besluttet av styret at hvert styremedlem blir blokkansvarlige for to blokker hver, slik at alle saker
kan dreftes pa styrets mater. Beboerne ble informert om dette.

De blokkansvarlige tar imot henvendelser som gjelder vért regelverk og drift. Huseiere kan sende
foresparsler til styret om saker de gnsker behandlet.

Blokkansvarlig

E,F A,B C,D

Styreleder: Styremediem: Styremediem:

Per Morten Alvenes @yvind Hamre Hanssen Michal Rachel Suissa
pm@alvenes.no hanoyvé@hotmail.com michi.suissa@gmail.com
Mobil: 92061742 Mobil: 97098766 Mobil: 92293036

7.4  Viktige navn og nummer
Hovedpunkt for kontakt ved saker som omhandler feil og situasjoner som oppstér er styret.

Ved kritiske og umiddelbare hendelser kan vaktmester kontaktes, og styret orienteres.

Det er styret som prioriterer vaktmesters tid til ulike saker som oppstér.

TiE E-post /web
Vaktmester John Szthern 911 82 800 john@vaktmestercompagniet.no
Skader meldes til forsikringsavdelingen i OBOS 22 86 5500 forsikring{@obos.no
Web-side for huseierforeningen www.ovreullern.no

7.5 Arbeider betalt av sameiet

Alle arbeider som skal gjennomfares pd sameiets omrider skal vare godkjent i styret. Huseiere som ensker
a gjore arbeider pa sameiets omrader ma fa arbeidet godkjent av styret forst.

Styret disponerer huseierforeningens midler og huseiere kan ikke gjennomfare arbeider som forventes
betalt av huseierforeningen, uten at dette er avtalt og vedtatt i styret i forkant. Alle arbeider pd sameiets
omrader skal vaere vedtatt i styret i forkant av igangsettelse dersom disse finansieres av huseierforeningen.

7.6 Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene.
HOUT er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

7.7  Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 63454893. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggs
innretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstér det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for
a begrense skadeomfanget mest mulig og prove 4 kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring(@obos.no. Forsikringsavdelingen
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melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om enskelig hdndverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan huseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet
ligger innenfor huseiers ansvar.

Den enkelte huseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

7.8  Huseiers vedlikeholdsplikt
Styret henstiller om at huseierne vedlikeholder den del av fasaden med treverk som kan males fra terrassen
og inngangsreposene og rekkverk pa terrasser. Huseier har en vedlikeholdsplikt som er beskrevet bade i

vedtekter og husordensregler.

7.9 Melding om lekkasjer

Terrasser: Dersom vanngjennomtrengning er fordrsaket av den enkelte huseiers uforsiktighet i
hindteringen av terrassenes membraner, terrassedekke eller ved bruk av ukyndige hindverkertjenester ved
legging av terrassedekket, dekkes kostnadene av den enkelte huseier.

Bakrom: Fukt og lekkasjer forarsaket fra utbygging 1 bakrom, ukyndig handtering av fukt og vann fra fjell i
bakkant, og andre problemstillinger som forarsakes fra disse ombyggingene mé dekkes av huseier. Bakrom

er konstruert opprinnelig for & handtere fukt og vann.

7.10 Vaktmestertjenesten
Huseierforeningen har en avtale med Vaktmesterkompaniet AS (https:/www.vk.no/, tf.: 23172200) om
vaktmestertjenesten. Tjenesten utferes i henhold til vaktmesterinstruks som er vedlagt drsmeteinnkallelsen

som eget dokument.

Styret har ogsd i 2019 lagt stor vekt pa et aktivt forhold til vaktmestertjenesten. Vi har et komplekst
fellesanlegg, szrlig av teknisk art (VV'S og Elektro) som krever reparasjoner og fornyelser. Serlig viktig
har det vart & ha en vaktmester tilgjengelig, som kjenner vére tekniske anlegg godt, og som kan avhjelpe
akutte mangler nar de inntreffer.

Huseierforeningen har serviceavtaler med:

= Blikra og Sederholm AS for avtrekk og vifter til alle blokkene.
= Schneider Electric for brannvarslingsanlegget.
= Came og Anderson Elektro AS for garasjeporter.

Vaktmester John Setren ivaretar den daglige drift og det lapende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmesteren kontaktes best pd SMS med beskrivelse av hvorfor man har behov for
vaktmesteren. Vaktmester ringer tilbake snarest mulig

Vaktmester jobber pa kontrakt med huseierforeningen, ikke for den enkelte huseier. Skader skal rapporteres
til styret farst. Vaktmester ma prioritere sine oppgaver for huseierforeningen og besvarer derfor ikke alle

enkelthenvendelser fra huseiere. Det er styret som prioriterer oppgaver sammen med vaktmester.

Styret har gjennom &ret vurdert vir vaktmesteravtale opp mot andre alternativer og kommet fram til at vi
har en god avtale slik det framstér i dag med en vaktmester som har veert i sameiet 1 flere ar, og med
inngdende kompetanse om vére bygninger.

7.11 Seppelhindtering, papir, hageavfall og container
Etter at kommunen igjen overtok ansvaret for sappelhdndteringen i 2018 har vi merket en bedring av
rutiner og regulariteten har blitt bedre.
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Var oppsamling av hageavfall fungerer etter hensikten. Det er et merket omrade pa snuplassen innerst i

@vre Ullern Terrasse der hageavfall skal settes. Vaktmester sgrger for bortkjering.

Seppelhindteringen gjennomferes av vaktmester som henter soppel i kassene 2 ganger pr. uke. Seppelet
hentes s av Oslo Kommune. Huseierforeningen faller inn under normale regler for seppelsortering og vi
oppfordrer alle beboere til & bruke lilla og granne poser slik at vi alle bidrar til miljemessig kildesortering.

Papp/papir legges i egne sappeldunker som er merket for dette. Styret minner om at pappesker brettes ut for
dette kastes, slik at plassen i seppelbeholderne utnyttes. Det er kun papp og papir som skal 1
papirinnsamlingen, ingen plastposer. Vaktmester ma altfor ofte sortere ut annet sappel fra
papirinnsamlingen.

Pa grunn av sterre seppelbiler kommer ikke renovasjonsbilene under brokonstruksjonen til blokk F. Av den
grunn ma vaktmester sette fram vare sgppeldunker til henting. Renovasjonsetaten henter sappel og papir
noe ulikt og det er derfor vanskelig for vaktmester helt presist & vite nir dunker ma settes fram. Tidvis blir
derfor dunkene stiende framme pa snuplassen ved F-blokken i noe tid. Konsekvensen ved ikke & sette fram

i tide er at seppel ikke blir hentet.

Hageavfall inkluderer ikke plastpotter, keramiske potter etc. Igjen medfarer dette ekstraoppgaver nar
vaktmester ma sortere ut dette. Det er heller ikke anledning til 4 sette fra seg bygningsavfall pd plassen eller
omradet. Hver huseier ma selv ta ansvar for 4 fa kastet dette. Vaktmester kan ogsa gjare dette etter avtale,
og for huseiers regning.

Styret ser ogsa at det bygger seg opp en haug med hageavfall i skogkanten ved oversiden av C-blokken og
nedenfor D-blokken. Vi ber huseiere om & benytte tjenesten vi har med vaktmester, og bringe dette avfallet

til oppmerket plass istedenfor a forseple 1 skogkanten.

Hver vir serger styret for container til sameiet, slik at alle har muligheten til & rydde og kaste. Disse
containerne er ment for alle beboere i sameiet. De er ikke ment brukt for renovasjon og ombygging av
leiligheter. Ved storre arbeider ma huseier selv besgrge container. Vakimester skal anvise plass til container
slik at dette ikke hindrer normal trafikk og parkering.

7.12 Ventilasjon

Huseierforeningen har inngétt ny vedlikeholdsavtale med ventilasjonsfirma Blikra og Sederholm AS. Vi
mener dette skal gi en bedre oppfelging. Styret jobber med & se pa riktig balansering av avtrekk for peis og
for ventilasjon. Styret er oppmerksom pa at noen enheter har darlig trekk, mens andre har voldsom trekk.
Spesielt blokk B og C har rapportert om utfordringer. Dette jobber styret med sammen med vaktmester og

nytt ventilasjonsfirma.

7.13 Kabel-TV og internett

Telia er Huseierforeningens leverandar av TV- og bredbandstjenester. Spersmal knyttet til dette rettes til
Telias kundetjeneste pa telefon 924 05 050, eller deres hjemmeside www.telia.no.

7.14 Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no kan
seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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7.15 Ombygging/ utvidelse av leilighet

Pa grunn av erfaringer med lekkasjer som kan skade armert betong og inngrep i barevegger som kan
svekke bygningenes konstruksjoner, er styret opptatt av sikkerheten med henblikk pa & seke & unnga eller
begrense at svakheter 1 konstruksjonene skal oppsta. Styret forer en restriktiv praksis og etterspor
godkjenning far behandling i styret.

Som et ledd i dette arbeidet er det utarbeidet en erklaering til underskrift av nye huseiere. Den inneholder en
plikt til & felge vart regelverk ved vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider. Erkleeringen sendes ut av
OBOS og er en del av eierskiftedokumentene.

Endringer i bakrom skjer pa huseiers egen risiko. Felles infrastruktur som reykkanaler, feieluker og rar ma
vare tilgjengelig for inspeksjon, utbedring etc.

7.16 Parkering og hengere

Etter hvert som det innfares beboerparkering i omridene omkring oss, folger vi parkeringssituasjonen pd
vére omrader lopende. Det er satt opp skilt om privat parkering pd omradet. Styret vil gjerne ha
tilbakemelding dersom man opplever at vire parkeringsplasser blir benyttet av andre enn gjester og vére
beboere. Styret vil lopende vurdere behov for ytterligere tiltak.

Styret har merket en tiltagende tendens til hensetting av tilhengere pa vére parkeringsplasser. Vire
parkeringer er til biler, ikke langsiktig hensetting av tilhengere. Huseiere ma selv finne plass til dette i egen

carport, eller annet egnet sted.

7.17 Beboerliste

Det er laget en helt frivillig beboerliste for huseierne med navn, e-post og tif. Denne distribueres arlig etter
arsmetet, og blir oppdatert lopende med endringer etter hvert som disse blir mottatt. Listen distribueres pi
papir, og blir ikke lagt ut. Det er frivillig om man vil st oppfert pa listen.

Kontakt michi.suissa@gmail .com dersom du har endringer eller ensker a bli oppfert pa listen.

7.18 Tidligere storre vedlikehold og rehabilitering i sameiet

Falgende prosjekter har blitt utfert i sameiet siden ca. 1980.

Det ble besluttet pa et tidlig tidspunkt at kontinuerlig vedlikehold av byggene skal utferes. I arenes lgp har
sameiet gjennomfort sterre og mindre vedlikeholdsarbeid, utbedringer og oppgraderinger. I de siste 30

arene har sameiet investert betydelige summer for & oppgradere komplekset til dagens krav og standard.
Sameiet v/styret vurderer oppgraderingsbehovet kontinuerlig. Alle bygg blir kontinuerlig vedlikeholdt.

Tidligere styre har i sin tid innhentet en egen fagrapport pa byggenes vedlikeholdsbehov, rar og elektrisk
anlegg. Rapporten ble utarbeidet av A. L. Haier AS, Skien, 1 2010. Denne ble benyttet i arbeidet og 1
forhold til prioriteringer. Rapporten har detaljerte forslag til vedlikehold av bebyggelsen, vann- og
avlgpsanleggene og felles elektrisk anlegg. Rapporten dannet grunnlag for vedlikeholdsplanen til tidligere
styrer.

Dagens styre jobber med en masterplan for terrassene, lekkasjer i bakrommene og for utbedring av
grontomradene.
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Prosjekt, ar, kort beskrivelse Kostnad / mil

2023?: Planlagt Varmekabler - Gvre, midtre nivd og nedre nivaet ?
Planen er a installere varmekabler:

-Fra garasjen og s langs gangveien, til A blokken, videre langs gangveien mot B blokken

-Nederst i A blokken fra trappene og si rundt hjernet, og si et lite felt pa den andre siden mot veien.
-Noen meter nederst i D blokken fra trappene og s& rundt hjernet mot veien

2019: El- og hybrid bil lading - midtre niva

Prosjektet med a opprette ekstra kapasitet gjennom a hente mer strem i transformator og ladepunkter for el- og
hybrid biler p& midtre niva, ble gjennomfart pa budsjett ferdigstilt i desember 2018. Flesteparten av huseierne
valgte enten 4 sikre seg grunnpakke eller ogsa & investere i ladepunkt. Huseierforeningen har fatt stotte til
infrastruktur i Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse fra Oslo Kommune, i alt kr 54 775, i trad med det som
var forventet i prosjektet.

Styret vil presisere at da alle pa midtre nivéa na har fatt tilbud om fullverdig ladelosning er det ikke tillatt 4 lade i
motorvarmer kontakter, eller fra ledning ut fra egen bolig.

P4 nedre niva vurderes muligheter for stremtilforsel for 4 kunne tilby lading i carportene, sannsynligvis gjennom
kapasitet fra blokkenes egen stromtilforsel.

Betalt av garasjeeierne

2018: El- og hybrid bil lading - evre nivd
Pa ovre niva, ble prosjektet med lading ferdigstilt i oktober, og i alt 19 av 20 garasjeeiere har blitt med pa
grunninvesteringene, ogsé vel halvparten har allerede installert ladestasjon.

Garasjeeierne har selv tatt hele kostnaden med installasjonen av strom til ovre garasje og star for alt fremtidig
vedlikehold, etter modell av hva som ogsa er tilfelle med de automatiske garasjeportene i dag.

Betalt av garasjeeierne

Ca. 2000 og ca. 2016: Varmekabler - midtre niva ?

-Det ble montert varmekabler fra trappene til C blokken ned mot hjernet.

-Fra nederst i B blokken til veien, ca. 10 meter.

-P4 gangveien i E blokken, fra GUTS57 ned til trappene

ca. 2016: Det ble lagt varmekabler fra B blokken over veien mot blokk D, helt til trappene til blokk D.
2018: Rarfornying ~6

Styret engasjerte, etter vedtak pd arsmetet i 2018, selskapet Proline som gjennomferte rerfornying i alle
blokkene, med selskapet @ivind Moen som teknisk konsulent.

2015-2016: Selvaag pilotprosjekt i @UT49 ~ 1,1

I det oversiktsarbeid som styret har utfort nd viser det seg at pilotprosjektet som Selvaag utforte i nr. 49 i dret
2015 har kostet sameiet kr 882.832,34 (faktura fra dato: 23.3.2016, se vedlegg 4). Med siste fakturaen fra
Selvaag pa kr 253.100 (faktura fra dato: 11.9.2022, se vedlegg 5), som sameiet fikk rett etter at det nye styre ble
valgt, betyr det at pilotprosjektet kostet sameiet over kr 1 million, eksklusiv konsulent honorarer.

2013: Helt nytt elektrisk anlegg inn til alle blokkene, utskifting av inngéende stromkabler og tavler til alle ~3
blokkene i sameiet.

2011: Nye membraner pa alle sideterrasser ~1.2
2009: Installering av nytt ventilasjonsanlegg 1 alle blokkene ~23
2007: Installering av kabler for TV-anlegg og internettilknytning ~1
2004: Oppussing av fasader, mur og treverk. Utskifting av vinduer ~12
2000: Alle membraner skiftet ut pa frontterrasser og i blomsterkasse ~5
1990-drene: Alle fasader malt og grontareal oppgradert ~2
1980-arene: Membraner pé terrassene reparert og alle fasader malt ~1
Totalti~ 40 ar ~ 34
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8 HMS-arbeid og HMS-dokumenter

8.1  Styrets arbeid med HMS
Styret har satt 1 gang arbeid med HMS i sameiet som er lovpélagt, og vil informere beboere fortlepende.

1. Styret har utarbeidet bade en beredskapsplan ved brann og sterre ulylcker i @UT-sameiet og
branninstruks som ble levert til vaktmesteren. Disse skal trylkkes pd plakater som skal std pd hver
bygning i kjelleren narmere doren.

2. Styret har lagt mye arbeid i skriving av en HMS-handbok til sameiet, som skal deles ut nar arbeidet er
ferdig utfort.

3. Internkontroll innebarer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljo og sikkerhet. Styret ivaretar
internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr.

4. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljsloven om vern av arbeidstakernes helse
og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig
HMS.

5. Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i hver etasje,
samt manuelt slokkeutstyr 1 form av pulverapparat eller brannslange

8.2  Brann og ulykker
Malsettinger for brannsikkerhetsarbeidet

Sameiet har som mal 4 forebygge uenskede hendelser, som medferer personskade eller skade pa bygning,
eller innbo og annet utstyr.

Alle seksjonseiere skal vare kjent med sameiets brannsikkerhetsarbeid. De skal ha satt seg inn 1 gjeldende
instrukser og ha kjennskap til bruk av boligens brannslukkeutstyr.

Alle seksjonseiere skal ogsa veere aktive i revidering av brannsikkerhetsarbeidet ved 4 komme med forslag
til enskede prosedyrer.

Sameiets vedlikehold ma forega slik at fare for uenskede hendelser begrenses mest mulig. Sameiet skal

fremstd som ryddig og alle remningsveier ma holdes apne for fremkommelighet.

Siden vi bor i terrasseleligheter, har vi ikke noen felles oppgang i bygningene, hver leilighet har bade
ytterder, skyvedaer og utgangsderer fra leiligheten til terrasse. Disse ma holdes frie og klare, i tilfelle man
mé remme ved brann. Arealet foran inngangsdarer og utgangsderer ma vaere ryddet for gjenstander for at

det skal vaere lett & komme seg raskt ut nar det er ngdvendig.

I kjellerne til alle bygningene er det kun en inngangsder som MA holdes fii for gjenstander som sperrer,
slik at inngang og utgang fra kjelleren kan skje raskt og uten hinder.

Styret har avtalt med vaktmester om & sette opp oppslag med beredskapsplan ved brann og sterre ulykker i
@UT-sameiets branninstruks pa veggen 1 hver bygning innen sommer 2023.

Beredskap

Beredskapsplan for seksjonseiere revideres ved behov og deles ut arlig til alle seksjoner. Nye seksjonseiere
mottar beredskapsplan ved innflytting. Beredskapsplanen skal ogsa vere lett tilgjengelig pé internett.
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Seksjonseiere ma selv underrette styret, og styret vil deretter forsgke & holde oversikt over leiligheter der

det er behov for ekstra tilsyn eller hjelp ved brann og ulykker.

Styret holder oversikt over nar sameiets felles brannslukkeutstyr skal kontrolleres eller skiftes ut, og minner
om at seksjonseiere har et ansvar om a bytte batteri i roykvarslere i deres egne leiligheter.

Styrets arbeid etter brann og storre ulykker

Styret/styremedlem som er tilgjengelig og mottar beskjed om brann eller ulykke, avtaler med eksternt firma
om snarlig opprydning pa/rundt omréadet, samt pafylling av brannslukningsapparater som har vert i bruk.

Seksjonseieren melder umiddelbart fra til brannvesenet, politi og ambulanse, og venter pa dem pa et trygt
sted. Telefonnumre finnes i branninstruksvedlegget, som er gitt i dette heftet nedenfor og som ogsa vil bli

hengt opp i alle kjellere pa hoyre side ved inngangen.

Hvis noen fra styret er til stede, ma de mote opp ved matestedet for & handtere formelle ting og eventuelt

media.

Styreleder skal umiddelbart melde fra om brann og andre ulykker til forsikringsselskapet.
Styret skal orientere om ulykken og felgene ved forste styremeate etter ulykken.

Ved ulykker med katastrofale falger skal styreleder innkalle til ekstraordinzrt styremeate.

Verneutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler 1 hver etasje, samt
manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er seksjonseiers ansvar a serge for
tilsyn og kontroll av utstyret. Dersom utstyret er defekt, er det seksjonseierens ansvar a fa utstyret i stand
umiddelbart.

Brannvernutstyr
Remningsveier skal til enhver tid ha fri passasje.

Sameiet foretar arlig kontroll av felles brannslukningsapparat og minner seksjonseiere om & inspisere deres

egne apparater og skifte batterier 1 reykvarslere.

Hver leilighet skal ha minst en reykvarsler. Hvis det begynner & brenne i et lukket rom, vil det ta lang tid
for en reykvarsler utenfor rommet reagerer. Derfor ber det settes opp reykvarslere i alle lukkede rom, for
eksempel pd barnerom og andre soverom (gjerne seriekoblet).

Alle enheter ber ha et brannslukningsapparat plassert i naerheten av soverom.

Brannslukningsapparater ma kontrolleres/testes arlig.

Forstehjelpsutstyr

Alle seksjonseiere er selv ansvarlig for at de har ferstehjelpsutstyr tilgjengelig i egen seksjon.
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8.3  Beredskapsplan ved brann og branninstruks
Beredskapsplan ved brann og storre ulykker i OUT-sameie

Ta kopi av vedleggene nedenfor og oppbevar dem pé et synlig og lett tilgjengelig sted i din
leilighet/utleiedelen.

Branninstruksen skal ogsa ligge tilgjengelig pa sameiets nettside nér den blir tatt i bruk:

http://www.ovreullern.no/index.php

Gjer deg kjent med:

1. Remningsveier og ngdutganger.

2. Hvor slukkeutstyr er plassert.

3. Hvordan slukkeutstyret skal brukes.

4. Serg for at remningsveier og nedutganger alltid er frie.

Vars| Den som oppdager brann eller reyk skal umiddelbart varsle brannvesenet. Sla alarm og
arsle
begynne a varsle beboerne.

Redde Evakuere bygningen. Bam og eldre/ufare hjelpes ut.

Slokke Ved mindre branntillep skal man preve 4 slukke brannen med tilgjengelig slokkeutstyr.

Varsle rette instans umiddelbart

Instans TIf Informasjon du ma gi
Brann 110 Ditt navn
Politi 112 Din adresse

Kort om hendelsen
Ambulanse 113
Hvor star du slik at de kan mete deg

Redde: Hjelp seksjonseiere som trenger det

= Har alle kommet seg ut ved brann?
= Vet du hvor mange som bor i hver leilighet?
= FEr det leiligheter med seksjonseiere som trenger ekstra hjelp?

= Trenger noen livreddende forstehjelp?

Slukke: Begrens skadene

. Start slukking hvis mulig.
2. Lukk derer og vinduer: Hvis brannen ikke blir slukket umiddelbart er det viktig & pase at derer til
rommet hvor det brenner holdes lukket for 4 hindre spredning av ilden.
3. Varsle seksjonseiere i nzrheten om eventuell evakuering.
Rydd plass til utrykningskjereteyene.
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Maeteplass ved brann

Oppmstested: Ved parkeringsplassen oppe (for beboere i blokk A, B, C) og eller ved parkeringsplassen
nede og mot Silurveien. (for beboere i blokk D, E, F). Serg for at det er nok plass til utrykningskjeretayer.

Serg for at noen meter utrykningskjoretoyene si de ikke kjorer feil.

Hold nysgjerrige unna for at hjelpepersonellet skal fa gjort jobben sin.

Falg instrukser gitt av hjelpepersonell.

Kontakt styret

Styret kan kontaktes pé telefon, e-post, ved personlig henvendelse, via postkassen til den enkelte.

Styreleder: Styremedlem: Styremediem: Vara styremedlem:
Per Morten Alvenes @yvind Hamre Hanssen Michal Rachel Suissa Hedda Heyerdahl
pm@alvenes.no hanoyv6@hotmail.com michi.suissa@gmail.com hedda@fwrd.no
Mobil: 92061742 Mobil: 97098766 Mobil: 92293036 Mobil: 92492616
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8.4 HMS-kontroll som utferes av hver seksjon i sameiet
Sjekkliste for seksjonseiere — brann

NB: Internkontrollskjemaet er seksjonseierens del av ansvaret for 4 gjennomfere lovpalagt HMS-kontroll i sameiet. Hver seksjonseier SKAL
gjennomgd, krysse av. Eralti orden, ta vare pd skjemaene i din seksjonseierperm. Styret kan ta stikkprover. Hver beboer har ansvar for & gjere
sitt for at ikke brann og andre ulykker oppstir. Har du en utleiedel ma skjemaet fylles ut for hver den ogs.

Utferes innen 1.desember hvert &r.

Navn:

Adresse:

Krav/Oppgave Ja Nei Merknader

Kjenner du sameiets beredskapsplan og branninstruks?

Kjenner husstandens medlemmer til hva de skal gjere dersom det oppstér brann?

Er du kjent med oppmetested ved brann?

Ved eventuell brann, trenger du assistanse for 4 romme?

Finnes det minst én roykvarsler i taket, og har du sjekket at den fungerer?

Er reykvarsleme eldre enn 10 41?7

Skiftes batteri pa reykvarslere regelmessig?

Er seksjonen din utstyrt med husbrannslange?

Er husbrannslangen din formstabil og fastmontert?

Har seksjonen din pulverapparat?

Er handslukkeutstyret vedlikeholdt og kontrollert? (se merking)

Er seksjonen din utstyrt med komfyrvakt?

Er romningsveiene ryddet? Minst 2 remningsveier pr. seksjon.

Sléir derene i romningsveiene ut?

Kan du dpne remningsveiene fra innsiden uten bruk av nokkel?

Er ildstedet ditt kontrollert/godkjent?

Er det synlige feil/mangler pa skorstein/ildstedet ditt?

Oppbevarer du brannfarlig vare i leiligheten din?

NB!! Propan skal ikke oppbevares i kjellerrom, men i spesial-skap.

Har du gasspeis eller gassovner i din seksjon?

Er gasspeis eller gassovner vedlikeholdt og kontrollert?

For pulverapparat:

Stir maleren p grent? Er splinten pé plass?

Vende apparatet minst en gang i dret slik at det ikke klumper seg?

Er det etterfylt ved bruk?

Annet:

Dato Seksjonseiernes signatur
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8.5 HMS-kontroll som utferes av sameiet
HMS-runde i sameiets fellesomrader: Elektriske anlegg, ventilasjon, mm.

NB: Internkontrollskjemaet er seksjonseierens del av ansvaret for 4 gjennomfore lovpalagt HMS-kontroll i sameiet. Styre skal bruke skjema for s
a registrere alle HMS punktene som ble gjennomgétt, i OBOS styrerommet, under HMS.

Utferes innen 1.desember hvert &r.

Navn:

Adresse:

Krav/Oppgave Ja Nei Merknader

1. Elektriske anlegg i fellesarealer

Er felles elektriske anlegg kontrollert i samtlige blokker A-F?

Strom i kjellemne

Strem i carportene

Varmekabler i trappene

Varmekabler ute

Merknader

2. Brannslukkingsutstyr og brannberedskap i sameiet

Vet beboerne i hver blokk A-F hvor dette utstyr befinner seg?

Ble det foretatt en &rlig kontroll av felles brannslukningsapparat

Er batteriene i raykvarslere i fellesarealene skiftet?

Hyvilke brann slukkingsutstyr har sameiet i hver blokk og neyaktig hvor?

Kan brannbiler nd alle leiligheter p4 hver side av blokkene A-F? ‘ ‘ ‘

Merknader

Er veien til sameiets blokker lett tilgjengelige for brannbiler? ‘ ‘ ‘

Merknader

3. Ventilasjonsanlegg ’ ’ ‘

Er ventilasjonsanlegget kontrollert i samtlige blokker A-F? Om det var noen feil, hvilke var det og nar ble det reftet og av hvem? Hvor liger
dokumentasjon pé dette i sa tilfelle?

4. Peisene:

Nar ble peisene sist kontrollert? Om det var noen feil hvilke var det og nér ble det rettet og av hvem? Hvor liger dokumentasjon pé dette i si
tilfelle?
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5. Gasspeiser, gassovner, gass i kjokkenet:

Har sameiet oversikt i hvilke leiligheter det brukes gass som varmekilde og eller til matlaging? Om det var noen feil som ble rapportert av
beboerne, hvilke var det, nir ble det rettet og av hvem? Hvor liger dokumentasjon pa dette i sé tilfelle?

6. Snemaking og isfjerning i bratte partier og trapper i sameiet:
Har sameiet gode rutiner vedr breyting og streing i vinter? Er det noen risiko knyttet til dette som ber rapporteres, forbedres??

Om det var noen feil hvilke var det og nér ble de rettet og av hvem? Hvor liger dokumentasjon pa dette i sa tilfelle?

7. Avfallssorteringen

Fungerer avfallssorteringen i sameiet?

Blir spesialavfall sortert, levert og behandlet etter avfallsforskriften?

Merknader

8. Radon-maéling

Blir Radon-nivéer mélt regelmessige i sameiets seksjoner og fellesarealer?

Nar ble siste méling gjort?

Merknader

9. Stey

Foregar det arbeider som forer til hoye stey-nivier?

Brukes det verneutstyr?

Merknader

10. Legionella

Har det vert registrert legionella utbrudd 1 sameiet?

Hyvis ja, hvor var dette og nér ble det behandlet og av hvem? Hvor liger dokumentasjon pa dette i sa tilfelle?

11. Asbest

Finnes det asbest i sameiet?

Hyvis ja, hvor og hva er sameiets plan for hindtering av asbest? Hvor liger dokumentasjon pé dette 1 s tilfelle?

Dato Seksjonseiernes signatur
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9 Vedlegg

9.1 Tilbud fra K. Apeland 11-6-2021

Cor. ook Wricedhar Spsbaed A% A Urwvresgens B, 188 Cela T 4712 08 B160 Foreaknig wosr
Rt ohell A WA | el T Pitniviskte A7 E Aol skl R N BET B8 DA ML
EA et Plaene, [EHE Oy W v siared e

&vra Ulern Tamrasse
v/ smyret

Devea ref_: Lize Beate Sverts Vi raf.- 3800 eh-pl Datn: 11082221

OVRE ULLERN TERRASSE — REHABILITERING AV TERRASSER
PRISTILEUD PA TILBUDSSPESIFIKASJON, TILBUDSINNHENTING, KONTRAHERING DG
BYGGELEDELSE

Madentor 1aiger prstlbud pd arbaidsoppaaver som bezkrovot | tlbudeinvitasion Tor bypgpgotoknisk
radghming o bygpeledalze | Torbindelze med planiagt uthedring av tarrasses | vt Ullem Termasse.
Tibudat or basart p& rapport ra Sakvaag Prosjokt AS o tter Plotprogelt (2016) utkst pd OUT 45 og
Forsag il uthedringsstrategl Tra Norconsult datart 20,04 420

Fasa 1) U beidelse ov ilwdsmateriala
W1 nlwyr & utarbedda on byggeteknisk tibudsheskrvalze Tor plankagt rehabiitoring av teimasser med

grurniag 1 henhodd I NS 2407 (Alminnelige kom akisbestemmalser RN totalontreprises]). | den tekniske
dalen vil poster basare 56 & an Tunksjonsbedavola, mon ogsa med mengdar som boskrmes med
bakgrunn | boskrvelsostokstar Tra NS 3420 (boskr velzostokster for byppe- of anleggsarb:eider) Tor 3 13
el mar presis tibudsannhonting. Lesninger ¥ | hbvedsak basers sog pd utbadringssirategl Tra
Norconzult, sanmt praaksepiable keaninger of detalblbdserien Tra Sinterl Byggforsk.

Fa=e 1 tibys utiert og horerernt etter madgitt td (basart pa NS B402) med an imesats pl b 1.280,-
akE mva.

Ermraringamezzig brukar v grove antatt ca 100 tmor pd donne 1azon of at timer tll prosjoktoringzmeatar,
bafaringer, avklarngor, refarator. etc. kormmer | illegg. men da med Torboholdd. Arbeldor som nowrt
under ganorclio Torbohold er kke madtatt 1amanngztall of vt dlbad.

1 denne Tazen anbofales engagort en arkiteldt 0l 8 evit. vrdare ny lesning for rekdorerk, bloms=terkazszer,
. ebc.. D vil kumne bidra tl at rehalHiberingsn Tar an hedhatllg op bra estetisk utinykic
Arkitakt vl oged kunno utarboido tegningor zom visuakzorar my kzzning of komma mad dotaftagningor.

Fasa 7)) Ltgandalsa, Hhudebafa evamiaring, anbefa oppkiaringamater o4 kontr alha
Tibudzdskumontar serdaez ut ol 4-5 pd torhnd rrrvakyte antrepronsres. Innkomng tibud kontrolores,
sammenstles o evahierez mod on skriftig innstling ti stymt

Ettar at Innkomne tibud er evalueit, kan dot vaore akouslt 3 ha cppkbringsmetar mad on cllor Tora av
Hibpdema/ertrepronorena. Nar bpgghema har glort sin nnetiling pA emtreprener Inngas det
kontrakistorhandinger med valgt emreprenst of utarbedcalze av kontrakt

Vi kan bisth med glennomiEngen av utsondalza, tibud shararng, evaluarnng, oppklarngsmstor of

komtraherng av emreprensr. Datte arboldet vl | hovadsak besta av nadvendly komospondanss med
efmtreprene]ar), botarng, metar, reforatskriving of uarbokdedss ov komrakt. Ca det or vanzskolg 3 anada

K. APELAND Sdalav3d
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Corre LM Torrams — Fristilined hormadert = Pl g e T rom—r

tmeTorbruket Tor dotto arbeddat, Tordl detio avhenger av do Innkomno 1Ebud 0g hwor grlt
komtrakt storhandingena gar, anskar W | uigangspunktat Ikke & gl nosn astimat pd dette arbeldet Har
bygghermon bohov Tor utarbaidolzo av budsjatt/budsettkomroll kan vi tlby 3 gere dotto ogsh

Faza 2 tibyws uifert of honorent attar medgitt td (basart pd NS BA02) mad an timesats pa kr 1.280,-
okE mva.

Fasa 3) Bygneledalss ihhit tll an HS 8407 kontrakt med entrepronss

Undar glennomraringen 3¥ roha bl ierngsarboidena anbaralor v byggheimen 3 ongasiore on protesionall
bwgelecdar 11 & Tedge opp arbeldana. V1 kan tiky byggeledelsa dorzom byggheime 2vsker dot ettor
napmarg avialo.

Bygoclatolss kan omiatts Tedgeno skovitetor 7 arbaidar:

- Feigo opp totalemrepronoron | Torhold t NS 28407

- Batanding av aktusll nadvandig kivTasporklanse

- Cwalta 1 akktuele meter ottor honstilling fra byggheme /erntrepronsr.

- Worrrollens Takouraor T Totalonirapranared med attetering av Takouraar of shortappglor.

- Koordinere of Informera alle parter | bygeprosassan pd grunnbg av byggheitens Mamssor
mad skt pA 3 unngd kenfilkier of sikre god kemmunkasjon | prosjakiat.

- Rekvirons ondrings—tdleggsarbeider | Torbindolze moed arbokdone mAvurdeding av
Tremarmshonsokvens.

- Lede og meferers kormrollbaftarnger. Terdigbetaringar og overtakelsar.

- Gonnomgd temlemrepronorens kontnl |- Aoralitat ssikringsop e, sami Torets agne
stkkprovokamroler av toknisk of handvorksmessy wtToralss, mator Bler of kompononter
1 honhold tl krav of Torusaminger | kontrake

- Papeke Tl 00 rmang ke samt karaizors avermualio kbgor ra byoghormesstymas/baboors 1l
SITTeprerERaIL

- Pase at bygghemens forpiiktalzor overfor totalantmepronsren bir Tulgt sami koordiners og
InTormere allo akiuelo parter | bygooeprozazzson.

- harbedds SHA plan (Skkerhat, Holze og Arbaidamilia) . ungers som SHA-koordinat on(KU D Tor
bygghomen overfor totalermiropresson.

| henhodd ol NS 8407(pkt 4.2) =kal emrapronoron lede 0f roferara byqgohaimemster. Vi anbotaler at
bygghermens represeitant/bypgeledar ledar og referermr bygghamemater som holdes hwer 1. dag.

Byggeladalss tibys utfart og honorart etter medghtt td basert pi NS 8403, EMaringzmessg bruker v
B0 — 100 amor pr- manad 1l byggeledalsn (kun grovt stpulert og med torbohold, s pegolt avbengig av
SMreprens ) . Var mmatimazats or Tor tkden kr 1280,- aks mva.

Byipe-/ prosjekt iedelse — Ltvidet.

V1 har lang og stor erfaring med prosjektar av denne typs hvor W Telger opp prosjekiet fra A 11 A for
borettdag of samakor. Vi tilbyr ogsd byggo-/prosiolciedelzo med on mer dotaljert oppTelging/sTyring
T.eks. basert pd bakgrunn av en anireprener-komirakt NS 8406{hoved eimoopriss). Her nowvnas T.eks.
utarboldalsn av dotaljerts bygpometernforater (Tipassat styror | borottelag sameder], kemtroll o
opplalging av delfakoraor meatiostoring — budgettor, kool kealitot=«<iaing og opplal ging av
batengreparasjonar, Terligberarnger (Tor stlrsor gar nod) mod reterator,

beboerinfos/in formasjonsmetes, handtering av beboerhenvendelsen{aposter/t) . endringzarbeider
Hipazzat mhchiltoringon, avvik of anrat 2om Idirckta or retstort tl chabltoringon.

K. APELAND SMie 2 av 3
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s Llisrn = Frrintiln i - g e T TE—

Genaralla forbehold:

Genaredt ar stipulert tids forbruk basert pa forespersel of ytelser som badt om fra styret of en NS 8407
komirakt mad ermreprenston. | tlepg tas det Torbehodd oim at arbeld ene Ikka utiesor sekmadspliktige
arbokder, prosjaktonng, arkimektarbeidor, statske analyzer, branmwormaurcerngor/titak,

miljesanaring/ wTallsplaner, geotokniako-/olobcrizke - VWVE arboldor of det tas gonerelt et forbehold mhp
skjulte Tall 0g manglen(ogsa ved glennomiorte underzekelzar/ konkdusjorer  vurderinger).

Genaredt tas det forbahodd om T.eks. konkurs, manglenda Imtaresse wad tbudsinnhamting-ny utzsendalse,
avvi/Telly mangel ved konstruksionen, Coronas/sylkd om, atc. Ansiitie budsjett tall vil kunne avvike vaed
utonnsstte rorold, mar arboid enn spesinsort o vl matto ovt. da JUsToros attel NEmMare aviako maod

syrat.

Roferansor:
Se generlc
www b .o

Relovanta storme referansaprosielder hitt Tore spersel:

Gonoradunden SoNgssmon:

Rehabiiitering av terrazser og balkonger pa 8 Solvaap blokoer med 225 lelighster. Libedring av
tegirasador pd gavler. Fordigstit rett Ter ul 2020

Komakiperson: styraledor Jan E. Detrichzon — Maobl nr. 51186 170.

Noyusetar Doraitaiag:

Rehabiiiterng av terrassaer of balkongar pa 6 blokker med ca. 200 lelgheter. Loagoing av nye
meim branor. Fordigeait 20

Kormtnkcporsen: Telbgarn styrelocer Mzl Calon, Mobonr. 900 &b 304

Oppdragsbating elsar og fremdrift

Vedibgte oppdragsbetngaizer for Or.techn. Kristefiar Apetand AS vil gl lde Tor oppdragena.

Virt pristibud gleldar 2 mnd . Tra dags dato. Oppstat og Tremdrift Tor oppdraget aiter nermore avialo_
Vi har kapasttat tll A ha en hurtg gangsattolza om @nskollg, men mod Torbahold mhp Teraavvilding |
TalosTorion

Wi takker ror hormvendalzon of hipor 3t vare tibad ef av Imaressa.

Mad vennig hilsen
Dr tachn. Kristotyer Apekand AS
: .«/;}f} /f !
bl A Lore radas
Petter Lahlum Ekik Haugan ¢

Vodlogg: Dppdragsbetingalzor Tor Or techn. KrigtofTar Apoland AS
CV Pottor Lahham

K. APELAND Sed av 3
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9.2  Skaderapport

OUT49-27-10-2022

Huseierf. OUT, 25. mai 2023

Planskisse

Etasje 1

20030
X

stua til NrS1

XUOOOCERI

Ippichoen til Nt 51

S5m

19m

koo L) W 51
1

RIRAAXN §

Sorek i betong

0000

Rupikewark
Betong vegp
Tetrasse tf Nr 49

Vannckader | hamiingen til Nr 51

Deler av planskisse over leilighet i 1.etasje
Red stiplet linjer markerer skadested (Lekkasjepunkter - Skadearsak)

Red X markerer skadested (Felgeskader)
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Besiktigelsen ble gjennomfart av:
Oleksii Sinitsyn
Org.nr.: 820173 112

Side: 1{12)
Skadenummer: Privat
@vre Ullern terrasse 51

\'/d

VI FIKSER AS Arbeidsnummer: 271022
VI FIKSER AS Rapport opprettet: 1.11.2022
Skaderapport
Informasjon om skaden
Skadenummer Privat @vre Ullern terrasse 51
Kunde Styret i Huseierforening @vre

Ullern Terrasse
@Pvre Ullern terrasse 51
Oslo

Skadestedets adresse

Kontakt person Michal Rachel Suissa
Ti.: 92293036
Skadedato Kjokken: ukjent dato ca
27.09.2022
Kontor: 22.10.2022
Besiktigelsesdato 27.10.2022
Personer til stedet
Navn Rolle Mobiltelefon E-post
Michal Rachel Suissa Eier av leilighet nr 51 | 92293036 Michi.suissa@gmail.com
Erik Maartmann Eier av leilighet nr 49 | 92233256
Per Morten Alvenes Styreleder 92061742 pm@alvenes.no
Oleksii Sinitsyn Vi Fikser AS 40582030 post@vi-fikser.no

@vrig informasjon om objektet

Leilighet i boligblokk av betong. Leilighet befinner seg i 1. etasje.

Vannlekkasje i himlingen til kjgkken, stua og kontor. Alle rom ligger under takterrasse til nr 51.
Beskrivelse av bygning og/eller skadet objekt

Bygningstype M2 | Byggear Gjennomfarte oppgraderinger/oppussing

Leilighet 285 | 1963 Hegsten 2015 ble terrassen oppgradert/pusset opp ifm
vannlekkasje i regi av sameiet (se vedlagt rapport for detaljert
beskrivelse av utfgrt arbeid)
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Arsak til skade

Type skade Vannlekkasje

Installasjon Kilde Arsak

Kjgkken, stua, kontor Nedber, kondens Handverkerfeil (feil prosjektert
{folgeskader) lgsning for utbedring av skader)
Hva forirsaket skaden og hvorfor? 1 < ]

Skadedrsak: /

Skadedrsak er utett terrasse som folge av '

handverkerfeil

Hendelsesforlgp:

Eier av leilighet nr 51 cppdaget vanndrypping
fra himling pa kjpkkenet i slutten av september
og varslet styret i sameiet om det. innen
besiktigelsesdato (27.10.2022) ble
vanndrypping fra himmelen oppdaget ytterlige
steder i leilighet {kontar, stua)

Skadedrsakbeskrivelse:

Skadearsaken er utett terrasse i nr 49. som
folge av handverkerfeil. Under terrasse
renovering i 2015 ble det lagt Protan G

|y . .. +
520.415 Beslag mot nedbgr

TN
membran pd deler av terrasse («bassengs). Det K}@, —
oppsto sprekker i betong gulv utenfor (it
«basseng» omradet. Da trekker vann seg i o . (L S
betong og sprer seg under membran og videre S L
til leilighet nr 51. o
Det paberopes ogsd manglende toppbestagpd | .
murvegg (bak blomsterkasse). Det er mulig i )
y L > Fig. 3
arsaken til at vann trekker seg mellom betong .
. A Bygningsdeler og overganger som ber dekkes av
og membran og gir fglgeskader i leiligheten beslag
under. -
Dersom membran dekket hele terrassen og ikke Fig. 812 aog b 1

kun «basseng» omridet og murvegg hadde
beslag ville trolig ikke skaden oppstatt.

Eksempler pa riktig avslutning av beslag i massiv
yttervegqg
a. Tilslutning mot betongvegg i utfrest spor
b. Detalj av riktig utformet beslagskant innfort i
utfrest spor. Beslaget ma knekkes med 15-20"
vinkel og legges inn i elastisk fugemasse i
bunnen av sporet.

55

28.07.2024 kI 05:03 Brgnngysundregistrene Side 66 av 97



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 871525862

Huseierf. OUT, 25. mai 2023

sprekk mot stua (1)
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sprekk mot stua (3)
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sprekk mot stua (4)

Reparasjonsbehov

Kalkyle ligger som vedlegg til rapporten

Spesielle betingelser:

Terrasse er utett og ma forbedres slik at ikke tilsvarende skade oppstar pa nytt.
Forholdet krever utbedring, se byggforsk byggdetaljblad:

Arbeid utferes ihht se byggforsk:

525.304 Terrasse pd etasjeskiller av betong for lett eller moderat trafikk

520.415 Beslag mot nedbgr Figur 812 aoghb

$25.207 Kompakte tak {punkt: 63 Oppkanter, parapeter, giennomfgringer og beslag)
63 Oppkanter, parapeter, giennomfgringer og beslag

Beboelighet
Beboelighet: Ja

Annen info: Leiligheten er beboelig ved reparasjon av felgeskader. Terrassen er utett, og tiltak ma
gj@res for a gjgre terrassen tett. 1 denne perioden vil boligen vaere beboelig.

Normal reparasjonstid: 3-4 maneder avhengig av terketid

Bilder av stedet: @vre Ullern terrasse 51

Kontor.
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Kjekken.
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Stua.

Denne skaderapporten er utarbeidet pa bakgrunn av oppdrag fra styret i sameiet, befaring av skadeobjektet, og
samtale med bl.a. leilighetseiere i nr 49 og nr5i.

Reparasjonskostnaden er kalkulert til hva det vil koste 3 sette bygningen tilbake til samme, eller vesentlig samme,
stand som umiddelbart far skaden oppstod.

Besiktigelsen ble gjennomfert av:
Faglig leder Oleksii Sinitsin
VI FIKSER AS
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9.3 Korrespondanse med OPAK 22-3-2023

Fra: Jan Skau <dan Skau@opak no>

Dato: 28. mars 2023 kl. 16:33:22 CEST

Til: Per Morten Alvenes <pm@alvenes.no>

Kopi: hanoyvbi@hotmail com, Michal Rachel Suissa <michi.suissa@gmail.com>. Hedda Heyerdahl <heddai@bikeloop.no>

Emne: SV: Var samtale i forrige uke ang Opak sine referanser innen betong utbedring (reparasjon) og lekkas)er pa terrasser.

Hei.
Vedr prosjekter i OPAK, og hvordan vi arbeider.
Vi er ofte engasjert av boretislag. sameier og privale i store og smé rehabiliterings prosjekter. Hvis vi skal inn | et prosjekt vil vi matte underseke bygningen for

de skadene som skal utbedres. enten det ef lekkasje fra tak eller terrasse, eller om det skulle vzere skader pa betong. Vi m3 vite hva som er galt fer det kan
wibedres, 0g vi skiver Som regel en rapport der viir iver om en i Y med utbedrir 0g rehabilitering

Nar vi skal sette | gang et prosjekt vil vi sammen med oppdragsgiver avkiare tydelig hva som skal renabiliteres, og hvorfor. i forseker & antyde kostandbilde
for vi gér videre. Deretter setter vi opp en tilbudsinnbydelse med kravspesifikasjoner pa det som skal utbedres. Vi spiller ikke ballen til entreprenarer om hva
som skal utbedres. det er OPAK som beskriver defte i detaj. Da vil de inviterte entreprenatene prise pa samme grunnlag. og vi kan fa inn sammenlignbare
pnser.

Etier at tibud kommer inn vurder vi tilbudene. og veilede iver videre med ige valg av enfreprenar. T sutl falger vi opp i et prosjekt mec
kontroll av utferelse pa arbeidene, sjekket at det er iht beskrivelse og at det har fagmessig utferelse. Vi fore rapporter og referater fra befaringer og mater
der vi dokumenterer arbeidene, med foto og beskriveiser. Vi leder byggemeter og utferer rollen som «byggharres representant.

OPAK har flere faggrupper. alt fra pa betong, mester, lomrer- og murmester til elektro og VvS-fag. vi jobber tverriagiig og bygger
veldig mye pa lang erfaring og kompetansedeling

Hvis dere vil ha referanser pa mine arbeider kan dere kontakte Avild Vold (voldantd@gmar.com) (§1657295) i Sognsvannsveien Borettslag, der jeg har hait
to starre rehabiliteringsprosjekter.
Dere kan kontakte Kirsten Guldbrandsen kirsten guibrandsen@outlook com | Myrahagen Boretislag, der vi fiki lagt om alle takene.

Hvis dere ansker et spesifikt tilbud. sa mé jeg f4 opplyst hva dere ansker bistand 1il. slik at vi kan se et omfang far vi anslar fidsbruk. OPAK utferer prosjekter
etter medgatt tid. Per n ef gjeldende timehonorar kr 1 860.- eks. mva. for mindre prosjekter, men dette kan justeres inn noe i forhold tit starrelse pa oppdrag

Med vennlig hilsen

Jan Skau
Byggtaglio seniorradgiver

46932 144
Jan.Skau@opak no

OPAK®*

OPAKAS
Engebrets vei 7
0275 Qslo
TIE 225177 00
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2.4

Faktura -Selvaag-23-3-2016

FAKTURA

Fak-urzdzio
Furfallzcialo

erforeninger Zera Ularn Terrassa
zatboks BEBE 51 Olavgolzes
0512 LG

Kuorderumrmer :

ar ref.
Deres o',
Sz nkkorn
<D

FAKTURA

Prosjokt: 876472 Hugzeigioreningen @vre Ullern Terragse Pilotpros|eht

Huseierf. OUT, 25. mai 2023

721500054

22.NZ. 2016
23,05 2016

1273

GAr sterser, UN Ters
I3 Relalbia-Lassan
1603 - 148782

20 2UEI005G

Fecure it ved dol 5 0es [i5eing

S JIVERSE

Bomreesmwa T T

BLm s

SUM | NGH

Ztler forfall Beregres enoreate 08 D3 DOA
Reklamzzjcn mot cenz faktuta ma fre~mes T §innen 14 dzger.

FOG 2EERT
TG 2EEET
* 76 SHE.CT
a5z B1z,34
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Faktura Selvaag 18-2-2022
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SELVAAG

FAKTURA 722200268
Huselerfarenimpen $hre Ulem Termasse, 51216 Fakhredatn 20270812
wHOEF AS st o Forfiallsdain 20290011
Posthoks GR&R lensplass .
P Kl-nﬂmunmer : 1173
Var ref. Klepp, Stemar
Deres. ref. Ola Bestesud
Bankkonto 1503 12 487492
KID 201 27ATZIN00E 884
FAKTURA
Prosjeklt G/3ATI Dvre Alern Terasse - Forprosjehkd emasser
Falcturn ikt vediagt specifcernng.
SUM DWERSE 12 A80.00
Bum ebs. mva 12 AR0 00
Sum mva 50 620,00
SUM 1 NOK 253 100,00

Elter forfall beregnes. en rente pa 8% PA

Reklamasjon mat denne Fkiura ma fremmes skrilftlig innen 14 dager.

Scluzy Progekt AS, Posthoks 33 Bure Uem, 0211 DS1LO Talalon: 23 13 7 00 Fac
Barkionin: 1503 12 46792 SWAFT: DNBANOKK, FORETAKSREGISTERET: NC: BR4haXHIT MVA
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9.6 Erklzring om friareal av 1961
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9.7  Vedtekter for Huseierforeningen Ovre Ullern Terrasse

@UT Vedtekter for Huseierforeningen Ovre Ullern Terrasse

Ovre Ullern Torrasee

Vedtatt i stiftende drsmete 1 samsvar med reglene i lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner. Revidert
og vedtatt pa ordinzrt drsmete 9. april 2013. Revidert og vedtatt pd ordinzrt drsmete 21. april 2015.
Revidert og vedtatt pa ordinzrt drsmete 23. april 2018.

Revidert og vedtatt pa ordineert drsmete 22. juni 2021.

1. Navn og opprettelse

Boligsameiets navn er Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse.
2. Eiendommen

Bebyggelsen og festetomten gnr. 28, bnr. 647 m.1l. i Oslo ligger i sameiet mellom de 54 eierseksjonene
som bebyggelsen og festetomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek pa 1/54 som
uttrykker sameieandelens sterrelse i henhold til grunnboken hos Statens kartverk i Oslo.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett til
bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer hele bygningskroppen med etasjeskiller i betong og isolasjon,
vegger, trapper, ganger, fellesrom, vaktmesterleilighet, garasje- og carportbygg, seppelmottak og
utendersarealer.

Til fellesanleggene harer videre:

1. Stamledningsnettet for vann frem til stoppekranen for vann i bruksenheten.

2. Avlepsrerene fra slukene pa terrassene og fra slukene pa badene og kjskkenet i bruksenheten.
3. El-anlegget med stigekablene fra hovedtavlen til hvert enkel sikringsskap i bruksenheten.
4

Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

De enkelte seksjonseiere har enerett til sin bruksenhet. Bruk av egne terrasser, inngangsreposer, garasje
eller carport inngr i bruksenheten. De deler av eiendommen som ikke inngfr i den enkelte bruksenhet er
fellesarealer.

3. Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte seksjonseier full
rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4. Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet med tilhgrende carport eller garasje og rett
til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til og foravrig til bruk som er i samsvar
med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvorledes fellesarealene skal brukes. Styrets avgjorelser kan

bringes inn for drsmatet etter reglene for ordinzre og ekstraordinzxre drsmater.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller unedvendig méte er til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. De enkelte seksjonseiere ma
ikke uten styrets samtykke, sette i gang arbeider sa som maling, skjermer og markiser, nye vinduer, derer,

lamper o.l. som forandrer bygningenes karakter og sarpreg.
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Den enkelte seksjonseier ma heller ikke sette i gang tiltak, innenfor bruksenheten, som kan pavirke
bruksenheten eller hele eller deler av bygningskroppens fundamentering og beerende konstruksjoner. Hvis
det oppstar tvil om et planlagt arbeid kan pavirke fundamentering og berende konstruksjoner, skal
seksjonseieren innhente en faglig utredning fra bygningsteknisk sakkyndig for arbeidene starter opp.
Utredningen, som skal vaere skriftlig, skal forelegges styret og Plan- og bygningsetaten til godkjennelse for
arbeidet igangsettes og den bygningstekniske sakkyndige skal etter at arbeidene er utfert skriftlig bekrefte
at arbeidene er utfort i henhold til godkjennelsen. Den enkelte seksjonseiers arbeider ma ikke pavirke felles
ventilasjonsanlegg, peisavtrekk, el-anlegg eller raropplegg. Neermere regler for dette kan tas inn i

husordensreglene.

Den enkelte seksjonseier kan ikke uten drsmetets samtykke, se pkt. 8.4, bygge om eller pd annen méte
innrette bruksenheten/seksjonen slik at den kan brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig
for tilsvarende bolig i Huseierforeningen.. Denne bestemmelsen omfatter ikke bare bygningsmessige
endringer, men ogsa annen tilrettelegging (hyblifisering), som for eksempel innsetting av (kaye)senger i

stue eller andre rom som ikke er beregnet til soverom.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til
en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Arsmetet kan vedta & endre husordensreglene med vanlig flertall av de i d&rsmatet avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter 4 folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene

anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.
5. Vedlikehold og pakostninger
5.1 Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Det péligger den enkelte seksjonseier 4 besarge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten og
andre arealer som sameieren har enerett til 8 bruke 1 henhold til pkt. 2, 3. avsnitt, herunder:

Vedlikehold og utskifting av inngangsdarer, utgangsderer til terrasse og vinduer

Heller, trelemmer, skifer eller fliser pa terrassen

Rensing og vedlikehold av sluk pa terrasser, bad og kjekken

Alle ytre flater av tre som vender mot egen terrasse og inngangsrepos, samt rekkverk av tre
Vann- og avlepsledninger i selve bruksenheten

El-anlegget fra og med sikringsskapet inn til bruksenheten og opplegget i bruksenheten
Alle egne anlegg eller installasjoner pa terrasser og inngangsreposer, herunder varmekabler

i

Garasjedarer

Den enkelte seksjonseier har plikt til 4 gjennomfere forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstér skade pa

fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere.

Styret har rett til 4 pilegge den enkelte seksjonseier mindre vedlikeholdsarbeider av ytterderer, vinduer og
treverk hvis dette etter styrets mening anses nadvendig for 4 forebygge starre skader eller bevare et godt
helhetsinntrykk.

Ved fremtidig skifte av membranen pa terrassen erstatter ikke sameiet heller, skifer, fliser eller trebelegg,
men et standard belegg som sameiet foreslér og kan akseptere. Andre valg av belegg ma seksjonseier selv
bekoste. Den enkelte seksjonseier har ved utskifting av heller, skifer, fliser eller trebelegg plikt til & benytte
kvalifiserte handverkere til dette og & pase at utskiftingen ikke skader membranen.
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Den enkelte seksjonseier som har innredet eller pa annen méte forandret kjellerdelen i forhold til den
opprinnelige utforming, har plikt til 4 besgrge og bekoste tilgang til inspeksjon og eventuelt vedlikehold av
felles ventilasjonsanlegg, peisavtrekk, el-anlegg og raropplegg.

Ny eier av boligen har plikt til 4 utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i leiligheten selv om
det skulle ha veert utfort av den forrige seksjonseieren.

Dersom seksjonseieren misligholder vedlikeholdsplikten og misligholdet pafarer andre seksjonseiere tap,

blir seksjonseieren erstatningsansvarlig innenfor rekkevidden av eierseksjonsloven § 34.

5.2. Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
seksjonseierne.

Det paligger sameierne i fellesskap & vedlikeholde tomten med adkomstveier, trapper og andre fellesarealer
med tilhgrende grentanlegg. Sameierne i fellesskap har vedlikeholdsansvaret for bygningskroppene, takene
og vedlikehold som bergrer flere bruksenheter. Seksjonseierne i fellesskap har vedlikeholdsansvaret for
vaktmesterleilighet og anlegg for gvrig slik som betongskader, garasjer, unntatt garasjedarer, samt
carporter. Sameierne i felleskap har vedlikeholdsansvaret for nye membraner pa terrassene og skifer pa
inngangsreposene, nar disse pa grunn av slit og elde er moden for a byttes ut eller rehabiliteres. Sameierne i

fellesskap har vedlikeholdsansvaret for felles ventilasjonsanlegg, el-anlegg og reropplegg.

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan
drsmetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving. Nér
fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelopene innkreves sammen med de ménedlige belap til dekning
av felleskostnadene som egen post i tillegg til vanlige fellesutgifter.

Arsmetet kan ogsé med 2/3 flertall vedta 4 utligne sterre vedlikeholdsarbeider direkte p4 den enkelte
sameier 1 henhold til fordelingsbrak for utgifter med kontant innbetaling.

Nermere regler om vedlikehold kan tas inn i husordensreglene.

6. Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etterhvert som de forfaller slik at
man unngdr at kreditorer gjar krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles
forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de a konto belgp som den enkelte seksjonseier skal betale
forskuddsvis pr. maned. Felleskostnadene fordeles i henhold til den tidligere etablerte fordeling av
fellesutgifter (husleie) i boligsameiet etter fordelingslisten for utgiftene i henhold til vedlegg. Festeavgiften
betales i tillegg av hver enkelt seksjonseier direkte til framfester. For sameiernes felles ansvar og
forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til utgiftsbraken for fellesutgifter.

7. Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre seksjonseiere har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Arsmetet
Den averste myndighet i sameiet utaves av drsmetet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinzert drsmate skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni méaned. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som onskes behandlet. Arsberetning,
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regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle sameiere med kjent adresse senest 8 dager for det

ordinare arsmetet. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige 1 drsmetet.

Ekstraordinzrt drsmete holdes nir styret finner det nedvendig eller ndr minst to seksjonseiere krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til &rsmete skal skje med minst 8 og heyst 20 dagers varsel. Ekstraordineert drsmete kan, nér det
er nadvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinzre

og ekstraordinzre arsmater.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til
den postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal
treffes vedtak om i &rsmetet. Det kan ikke treffes vedtak i noen anliggender som ikke er angitt i
innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene mé vedtas med minst 2/3 flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i
et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfareren og revisor har rett til 4 vaere til stede i drsmatet og til 4 uttale seg.

Styrelederen og forretningsfareren har plikt til 4 vaere til stede.

Seksjonseiernes ektefeller, samboere eller et annet medlem av seksjonseiernes husstand har rett til 8 vare
til stede og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten, som skal vare skriftlig, kan nir som helst
tilbakekalles.

Enhver seksjonseier har rett til 4 ta med seg en radgiver til drsmetet. Radgiveren kan f3 rett til 4 uttale seg
hvis arsmatet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Arsmetet skal ledes av styrets leder med mindre irsmatet velger en annen meteleder som ikke behaver &
vere sameier. Under metelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av drsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en seksjonseier som
utpekes av rsmgtet blant dem som er til stede. Kopi av den undertegnede protokoll skal tilstilles samtlige
seksjosneiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne pa forretningsfarers

kontor.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

I arsmatet regnes stemmene etter antall seksjoner slik at hver seksjon har en stemme. Nar ikke loven eller
vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Blanke

stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.
For fastsettelse og endring av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a. Ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b. Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal tilhere
sameierne i fellesskap

d. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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e. Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens §20, 2. ledd, 2. punktum
f.  Ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at seksjonen/bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter/seksjoner med tilsvarende starrelse og omfang i

Huseierforeningen.
Alle seksjonseiere m, enten pé drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa kostnaden
som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for

de enkelte seksjonseierne.

Sarlige bomiljetiltak ut over vanlig vedlikehold som innebacrer skonomisk ansvar utover fem prosent av de
arlige felleskostnadene kreves tilslutning med to tredjedeler. Dersom tiltaket medfarer skonomisk ansvar
eller utlegg pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelsp pa tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket

bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8.5 Ugildhet i drsmete

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta 1 avstemming om avtale med seg selv eller

nzrstaende eller om sitt eget eller nserstaendes ansvar.
8.6 Saker som behandles i det ordinare arsmetet
Det ordingere arsmatet skal:

behandle styrets arsrapoort

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
fastsette budsjett for kommende ar

velge styreleder nér lederen er pa valg

velge styremedlemmer som er pa valg

velge varamedlemmer til styre som er pa valg

velge revisor nér den tidligere revisor skal fratre

behandle forslag fra styret

behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

R

—-

9. Styret
9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sarge for vedlikehold og drift av eilendommen, samt inngd og forvalte
avtaler for sameiets ulike tjenester og anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i drsmate.

Ved utferelsen av sitt oppdrag skal styret treffe vedtak og sette 1 gang ethvert tiltak som er pakrevet i
henhold til loven eller vedtektene eller er vedtatt av styret eller arsmeatet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av
loven eller vedtektene eller &rsmetets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre
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Styret skal bestd av minimum 3, maksimum 5 medlemmer og h.h.v. 1 - 3 varamedlemmer. Styrets leder

velges sarskilt. Styre- og varamedlemmene kan gjenvelges. Varamedlemmer har materett i styret.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt selv om den enkelte ikke
oppndr vanlig flertall av de avgitte stemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter arsmatet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem.

Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt for 2 ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behever ikke vare sameiere eller tilhere noen sameiers husstand.

9.3 Valgkomité

Sameiet skal ha en valgkomité bestdende av 3 medlemmer som velges pa ordinzrt drsmete for 2 ar av
gangen. Alle seksjonseiere kan foresla kandidater til valgkomiteen. Valgkomiteen vurderer styrets
sammensetning i forhold til kompetanse, kjonn og alder, slik at styret ogsa reflekterer sammensetning av
seksjonseierne. Valgkomiteen skal, foran hvert valg av styre aktivt finne frem til nye kompetente

styremedlemmer og varamedlemmer.

9.4 Styremater
Styrelederen har ansvar for at styremeter holdes sa ofte det trengs. Styret skal ledes av styrets leder. Hvis
styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene, eventuelt varamedlemmene,
er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m4 likevel utgjere mer enn halvparten av
alle styremedlemmene, eventuelt varamedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene
som var til stede. Protokollen underskrives ved metets avslutning eller senere.

9.5 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen i eller utenfor styremeter av noe sparsmal
som medlemmet selv eller en nzrstdende har en fremtredende personlig eller akonomisk serinteresse i.

9.6 Representasjon

Styret representerer seksjonseierneog forplilkter dem ved underskrift av styrets leder og et styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av
arsmetet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren representere seksjosneierne

pa samme mate som styret forutsatt forretningsfereren har fatt skriftlig fullmakt av styret.
10. Mindretallsvern

Arsmetet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse

seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjosneieres bekostning.
11. Forretningsferer og vaktmester

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer og vaktmester. Styret ansetter
forretningsfarer og vaktmester, fastsetter deres lann og instruks og farer tilsyn med at de oppfyller sine
plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsfarer og valtmester avskjed.

12. Regnskap og revisjon
Styret skal serge for ordentlig regnskapsfersel. Regnskapet for foregiende kalenderar skal
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legges frem i et ordinzert sameiermgte.

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av sameiermeatet og tjenestegjer inntil annen revisor
er valgt.

13. Mislighold

13.1 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn 6

maneder fra palegget er mottatt.

Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter
reglene om tvangssalg sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse/utkastelse

Medfarer seksjonseiers oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
seksjonseierns oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13. Denne regel kommer
ogsa til anvendelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier, si som leier eller annen bruker.

14. Eierseksjonsloven

Eierseksjonsloven av 16 juni 2017 nr. 65 gjelder for boligsameiet.
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9.8  Husordensregler for Huseiereforeningen @vre Ullern terrasse

1. Generell del

1. Huseierne plikter & folge husordensreglene, og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og andre
som gis adgang til leiligheten. Det gjelder bade leie- og lantagere. Nar huseier flytter, leier eller laner ut
leiligheten, skal han/hun gi skriftlig beskjed om dette til forretningsfereren 1 OBOS. Huseiere som har
leieboere, har plikt til & informere om og pase at ogsa leietakere overholder husordensreglene og retter seg

etter de rad, anvisninger og eventuelle palegg som styret har meddelt huseierne.

Pilegg fra styret til huseierne om husorden, gjelder som husordensregler. Kommunikasjon mellom styret
og huseierne, foregér pa sameiermater, ved skriftlig informasjon via e-post, eller vanlig postgang, direkte i
postkassene eller via blokkansvarlige i hver blokk. Huseier er selv forpliktet til & informere OBOS om

alternativ adresse for utsendelse av informasjon.

2. Huseier plikter & erstatte skader som pafares egen eller andres eiendom eller fellesarealer, hvis
Huseierforeningens vedtekter eller husordensregler er brutt.

3. Boligene er forsikret gjennom en felles forsikring. Skader som antas dekket av forsikringen, s& som
brann, innbrudd, vannskader, meldes til forsikringsavdelingen hos forretningsfarer i OBOS, og til styret.
Forsikringsvilkarene palegger en egenandel. Egenandelen etter forsikringsskade som har sin opprinnelse
innenfor sameierens bruksenhet, eller i utstyr som ligger under huseiers vedlikeholdsplikt, eller ved

huseiers uaktsomhet er huseieren forpliktet til & dekke.
2. Utvendige forhold

1. All kjering med bil eller motorsykkel pa Huseierforeningens omrade ma skje med stor aktsomhet. Pa
gangveier er det ikke tillatt med bil- eller motorsykkeltrafikk. Parkering bare tillatt pa plasser hvor det er
markert. For a sikre parkering for gjester, anmodes huseierne om mulig & benytte egen carport/garasje.
Styret kan, for bileiers regning og risiko, fjerne feilparkerte biler som er til hinder for annen trafikl.

2. Seppel ma pakkes godt inn i de plastposene som Oslo kommunes Renovasjonsetat bruker for
seppelhdndtering, og som Huseierforeningen anvender for sgppel. Dette for a hindre tilgrising av
seppelkassene og seppelrommene. Papir, papp og kartong skal kun kastes i papircontainerne. Hver
torsdag henter vaktmesteren papiravfall som av huseiere har plassert ved postkassene i blokkene.

Emballasje av glass, metall, malingsprodukter og kjemikalier ma ikke kastes sammen med seppel eller
papir i Huseierforeningens containere. Slikt avfall ma huseier selv sarge for & bringe til et av de mange
returpunkter for slikt avfall. Elektriske produkter kan leveres til forhandlere av slike produkter.

Huseierforeningen sarger for 4 bestille avfallscontainere for annet avfall, som inventar og lasare, hver vir,
og gir beskjed om tidspunktet for dette til huseierne. Det er ikke tillatt & sette avfall, inventar og lasere ved
Huseierforeningens vanlige containere eller pa andre fellesomrader. De huseiere som har behov for

bortkjering av avfall utenom dette tidspunktet, ma beserge og bekoste dette selv.

Nér huseiere leier egne avfallscontainere i forbindelse med rehabilitering av leiligheter, m3 disse bare settes
pa steder anvist av vaktmesteren.

3. Huseierne plikter & verne om trzer, planter, plener og holde god orden i andre ytre anlegg, som
lekeplassen og carporter/garasjer. Huseierne oppfordres til & holde egne omrader ryddige med henblikk pa
et godt helhetsinntrykk. Det er ikke tillatt & bruke plener og andre beplantede arealer som snarveier.
Huseierne bes om 4 avsta fra & kaste planteavfall 0.l. 1 Mzrradalen.
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4. Tiltak som forandrer husenes karakter eller utseende er ikke tillatt uten styrets samtykke. Alle slike
tiltak eller installasjoner krever styrets, og i spesielle tilfeller ogsa Plan- og bygningsetatens godkjennelse.
Styret vil i alminnelighet vare restriktive i behandlingen og avgjerelsen av slike saker. Det kan palegge

huseierne a gjenopprette forandringer som er foretatt uten styrets godkjennelse.

5. Huseierne m4 sarge for at sluk pa terrassen til enhver tid holdes rene, slik at de ikke tildekkes av lov fra
trerne eller annet avfall pd terrassen. Det er viktig at slukene renses for avfall hver var og hast, og at
renhold skjer med varsomhet. Ogsd sluk fra baderom og kjekken ma regelmessig rengjares.

Lekkasjesaker som oppstér som folge av manglende vedlikehold og rensing av sluk, utbedres for huseiers
regning og risiko.

6. Av hensyn til brannfare og eventuelle ulemper for naboene, méa det utvises stor forsiktighet ved bruk av
grill pa terrassene. Fyrverkeri ma ikke anvendes i umiddelbar nzerhet til bebyggelsen. Lufting av dyr ma
skje med tilsyn og kontroll.

7. Det frarddes sterkt at terrassene flislegges da dette kan medfare at avlepsrarene tettes med flislim og
fugemasse. Flislagte terrasser har flere ganger medfert lekkasjer og materielle skader pa de underliggende
leilighetene. Beboere som likevel velger 4 flislegge terrassene gjor dette pa eget ansvar, og hefter personlig
for samtlige direkte- og indirekte skader de flislagte terrassene matte medfere, bade i egen seksjon, hos
naboer og pa fellesarealene.

3. Innvendige forhold

1. Boligene, inkludert terrasse og avsats ved inngang, ma brukes til boformal. Nearingsvirksomhet som
kan virke sjenerende pé andre huseiere, eller legger beslag pé parkering er ikke tillatt. Leilighetenes VVS-
anlegg ma brukes med varsomhet. Styret har ikke adgang til leilighetene uten avtale med huseier om dette,
med mindre det m3 anses ngdvendig ved innbrudd, brann, vannskade e.l.

2. Boligene ma holdes oppvarmet om vinteren slik at vann og avlep ikke fryser. Annet avfall enn
toalettpapir ma ikke kastes i toalettene. Dyr som er til sjenanse for andre huseiere er ikke tillatt & holdes i
boligene. Huseierne plikter & sarge for ro og orden i og utenfor boligene, og & varsle naboene far starre
fester i leilighetene. Ved arbeid eller rehabilitering av leiligheter, md det utvises varsomhet ved bruk av
verktay som skaper stay. Slike arbeider bar unngas hverdager far kl. 07.00 etter kl. 19.00, og ikke pa
sandager. For starre arbeider i leilighetene igangsettes, skal naboene varsles.

3. Vedtektene bestemmer at det ikke ma settes i gang tiltak eller arbeider som kan pavirke bygningenes
fundamentering og barende konstruksjoner, sa vel i leilighetene som i kjelleren bak leilighetene. Arbeider
som kan ha slik virkning skal utredes faglig av bygningsteknisk sakkyndig og forelegges styret, og Plan- og
bygningsetaten til skriftlig godkjennelse for arbeidene kan igangsettes.

Nar arbeidene er utfart, kreves det at den bygningstekniske saklyndige skriftlig bekrefter overfor styret at
arbeidene er utfert i henhold til tillatelsen. Ved rehabilitering av vitrom mé gjeldende vitromsnorm
anvendes.

4. Fordi ventilasjons- og peisfyringsanlegget er spesielt og berarer flere huseiere, ma det ikke foretas
inngrep i dette. Feierlukene i kjellerne ma veere tilgjengelige og ikke blokkeres. Far opptenning i peisen ber
det sjekkes om peisavtrekket virker. Ombygging eller installasjon av nye ildsteder, krever skriftlig
godkjennelse av savel styret, som fra Brann- og redningsetaten, alternativt fra et kvalifisert
installasjonsfirma som er godkjent av Brann- og redningsetaten for slike endringer eller installasjoner.

Rayldanaler, ventilasjonsavtrelck og feieluker ma ikke tildekles.

5. Med henblikk pa & unngé skade pa byggene og tekniske anlegg, forplikter huseier seg til ved stgrre
ombygginger og/eller rehabiliteringer av leiligheter & orientere styret skriftlig om arbeidenes art og omfang
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for arbeidene igangsettes. Det er ikke tillatt & bygge inn VVS-anlegg i bakkant av leiligheter
(lagerromdelen). Rer ma vere tilgjengelige for inspeksjon, reparasjon og utbedring. Styret har, etter avtale
med huseier, rett til 4 inspisere slike arbeider med henblikk pa & forebygge og/eller unnga skader og
ulemper, samt for a forsikre seg om at Huseierforeningens regelverk folges ved slike arbeider. Oppdages
det brudd pé regelverket, kan styret patale bruddet og henvise huseier til 4 falge reglene, eller palegge

huseier utbedringer for a rette opp 1 skader.

6. Fellesrom ma holdes ryddige og tilgjengelige. Det er ikke tillatt & lagre mebler, storre gjenstander og
brannfarlige vassker/utstyr i fellesrommene.

7. Alle endringer i bakrommet/bodareal som utferes av huseier, gjores pa eget ansvar, og huseier personlig
vil hefte for samtlige direkte og indirekte skader endringene matte medfere, bade i egen seksjon, hos
naboer og pa fellesarealene. Se referanser til innvendige forhold, punkt 3.

Vedtatt pa sameiermetet den 8. april 2014. Endret pd sameiermeate den 16. juni 2020.
Styret.
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2.9 Vaktmesterinstruks

Generell del

1. Vaktmestertjenesten for Huseierforeningen @vre Ullern Terrasse skal utfares 1 henhold til denne
instruks av Vaktmesterkompaniet AS (https://www.vk.no/ TIf: 23172200 (heretter kalt vaktmesteren).
Vaktmesteren er direkte underlagt styret eller den som styret eventuelt har oppnevnt til & representere
styret.

2. Vaktmesteren deltar i styremater 1 den grad dette er nodvendig eller enskelig, etter neermere varsel 1
forbindelse med innkalling til styremeter. Han har plikt til & melde fra og orientere styret om saker eller
aktuelle forhold som han mener styret bar behandle eller vare orientert om. Han har plikt til 8 utfere
oppgaver som styret palegger ham i henhold til denne instruks.

3. Vaktmestertjenestene skal normalt utferes i tidsrommet fra kl. 08.00 — 16.00 mandag til fredag
(kjernetiden), men arbeidstiden skal kunne tilpasses arten av arbeidsoppgaver, akutte oppgaver og
varforholdene.

4. Under utgvelsen av sine mer konkrete plikter etter denne instruks, skal vaktmesteren fare best mulig
tilsyn/oppsyn med bygningene og utendarsarealene og varsle styret om forhold relatert til vedlikehold,
skader og orden som han mener styret ber vare kjent med.

5. Vaktmesterinstruksen revideres ved behov, i samarbeid mellom vaktmester og styret. Siste revisjon
gjennomfort januar, 2017.

Spesiell del for huseierforeningen

1. Det pdhviler vaktmesteren 4 utfare vanlig vaktmesterarbeid omfattende blokkenes adkomst og trapper,
samt utendersarealene. Han skal serge for at de omrider som Huseierforeningen disponerer, herunder,
adkomstveier, stikkveier, trapper, garasjer, carporter, parkeringsplasser, grontanlegg med plener,
planter, busker og treer alltid fremstdr ryddig og ordentlig. Takene skal sjekkes vér og hest og
lavansamling skal fjernes for 4 sikre dpne sluk.

2. I vinterhalviret pdhviler det vaktmesteren 4 serge for snebreyting og sandstreing av adkomstene fra
henholdsvis @vre Ullern Terrasse, Slalomveien og Silurveien i den grad dette er ngdvendig for sikker
adkomst. Szrlig viktig er det at snemaking og sandstraing foretas s ofte at stikkveiene ned til trappene
ikke blir farlig glatte. Stikkveien mellom D- og E-blokken, som utgjer hovedadkomsten fra blokkene
ned mot T-banen, skal prioriteres. Snebreyting foran garasjer og carporter ma skje sa vidt tidlig at biler
kan kjare ut til vanlig tid. Vaktmesteren péser at trappenes varmeanlegg slas av og pa etter behov.

3. I vér- og sommerhalvéret skal vaktmesteren serge for at grentarealet er ryddiggjort og tilfredsstillende
vedlikeholdt med gjadsling, gressklipping og vanning. Alle grentomrader skal veere klippet ned for 1.
april. Omrader mot gangvei og trapper skal i tillegg klippes ned igjen for 1. juni og 1. september.
Andre og mer omfattende arbeider som trefelling e.l. utferes etter nzermere avtale. Hver var skal
terrassevannet pnes for bruk og stenges igjen hver hast. Beboere skal informeres om nér vann settes
pa/stenges.

4. Isamrdd med styret skal vaktmesteren utfore mindre, utvendige vedlikeholdsarbeider og reparasjoner.
Han skal sarge for at felles tekniske anlegg og fellesrom holdes rene. I den grad det ved utferelsen av
dette arbeidet kreves ekstern sakkyndig bistand, skal han representere Huseierforeningen og overvake
utferelsen av arbeidet. Vaktmesteren skal serge for at defekte lysperer skiftes og foreta eventuelle
mindre reparasjoner 1 forbindelse med slike arbeider.

5. I detilfellene hvor det engasjeres hindverkere eller bestilles varer plikter vaktmesteren & overvake at
arbeidene blir tilfredsstillende utfort, og at vi fér levert det vi har bestilt. Han har plikt til & kontrollere
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og eventuelt attestere fakturaer for slikt arbeide og 4 sende dem til forretningsfareren. Ved
uregelmessigheter har han plikt til & varsle styret.
Ved bestilling/innkjep skal vedkommende i styret som innehar attesteringsmyndighet bli varslet slik at
vedkommende er forberedt pa hva som er bestilt for faktura kommer.

6. Vaktmesteren skal pase at han eller hans assistent er tilgjengelige over telefon ved brannalarmer 1
henhold til den instruks som gjelder ved slike alarmer.

7. Vaktmesteren skal hver mandag og fredag temme seppelkassene pa huseiernes reposer for sappel og
bringe det til det felles seppelmottak som alltid skal holdes ordentlig og presentabelt. Han skal en gang
1 uken (hver fredag) hente papiravfall som huseierne matte ha satt for avhenting ved postkassene.
Kassert elektrisk utstyr, malingsprodukter og annet farlig utstyr skal huseierne selv bringe til godkjente
avfallsplasser eller plasseres ved Huseierforeningens avfallscontainere hver var.

8. Vaktmesteren skal avhente plante, traer, busker og annet hageavfall, fra den plassen som er gremerket
for slikt avfall, og kjere det bort minst en gang hver 14. dag.

Spesiell del for huseierne

1. Vaktmesteren kan ikke palegges oppdrag av den enkelte huseier, bortsett fra behov for gyeblikkelig
hjelp som ved strembrudd, vannledningsbrudd, andre lekkasjer eller innbrudd. I rimelig utstrekning kan
han hjelpe eldre og syke ved patrengende behov.

2. Mot szrskilt godtgjerelse kan vaktmesteren vare huseierne behjelpelig med mindre innvendige
reparasjoner og vedlikeholdsarbeider e.l., hvis dette kan skje utenfor den vanlige arbeidstiden
(kjernetiden). Omfang, tid for utferelse og vederlag avtales direkte mellom partene.

3. Beskjeder og spersmal til vaktmesteren sendes fortrinnsvis pa SMS til John Sathern pa telefon
41615509 eller hans assistent pa telefon 928191035. Sathern kan ogsa kontaktes pa mailadressen;
john@vaktmestercompagniet.no eller ved & legge beskjed i postkassen ved sgppelmottaket.

4. Denne instruks har Huseierforeningen rett til a distribuere til alle huseiere.
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9.9.1 Signert kontrakt med vaktmesterkompaniet

KONTRAKT

MELL{2MA

VaktmesterCompagniet AS (org.nr 927 103 4404
o
Husglerforaningen Bure Ullern Tamasse forg.ar 871 525 BEX)

Vedrprende utfprels e av vaktmestertjenestar
Kontrakt mngdit jpnuar 2021

Kontrikber: erstatter atal e melkom Adrizna Vakernester og Renhald A5
o
Huscterforendrgen: Swre Ullain Teirag:
Trngts 15 magi 2003

Parteng er enige am at kgadrakten melom YC og HBWT ikke er ment 3 ayvike fra avtalen mefom
Adriana Waktmester og Renhold AS og HEUT, med mindre det gdr klart fram av beste nmekeene i de
to avtalene.
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Medlgm wakimesterDom pagnick A5 (V) ug By selerforgningen Bure Ullern Terrases (HEIT) (nngds
falearde avtale om vektmeskertjemestar

ArbeidsomTang, arbeidstid og arbaidslede]

1 ¥ patar sog d utfere vaktmmestertjmredte for HEUT i henhobd til mks Istarende
walktmesterinsiruks [davert 20 fanuar 2017, vedlegp 1 til denne kortrake).

Cppdraget inneb=rer 24-timers sendce 7 dager i ukan. Ordinzr arbaidsnd {kjemetid) er
rnarwlag - fredag fra ki A0t k 16.00, rmen sbwddstden deaf kanne tipasses argen ov
arbeidsoppgaver, akutte oppgaver og veerforholdene {sa punkt 2).

2. Menom kjermetider, dus pd Wrdager, sprdager og heytidsd ages o etzer ardinar srbeldstia
pd rmandag — fredag, skal nadvendign arbeldsoppgaver for & sBre me for beboerne forsvatiip
vaktmes tartjemests utfgres, Arbeidsoppgawer chal ogsd utfres wtenfar kjernatid dersom VE
Blie vifkale 2y on FapreiEa A Far 0T,

3. VL forpilkter ceg tll & la arbeddet bi- ledet av Jahn Seethern. Dersom $et skulle bl aldualt for
WC Asefte inh en anngn person onn Johh Szethemn, ma deite meldes inn til HAUT scnest 6
radneder fgr eventu alt glo fre.

4. W5 perspnaie skal ta tushetsplke. of shkat fige HEHIT's sldeerhptsrutiner. YC3 perpunale
skl b gjermnomgaitt opplaoning | diet arbeidet de shal utlgre, | samswar med avtalbe rutiner, op
, | henhald til geldende |oer o forskrifer.

Veduriag, bomling of regulering 3 v vedudag

5. Det avialuw faste honorar utgier pr konirskisdato bor 55 555 intdusive WVA pr mnd.

Abonnementsfakiure for det faste honorar fakiureres den 10, fver kevaringsmaned, med
forfall den 101 pifalgende mised (dve beraling:frist 30 dagerh. Ved farsinket hetallad kae
det kmaves renter | henbald Bl lov om forsinkefses remtar,

Det fzute honoear delkkes alle utgifrer yfortendelcs med ufarelse sutjenesten, hanpdar
l@nn, farlepenger, sosiale utgpfer, edskap, materell, ransport, forgiinger, arbeldsty,
npdverdig verne- og sikkerhetsutslyr, ansvursforsikring bedriltslorsikring vg
yrkesckadeforsiknng. Honoearet deldoer ogs® att arbed som ytfpees utenfor dyecepotiden, med
mindre det er imngitt sorskBt avtale om tilleggsarbeid {se punkt 5 nadantorh,

Matenzlkostna der somm strdsand, saht, [pspaerar op Ignende erikks inkludert | det faste
hobugbaet, oy fakturcres som tdlege, pd sumine faktets Sorm de m3hedlige (aklutder fof fast
honarar.

WE er answarlg for at arbel det blir ptfart | za navar med aviabe, op er ansrlig for skader |
witer vanlge or ftatningss e e, YT har bewnel Tarsikring 1 Tryg Torikeing, dvialenr of 5437260,
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E. Dot faste honorar og kontraktens timesrisar ragudered arliz, med sAbcning fra 1. mai.
Regularing skier | henhedd til komgurmpeisndekien,

Enedring i arbeldsamfzng, 1lllsggsarbelder

7. Derzom dei avtales at det faste arbeidsomfang, eller betinge ker for utfarelse av arbe|det,
skal endres, kan dette gl grunniag for veder|ags justesing. Barte e chia: | clike tifeller bls anlpe
om endring av fast honorar pa forhdnd, ag slik endring skal awtsles skrifthg, og Las Inn sam
tillegg til denne kontrakt

8. Derse HBUT ansheraz Wi skal ubfaes tillegesarbeider {apbeidkr snmikke of omttat v det
Tytm honardeet], gir dette grunnkag fior bilegtsbetaling, Aktusfe timepriser for slikt
1il leggsark-eid er kr 475 ink ATWA.

freraam WC mener atgrberd tom skal utfares fhke =r omfathet v det faste honorar, mave
melde Fra i dette 1 HELT far arbeedet utferas, slik at det kan avidares am arkeldat ar
tilleggsarbeid ader |kka.

Evantuell innlaie av tienester
9, Dersom de: blir aktuelt & leiz inn tjenester [f.eks rdregper, snekker, maler, wertias|en], skal
Elfke tjenmsteytere faktm rere HEAUT direkte. Evenmualle mank fra datte md avtales serbilt.
14, W7 skal inmhente HEUTs god kjenning figr det gic appdrag tA ewentuelle underleverandarar,
Reklamasjoner
11, Alle neklamasjaner skal straks reties tl:

lohn Seethern, mabil- « 7 316 15 509, epost; b ey, ps o0 Maa 1iar g oller

Sleron Flading - mmobdl: + 47 377 09 977, epst omonBua<trnsdperic— 23775 00

Dertom dot kreyes pelsavelag vller oratatnitg ma reklatnasjon shje skeeftlig.
Utbedringer av arbeid sorm det o reklamerl p8 shal #e inenen awtalte frisker.

Avtaleparisde

13, Avtplen ghetdar fra 1, Jarar Z021 1l 1. fvauar 2024, of Tottyes deretter automatisk for eet ar
3 Janger.

Bopge parter kan sl app gvtales med § mdned erg chenftllg varzel,
HELT kan $i opp awtalen | ldpet av avialeperioden {1 anuar 2021 tiF 1. [anuar 2024) dersom
Jzhr SEthern kke enger ef kohdaannarlig far avtalen (Aete glalder ofsd dorsom A e bl |

at han slutrer sane kwndeansvanlig er at han sluetar i selskapet].

For gyrip kan awtaler ikke <ies opp av noen av partere FAr med virkning fra 1. |asmuar 2004, |
bortsett Fra darsom det skelle forellzge vesentllg moslighold. |
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Ved wesantlig mMisighold kan avtalen sies opp med 1 mancds skriflig varsel.

Andra bettamirneser

WE skal gl HBUY melding om urggalmessighetar oz omskader og nedvendige ythedringer b
lokalene {innendeTs oE Utenders).

Erersan noea ay huseierne skualke prcke 3 berytta WE il oppdrag i egen leflighet, kan vl
uthere detee deesom de har kapasitot. Slike tlenestor skal k&3 fall honorerps mod kontrakoons
timepriser (se punkk 8).

Warnaong for kontrakben g Szl tgrert.
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9.10 Garasje- og carportliste med tilherighet
Vedlagt er det en liste over carportene og til hvilken leilighet den tilherer. I tillegg har hver leilighet en

gjesteparkering som kan benyttes.

Leilighet nr. Eier Tilherende garasje- eller carport plass

A

26 Sakrisvold/Strandly Carport nr 2 fra venstre pé tvers bak blokk C

28 Dahl Carportnr 1 fra venstre mot blokk F

30 Grotta Carport nr 3 fra venstre pi tvers bak blokk C

32 Hanssen Garasjeplass nr. 3 fra heyre everst i Slalamveien 11

34 Brekke Bell Garasjeplass nr. 2 fra hoyre everst i Slaldmveien 11

36 Henning Tunsli Garasjeplass nr. 3 dobbel fra venstre i nedre del av Slalimveien 11
38 Heyerdahl Garasjeplass nr. 1 dobbel fra venstre i nedre del av Slalimveien L1
40 Handal Garasjeplass nr. 2 dobbel fra venstre i nedre del av Slalamveien 11
42 Jerke Garasjeplass nr. 4 dobbel fra venstre i nedre del av Slaldmveien L1
B

44 @verli Carport nr 4 fra venstre pa tvers bak blokk C

46 Broch Carportnr 5 fra venstre pi tvers bak blokk C

48 Kristvik Carport nr 6 fra venstre pi tvers bak blokk C

50 Knudsen Carport nr 7 fra venstre pé tvers bak blokk C

52 Eik Carport nr 8 fra venstre pé tvers bak blokk C

54 Hauland Garasjeplass nr. 7 dobbel fra venstre i nedre del av Slalimveien 11
56 Fisknes Garasjeplass nr. 6 fra heyre overst i Slalimveien 11

58 Klemetsen Garasjeplass nr. 8 dobbel fra venstre i nedre del av Slalamveien 11
60 Cappelen Garasjeplass nr. 4 everst fra heyre i Slaldmveien 11

62 Sandven Garasjeplass nr. A (10) dobbel fra venstre i nedre del av Slaldmveien 11
64 Fjeld-Hansen Garasjeplass nr. 1 fra heyre everst i Slaldmveien 11

66 Schanke Garasjeplass nr. 6 dobbel fra venstre i nedre del av Slalimveien 11
C

68 Aase/Holland Carport nr 7 og 8 fra venstre under blokk C

70 Andersen/Morken Carportnr 5 og 6 fra venstre under blokk C

72 Thilert/Adyanthaya Carportnr 1 fra venstre under blokk C

74 Kaltenborn Carport nr 2 fra venstre under blokk C

76 Merckoll Carportnr 1 fra venstre pi tvers bak blokk C

78 Bastian Braathen Garasjeplass nr. A (10) fra heyre everst i Slalimveien 11

80 Reinboth Garasjeplass nr. 9 fra heyre everst i Slaldmveien 11

82 Sundsbe Garasjeplass nr. 5 fra heyre overst i Slalimveien 11

84 Lind Garasjeplass nr. 8 fra heyre overst i Slalimveien 11

86 Aasen Garasjeplass nr. 7 fra heyre everst i Slalamveien 11

88 Siverts/Skolem Garasjeplass nr. 5 dobbel fra venstre i nedre del av Slaldmveien L1
S0 Hvaal Garasjeplass nr. 9 dobbel fra venstre i nedre del av Slalimveien 11
D

37 Borge Carport nr 3 fra venstre mellom blokk C og F

39 Melbye-Larsen Carport nr 2 fra venstre mellom blokk C og F

41 Steckmest Carportnr 5 fra vensire mellom blokk C og F

43 Kjenner Carport nr 4 fra vensire mellom blokk C og F

45 Clemet Carportnr 1 fra venstre mellom blokk C og F

47 Thingvoll Carportnr 1 fra venstre nederst under blokk D

49 Maartmann Carport nr 7 og 8 fra venstre nederst under blokk D
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Huseierf. OUT, 25. mai 2023

51 Suissa Carport nr 2 fra venstre nederst under blokk D

E

53 Husforeningen Carport nr 12 fra vensire mellom blokk C og F

55 Alvenes Carport nr 9 fra vensire mellom blokk € og F

57 Wangsmo Carport nr 8 fra venstre mellom blokk C og F

59 Ekjord Carportnr 5 og 6 fra venstre mot blokk F

61 Olavsen Carport nr 7 fra venstre mellom blokk C og F

63 Raasakka Carport nr 6 fra vensire mellom blokk C og F

65 Wendl Carportnr 3 og 4 fra venstre mot blokk F

67 Eri Carportnr 5 og 6 fra venstre nederst under blokk D
F

69 Butt Carport nr 3 og 4 fra venstre nederst under blokk D
71 Schiet Carport nr 3 og 4 fra venstre under blokk C

73 Tasca Carportnr 11 fra vensire mellom blokk C og F

75 Berg Solgt febr -23 Carport nr 7 og 8 fra venstre mot blokk F

77 Myrmo Carport nr 10 fra venstre mellom blokk C og F

79 Habil Holding AS Carport nr 2 fra vensire mot blokk F

9.11 El-lader liste og tilhorighet
Hver ladd har enn XF nummer. Vaktmesteren skal skrive bade XF nummeret og leilighet nummeret pa

hver lader.
Garasje ved Slalomveien 11 gvre plan C-Blokken F-Blokken
Nedre plan 64, XF-21, 1 72, XF-01, 1 45, XF-14, 1
Adr. P-plass 32, XF-22,2 74, XF-02,2 37, XF-15,2
38, XF-01 34, XF-23,3 71, XF-03, 3 43, XF-16,3
40, XF-02 60, XF-24,4 70, XF-04, 4 41, XF-17, 4
36, XF-03 82, XF-25,5 68, XF-05, 5 63, XF-18, 5
42, XF-04 56, XF-26, 6 76, XE-06, 6 61, XF-19, 6
58, XF-05 86, XF-27, 7 26, XF-07,7 57, XF-20, 7
66, XF-06 84, XF-28, 8 30,XF-08 .8 55, XF-21, 8
54, XF-07 80.XF-29,9 44,XF-09, 09 77, XF-22,9
58, XF-08 78, XF-30 A 46, XF-10,10 73,XF-23,10
90, XF -09 48, XF-11,11 39,XF-24,11
62, XF-10,A 28,XF-25,12
79,XF-26,13
65,XF-27,14
59.XF-28,18
75,XF-29,16
50,XF-12,17
52,XF-13,18
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9.12 Delingsbrok for fellesutgifter

Huseierf. OUT, 25. mai 2023

Seksjonsnr./ Opprinnelig Dagens Seksjonsnr./ Opprinnelig Dagens
husnr. areal arealbrek husnr. areal arealbrek
A-BLOKK D-BLOKK
26 176 1,33 % 37 322 2,44 %
28 215 1,63 % 39 328 2,48 %
30 215 1,63 % 41 361 2,73 %
32 215 1,63 % 43 287 2,17 %
34 287 2,17 % 45 215 1,63 %
36 361 2,73 % 47 215 1,63 %
38 361 2,73 % 49 215 1,63 %
40 328 2,48 % 51 215 1,63 %
42 322 2,44 %
B-BLOKK E-BLOKK
44 176 1,33 % 55 336 2,55 %
46 215 1,63 % 57 361 2,73 %
48 215 1,63 % 59 412 3,12 %
50 215 1,63 % 61 287 2,17 %
52 215 1,63 % 63 215 1,63 %
54 215 1,63 % 65 215 1,63 %
56 215 1,63 % 67 215 1,63 %
58 215 1,63 % 69 155 1,17 %
60 215 1,63 %
62 259 1,96 %
64 215 1,63 %
66 178 1,35 %
C-BLOKK F-BLOKK
68 215 1,63 % 71 287 2,17 %
70 215 1,63 % 73 287 2,17 %
72 215 1,63 % 75 287 2,17 %
74 215 1,63 % 77 215 1,63 %
76 215 1,63 % 79 155 1,17 %
78 215 1,63 %
80 215 1,63 %
82 215 1,63 %
84 215 1,63 %
86 259 1,96 %
88 215 1,63 %
90 178 1,35%

Totalt 13 200 100,00 %
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9.13 Registreringsblankett for arsmstedeltakere

NB:

Bruk blokkbokstaver ved utfylling av skjemaet nedenfor.

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

De som ikke kan mate pa drsmetet kan mote ved fullmektig.

Huseierf. OUT, 25. mai 2023

Dersom du benytter deg av denne retten, mé bade ovenstaende registreringsdel og nedenstiende

fullmakt fylles ut:

Eierens navn:

Eierens adresse:

Husnummer:

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mete pa drsmetet i Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift)

(Dato)
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OUT

Ovre Ullern Terrasse
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