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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920875815

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9 41 742 481 40326 011
Sum inntekter 41 742 481 40 326 011
K ostnader

L gnnskostnad 10 2858 037 4 452 245
Avskrivning 2,3 12729 084 12 407 132
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 7 903 463 12 154 927
Sum kostnader 23490584 29 014 305
Driftsresultat 18 251 897 11 311 706

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt frainvestering i datterselskap 13814 295 10112 487
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 12 4705017 5878 446
Annen rentei nntekt 967 133 807 146
Annen finansinntekt 513 986 400 000
Sum finansinntekter 20 000 432 17 198 079
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 4 59 692 303

Rentekostnad til foretak i samme konsern 12 -19685 1153580
Annen rentekostnad 14 581 765 16 752 159
Annen finanskostnad 1687 087
Sum finanskostnader 74 254 384 19 592 826
Netto finans -54 253 952 -2394 747
Ordineert resultat fer skattekostnad -36 002 055 8916 959
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 5101 760 2243049
Ordineert resultat etter skattekostnad -41 103 815 6 673910
Arsresultat -41 103 815 6 673910
Arsresultat etter minoritetsinter esser -41 103 815 6 673910
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 920875815

Resultatregnskap
Belgp i: NOK Note 2020 2019
Totalresultat -41103 815 6673910

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 10503 109
Avsatt til annen egenkapital 1302 548

Overfert fraoverkurs -42 406 363 -307 493
Overfert fra annen innskutt egenkapital -149 899
Overfert fra annen egenkapital -3 371 807
Sum overfaringer og disponeringer 1 -41 103 815 6673910
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 920875815

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Forskning, utvikling, konsesjoner, goodwill o.l. 40 304 49 260
Utsatt skattefordel 8 3868 427 2353057
Sum immaterielle eilendeler 3908 731 2402 317
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 218 333839 228 771384
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l. 4736910 4494 135
Sum varige driftsmidler 223070 750 233265518
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 274 431 949 286 826 703
Lan til foretak i samme konsern 159 643 902 151 690 594
Investeringer i tilknyttet selskap 1304 036 2127 450
Investeringer i akgjer og andeler 85 000 85 000
Obligasjoner og andre fordringer 6 504 539 482 521
Sum finansielle anleggsmidler 435 969 426 441 212 268
Sum anleggsmidler 662 948 906 676 880 103
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 12102 581 19 295 550
Konsernfordringer 13832944 10 329 768
Andre kortsiktige fordringer 171 857 201 853
Sum fordringer 26 107 382 29827170
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 1033887 15597 701
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1033887 15597 701
Sum omlgpsmidler 27 141 269 45 424 871
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920875815

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 690 090 176 722304 974
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (1 aksjer akr 100 000) 7 100 000 100 000
Overkurs 228 996 993 271 403 357
Sum innskutt egenkapital 1 229 096 993 271503 357
Opptjent egenkapital

Sum opptjent egenkapital 1

Sum egenkapital 1 229 096 993 271503 357
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 328 626 948 323 474 660
Langsiktig konserngjeld 28 235902 38399 425
@vrig langsiktig gjeld 57 659 019 57 044 564
Sum annen langsiktig gjeld 414 521 868 418918 648
Sum langsiktig gjeld 414 521 868 418 918 648
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2812563 9673972
Leverandargjeld 949 428 1082 091
Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter 2362 125 1503 752
Konserngjeld 39 273 247 17 615 485
Annen kortsiktig gjeld 1073952 2007 668
Sum kortsiktig gjeld 46 471 314 31882 969
Sum gjeld 460 993 183 450 801 618
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920875815

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 690090 176 722 304 974
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920875815

Resultatregnskap 01.01.

- 31.12.

I K Lykke Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad
Avskrivning

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansposter

Inntekt fra investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Nedskrivning av finansielle anleggsmidler
Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finansposter

Ordinzert resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa ordinart resultat
Arsresultat

Disponeringer og overfaringer

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap
Avsatt til annen egenkapital

Overfort fra overkurs

Overfart fra annen innskutt egenkapital
Overfort fra annen egenkapital

Sum disponeringer og overferinger

Note

10
2,3

12

2020 2019

41 742 481 40 326 011
41742 481 40 326 011
2 858 037 4 452 245
12729 084 12 407 132
7903 463 12 154 927
23 490 584 29 014 305
18 251 897 11 311 706
13 814 295 10 112 487
4705 017 5878 446
967 133 807 146
513 986 400 000
-59 692 303 0
19 685 -1 153 580

-14 581 765  -16 752 159
0 -1 687 087

-54 253 952 -2 394 747
-36 002 055 8916 959
5101 760 2243 049
-41 103 815 6673910
0 10 503 109

1302 548 0
-42 406 363 -307 493
0 -149 899

0 -3 371 807

-41 103 815 6673 910

I K Lykke Eiendom AS

Side 1

18.08.2022 kl 14:56

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920875815

Balanse pr. 31.12.
I K Lykke Eiendom AS

EIENDELER Note 2020 2019
Anleggsmidler
Forskning, utvikling, konsesjoner, goodwill o.1. 2 40 304 49 260
Utsatt skattefordel 8 3 868 427 2 353 057
Sum immaterielle eiendeler 3908 731 2402 317
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 218333839 228771 384
Driftslasere, inventar, verktey, kontormaskiner o.1. 3 4736910 4494 135
Sum varige driftsmidler 223 070750 233 265 518
Finansielle anleggsmidler
Investeringer 1 datterselskap 4 274431949 286 826 703
Lan til foretak 1 samme konsern 6 159 643 902 151 690 594
Investeringer 1 tilknyttet selskap 5 1304 036 2127 450
Investeringer 1 aksjer og andeler 85 000 85 000
Obligasjoner og andre fordringer 6 504 539 482 521
Sum finansielle anleggsmidler 435969 426 441 212 268
Sum anleggsmidler 662948906 676 880 103
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 12 102 581 19 295 550
Konsernfordringer 13 832944 10329 768
Andre kortsiktige fordringer 171 857 201 853
Sum fordringer 26 107 382 29 827170
Bankinnskudd, kontanter o.1. 11 1033 887 15597 701
Sum omlepsmidler 27 141 269 45 424 871
Sum eiendeler 690090176 722304974
I K Lykke Eiendom AS Side 2

18.08.2022 kl 14:56

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 21



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920875815

Balanse pr. 31.12.

I K Lykke Eiendom AS
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2020 2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (1 aksjer a kr 100 000) 7 100 000 100 000
Overkurs 228996 993 271 403 357
Sum innskutt egenkapital 1 229096993 271503 357
Sum egenkapital 1 229096993 271 503 357
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 328 626948 323 474 660
Konserngjeld 6 28 235902 38399 425
Ovrig langsiktig gjeld 57 659 019 57 044 564
Sum annen langsiktig gjeld 414 521868 418 918 648
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 2 812563 9673972
Leverandergjeld 949 428 1 082 091
Skyldige offentlige avgifter 2362 125 1503752
Konserngjeld 39273247 17 615 485
Annen kortsiktig gjeld 1073 952 2 007 668
Sum kortsiktig gjeld 46 471 314 31 882 969
Sum gjeld 460 993 183 450 801 618
Sum gjeld og egenkapital 690090176 722 304 974

Trondheim, 30.04.2021

ear E.Lykke 15 Moy 20211395 GPT+2) Kl Engloklc| 3-btay 2021 1211 GHTH2!

Ivar Edvard Lykke Kjell Englekk
styremedlem styremedlem
Christian Lykke Erik Fremstad
styreleder daglig leder
I K Lykke Eiendom AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920875815

I. K. Lykke Eiendom AS

KONTANTSTROMOPPSTILLING

2020 2019
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad -36 002 055 8 916 959
Periodens betalte skatt 0 0
Tap/gevinst ved salg av eiendeler -113 986 -873 139
Ordinzre avskrivninger 12 729 084 12 407 132
Nedskrivninger 59 692 303 0
Endring i kundefordringer 7192 969 1 640 438
Endring i leverandergjeld -132 663 -2 130747
Endring i andre tidsavgrensningsposter -3 538911 1311 044
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 39 826 741 21 271 687
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 3 600 000
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -2 525358 -4 660 985
Utbetaling pa lanefordring konsern -7 962 925 -5 987 496
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 937 400 16 196 818
Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler i andre foretak, samt konsernbidrag til DS -31 889532 -23 248 604
Innbetalinger pa andre lanefordringer 0 3182245
Utbetalinger pd andre lanefordringer -22 018 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 41 462 433 -10 918 022
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny gjeld 25959 257 2 946 446
Avdrag langsiktig gjeld -20 192513 -18 526 515
Utbetalinger gjeld konsernselskaper -10 163 523 0
Innbetalinger gjeld konsernselskaper 0 30528 832
Netto utbetaling kassekreditt -6 861 409 -472 688
Utbetalinger av konsernbidrag til morselskap -1 669 934 -11 506 240
Innbetalinger av egenkapital 0 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -12 928 122 2 969 835
Netto endring i kontanter -14 563 814 13 323 500
Kontantbeholdning 01.01 15 597 701 2246 639
Kontantbeholdning fra fusjonerte selskap 0 27 562
Kontantbeholdning 31.12 1033 887 15597 701
Spesifikasjon av kontantbeholdningen ved periodens slutt
Bankinnskudd, kontanter og lignende 1033 887 2246 638
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920875815

L K. Lykke Eiendom AS Noter til regnskapet for 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Salgsinntekter

Tjenester inntektsferes i takt med utferelsen. Det vesentligste av konsernets inntekter er utleie av fast eiendom, leieinntekter inntektsfores lepende i takt
med inngétte leickontrakter.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert sem anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lepet
av ett ir etter utbetalingstidspunktet. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler som forringes i verdi avskrives linezrt over forventet gkonomisk levetid.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vare forbighende. Langsiktig gjeld i norske kroner med unntak av andre
avsetninger balanseferes til nominelt belep pé etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineart over driftsmidlenes forventede levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og har en kostpris som
overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader. Pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pikostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand
ved kjep av driftsmidlet.

Datterselskaper og tilknyttede selskaper

Datterselskap (DS) og tilknyttede selskap (TS) er vurdert etter kostmetoden. Kostprisen ekes nar midler tilferes ved kapitalutvidelse, eller nfr det gis
konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferes i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av opptjent egenkapital
etter kjopet fores som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsembidrag fra datterselskap/tilknyttet selskap regnskapsferes det samme éret som
datterselskapet avsetter belepet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsferes som finansinntekt nér det er vedtatt.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres p grunnlag
av individuelle vorderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Pensjoner
Selskapet har en innskuddsbasert pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Ved innskuddsplaner betaler selskapet innskudd til et forsikringsselskap. Selskapet har ingen ytterligere betalingsforpliktelse etter at innskuddene er
betalt. Innskuddene regnskapsferes som lennskostnad.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av
de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapséaret . Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfering, er begrunnet med
antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan balanseferes er oppfert netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsembidrag, og skatt pd mottatt konsembidrag som feres til reduksjon av kostpris eller direkte mot egenkapitalen, feres
direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har virkning pd betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning
pa utsatt skatt).

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre
kortsiktige, likvide plasseringer som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelap og med forfallsdato kortere enn tre
méneder fra anskaffelsesdato.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920875815

L K. Lykke Eiendom AS Noter til regnskapet for 2020

Note1 Egenkapital

Arets endring i egenkapital

Annen
Aksjekapital Overkurs egenkapital Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01 100 000 271 403 357 - - 271 503 357
Arets resultat - -42 406 363 1302 548 - 41 103 815
Avgitt kensernbidrag - - -1 302 548 - -1 302 548
Egenkapital 31.12 100 000 228 996 993 - - 229 096 993
Note2 Immaterielle eiendeler
Rettigheter Sum

Anskaffelseskost 01.01 89 300 89 300
Tilgang kjepte immaterielle eiendeler - -
Avgang immatrielle eiendeler - -
Anskaffelseskost 31.12 89 300 89 300
Akkumulerte avskrivninger 31.12 -
Akkumulerte nedskrivninger 31.12 48 997 48 997
Balansefert verdi 31.12 40 304 40 304
Arets avskrivninger 8956 8956
@konomisk levetid 5-10 &r
Selskapet benytter lineare avskrivninger for leierettigheter
Note3 Varige driftsmidler

Prosjekter i Teknisk Driftslasere og Sum varige
Varige driftsmidler arbeid Byog Installasjon Tomter inventar driftsmidl.
Anskaffelseskost 01.01 208 160 238 053 828 95 205 826 18 910 699 9489 135 361 957 648
Tilgang 955 825 1053 670 440 871 - 74 992 2 525358
Avgang - - - - - -
Anskaffelseskost 31.12 1163 985 239 107 498 95 736 697 18 910 692 9564 127 364 483 006
Akkumulerte avskrivninger 31.12 - 60 114 013 75307 043 - 5742330 141 163 386
Akkumulerte nedskrivninger 31.12 - - - - 248 871 248 871
Balansefert verdi pr. 31.12 1163 985 178 993 486 20 429 654 18 910 699 3 572 926 223 070 750
Arets avskrivning - 5429757 6502 329 - 788 042 12720128
Arets nedskrivninger - . . . . _
Forventet gkonomisk levetid 50 &r 10 &r 5-20 ar

Progjekter i arbeid og tomter avskrives ikke.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 920875815

L K. Lykke Eiendom AS

Note 4 Datterselskaper

Noter til regnskapet for 2020

Forretnings- Eier-og

Selskap Resultat Egenkapital kontor stemmeandel
AS Lykkegérden 3204 521 21526 327 Trondheim 93,6 %
Axel Stigum Eiendom AS -11 442 8 239 668 Trondheim 100,60 %
Butikkeiendom Mere AS 9 068 567 104 852 437 Molde 100,0 %
Butikkeiendom Vest AS -8 765 783 -15373 887 Bergen 100,0 %
Dybdalsvei Eiendom AS -449 133 -448 557 Trondheim 50,0 %
Fjordgata 10 Porsgrunn AS 22934 2207 594 Trondheim 100,0 %
Gimse Eiendom Melshus AS -2 078 451 1287 285 Gimse 100,0 %
Glassverktomta Moss AS 4292 487 29 775168 Trondheim 100,0 %
Holumporten AS 183513 100 000 Trondheim 100,0 %
Hyllavegen Rora AS -70 564 524 981 Trendheim 100,0 %
Kaptein Roosensvei 6 AS 60 668 910 719 Trondheim 100,60 %
Mosenteret AS -227 230 9562 128 Rana 100,0 %
Nyveien Eiendom AS -2672 -442 721 Oppdal 50,0 %
Slettebakken Eiendom AS -1233288 7 408 535 Trondheim 100,0 %
Stange Eiendom AS 335094 1732673 Trondheim 100,0 %
Torstykket Molde AS -20 682 4 022 808 Trondheim 100,0 %
@vre Flatisveg 4A AS -31751 2383952 Trendheim 50,0 %
Myra Narsenter AS -8 703 30 000 Arendal 100,0 %
Investeringene regnskapsferes etter kostmetoden, se regnskapsprinsipper.
Deter i 2020 foretatt en nedskriving pa kr. 59.692.303 knyttet til investeringen i Butikkeiendom Vest AS.
Note 5 Tilknyttede selskaper
Selskap Resultat Egenkapital Forretnings- Eier-og
Devlegirden AS 926 938 4 088 362 Trondheim 30 %
Nordésveien 1 AS 11838714 2977036 Trondheim 40 %
Investeringene regnskapsfores etter kostmetoden, se regnskapsprinsipper.
Note 6 Gjeld og fordringer
Gjeld som forfaller senere enn 5 ar 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 227 664 385 230 842 084
Gjeld til foretak i samme konsemn 0 0
Sum 227 664 385 230 842 084
Fordringer som forfaller senere enn ett ar 2020 2019
Lin til foretak i samme konsern 159 643 902 151 690 594
Andre langsiktige fordringer 504 539 482 521
Sum 160 148 441 151 859 681

2020 2019
Gijeld sikret ved pant 328 626 948 313 474 660
Bokfert verdi av eiendeler stillet som sikkerhet for pantegjeld:
Bygg 178 993 486 199 423 140
Driftslesere 3572926 3572926
Pantsatte fordringer 159 643 902 151 690 594
Aksjer 111 496 628 82559671
I K. Lykke Eiendom har stilt selvskyldnerkausjon for etthvert mellomvarende underkonsemet Butikkeiendom Vest har i forbindelse med bankgjeld.
Det er i tillegg etablert krysspant mellom datterselskapene og morselskapet for finansiering og trekkrettigheter morselskapet har.

3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 920875815

L K. Lykke Eiendom AS

Selskapet har 6 renteswapavtaler som er inngétt med Danske Bank og Sparebank 1 SMN. Renteswapene er kontantstremsikringer av langsiktig

gjeld og virkelig verdi av avtalene er ikke balansefert.

Valuta Bank Hovedstol Solgt Kjept Utlep

NOK Danske Bank 80 000 000 Flytende rente Fast rente
NOK Danske Bank 20 000 000 Flytende rente Fast rente
NOK SMN 82 500 000 Flytende rente Fast rente
NOK SMN 14 500 000 Flytende rente Fast rente
NOK SMN 70 990 000 Flytende rente Fast rente
NOK SMN 20 000 000 Flytende rente Fast rente

Note 7 Aksjekapital og aksjon=rinformasjon

Aksjekapitalen pd kr 100.000 bestar av 1 aksje a kr 100.000.
Alle aksjer har like rettigheter

Oversikt over de sterste aksjonserene 31.12.2020

31.12.2027
05.04.2030
09.08.2024
15.07.2025
02.01.2026
03.01.2033

Noter til regnskapet for 2020

Markedsverdi
31.12

-8953276
252370
-4 706 152
-851 734
-3 147 860
124 112

Antall aksjer

Fierandel

I. K. Lykke Eiendom Holding AS

100 %

Sum

100 %

Konsemregnskap utarbeides av morselskapet I. K. Lykke Eiendom Holding AS orgnr. 920 875 807.

Konsemregnskap fés utlevert ved henvendelse hos I. K. Lykke AS, Munkegata 48, 7011 Trondheim.

Note8 Skatt

Beregning av utsatt skatt og endring i utsatt skatt

Oversikt over midiertidige forskjeller

Positive midiertidige forskjelier
Gevinst- og tapskonto

2020

17 495 462

2019

21 869 326

Sum pesitive midertidige forskjeller

Negative midiertidige forskjelier som er utlignet
Utestdende fordringer
Varige driftsmidler

17 495 462

-1279 500
-33 799 719

21 869 326

-1 109 961
-31 455 078

Sum neg. midertidige forskjeller som er utlignet

Forskjeller som ikke inngér i grunnlag for utsatt skatt

-35079 219

-32 565 039

-17 583 757

-10 695 713

Grunnlag for utsatt skatt/skattefordel i bal

Utsait skatt/skattefordel og endring | utsatt skait

22 % wutsatt skatt/skattefordel
Herav ikke bal fort

-3 868 427

-2 353 057

Utsatt skatt/s. del i balansen

-3 868 427

-2 353 057

Endring utsatt skatt i resultatregnskapet

Endring i utsatt skatt/skattefordel i felge balansen

2020

-1515370

2019

424 484

Endring utsatt skatt i resultatregnskapet

-1 515 370

424 484
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Noter til regnskapet for 2020

Betalbar skatt 2020 2019
Resultat for skattekostnad -36 002 055 8916959
Permanente forskjeller 45 377 577 1278 718
Grunnlag for érets skattekostnad 9375522 10195677
Endring i midlertidige forskjeller 6 888 044 -1929 474
Endring i midlertidige forskjeller som felger av fusjon 0 6453 534
Grunnlag for betalbar skatt (i skattekostnaden) 16 263 566 14 719 737
Mottatt konsernbidrag 13 814 295 199 319
Avgitt konsembidrag -30 677 861 -14 919 054
Skattepl. innt. (gr.lag betalbar skatti balansen) 0 0
Betalbar skatt (i skattek Forr)

22 % av grunnlag for betalbar skatt 6617 129 3238342
For lite/for mye avsatt i fjor 0 0
Betalbar skatt (i skattekostnaden) 6617 129 3238342
Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt i skattekostnaden 3577985 3238342
Skatteeffekt av avgitt konsernbidrag -6 617 129 -3282192
Skatteeffekt av mottatt konsemnbidrag 3039145 43 850
Betalbar skatt i balansen 0 0
Fordeling av skattek d pé ordincert 5

Betalbar skatt 6617 129 3238342
Endring i midlertidige forskjeller tilknyttet fusjoner 0 -1419777
Endring i utsatt skatt/skattefordel -1515370 424 485
Sun skattekosinad pa ordincert resultat 5101 759 2 243 049
Note 9 Drifisinntekter

2020 2019

Fordeling pa virksomhetsomrider

Utleie av fast eiendom 41 742 481 37795785
Gevinst ved salg av anleggsmidler 0 2530226
Sum 41 742 481 40 326 011

5
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Note 10  Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte

Noter til regnskapet for 2020

Lennskostnader 2020 2019
Lenninger 2411303 3826671
Arbeidsgiveravgift 352119 553 609
Pensjonskostnader 69 519 68 145
Andre ytelser 25 096 3 820
Sum 2 858 037 4 452 245
Gjennomsnittlig antall &rsverk i regnskapséaret var 3 i selskapet.
Andre
Ytelser til ledende personer Daglig leder ledende Styret
persener
Lenn 0 - 0
Pensjonsutgifter 0 - 0
Anmnen godtgjerelse 0 - 0
Daglig leder mottar lenn fra morselskapet I K Lykke Eiendom Holding AS.
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre narsthende parter.
Revisor 2020 2019
Lovpalagt revisjon, inkl. teknisk bistand &rsregnskap/konsemnregnskap (eks. mva) 160 500 160 250
Andre attestasjonstjenester (eks. mva) 10 000 14 000
Skatterddgivning, inkl. teknisk bistand ligningspapirer (eks. mva) 70 000 136 848
Andre tjenester utenfor revigjonen (eks. mva) 219175 258 455
Note 11 Bankinnskudd
Kontanter mv 2020 2019
Bundne bankinnskudd 273 671 272 805
Note 12 Transaksjoner med nzrstaende parter
Selskapets transaksjoner med nzrstende parter: 2020 2019
a) Salg av varer og tjenester
Salg av tjenester:
- Foretak kontrollert av ledende ansatt/aksjonzr 22 809 996 20 807 060
Renteinntekter
- Datterselskaper 4724 702 5878 446
b) Kjep av varer og tjenester
Kjop av tjenester:
- Foretak kontrollert av ledende ansatt/aksjonser 300 000 300 000
Rentekostnader
- Datterselskaper ] 1153 580
- Foretak kontrollert av ledende ansatt/aksjonaer 1903 639 2610217
6
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l. K. Lykke Eiendom AS
Styrets arsberetning for 2020

. K. Lykke A kapet eier og
forvalter elendommer 1 hele Norge. Eiendomsportefaljen er hovedsakelig beregnet for utleie til
nazringsvirksomhet, og noe boligutleie. Selskapet skal foresta drift og forvaltning av eiendomsportefaljen,
erverv, herunder kjop og salg av eiendom, utvikling og nybygging i egen regi, samt deltagelse i andre
selskap.

Arsoppgjoret fremlegges under forutsetning om fortsatt drift.

Selskapets drifisinntekter 1 2020 var kr. 41.742.481. Tilsvarende tall 1 2019 var kr. 40.326.011
Selskapets arsresultat etter skatt i 2020 var kr. -41.103.815. Tilsvarende tall i 2019 kr. 6.673.910

Selskapets finansielle stilling er god, kontantstremmen fra drift er positiv og likviditetssituasjonen er
pr 31.12.2020 tilfredsstillende.

Den finansielle risikoen vurderes som moderat, og for 4 redusere fremtidig finansiell risiko har selskapet
rentesikret betydelig deler av gjelden. I. K. Lykke Eiendom AS sin evne til egenfinansiering, herunder
finansiell bistand til datterselskap, anses som tilfredsstillende.

[ mars i 2020 ble Norge i likhet med resten av verden rammet av Koronaviruset. Dette har medfart store
gkonomiske konsekvenser for samfunnet. Av faktorer som kan pavirke driften av selskapet og konsernet
ser vi at enkelte av vare leietakere har blitt berart av dette. Siden mesteparten av konsernets og selskapets
leieinntekter er knyttet til dagligvaremarkedet/Bunnpriskjeden har dette gitt en positiv akonomisk effekt.

12020 har I K Lykke Eiendom AS gjennomfert og videreutviklet eiendommer og tomter for fremtidig
utbygging gjennom offentlige reguleringsprosesser. Formalet er utbygging for dagligvaredrift (Bunnpris)
og utvikling av eksisterende butikkeiendommer ofte i kombinasjon utbygging av boliger. Dette forventes
pé sikt 4 gi ekt fremtidig omsetning og resultat.

Drift av selskapets eiendommer, forurenser ikke miljset i nevneverdig grad. Ved nybygg og renovering
etterstrebes det a gjennomfore energieffektive lgsninger innen ventilasjon, klima og belysning.

Selskapet har for 2 mannlige ansatte uten sykefravear. Det fysiske arbeidsmiljeet er tilrettelagt for begge
kjenn. Selskapet aksepterer ingen diskriminering pga kjenn, etnisk bakgrunn, sprék, religion og livssyn.

Den markedsmessige risikoen for I. K. Lykke Eiendom AS vurderes som lav. Leietakerportefaljen er
stabil, med langsiktige leiekontrakter med I. K. Lykke Drift AS /Bunnprisbutikker, og som utgjer en
vesentlig del av eiendomsportefaljen.

Oivrig utleie er til annen nringsvirksomhet med god bransjevis spredning, og noe boligutleie. Ledige
utleiearealer utgjor ca 1-2 % av hele portefaljen. Fremtidsutsiktene vurderes derfor til & vare gode og
forutsigbare.

Styret foreslar at det ikke gis utbytte for 2020.

Trondheim, 30.04.2021
A

Christian Lykke (5. May. 2021 12:34 GMT+2) Ivar E. Lykke (5. aay. 2021 14:35 GMT+2)

Christian Lykke Ivar Edvard Lykke
Styreleder Styremedlem
H /‘ ’
ok Ftosk (ell Englek
KBl Englakk (5™May. 2021 12:11 GMT+2)
Erik Fremstad Kjell Englekk
Daglig leder/adm. dir. Styremedlem
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Til generalforsamlingen i I K Lykke Eiendom AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert I K Lykke Eiendom AS' &rsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og
kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Purig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Vér uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var oppgave 4 lese pvrig informasjon med det
form4l & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den pvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pilagt & rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere i s& henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner nepdvendig
for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge
av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Bratterkaia 17B, Postboks 6365 Torgard, NO-7492 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwce.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s4 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv drsregnskapet

Vért mal med revisjonen er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p& Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
&rsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med Arsregnskapet
og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sprge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Trondheim, 3. mai 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Ronny Lysmen
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning

Signers:
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Lysmen, Ronny BANKID_ MOBILE
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