== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 018 788

Eiersekgonssameie

FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET
¢/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

27.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 976018788

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 477 540 2625084
Sum inntekter 2 477 540 2625084
K ostnader

L gnnskostnad 125510 83 806
Annen driftskostnad 4318 056 2425 926
Sum kostnader 4 443 566 2509 732
Driftsresultat -1 966 026 115 352
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 92 687 80594
Sum finansinntekter 92 687 80594
Annen finanskostnad 148 076 136 084
Sum finanskostnader 148 076 136 084
Netto finans -55 389 -55 490
Resultat far skattekostnad -2021 415 59 863
Arsresultat -2021 415 59 863
Totalresultat -2021 415 59 863
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -2021 415 59 863
Sum overferinger og disponeringer -2 021 415 59 863
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 976018788

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 615 633 615 633

Sum varige driftsmidler 615 633 615 633

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 78 000 78 000
Sum finansielle anleggsmidler 78 000 78 000
Sum anleggsmidler 693 633 693 633
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 16 735 9495
Andre fordringer 177 037
Sum fordringer 16 735 186 532
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 149 405 2048 133
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 149 405 2048 133
Sum omlgpsmidler 166 140 2 234 665
SUM EIENDELER 859 773 2928298
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 977 384
Udekket tap 1044 031

Sum opptjent egenkapital -1044 031 977 384
Sum egenkapital -1044 031 977 384
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1801 202 1874 090
Sum annen langsiktig gjeld 1801 202 1874 090
Sum langsiktig gjeld 1801 202 1874090

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 785 12 895
Leverandergjeld 51 556 36183
Skyldige offentlige avgifter 5006 5323
Annen kortsiktig gjeld 45 255 22422
Sum kortsiktig gjeld 102 602 76 823
Sum gjeld 1903 804 1950913
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 859 773 2928298
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 976018788

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 504402

976 018 788
Eierseksjonssameie

FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET
c/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
27.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.06.2025 kI 20:34
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 976018788

Organisasjonznr: 976 018 788
FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 477 540 2 625 084

Sum inntekter 2 477 540 2 625 084

Kostnader

Lennskostnad 125 510 83 B06

Annen driftskostnad 4 318 056 2 425 926

Sum kostnader 4 443 566 2 509 732

Driftsresultat -1 966 026 115 352

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 292 687 80 594

Sum finansinntekter 92 687 80 594

Annen finanskostnad 148 076 126 084

Sum finanskostnader 148 076 136 084

Netto finans -55 389 -55 490

Resultat fer skattekostnad -2 021 415 59 863

Arsresultat -2 021 415 59 863

Totalresultat -2 021 415 59 863

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -2 021 415 59 863

Sum overfesringer og

disponeringer -2 021 415 59 863
Utskriftedato 23.06.2025 Organisasjonsny 976 018 788 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 976018788

Organisasjonznr: 976 018 788
FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 615 633 615 633
Sum varige driftzmidler 615 633 615 633
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 78 000 78 000
Sum finansielle

anleggsmidler 78 000 78 000
Sum anleggsmidler 693 633 693 633
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 16 735 9 495
Andre fordringer 177 037
Sum fordringer 16 735 186 532
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 149 405 2 048 133
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 149 405 2 048 133
Sum omlepsmidler 166 140 2 234 665
SUM EIENDELER 859 773 2 928 298

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 23.06.2025 Organisasjonsny 976 018 788 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 976018788

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 977 384
Udekket tap 1 044 031

Sum opptjent egenkapital -1 044 031 977 384
Sum egenkapital -1 044 031 977 384
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 801 202 1 874 090

Sum annen langsiktig gjeld 1 801 202 1 874 090

Sum langsiktig gjeld 1 801 202 1 874 090

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 785 12 895

Leverandergjeld 51 556 36 183

Skyldige offentlige

avgifter 5 006 5 323

Annen kortsiktig gjeld 45 255 22 422

Sum kortsiktig gjeld 102 602 76 823

Sum gjeld 1 903 804 1 950 913

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 859 773 2 928 298
Utskriftedato 23.06.2025 Organisasjonsny 976 018 788 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 976018788

Organisasjonznr: 976 018 788
FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 976018788

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 976018788

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7633
FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 976018788

Velkemmen til arsmate i FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
27. mai 2025 kl. 18:00, Kirkestuen, Bygdey alle 38. 0264 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer for interne styremdedlemmer
7. Vedtektsendring

8. Vedtekstendring

9. Vedtekstendring flyttegebyr

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET

2av20
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 976018788

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Per Christian Larsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Anda Blay fra OBOS foreslatt. Protollvitner velges i matet.

3av20
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av egenkapitalen.

Vedlegg

1. Kommentarer til Arsregnskap cg budsjett - 7633.pdf

2. 7833 Frederik Stangs gt 46 Sameie Revisjonsberetning.pdf
3. Arsregnskap 2024 - 7633.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer for interne styremdedlemmer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas at godtgjerelsen til styrets interne medlemmer settes til kr 60 000,- per ar. Ekstern styreleder
honoreres med kr 75 000,- for perioden ref vedtak gjort av arsmatet 2024,

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse for interne medlemmer settes til 60.000,- totalt 135.000,-

4 av 20

24.06.2025 kI 20:34 Brgnngysundregistrene Side 14 av 30
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Sak7
Vedtektsendring

Forslag fremmet av:
Alex Vodicka Winther

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas at § 3-1 pkt. (3) og (5) | sameiets vedtekter endres ved at det presiseres hva som er seksjonseiers
forpliktelsene overfor styret og sameiet som sadan ved oppussing og endringer.

Dagens § 3-1 pkt. (3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pdferes skade
eller ulempe pd en urimeiig eller unedvendig mdte.

Endres til:

§ 3-1 pkt. (3) Bruksenheten og fellesarealene md ikke brukes slik at andre seksjonseiere pdferes skade
eller ulempe pd en urimelig eller unadvendig mdte. Seksjonseier plikter & unngé at fellesareal eller andre
bruksenheter blir utsatt for skade. Dette gjelder ogsa i forbindelse med oppussing/ rehabilitering av
bruksenhet.

Dagens (5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pévirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesaniegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/drsmetet. Dette gjelder tiltak
som: Alle installasjoner;, herunder oppsetting/monftering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, piattinger, flislegging eller annet fast belegg pda balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert beiysning og lignende. Oppsetting av skilt for virksomhet i
naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn. Endring av
utomhusplanen som anleggeise/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende bepianting, nyplanting
og lignende skal pd forhdnd godkjennes av styret/drsmetet. Dette gjelder ogsd innenfor tilleggsareal til

den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hayde pd hekker og annen beplantning ogsd innenfor
tilleggsareal.

Endres tii:

(5) Seksjonseier skal alltid innhente forhandstillatelse fra styret for det iverksettes arbeider som
bdvirker/bererer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal. Arbeid kan ikke iverksettes
uten at styret har gitt slik godkjenning. Tiltak som det sokes om godkjenning for kan ikke vaere i strid med plan-
og bygningsloven eller vaere av en slik karakter at det pafarer skade pa fellesareal eller andre bruksenheter.

Dette gjelder alle tiltak som endrer eller pavirker fellesareal, herunder for eksempel tiltak som:

- Aile installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, endring p4 vann- og avlgpsrar,
varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

- Oppsetting av skilt for vicksomhet i nseringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten
saklig grunn.

5av 20
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting,
nvplanting og lignende skal pd forhdnd godkjennes av styret/drsmetet. Dette gjelder ogsd innenfor
tilleggsareal til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om havde pd hekker og annen beplantning cgsd innenfor tilleggsareal.

Bakgrunn for dette innspillet: Vi har i B-oppg. ved to anledninger ila kort tid notert at nye eiere uten tillatelse
har pigget giennom etasjeskilleri forbindelse med utvidelse fra ett til tc bad i sin enhet, og koblet nye avlepsroer
utenfor sin egen seksjon pa sameiets felles aviepsanlegg. Dette er forevrig tiliak som ogsé krever godkjenning
fra Oslo kommune v. Plan-og bygningsetaten (PBE).

| begge tilfelle har ikke styret veert informert om tiltakets omfang og varighet, om det fereligger tillatelse fra
PBE, eller om arbeidet er utfart p4 fagmessig forsvarlig méate av kvalifiserte handverkere.

Siden disse uvautoriserte tiltakene er utfert fysisk utenfor eierseksjonene, pa sameiets fellesanlegg, er det
sameiet som vil baare kostnadene ved evt. fremtidige lekkasjer/ skader. Dette er en risikc med potensielt have
omkostninger for sameiet. Styret ma fa bedre kontroll med tiltak som kan utlgse store fremtidige cmkostninger
for alle i sameiet.

Forslag til vedtak
Vedtektenes § 3-1 pkt. (3) og (5) endres i hennhold til saksunderlag

Sak 8
Vedtekstendring

Forslag fremmet av:
Alex Vodicka Winther

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiet vedtekter § 8-3 Styrets oppgaver endres fra
8-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekier cg beslutninger pa arsmatet.

(2) Styret kemmuniserer elekironisk med seksjonseierne i sameiet.

Endres til:

6 av 20
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8-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p4 adrsmatet.

(2) Styret kemmuniserer elekironisk med seksjonseierne i sameiet.

(3) Styret paser at berorte seksjonseiere er varslet om tiltak under §3 pkt.5 — arbeider som pavirker/berorer
sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmotet».

Forslag til vedtak
Vedtektenes § 8-3 Styrets oppgaver endres i henheld til saksunderlag

Sak 9
Vedtekstendring flyttegebyr

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret ensker & gjenninfere flyttegebyr ved inn og utflytting samt utskifting av leietagere. Flyttegebyr seftes til
2000,-

Bakgrunnen for forslaget er merarbeid for sameiet knyttet flytting samt at flytting ofte medferer ekstra
kostnader knyttet til heis og avfall.

Styret foreslar 4 endre § 4 Registrering av seksjonseiere/leietakere
Fra:
(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal oppgis

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fa informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

Tii:

(1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering. E-postadresse skal oppgis. Ved
eierskifte og skifte av leietagere betales et gebyr til sameiet pa 2000,-

(2) Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fainformasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

Forslag til vedtak

Vedtektenes § 4 endres til: (1) Erverver og leier av seksjonen skal meldes til styret for registrering.
E-postadresse skal oppgis. Ved eierskifte og skifte av leietagere betales et gebyr til sameiet p4 2000;- (2)
Dersom en seksjonseier skal leie ut sin seksjon skal sameiets styre fA informasjon om hvem som leier, dennes
e-postadresse, telefonnummer og postadresse.

7av20
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Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Per Christian Larsen

Per Christan Larsen er ekstern styreleder og om han velges vil hans andels av styrehonorar uthetales

manedlig og ikke eterskuddsvis slik det er for resten av styret. Styrelederhonorar for neste perioden vil vaere
75.000 eller 6250 kr pr. maned. Det betales ikke MVA av honorar. Videre vil det bli fakturert 3,5% pluss mva

for dekninng av telefon og it-tjenester.

Valg av 1 varamedlem Velges for1 ar

Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Kim Davies

Kim Davis har vaert varamedlem i flere og og styret er takknemling for at hun gnsker a stille for for en ny
periode.

8 av 20
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Styrets arsrapport
Styrets arbeid i perioden 27.05.2024—-01.05.2025
Frederik Stangs gate 46 Sameiet

| pericden 27. mai 2024 til 1. mai 2025 har styret i Frederik Stangs gate 48 Sameiet avholdt totalt 8 styremeter.
| lepet av perioden er det behandlet 48 saker, fordelt pa ordinaere driftsoppgaver, vedlikeholdsprosjekter,
skonomiske beslutninger og enkelisaker fra beboere og naeringsseksjoner.

De viktigste sakene styret har arbeidet med i perioden:

+ Piperehabilitering: Rehabilitering av pipene over tak har vaert et omfattende arbeid. Det ble besluttet 4 falge
OPAKs anbefaling cm valg av leverander, og prosjektet medferte en utvidelse av sameiets 1an med 750 000
krcner.

+ @konomiske tiltak: For 4 sikre drift og likviditet vedtok styret 4 eke felleskostnadene med 25 % fra 1. januar
2025.

» Vedlikehold: Flere vedlikeholdsprosjekter har blitt fulgt opp, inkludert utbedring av takrenner og fasadeskader
i indre gard.

+ Sikkerhet: Styret besluttet & bytte leverander av brannvarslingssystemet fra OBRE til Avarn, noe som gir
betydelige kostnadsbesparelser. Det er ogsa arbeidet videre med planlegging av utskifting av callinganlegget,
og styret vurderer né ulike alternativer.

+ Jubileumsfest: Sameiets 100-arsjubileum er planlagt til juni 2025. Det ble ogs gjennomfert to dugnader i
perioden.
HAGEGRUPPEN — SAMMENDRAG 2024 OG PLANER FOR 2025
Sammendrag 2024:
- Oppstartsmete med enighet om overordnede prinsipper:
- Beholde hagens utforming som den er
- Fokus pa godt vedlikehold og tilrettelegging etter behov
- Bruk av flerarige, hiemmehgrende og insekt-/fuglevennlige planter
- Fjerning av ikke-hjemmehegrende arter (i.eks. Thuja)
- To giennomferte dugnader med rydding, beskjaering, gjedsling og lakplanting
Planer for 2025:
- Videreforing av vedlikehold og forbedringer
- Jordutskiftning, spesielt i pottene foran bygget
- Utskiftning av planter skadet av stillas

- Innkjep av hageutstyr, giedsel og nye planter

9 av 20
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader under drift og
vedlikehold som er til Oslo Muremesterbedrift for muring/rehabilitering av pipetopper.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 63 538.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 25 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 20 Kommentarer til 8rsregnskap og budsjett - 7633.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet 1 FREDERIK STANGS GT 46 SAREIETe gnskap regnskapséret 2024 for 976018788

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel WJG56-EDM7ZX-2DD5J-243V5-3P80Y-NQMEQ

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%"ﬁ land. Foretaksregisterel: NO 993 505 650 MVA. 1 av20 7633 Frederik Stangs gt 46 Sameie Revisjonsberstning.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Hodne, Bente

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-175318
1P: 188.95.XxxXXx
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
edek rafiske beyi

Vedlegg 2 12 av gg‘zzgé ! [sgﬁ5[ml%g%gﬂmﬁéésﬁaﬁgﬁﬁga\\/’igfgﬁggzretning.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET
ORG.NR. 976 018 788, KUNDENR. 7633

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 305904 2360112 2 532 000 2 871000
Avgiftspliktige inntekter 3 171 636 156 983 0 0]
Andre inntekter 0 107 989 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2477540 2625084 2532000 2871000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15 510 -10 356 -32 000 -32 000
Styrehonorar 5 -110 000 -73 450 -110 000 -135 000
Revisjonshanorar 6 -9 840 -12 148 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -101 226 -96 162 -102 000 -107 000
Konsulenthonorar 7 -320 905 -161 689 -65 000 -65 000
Drift og vedlikehold 8 -2406590 -681 385 -511 000 -418 000
Forsikringer -321 466 -291 079 -320 000 -384 000
Kommunale avgifter 9 -681 238 -634 743 -747 000 -837 000
Energiffyring -58 407 -67 216 -65 000 -65 000
TV-anlegg/bredband -187 611 -262 894 -276 000 -159 606
Andre driftskostnader 10 -230772 -218 610 -226 000 -236 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 443 566 -2509732 -2466 000 -2450606
DRIFTSRESULTAT -1 966 026 115 352 66 000 420 394
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 92 687 80 594 0 0
Finanskostnader 12 -148 076 -136 084 -144 000 -263 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -55 389 -55 490 -144 000 -263 000
ARSRESULTAT -2 021 415 59 863 -78 000 157 394
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 59 863
Fra opptjent egenkapital -977 384 0
Udekket tap -1 044 031 0
Vedlegg 3 13 av 20 Arsregnskap 2024 - 7633.pdf
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FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET
ORG.NR. 976 018 788, KUNDENR. 7633

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 13 615 633 615 633
Langsiktige fordringer 14 78 000 78 000
SUM ANLEGGSMIDLER 693 633 693 633
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 16 735 9495
Forskuddsbetalte kostnader 0 69 048
Andre kortsiktige fordringer 0] 107 989
Driftskonto OBOS-banken 92 747 227 467
Sparekonto OBOS-banken 56 658 1 820 666
SUM OML@PSMIDLER 166 140 2234 665
SUM EIENDELER 859773 2928298
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0] 977 384
Udekket tap 15 -1 044 031 0
SUM EGENKAPITAL -1 044 031 977 384
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevidn 16 1801 202 1874 090
SUM LANGSIKTIG GJELD 1801 202 1874 090
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 45 252 15 588
Leverandargjeld 51 556 36 183
Skyldige offentlige avgifter 17 5006 5323
Palapte renter 785 12 895
Annen kortsiktig gjeld 18 3 6 834
SUM KORTSIKTIG GJELD 102 602 76 823
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 859 773 2928 298
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0] 0]
Oslo, 24.04.2025
Styret i Frederik Stangs Gt 46 Sameiet
Per Christian Larsen/s/ Dag Ragnar Thorstensen/s/ Maria Richter Solstad/s/
Per Christian Samson/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vesre forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives lineart over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1409 796
Heis 270 540
Seksjonert lokale 269 232
TV/Internett 186 632
Lanekostnad 169 704
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 305904
NOTE: 3

AVGIFTSPLIKTIG INNTEKT

Leieinntekt 171 636
|SUM AVGIFTSPLIKTIG INNTEKT 171 636|
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15 510
SUM PERSONALKOSTNADER -15 510

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 110 000.

Vedlegg 3 15 av 20 Arsregnskap 2024 - 7633.pdf
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 840.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12112
Andre konsulenthonorarer -308 793
SUM KONSULENTHONORAR -320 905
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Oslo Muremesterbedrift, pipetopper -1 915 385
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1915 385
Drift/vedlikehold bygninger -70 395
Drift/vedlikehold VVS -13 621
Drift/vedlikehold elektro -20 661
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -48 798
Drift/vedlikehold heisanlegg -144 387
Drift/'vedlikehold brannsikring -159 958
Egenandel forsikring -22 000
Kostnader dugnader -11 385
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 406 590
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -456 011
Feieavgift -11 399
Renovasjonsavgift -213 829
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -681 238
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 668
Annet driftsmateriale -10 062
Vaktmestertjenester -94 478
Renhold ved firmaer -113 233
Andre fremmede tjenester -1136
Kontingenter -3 100
Bank- og kortgebyr -3108
Preavrunding 12
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -230 772
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 31729
Renter bank 58 076
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2882
SUM FINANSINNTEKTER 92 687

Vedlegg 3 16 av 20 Arsregnskap 2024 - 7633.pdf
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -148 076
SUM FINANSKOSTNADER -148 076
NOTE: 13

LEILIGHETER

Lokaler 615 633
SUM LEILIGHETER 615633
NOTE: 14

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Andre langsiktige fordringer, balkongprosjekt 78 000
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 78 000
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hagyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,25 %. Lepetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2016 -200 000
Nedbetalt tidligere 81 875
Nedbetalt i ar 12 861
-105 264

Obos-Banken AS
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,25 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2020 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 244 035
Nedbetalt i ar 60 027

-1 695 938
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 801 202

Vedlegg 3 17 av 20 Arsregnskap 2024 - 7633.pdf
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NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig mva. termin 6/2024 -5 006
SUM SKYLDIGE CFFENTLIGE AVGIFTER -5 006
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyr og fakturaomkostninger -3
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3
Vedlegg 3 18 av 20 Arsregnskap 2024 - 7633.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 27.05.25
Selskapsnummer: 7633 Selskapsnavn: FREDERIK STANGS GT 46 SAMEIET

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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