== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930 870 323

Aksjeselskap

AS Hafrsfjordsgate 24 26
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
24.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 456 132 3118854
Sum inntekter 4 456 132 3118854
K ostnader

L gnnskostnad 154 035 96 985
Annen driftskostnad 3425080 2696 532
Sum kostnader 3579115 2793517
Driftsresultat 877 016 325337

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 28518 27 015
Sum finansinntekter 28518 27 015
Annen finanskostnad 64 394 48 197
Sum finanskostnader 64 394 48 197
Netto finans -35876 -21 182
Ordinaert resultat far skattekostnad 841 140 304 155
Ordinaert resultat etter skattekostnad 841 140 304 155
Arsresultat 841 140 304 155
Totalresultat 841 140 304 155

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 841 140 304 155
Sum overfaringer og disponeringer 841 140 304 155
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3864 247 3864 247

Sum varige driftsmidler 3864 247 3864 247

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 3864 247 3864 247
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 50834 54 960
Andre fordringer 282 603 415 465
Sum fordringer 333437 470 425
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2632 768 815 184
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2632768 815 184
Sum omlgpsmidler 2 966 205 1285 609
SUM EIENDELER 6 830 452 5149 856

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 425 000 425 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 425 000 425000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3705197 2864 057
Sum opptjent egenkapital 3705197 2864 057
Sum egenkapital 4130197 3289 057
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2281271 1539503
Sum annen langsiktig gjeld 2281271 1539 503
Sum langsiktig gjeld 2281271 1539503

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 649 249
Leverandargjeld 144 463 276 737
Annen kortsiktig gjeld 273872 44 310
Sum kortsiktig gjeld 418 984 321 296
Sum gjeld 2700 255 1860 799
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 830 452 5149 856
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 440240

930 870 323

Aksjeselskap

AS Hafrsfjordsgate 24 26
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Aud-Eva Midtfjord
24.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.06.2024 kl 21:03

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

Organisasjonznr: 930 870 323
AS Hafrsfjordsgate 24 26

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 456 132 3 118 854

Sum inntekter 4 456 132 3 118 854

Kostnader

Lennskostnad 154 035 96 985

Annen driftskostnad 3 425 080 2 696 532

Sum kostnader 3 579 115 2 793 517

Driftsresultat 877 016 325 337

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 518 27 015

Sum finansinntekter 28 518 27 015

Annen finanskostnad 64 394 48 197

Sum finanskostnader 64 394 48 197

Netto finans -35 876 -21 182

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 841 140 304 155

Ordinert resultat etter

skattekostnad 841 140 304 155

Arsresultat 841 140 304 155

Totalresultat 841 140 304 155

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 841 140 204 155

Sum overferinger og

disponeringer 841 140 304 155
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 930 870 323 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

Organisasjonznr: 930 870 323
AS Hafrsfjordsgate 24 26

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 864 247 3 864 247

Sum varige driftzmidler 3 864 247 3 864 247

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 3 864 247 3 864 247

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]

Fordringer

Kundefordringer 50 834 54 960

Andre fordringer 282 603 415 465

Sum fordringer 333 437 470 425

Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 632 768 815 184

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 632 768 815 184

Sum omlepsmidler 2 966 205 1 285 609

SUM EIENDELER 6 830 452 5 149 856

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 425 000 425 000

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 425 000 425 000
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 930 870 323 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 930870323

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 705 197 2 864 057

Sum opptjent egenkapital 3 705 197 2 864 057

Sum egenkapital 4 130 197 3 289 057

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 281 271 1 539 503

Sum annen langsiktig gjeld 2 281 271 1 539 503

Sum langsiktig gjeld 2 281 271 1 539 503

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 649 249

Leverandergjeld 144 463 276 737

Annen kortsiktig gjeld 273 872 44 310

Sum kortsiktig gjeld 418 984 321 296

Sum gjeld 2 700 255 1 860 799

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 830 452 5 149 8586
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 930 870 323 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

Organisasjonznr: 930 870 323
AS Hafrsfjordsgate 24 26

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023, 24. mai ki 18:00

5641 Hafrsfjordgate 24/26 AS

Sted/tidspunkt: Havesalen pa Frogner Hovedgard (Oslo
Bymuseum)
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

2 Hafrsfiordgate 24/26 AS
Til aksjonzerene i Hafrsfjordgate 24/26 AS

Velkommen til generalforsamling, onsdag 24. mai 2023 Kkl. 18:00 i Havesalen pa
Frogner Hovedgard (Oslo Bymuseum).

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen, stemme over
forslag til vedtak, og velge det styret som skal forvalte Hafrsfjordgate 24/26 AS det
kommende &ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuelt samboende mate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Hafrsfiordgate 24/26 AS

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Hafrsfjordgate 24/26 AS
avholdes onsdag 24. mai 2023 kl. 18:00 i Havesalen pa Frogner Hovedgard.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en metedeltaker som protokellvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG

A) Nytt punkt 7 til paragraf 4 i vedtekter, Bruksrett til parkeringsplass og bakhage.
Forslag fra styret

B) Presisering paragraf 4 punkt 3 i vedtekter, Ordensregler, dyrehold. Forslag fra
Styret

C) Forlag og endring av paragraf 4 punkt 3, Ordensregler. Forslag om 4 tillate
dyrehold. Forslag fra Kjgstvedt og Varpe

D) Forslag til endring av valgkomite ordningen, nedlegge komiteen evt innfgre
tidsbegrensning. Forslag fra Sand og Drasdal

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomite
E) Valg av andre utvalg/komiteer

Oslo, 17.04.2023
Styret i Hafrsfjordgate 24/26 AS

Jon Steerkebye /s/ Knut Jargen Labori /s/ Robert Beer Rafn /s/ Eric Sundqvist /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

4 Hafrsfiordgate 24/26 AS

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Jon Steerkebye (pa valg) Bygdgy Allé 73 B
Styremedlem Knut Jargen Labori Hafrsfijordgata 24 A
Styremedlem Robert Beer Rafn Hafrsfjordgata 24 A
Styremedlem Eric Sundqvist Hafrsfjordgata 26 A
Varamedlem Kristin Hoff Hadland {pa valg) Hafrsfiordgata 24 B
Varamedlem Helge Hoel {pa valg) Hafrsfjordgata 24 B

Valgkomiteen

Eva Falleth (pa valg) Hafrsfiordgata 24 A
Hilde Skredtveit Moen (pa valg)* Hafrsfjordgata 26 B
Ola Kristiansen Varpe {pa valg) Hafrsfiordgata 26 A

*) Solgt leilighet | februar/mars

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Dugnadskomiteen

Eva Falleth, Christine Bar, Beatrice Bendixen og Randi Wiggen Hoel utgjer kjernen i
dugnadskomiteen som organiserer dugnaden og arrangerer sommerfesten hvert ar.
Dugnadsgjengen legger ned mye innsats med bl.a. 4 rydde og rake lgv, plante blomster,
vedlikeholde hagebenker, som bidrar til et godt bomiljg hos oss.

Generelle opplysninger om Hafrsfjordgate 24/26 AS

Aksjeselskapet bestar av 37 leiligheter og ett forretningslokale knyttet til aksjer.
Hafrsfijordgate 24/26 AS er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 930870323, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
212 456 & 457

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen. Aksjeselskapet driver ikke med forsknings- og
utviklingsaktiviteter.

Aksjeselskapet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad da vi bl.a er knyttet til
fiernvarme som leveres av Hafslund Celcio.

Hafrsfjordgate 24/26 AS har ingen ansatte.
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5 Hafrsfiordgate 24/26 AS

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger som beskrevet i
Aksje-/ og Borettslagsloven.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Aksjeselskapets revisor er BDO AS. Boligselskapets radgiver er Caroline Lindén. Asgeir
Tannum har fungert som radgiver fra februar da Caroline Lindén har permisjon.

Styrets arbeid
Det har i 2022 veert avholdt 10 styremeter. Styret har ogsa hatt en del telefonisk/email-
kontakt utover styremgter. Det er ogsa arrangerte et beboermegte.

2022 har veert et ar med mye arbeid forbundet med bl.a. rehabilitering av leiligheter,
uforutsette skader, forsikringssaker og oppgaver i forbindelse med oppgraderingen av
heisene.

Styret har forvaltet og handtert bl.a. falgende oppgaver i 2022/23:

o Fulgt opp vedtak fra sist generalforsamling/ekstraordinaer generalforsamling

s En del saksbehandling i forbindelse med innkomne saker fra
aksjoneerene, spesielt i forhindelse med rehabilitering av leiligheter.

* Mye arbeide relatert til mange stopp og skader pa heisene

o Oppdatert vedlikeholdsplan for selskapet de neste 5 arene, bl.a. etter
innspill fra beboerne.

* En del forsikringssaker relatert til fuktskader/tak

* Mye arbeide i forbindelse med salg/inn-/utflytting og oppussing av
leiligheter

o Ventilasjonsproblematikken og kartlegging av ventilasjons forhold i
leilighetene.

s Bekjempelse av rotteplager i kjellere, spesielt i krypkjeller i oppgang
24. En har foretatt sikring av stakekummer bade i oppgang 24 og 26.
| tillegg har en ogsa tettet mange hull i skillevegger etter at
handverkere har etablert nye opplegg for bade elektro og nye
raropplegg i forbindelse med rehabiliteringer etter oppussing. Det er
ikke blitt observert rotter i kjellere etter januar i ar.

s Elektroinspeksjon (EM Elektro) og korrigert avvik i henhold til rapport.

o Ellers en del saker i forbindelse med driften av boligaksjeselskapet.

o Etablert 3 utleieboder pa loft. Vi disponerer na 10 utleieboder pa loft
og to i kjeller, total 12 utleieboder. Alle er pt utleide.

HMS
Styret benytter OBOS’ HMS system til & falge opp HMS arbeide.

Den arlige vernerunden er gjennomfert i alle fellesarealer. Vernerunden er gjennomfart i
henhold til de relevante sjekklister utarbeidet av OBOS for vernerunde og risikoomrader.
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6 Hafrsfiordgate 24/26 AS

Det er avholdt én branngvelse. @velsene viser at beboere er godt kjent med vare
brannforskrifter.

Alle leiligheter skal ha minst ett brannslukkeapparat og én reykvarsler i henhold il
forskrifter. Styret har inngatt en avtale om péalagt kontroll av alle brannslukkere i
fellesarealer og i leilighetene med Brakon (tidligere Nokas Brannkonsult).

Styret @nsker ogsa 4 minne alle om at det er forbudt & lagre gjenstander i fellesomrader
inklusive trappelap. Styret vil fierne alle hensatte gjenstander i fellesomrader uten
forvarsel. Dette gjelder ikke barnevogner {(en per barn) eller rullatorer som star lagret
under trappelep i oppgangene. Disse ma ikke plasseres slik at de ikke er til hinder for
andre beboere.

Styret oppfordrer alle til 4 falge retningslinjer fra renovasjonsetaten omkring kildesortering.
Gebyr kan bli ilagt ved overtredelse. Det observeres at beboere fra tid til annen plasserer
avfall pa utsiden av sgppelkasser, noe som ikke skal forekomme.

Beboere som rgyker, bar bevege seg vekk fra inngangsdearer, balkonger og

andre steder som sjenerer andre beboere, og bes om ikke & kaste

sigarettstumper/brukte snusposer pa bakken. Beboere skal ogsa informere

besgkende og evt. handverkere om dette.

Vi har felles bakhage med felles driftsansvar med de tre andre nabogérdene. Alle beboere
oppfordres til & ta hensyn til dette nar de benytter var felles hage med @vrige garder.
Handverkere skal ikke benytte parkering i bakgard med mindre dette er saerskilt avtalt med
de som disponerer plassen eller styret. Hundelufting i hage/plen er ikke tillatt.
Retningslinjer for bruk av felles bakhage er tilgjengelig pa VIBBO.

Vaktmester

AS Hafrsfjordgate 24/26 har avtale om vaktmestertjenester med Viken Renhold og
Vaktmestertjenester. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma de enkelte
beboerne regne med & matte betale for tienesten selv dersom man i egen regi engasjerer
vaktmester, uavhengig av oppgaver.

Renhold

Aksjeselskapet har avtale med Rene Rom AS om renhold av fellesarealene. Styret har
besluttet & inngé ny avtale for renhold med Viken Renhold, da vi har hatt en del darlig
erfaring med Rene Rom det siste aret. Viken Renhold har overtatt fra 1. april 2023.

Parkering

Aksjeselskapet har 12 parkeringsplasser og 3 garasjeplasser som leies ut etter
ansiennitet. Ved ledige plasser vil de bli utlyst, og tildeling skjer i henhold til vedtekter.
Styret vil minne om at det ikke er tillatt med fremleie av garasjer og parkeringsplasser.

TV-og bredbandtjenester

Homenet AS er aksjeselskapets leverander av bredbandstjenester. RiksTV er
aksjeselskapets leverandgr av TV-tjenester. Ved salg av leiligheter skal alt utstyr forbli i
leilighetene da dette tilharer selskapet. Vi har sagt opp denne avtalen og inngatt ny avtale
med Telenor fra 1.6. 2023. Ny avtale gir hver enkelt stgrre valgfrihet til innhold og
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hastighet pa internett, og var det rimeligste og mest oversiktlige tilbudet etter en
anbudsrunde mellom de som leverer fibertjenester i omradet.

Nakler / skilt

Ngkler kan bestilles hos styret. Navneskilt til postkasse kan kjgpes hos jernvarehandel
eller tilsvarende. Skilt til ringetabla bestilles og monteres av styret. Utforming og starrelse i
henhold til standard. Ved spersmal, ta kontakt med en i styret eller se gardens
hjemmeside.

Hjemmeside

Aksjeselskapet benytter VIBBO som selskapets informasjonsside pé vibbo.no, samt en
facebookgruppe, https://iwww facebook.com/groups/hafrsfiordgate/ for mer sosial
informasjon.

Kommunikasjon

Styret benytter OBOS' sin portaltieneste, VIBBO. Styret benytter denne portalen for &
sende ut all informasjon, det er derfor viktig at beboere holder kontaktdetaljer oppdatert
(epost, adresse og mobilnumer).

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
87078852. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer serge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og kartlegge arsaken til skaden (hvis mulig). Skaden meldes til forsikringsavdelingen
i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post til forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen
melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og
sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.
Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar. Egenandel er i dag

10 000 kr. Den enkelte aksjonser ma selv sgrge for & ha innboforsikring som dekker innbo
og lgsare.

Salg av leiligheter

Det er omsatt 3 leiligheter i 2022 i tillegg til nye eier av forretningslokalet. Vi gnsker nye
aksjonaerer velkommen til boligaksjeselskapet. Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate
bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker.
Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS. En leilighet har
veert utleid i 2022. Utleie av boenheter tillates i henhold til selskapets vedtekter.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjongeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Vedlikehold

| henhold til vedtak pa siste ars generalforsamling har styret arbeidet videre med
vedlikeholdsplanen for kommende ar. Dette var hovedtema pa beboermate som ble
avhold i begynnelsen av mars i 2023..
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Faelgende oppgaver har blitt utfart og avsluttet i 2022

e Justering av sirkulasjon varmeanlegg pagar kontinuerlig for & sikre varme til alle
leiligheter.

s Skiftet ekspansjonskammer for varmt vann i oppgang 24

¢ Reparasjon/vedlikehold tak-nedlgp, oppgang 26B, spesielt i hjgrne i bakgarden

¢ Etablert reyksug pa 6 piper, fiemet ogsa alle gamle skap fra GET/Telia i baktrapp
oppgang 26B

s EL kontroll, hovedsikringsskap

« Utfarte reparasjon av samtlige piper med skader samtidig som montering av
reyksug. Betydelig bel@p ble spart i forhold til estimert budsjett. Det gjenstar en pipe
i oppgang 24A som krever noe mer omfattende rehabilitering.

e Diverse vedlikehold av heiser, antatatte stopp anslas til 6-7, flere av lenger varighet
pga problemer med tilgang til reservedeler.

s Etablert kantstein langs bed i oppgang 24

e Etablert utleieboder pa loft

+ Diverse mindre vedlikeholdsoppgaver

Fremtidige vedlikeholdsplaner
Styret har oppdatert selskapets vedlikeholdsplaner med utgangspunkt i tidligere oversikter.
Styret har valgt & prioritere de mest prekasre oppgavene.

For 2023 vil styret prioritere folgende oppgaver;

+ Oppgradering av heiser som fglge av palegg fra heiskontrollen som
omfatter bl.a. sikring av der (lyslist) og en oppgradering av heisenes
styringssystemer, for & sikre operative heiser. Pa arsmgtet i 2022 ble det
vedtatt en full oppgradering av alle heisene. Dette omfatter en
oppgradering av elektronikk/styringssystem, hydraulikk og fotocellelister.
Dette alternativet betyr at heisene kan betraktes som «nye» med 5 ars
garanti.

e Etablere/oppgradere digitale malere for varme/radiatorer. Dette vil veere
nedvendig for & kunne benytte eksisterende beregningsmodell for varme.
En planlegger & ha installert dette til fyringssesongen 2023-24 starter

+ Rehabilitere pipen i oppgang 24A mot Bygdey alle 73A. Vi har fatt
tillatelse fra nabogard til & benytte takterasse for tilgang til pipe noe som
betyr at vi vil spare betydelige kostander til stilas.

e Etablert vannmalere pa hovedledninger, allerede utfert. Oslo kommune
har godkjent installasjonen.

s Lysarmatur baktrapper.

e Skifte feie-/sotluker som er i darlig forfatning.

¢ Annet forefallende vedlikehold.

Tabell under viser vedlikeholdsoppgaver for 2023 og 2024 bl.a.etter innspill fra
beboermote.
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lanlagte vedfikehald 2021- N
2027 Prioritet - | 2022~ 2023 ~ 2024 ~
HMS relatert |[Vedilkehold  [Heis HMS refatert Vediikehold Hels
s N Egoin fordell N Egon fordetl
ngkkal ngkkel
Oppgradering EL-tavler HMS 615,000
Ei-bil laderefinfrastruktur Oppgradering 450,000
Kostnader til leitagere med p piass({ 15) - 225,000
Stgtte Oslo ommune 75,000
1 til akjseboli / El-bil Oppgradering 150,000
Full oppgradering heis styringssystem HMS
rehabilitering av piper, rdysug, pipehatt
RVP Utfgrt 329,005
Piper El Utfert 790,807
Kranbil Utfart 79,359
Rehabilitering piper HMS -
ing pipe nr 1/oppgang 24A HMS 75,000
Utskifting radiatormalere/digitale Kost 200,000
Alere( inntjening < 1 &r) Utfort 120,000
Utskifting ringeanlegg HMS/Bevaring
EL-kontroll Utfgrt 45,000 |
Skifte Feie-/Sotluker Utfert 15,000 75,006
Lys baktrapper HMS - 50,500
Lys kjeller HMS 156,000
Lys Ioft HMS 145,000
Lys hovedappganger HMS 75,000
Sykkelparkering foran ved i Forskji I
Belgningsstein inngangspartier Forskjgnnelse
Maling baktrapper Forski J 400,600
Maling Hovetrapper Forskjgnnelse
Nye ytterdprer, 4 stk Forskiji I
Nye i derer til leiligh Forskjgnnel
Nye dgrer baktrapper leiligheter Forskighnelse
Nytt gjerde foran( samme type som
eksistrende) HMS 150,000
Nytt avfallssyetem, nedgravd HMS
Rydde sykkelbod Annet
Etablering av hobbyrom Annet
Etablere dekkbod, 26A Annet
Nye Boder-loft Annet
Boder I 26A Annet
Rydde i forhage 248-26B A Annet
Male gjerde hagen Krever enighet 50,600
Nye bord i hage med de andre 25,000
i bakgérd med tak gérdene
Beskimre traer/hekk i bakghrd 25,000
Krukker, planter Forskignnelse
SUM plank og e Oppg:
vedlikeholdsoppgaver per &r
530,500 1,791,000

For perioden 2024 og fram til 2027 er folgende lagt inn i planen

Basert pa tilbakemeldinger fra beboermate i mars har styret satt opp felgende planer for
vedlikehold de neste 4-5 arene som er vist i tabell under.

Dette er en plan som indikerer mulige vedlikeholds oppgaver og vil bli ytterligere
konkretisert som del av budsjettprosessen hvert ar.
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Paniegte vediksholdsoppgaver 2021- 1
2027 - Priodtes  -| 203D - 2004 i 08 - M - |2007ogsens - Sum -
(HAES ralatort: Vadilahold tﬂ- [Vediikehold  [Vadikabold  [VadWkshold  [2023-2007  [22R-202Y

Oppgradacing EL-taviar HMS 15,000 615,000 615,000
El-bil fadere/infrastruktur Oppgradering 450,000 450,000

il leitagere med g plass{ 15) 225,000 |- 225,000
Stette Oslo ammune’ 75,000 |- 75,000
Kostrad tl 1 €l 150,000 150,000
Full ing heis styri HMS 3,200,000 3,200,000
rehabilitering av piper, rpysug, pipehant
RVP Utfact 229,095
Piper €I Utfgrt 290,807
Kranbil Utfart 79,359
Rehabllitering piper HMS . .
Regabilitering pipe nr 1/oppgang 204 HMS 75,000 75.000
Utskifting radiatormilere/digitale Kost 1500000] 1,000,000

el i <14} Uifgrt 120,000 120,000
Utskifting ringeanlegg HMS/Bevaring 150,000 150,000 150,000
EL-kontroll Utfgrt 15,000 . 45,000
Skifte Feie-/Satiuker Utfart 15,000 75,000 90,000
Lys baktrapper HMS 60,500 60,500
Lys kjeller HMS 456,000 156,000
Lys ekt HMS 145,000 145,000
Lys HMS 75,000 75,000
Sykkelparkering foran ved i jnnel 250,000 250,000 250,000
Beygni inngangspartier Forskjennelse 300,000 300,000 300,000
Maling baktrapper Forskj 400,000 400,000
Maling Hovetrapper o1 400,000 400,000 400,000
HNye ytterdarer, 4 sti i 100, 00,000 100,000
Nye L] Forsky -
Hye dérer bakirapper leiligheter Forskjgnnelse
Nyt glerde faran[ samme type som
ehsistrende} HMS 150,000 150,000
Nyil nedgravd HMS 200,000 200,000 200,000
Rydde sykkelbod Annet - -
Euableringavhobbyrom | Annet 50,000 50,000 50,000
£tablere dekkbod, 264 Annet 20,000 20,000 20,000
Nye Boder-loft Annet 15,000 15,000 15,000
Boder Jeller oppgang 264 Annet 100,000 100,000 100,000
Rydde i lorhage 246268 A Annel 50,000 50,000 50,000
Male gierde hagen Krever enighet sooo0|  soc0

= med de andre
Nye bord i hage irdene 25,000 25,000
Sykkeiskur i bakgdrd med tak - -
Beskjare traer/hekk | bakgird 25,000 25,000
Krukker, planter Forskjennelse - -
5UM planiagts og prioriterte oppgaver
M por br 7,156,500 9,498,261
550,000 550,000 535,000

| tillegg vil vi utfgre periodisk vedlikehold av varmeanlegg, brannvarslingsanlegg, heiser
og utfagre mindre og prekeere vedlikeholdsoppgaver fortlgpende

Annen viktig informasjon

Vibbo: Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn
pa Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret og dele
informasjon med andre beboere.

18.06.2024 kI 21:03 Brgnngysundregistrene Side 19 av 41



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

11 Hafrsfiordgate 24/26 AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Kommentarer til driftsinntekter/-kostnader
Innkrevde felleskostnader er som forventet og i henhold til fastsatte satser.
Avvik mot budsjett skyldes innkreving av eiendomsskatt som ikke var inkludert i budsjettet.

Driftskostnadene er kr 1 232 320,-, lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre
forbruk til drift og vedlikehold, spesielt til piper og senere oppstart av heisprosjektet.
Kostnader til kommunale avgifter avviker omtrent tilsvarende innkrevingen for
eiendomsskatten.

Finanskostnader er over budsjett grunnet rentegkning i OBOS-banken.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 2 547 221 -.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 3 340 000 til sterre vedlikehold som
omfatter oppgradering av heiser (3 200 000 kr), oppgradering av lysarmatur i baktrapper
(65 00O kr) og rehabiliteringa av pipe i oppgang 24A (75 00Ckr). Kostnader for
oppgradering av heiser fordeles etter egen fordelingsngkkel.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13% for
renovasjon, 23,4% for vann- og avlgp og feiegebyret er redusert med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
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Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8% fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hafrsfjordgate
24/26 AS.

Lan
Hafrsfiordgate 24/26 AS har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 17 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10% gkning av felleskostnadene fra 1.1.2023.
A-konto oppvarming ble ogsa ekt med 74% fra 1.1.2023, men dette pavirker ikke
boligselskapet sitt regnskap.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i AS Hafrsfjordsgate 24 26
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til AS Hafrsfjordsgate 24 26.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

o Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2022 selskapets finansielle stilling per 31. desember

e Noter til arsregnskapet, 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel Y0005-LECHC-EONQZ-BV2DW-E8BNQ-DIACG

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2

18.06.2024 kI 21:03 Brgnngysundregistrene Side 23 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

15 Hafrsfiordgate 24/26 AS
AS HAFRSFJORDSGATE 24 26
ORG.NR. 930 870 323, KUNDENR. 5641
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 - 2023 -
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2829840 3108554 4133000 2707679
Kapitalinnkalling 1 600 000 0 0 1600000
Andre inntekter 3 26 292 10 300 2 000 2200
SUM DRIFTSINNTEKTER 4456132 3118854 4135000 4 309879
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 035 -11 985 -19 035 -19 035
Styrehonorar 5 -135 000 -85 000 -135 000 -135 000
Revisjonshonorar ¢] 9521 -8 408 -14 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -86 735 -84 290 -88 000 -90 000
Konsulenthonaorar 7 -55 791 -41 875 -70 000 -85 000
Drift og vedlikehold 8 1706517 -1161540 -3245000 -4 197 500
Forsikringer -228 705 -184 503 -230 000 -250 000
Kommunale avgifter 9 -755 818 -705 411 -455 900 -526 000
Energiffyring 10 -64 497 -56 141 -50 000 -75 000
TV-anlegg/bredband -264 508 -211 865 -230 000 -250 000
Andre driftskostnader 11 -252 989 -242 501 -274 500 -323 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 3579115 -2793517 -4811435 -5966 035
DRIFTSRESULTAT 877 016 325 337 -676 435 -1 656 156
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 28 518 27 015 0 0
Finanskostnader 13 -64 394 -48 197 -28 000 -59 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -35 876 -21 182 -28 000 -59 000
ARSRESULTAT 841 140 304 155 -704 435 1715166
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 841 140 0
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 3692647 3692647
Tomt 171 600 171 600
SUM ANLEGGSMIDLER 3864 247 3 864 247
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 50 834 63 141
Kundefordringer 0 36129
Forskuddsbetalte kostnader 272 769 257 144
Energiavregning 15 9834 114 011
Driftskonto OBOS-banken 2517 001 51145
Sparekonto OBOS-banken 115 767 764 039
SUM OML@OPSMIDLER 2966 205 1285609
SUM EIENDELER 6830452 5149 856
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 425 000 425 000
Opptient egenkapital 3705197 2864057
SUM EGENKAPITAL 4130197 3 289 057
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 2281271 1539503
SUM LANGSIKTIG GJELD 2281271 1539503
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 117 534 44 310
Leverandgrgjeld 144 463 276 737
Palgpte renter 649 249
Annen Kortsiktig gjeld 18 156 338 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 418 984 321 296
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6830452 5149 856
Pantstillelse 19 7620000 7 620000
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 17.04.2023
Styret i AS Hafrsfjordsgate 24/26

Jon Staerkebye /s/  Knut Jergen Labori /s/  Eric Sundqyvist /s/ Robert Beer Rafn /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader fast eiendom, unntatt avgiftsplikt 2 159 868
Eiendomsskatt 294 488
Parkeringsleie 136 080
Drift heis 132 384
Garasje 65 520
Boder 41 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 829 840

18.06.2024 ki 21:03 Brgnngysundregistrene

Side 26 av 41



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

18 Hafrsfiordgate 24/26 AS
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Diverse 9 387
Gebyr 165
Diverse, viderefakturering av kostnader 13155
Nakler 3600
Skilt 350
Utleie -365
SUM ANDRE INNTEKTER 26 292
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -19 035
SUM PERSONALKOSTNADER -19 035

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 135 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 10 863, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONOCRAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 9 521.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -35 250
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 730
Obos Prosjekt -5 811
SUM KONSULENTHONORAR -55 791
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Heisrehabilitering, pagar ved arsskifte -135 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -135 000
Drift/vedlikehold bygninger -454 095
Drift/'vedlikehold VVS -47 518
Drift/vedlikehold elektro -311 437
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -161 977
Drift/vedlikehold heisanlegg -224 213
Drift/vedlikehold brannsikring -358 128
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -11 834
Kostnader dugnader 2315
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 706 517
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Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -294 540

Vann- og avlgpsavgift -294 281

Feieavgift -7 054

Renovasjonsavgift -159 943

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -755 818

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -64 497

SUM ENERGI / FYRING -64 497

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -23725

Container -5 066

Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 684

Vaktmestertjenester -109 982

Renhold ved firmaer -87 696

Andre fremmede tjenester 614

Andre kostnader tillitsvalgte -10 863

Andre kontorkostnader -2 032

Bankgebyr -2 858

Velferdskostnader -1470

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -252 989

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2114

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1728

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 208

Andre renteinntekter 24 468

SUM FINANSINNTEKTER 28 518

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -64 394

SUM FINANSKOSTNADER -64 394
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NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1930. 1144 000
Tilgang 2010 2720 247
Overfart tomt 2018 -171 600
SUM BYGNINGER 3 692 647
Tomten ble kjept i 1930.
Gnr.212/bnr.456 og 457.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
ENERGIAVREGNING (avregn.periode 01.06.22 - 31.05.23)

INNTEKTER pr 31.12.22
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -335 034

SUM INNTEKTER -335 034

KOSTNADER pr 31.12.22

Administrasjon 13 066
Fjernvarme 280771
Strem, malepkt.1239788 og 1240012 51031
SUM KOSTNADER 344 868
SUM ENERGIAVREGNING 9 834

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 425 000 fordelt pa 425 aksjer a kr 1000

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere

Aksjekapitalen pr. 1.1.2019 for 425 aksjer a kr. 1000: 425 000

SUM AKSJEKAPITAL 425 000
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NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,2 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2018 -750 000
Nedbetalt tidligere 212 207
Nedbetalt i ar 70 454
-467 339
Obos-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,2 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2007 -2 500 000
Nedbetalt tidligere 1498 290
Nedbetalt i ar 182 404
-819 306
Obos-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,2 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2022 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 5374
-994 626

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 281 271

NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palgpt kostnad -156 338

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -156 268

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 2 281 271

TOTALT 22812M

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 3 692 647
Tomt 171 600
TOTALT 3 864 247
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3 Godtgjarelse til styret for 2022

Styregodtgjerelse vedtas i etterkant av aret som har gatt. Godtgjerelsen som er foreslatt
inngar i styrets budsjett. Valgkomiteen anbefaler samme godtgjerelse for styrearbeidet i
2022 som i 2020 og 2021. Rammen for styregodtgjerelse i 2022 foreslas til kr 135 000.
Forslag til fordelinger:

Styremedlem Navn Honorar
Styremedlem Jon Steerkebye 100 000 kr
Styremedlem Knut Jgrgen Labori 10 000 kr
Styremedlem Robert Rafn 10 000 kr
Styremedlem Eric Sundqvist 10 000 kr
Varamedlem Helge Hoel 2500 kr
Varamedlem Kristin Hoff Hadland 2500 kr

Valgkomiteen anbefaler neste ars generalforsamling at rammen for godtgjerelse til styret
for 2023 reduseres til 75 000 fordi ny foreslatt styreleder er fra aksjeselskapet.

4 INNKOMNE FORSLAG

A) Forslag: Nytt punkt 7 til § 4- Borett og Utleie
Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: 2/3 flertall

§ 4.7 Avtale om bruksrett il parkeringsplass og bakhage

AS Hafrsfjordgata 24/26 og AS Bygdg Allé 73 har inngatt avtale om bruksrett il
parkeringsplass og bakhage. Etter avtalen disponerer AS Bygde Allé 73 eksklusivt 1 %
parkeringsplass pa grunnen tilhgrende AS Hafrsfiordgata 24/26 i felles bakgard.
Betingelsen for dette er at AS Hafrsfjordgata 24/26 har bruksrett pa lik linje med AS
Bygde Allé 73 til opparbeidet bakhage (grentareal) pa grunnen til AS Bygde Allé 73 i
felles bakgard. Under forutsetning av at bakhage og parkeringsplasser bestar i
vesentlig samme form og omfang som i 1998 betales det ikke leie for bruken. De
relevante arealene er markert pa kart som falger som vedlegg til vedtektene (BIa boks-
BA 73 A&B)
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Begrunnelse:
Det ble vedtatt pa arsmetet i 2022 om & vedtektsfeste dette i selskapets vedtekter for &
unnga fremtidige konflikter forbundet med inngéatte avtale av 1999,

| 1999 var det en enighet mellom de fire gardene om at daveerende hage ble omgjort til
dagens tarkeplass, mens daveerende tarkebaser (9 stk) ble etablert til det som i dag er
felles bakhage. Det var mao et arealbytte slik at en liten hage ble tgrkeplass, men store
arealer til tarkebaser ble hage.

Vedtaket fra sist arsmaote:
Styret far mandat til & utarbeide en likelydende klausul som regulerer inngatte avtaler
mellom de to selskapene for felles benyttelse av bakhagen og parkering.

Forslag til vedtak: Styrets forslag vedtas
Det er en forutsetning ved vedtakelsen av endringen at BA73 ogséa vedtar likelydende
vedtektsbestemmelse slik at vi ikke trenger a gjennomfare endringen om BA73 ikke

gjer det samme.

Tilfeyelsen er i trad med ordlyden i vedtaket og brevet fra 1999 og i henhold til vedtak
pa arsmatet 2022.
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B) Forslag til presisering av Vedtektene punkt 4.3 Ordensregler
Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: 2/3 flertall

Bakgrunn

Styret foreslar at ordlyden presiseres slik at det ikke skapes tvil om forméalet med
paragrafen.

Dagens ordlyd:
«4.3 Ordensregler

« Slyret kan fastselte vanlige ordensregler for efendommen. Selv om det er vedtaft
forbud mof dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyrehcldet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen. »

Styrets forslag til endring:
4-3 — ordensregler
«1. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

2. Det er ikke tillatt med dyrehold. Dette gjelder likevel ikke dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de ovrige brukerne av
eiendommen.»

Begrunnelse: Forbudet mot dyrehold ma tydeliggjeres, forslaget er kun en presisering
slik at det ikke oppstar misforstaelser.

Styrets oppfatning er ogsa at dette vil gi styret nadvendige retningslinjer i forbindelse
med evt. sgknader om dyrehold.

Forslag: Styrets forslag vedtas

C) Forslag til endring av vedtekt vedrerende dyrehold - Hafrsfjordgata 24/26

Forslagsstiller: Ola Varpe og Anne Mette Kjastvedt oppgang 26A
Flertallskrav: 2/3 flertall

Dagens regler
| dag er det forbud mot dyrehold i Hafrsfijordgata 24/26. Denne vedtekten @nskes
endret, men fortsatt beholde visse forutsetninger. Det star felgende i dagens vedtekter:

4.3 Ordensregler

«Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samiykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.»

Og videre i husordensreglene vare:
«Det er ikke lov a Ilufte hunder i gardsrommene. »
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| dag gjgres det unntak fra denne vedtekten ved at styret tillater hunder i % av
oppgangene pga allergi i den fierde. Vi flyttet inn | denne fjerde oppgangen og fikk etter
en lengre prosess med styret (hvor styret har brukt penger pa advokater?) valget
mellom & avlive eller omplassere hunden var. Vi matte til var store fortvilelse velge
sistnevnte for & kunne fortsette & bo her. Avslaget kom alene pa bakgrunn av allergi i
leiligheten over oss.

Videre argumenterer styret for at tillatelsen i de andre oppgangene kan trekkes tilbake
om en allergiker flytter inn i den aktuelle oppgangen.

Bakgrunnen for forslaget

Vi kjgpte leiligheten var av et par med bade hund og katt boende i leiligheten fast i over
10 ar. Styret begrunner blant annet avslaget vart med at tidligere eier aldri hadde sgkt
om dyrehold (dette bestrider tidligere eier), og at vedkommende ogsa ville fatt avslag.
For oss virker det naermest som en logisk umulighet at allergikeren har bodd i samme
oppgang som noen med dyrehold i over 10 ar, men fgrst na argumenterer for at dette
er en vesentlig ulempe for vedkommende. Det fremstar som sveert vilkarlig at en
eventuell ulempe skal fortone seg annerledes na enn hva den har gjort ved tidligere
behandlinger, i hvert fall nar bergrt part sitter i dagens styre.

Det ma ogsa papekes at vedtekten i dag er vag - selv om styrets advokater mener noe
annet. Bestemmelsen er inntatt i vedtektenes kapittel om « Ordensregler» og forutsetter
at selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold kan styret likevel godkjenne dyrehold. Det
fremgar imidlertid ikke at det faktisk er vedtatt slikt forbud. At bestemmelsen er inntatt i
«Ordensregler»-kapittelet tilsier vel ogsa at et eventuelt forbud skulle fremgéatt der. Det
gjer det ikke. Husordensreglene nevner kun forbud mot lufting av hunder i
gardsrommene.

Vi snsker vedtektsendring p& bakgrunn av falgende:

« Deteridag lov med besgk av hund, og en potensiell allergiker vil ikke pavirkes
mer av hundehdr i oppgangen av en hund som bor der fast enn en besgkende
hund.

« Graden av eksponering fra hund som allergikere vil utsettes for i dette tilfellet er
ikke stgrre enn man vil matte regne med ute i samfunnet for gvrig. Oppgangen
vaskes ogsa jevnlig.

« Kraftige allergikere vi har snakket med hevder passering av hund i gang eller
deling av oppgang med hund er uproblematisk. Det er ferst nar man eksponeres
mot hund i en lengre periode i samme rom at problemer eventuelt melder seg.
Dette vil ikke veere tilfellet her.

« Det diskrimineres i oppgangene ut ifra ulemper, hvor en beboer med tillatelse for
hund lever med stor usikkerhet til hvor lenge man kan holde dyr om
tilbaketrekking av godkjennelsen skulle bli et faktum. Et husdyr sees pa mange
som et familiemedlem, der omplassering er det siste man gnsker.

s Ettersporselen og markedet for alles respektive leiligheten ved et potensielt salg
i garden vil veere stgrre nar man tillater dyrehold.
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Forslag til endring av vedtekt 4.3
Falgende forslag til ny vedtekt foreslas:

« Styret kan fasisette vanlige ordensregler for eiendommen.

+ Deterlillatt & holde husdyr som hund og kaft i leilighetene. Dyrehold forutsefter
at dyrene skjottes pé forsvarlig mate, og at det utvises hensyn til naboer

+ FEier plikter & underrette styret ved anskaffelsen av dyr

« Dersom boligens bruker mislykkes i & innrefte seg etter reglene i denne
bestemmelsen, kan styret likevel nekte brukeren & holde husdyr. Det er en
forutsetning for slike tiftak at brukeren har féit skriftlig advarsel av styret i forkant
med tilhgrende mulighet til & innrette seq etter denne advarselen far avgjerelsen
blir tatt.

Ordensreglene forblir uendret:
+ Deterikke lov & luffe hunder i gardsrommene.

Styrets innstilling:

«Styret onsker ikke a kommentere saker som er behandlet i styret av hensyn til de
involverte, men vil gi sin innstilling til den vedtektsendringen som er foreslatt.

De som kjeper og har kjept seg inn i AS Hafrsfjordgata 24-26 har biitt/blir gjort kjent
med vedtekiene i forbindelse med kjgpel, og dermed aksepftert de. | vediektene stér
det henvist til at dyrehold ikke skal veere fillatt, utover der det foreligger et saklig behov
og hundeholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for andre. Denne vurderingen er lagt til
styret som mé saksbehandle hvert enkelt filfelle ut i fra eksisterende regler i vedtekter
og lov.

Styret vil ikke anbefale at man gjer en helomvending pa dyrehold i vedtektene. Flere
naveerende eiere kan ha Kjgpt seg inn under forutsetningen om forbud mot dyrehold,
og dersom det blir vedtatt kan det bli et mindretall som mener seg utsaft for
myndighetsmisbruk, og anfarer & vaere beskyttet av mindretallsvernet. Styref ser heller
ingen grunn til & endre delte nar de som Kjeper seqg inn i Hafrsfjordgaten blir forelagt
opplysningene, og da kan ta stilling til om de ensker & bo et sted der det ikke er tillat
med dyr som den klare hovedregel.

Styret har imidlertid sett det hensikismessig & stramme opp ordlyden i eksisterende
vedtekter i punktet om dyrehold for & gjere den enda tydeligere, defte er presentert
som en egen sak.

Styret anbefaler at forslaget om & endre vedtektene som foresiatt blir nedstemt.”

18.06.2024 kI 21:03 Brgnngysundregistrene Side 35 av 41



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

27 Hafrsfiordgate 24/26 AS

D) Forslag til endring av valgkomite ordningen
Forslagsstiller: Andreas Drgsdal og Celine Sand, oppgang 26A
Flertallskrav: 2/3 flertall

Begrunnelse:

Jeg tror det er modent for en endring av vares ordning for sammensetting av
valgkomite for & fa en bedre dynamikk i garden og at alle som er i en alder der de foler
de kan bidra ogsa i styret har en mulighet til & vaere mer aktive. Bakgrunnen for
forslaget er at jeg har observert at de siste 7-8 arene med endringer av primeert styre
leder men ogsé sammensetning av styret vist seq at det ikke har veert optimalt for
aksjeselskapet. Det er flertallet pa generalforsamlingen som til slutt bestemmer men
samtidig ser vi at valgkomiteen har ett veldig stort ansvar. Dette har fgrt til starre
uenigheter enn normalt i garden og ogsa kostet AS'et mange penger da investeringer
som er utfart de siste & arene primzert er blitt 20-40% dyrere enn ngdvendig. For to ar
siden hadde vi en EGF der styret tapte pa alle punktene som ble lagt frem og stemt
over men fa endringer har faktisk blitt iverksatt. Det er farst og fremst uheldig for
@konomien i Hafersfjordgate 24/26 AS.

For & sikre ett bedre og mer balansert styre i Hafersfjordgate 24/26 AS foreslar jeg to

alternativer:

1. Flertallet gar inn for at valgkomite ordningen avvikles og at nye styremedlemmer
velges uavhengig av noen valgkomite pa arsmete. For ett AS som ikke er
barsnotert sa er ikke dette noen unormal méate & organisere valg av
styremedlemmer pa. Dette er en enkleste maten a velge nye styre medlemmer og
krever minst organisering.

2. Hyvis flertallet fortsatt @nsker en valgkomite som skal ta ett overordnet ansvar &
finne aktuelle kandidater til styre sa skal ingen komitemedlemmer sta mer enn 6 ar
sammenhengende. Valg av nye deltakere ma skje apent pa GF og skal ikke
foreslas av noen som sitter i sittende valgkomite. Det skal veere ett apent valg slik
at komiteen bestar av 3 medlemmer som komiteen ble utvidet til ved GF i 2022. Jeg
foreslar at dette er den foretrukken alternativet og at maks 6 ar gjelder med
tilbakevirkende kraft. Alle som har sittet mer en 6 ar i komiteen kan ikke lenger sitte
der og GF velger samtidig nye medlemmer etter valg av nye styre medlemmer. Pa
denne maten sa vil det skjer en kontinuerlig utskifting og fornyelse i valgkomiteen
som si vil fornye sammensetning av styre.

Styrets innstilling:

Hvis valgkomiteen avvikles vil det medfare ytterligere oppgaver for styret da en bar ha
avklart med mulige kandidater hvorvidt de ensker & pata seg verv. Det er alltid mulig &
fremme alternative kandidater til selve innstillingen pa selve arsmeatet.

Styrets forslag er at dagens ordning med en valgkomite med inntil 3 medlemmer
opprettholdes.

Tidsbegrense verv:
Alle verv til valgkomiteen velges for en periode pé ett ar om gangen, det er alltid mulighet
for 8 komme med forslag til alternative kandider til innstillingen fra valgkomiteen. Styret
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mener derfor at dagens vedtekter gir den ngdvendige fleksibilitet som arsmetet gnsker. En
tidsbegrensning pa hvor mange ar en kandidat kan besitte verv i styre/komiteer vil ogsa
bety at aksjonaerer mister sine rettmessige muligheter til & engasijere seg i selskap hvor de
er aksjoneerer.

En endring vil etter all sannsynlighet medfere enda stgrre utfordringer med a finne egnede
kandidater til verv enn hva vi har i dag.

Siyret anbefaler at forslaget om & endre vedfekfene som foresiaft blir nedstemt

18.06.2024 ki 21:03 Brgnngysundregistrene

Side 37 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930870323

29 Hafrsfiordgate 24/26 AS

5 Valg
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGOLGENDE PERSONER:

Valgkomiteens forslag til generalforsamlingen 24. mai 2023

Valgkomiteen har i sitt forslag til nytt styre og styreleder lagt vekt pa kontinuitet, fornyelse
og et godt samarbeidsmilja i styret. Det er et arbeidende styre slik at mulighet for & bidra i
styrearbeid har ogsa veert viktig. Valgkomiteen har dessverre ikke greid a fa til en jevn
kjgnnsfordeling.

Forslag til faste styremedlemmer, velges for to ar:

Robert Rafn Hafrsfjordsgate 24a  (gjenvalg)
Ari Soilammi Hafrsfjordsgate 24b  (ny)
Folgende styremedlemmer er ikke pa valg:

Eric Sundqvist Hafrsfjordsgate 26a (valgti 2022)
Knut Jargen Labori Hafrsfijordsgate 24a  (valgti 2022)

Forslag til styreleder
Jon Steerkebye stiller ikke til gjenvalg som styremedlem eller styreleder. Valgkomiteen
foreslar ny styreleder for to ar. Ari Soilammi velges som styreleder for to ar

Forslag til varamedlemmer, velges for et ar
Christine Bar Hafrsfjordsgate 24b (ny)
Kristin Hoff Hadland Hafrsfijordsgate 24b (gjenvalg)

Forslag til valgkomite

Eva Falleth Hafrsfjordsgate 24a (gjenvalg)
Ola Varpe Hafrsfjordsgate 26a (gjenvalg)
Christina Steimler Hafrsfijordgate 24a (ny)

Det ble pa generalforsamlingen i 2022 besluttet et tredje medlem i valgkomiteen. Det
tredje medlemmet har flyttet i lapet av aret slik at Varpe og Falleth har fungert som
valgkomite i ar.

Oslo, 1. mars 2022

Eva Falleth/s og Ola Varpe/s
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Historisk vedlikehold per varen 2023

Starre vedlikehold og rehabilitering

2022 Forebyggende tiltak for 8 unngd rotteinvasjon , Viken Renhold

2022 Elinspeksjon Elektrikkern Majorstua

2022 Reparert fuger for piper | oppgang 248, 26A 0g |Romerike Peis og Varme (RPV)

B

2022 Rayksug, piper, Oppgang 24B, 26A & B, reparert Romerike Pels og Varme (RPV)

fuger pa skadede piper

2022 Reparert inngang, baktrapp 268 og luftekalal  |Viken Renhold/baktmester

foran-oppgang 248

2022 Montert ny takluke / Oppgang 248 |Kaarud

2022 Uthedring oppgang 248 /Gjensidige

2022 Reyksug, pipel &3, Oppgang 24A RVS/OPS

2021 Rababilitert | 26BH Kaarud, blikk ;i

2021 Rehabilitert inngangsparti 268 Stake og Gravaservice

2021 Rehabilitert avigpsrer fra oppgang 268 til Stake og Graveservice

k ledning

2021 Temt bakgérd, insp lap: i [Stake og Graveservice

grunnen

20 Skiftet stoppekraner/tappeventiler pd av Rerleggermester Tore Orvei As

{varmeanlegget

2021 F d /Ny list Vindu Entreprengren AS/MalerComp

2021 Nye vinduer bakgdrd Vindu Entreprengren AS

2021 Ny fasade Bakgdrd Vindu Entrepi AS/MalerComp

2021 Lakk inngangsdarer, oppgang 24b, 26 A&B Vak ter, Viken hold

2021 3 nye boder loft, en ny kjeller Val r, Viken hold

2020 Nytt gjerde ved ti 26A Roger Gjerdeservice

piut) Nye vinduer , front fasade Paimgren, Betalt av den enkelte beboer

2019 ‘Oppgradert T¥/Internett H

2019 Rehabilitert frant inngangsparti 26A , Viken h

2019 Pusset og oljet/lakkert frontder 24A . Viken hol

2019 Nye vinduer, front Palmgren

2019 Nytt takvindu/loft oppgang 26A7 Kaarud, taktekk

2019 Installert felles brannvarslingsanlegg NOKAS

2015 Ferdigstil rerrehabilitering Olimb, Alle og alle bunnledni , skifte afle stakeiuk

2018/19 Rorrehabilitering Olimb, Alle ogalleb d , skifte alle luk

2018 Diverse heisvedlikehold 5tore elterslep

2018 Vedlikehold radiatoranlegg.

018 Fjernvarme Hele gdrden

2017 Skiftet til ter Alle

2017 Radiatoran|egg renset Alie g

2017 Reparasjon av parttelefon Systemet skal na fungere for alle

2017 Nytt gierde rundt sykkel og terkebaser | Felles med de andre boligsameiene rundt bakhagen

2017 Utbedret takvindu i oppgang 268, kad! Fuktskad

2016 Nytt gierde og asfalt rund sykkelparkering i Felles med de andre sameiene i bakhage

bakhage

2015 Bygging av ytterligere 3 balkonger Vedtak pa ekstraordinar generalforsamling 17.03.15 at 3 ytterligere balkonger kan
bygges | bakgdrden.

2014 Rer-rehablitering Kjgkkenstammer

2013 jPiperehabilitering

2011 Grusing av gardsplass: &rdspl. bie rehabilitert og belagt med asfaltgrus.

Til: dsvurdering av bygning:

Utarbeidet av OBOS Prosjekt AS som grunniag for planlegging av fremtidig
Forprosjekt reh g av gardens vann- og avigy:

OBOS Prosjekt AS utarbeldet forprosjekt for vedlikeholdstiltak vdr vann og
avigpsar.

2010 Elektrisk anlegg Gjennomgang av det elektriske fellesanlegget | kjelleren, utskifting av gamie tavier
ogil Il 1 av automatsikringer og jordfeilbrytere.

2010 Porten Reparasjon av porten mot bakgdrden og installasjon av ny portipner.

2010 L4 Nytt lissystem installert etter innbrudd i flere kjeller- og {oftsbod

2010 Plengjerder Plengjerder mot Eckersh. og Hafrsfiordgate reparert.

2009 Ferdigsti 3v balk 0b mot bakgarden ferdigstiil

2009 Nye hatter og besiag pd Kanaler mot bakgardan har fatt nye hatter og baslag.

2008 'Vedlikehold vaktmesterieilighetan Omfattende vedlikehold i vaktr iligh , reparasjon av det elektriske
anlegget, malt leilighet og byttet ut noe kjpkkeni dning, ing av rer p&
bad, samt lagt nye gulvib og i det lille rommet mot bakgsrden.

2007 'Oppgangene 9 kjellervinduer utskiftet, samtiige dtrappelpp , samt b |

2006 Ny energisentral Begge fyr rommene renovert, og store deler av utstyret skiftet ut. Anleggene koblet

til en ny fyringssentral med ny oljebrenner.
T nytt var b gg bdde i nr. 24 og nr. 26. Alle rgr og ventiler
Isolert, nye var ingsp

2006 Nye brannsikre kjigkkend /kjeller/lott

2006 Nye takrenner/snefanger/varmekabler Utbedring av vre og nedre del av fasaden mot bakgirden.

2006 Ny lysarmatur med nedlys llert | inngangen og h pp

2006 Balkong prosjekt starter Fullfi av de berprie beboere, som har innhetalt kr 5 000,

Balkong pihygget bygirden. Start november 2008.
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5641 Hafrsfjordgate 24/26 AS

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstdende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Hafrsfiordgate 24/26 AS
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