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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 996878171

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Prosjektinntekt 132 734 099 157 489 796
Annen driftsinntekt 74 983

Sum inntekter 132 809 082 157 489 796
K ostnader

Progjektkostnader 110 328 917 138915034
Annen driftskostnad 182 500 042
Sum kostnader 110 329 099 139 415 076
Driftsresultat 22 479 983 18 074 720
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 860 486 869 124
Sum finansinntekter 860 486 869 124
Annen rentekostnad 558 268 644 358
Annen finanskostnad 134 271 1767
Sum finanskostnader 692 539 646 125
Netto finans 167 947 222 999
Ordineert resultat far skattekostnad 22 647 930 18 297 719
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1 4978 291 4027 205
Ordineert resultat etter skattekostnad 17 669 639 14 270514
Arsresultat 17 669 639 14 270514
Arsresultat etter minoritetsinter esser 17 669 639 14 270513
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 17 669 639 14 270 513
Sum overfaringer og disponeringer 17 669 639 14270 513
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996878171

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 16 711 258 9397 150
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 20 955 857 19619 216
Sum finansielle anleggsmidler 37667 115 29 016 366
Sum anleggsmidler 37667 115 29 016 366
Omlgpsmidler

Varer

Beholdning leiligheter 3940000 13 358 564
Tomter under utvikling 12 721 990 25070818
Anlegg under oppfaring 44 769 066 5797 080
Sum varer 61 431 056 44 226 462
Fordringer

Kundefordringer 74983

Opptjent, ikke faktuerte inntekter 55 263 756 185012 809
Andre kortsiktige fordringer 74983

Sum fordringer 55413722 185 012 809

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 194 223 8231 269
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11194 223 8 231 269
Sum omlgpsmidler 128 039 001 237 470 540
SUM EIENDELER 165 706 116 266 486 906

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996878171

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1 000 000 1 000 000
Overkurs 4618 4618
Sum innskutt egenkapital 1004 618 1004 618
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 50 031 500 32 361 861
Sum opptjent egenkapital 50 031 500 32 361 861
Sum egenkapital 51 036 118 33366 479
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 1 069 542 3538 595
Sum avsetninger for forpliktelser 1069 542 3538595
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 300 000 18 000 000
Ansvarlig |anekapital 29 251 475 37 662 896
Sum annen langsiktig gjeld 38551 475 55 662 896
Sum langsiktig gjeld 39621 017 59 201 491
Kortsiktig gjeld

Byggelan 41 654 943 163 788 736
Leverandergjeld 10728 283 1 059 608
Betalbar skatt 1 5384 390

Kortsiktig konserngjeld 9377062

Annen kortsiktig gjeld 7904 303 9070593
Sum kortsiktig gjeld 75048 981 173918 937
Sum gjeld 114 669 998 233120 428
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 165 706 116 266 486 907
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996878171

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 13 132 809 082 157 489 796
Sum inntekter 132 809 082 157 489 796
Kostnader

Varekostnad 13 110328917 138915034
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 360 000 360 000
Annen driftskostnad 341784 832 356
Sum kostnader 111030701 140 107 390
Driftsresultat 21778381 17 382 406

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 23904 18 846
Sum finansinntekter 23904 18 846
Annen rentekostnad 7 1 000 908 999 486
Sum finanskostnader 1 000 908 999 486
Netto finans -977 004 -980 640
Ordineert resultat far skattekostnad 20801 377 16 401 766
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 4572049 3610095
Ordineert resultat etter skattekostnad 16 229 328 12791 671
Arsresultat 16 229 328 12791 671

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 6 16 229 328 12791671
Sum overfaringer og disponeringer 16 229 328 12791671
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Beholdning Leiligheter 3940000 13 358 564
Tomter under utvikling 3 49 322 998 62 031 826
Anlegg under oppfaring 3 44 769 066 5797 080
Sum varer 98 032 064 81 187 470
Fordringer

Opptjente ikke fakturerte inntekter 1,3 55 263 756 185012 809
Andre fordringer 222 352 71284
Sum fordringer 55486 108 185 084 093

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 11 266 296 8482 361
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11 266 296 8482 361
Sum omlgpsmidler 164 784 468 274753 924
SUM EIENDELER 164 784 468 274753924

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6 1 000 000 1 000 000
Overkurs 6 4618 4618
Annen innskutt egenkapital 6 45 070 525 28 841 741
Sum innskutt egenkapital 46 075 143 29 846 359

07.08.2022 kl 07:04 Brgnngysundregistrene Side 5 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996878171

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum egenkapital 46 075 143 29 846 359
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 4352723 5165193
Sum avsetninger for forpliktelser 4352723 5165 193
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 19 300 000 28 000 000
Langsiktig konserngjeld 7 29 251 475 37 662 897
Sum annen langsiktig gjeld 48 551 475 65 662 897
Sum langsiktig gjeld 52904 198 70828 090
Kortsiktig gjeld

Byggelan 8 41 654 943 163 788 736
Leverandergjeld 10 731 582 1062 330
Betalbar skatt 5384 390 0
Annen kortsiktig gjeld 8034 212 9228410
Sum kortsiktig gjeld 65 805 127 174 079 476
Sum gjeld 118 709 325 244 907 566
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 164 784 468 274753 925
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Til generalforsamlingen i Sandsli Boligutvikling AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert Sandsli Boligutvikling AS' Arsregnskap, som bestAr av:

+ selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
&rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening:
« er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

» gir det medfolgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Sandsli Boligutvikling AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater og
kontantstreammer for regnskapsiret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

+ gir det medfelgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernet Sandsli Boligutvikling AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og
kontantstremmer for regnskapséret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de

internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og

plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Sandsli Boligutvikling AS
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I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
Arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pélagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et
Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av rsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og pa tilberlig méite & opplyse om forhold av betydning for fortsatt
drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet si lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppst& som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om érsberetningen

Basert p& var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
Arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering
er konsistente med Arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pA vir revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig

(2)

07.08.2022 kl 07:04 Brgnngysundregistrene Side 8 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996878171

Uavhengig revisors beretning - Sandsli Boligutvikling AS
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registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 21. april 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Reidar Henriksen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

3)
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Henriksen, Reidar BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-04-30 17:05

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Sandsli Boligutvikling konsern

RESULTATREGNSKAP pr. 31.12.2020

2020
Sandsli Boligutvikling AS Sandsli Boligutvikling konsern
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Driftsinntekter Note
132 734 099 157 489 796 Prosjektinntekter 1,3 132 734 099 157 489 796
- - Leieinntekter - -
74 983 - Andre inntekter 74 983 -
132 809 082 157 489 796 Sum driftsinntekter 132 809 082 157 489 796
Driftskestnader
110 328 917 138 915 034 Prosjektkostnad 1,3 110 328 917 138 915 034
- - Avskrivning varige driftsmidler 360 000 360 000
182 500 042 Annen Driftskostnad 2 341784 832 356
110 329 100 139 415 076 Sum driftskostnader 111 030 701 140 107 390
22 479 982 18 074 719 Driftsresultat 21 778 380 17 382 405
4 506 16 994 Renteinntekter CBOS banken 4 566 17 110
19 339 - Annen renteinntekt 19 339 1736
836 641 852 130 Renteinntekter konsem - -
- - Rentekostnader konsem 7 - -
692 539 646 125 Annen rentekostnad 7 1 000 908 999 486
- - Annen finanskostnad 7 - -
167 947 222 999 Resultat av finansinnt./kostn. -977 004 -980 640
22 647 930 18 297 718 Resultat for skatt 20 801 377 16 401 766
4 978 290 4 027 204 Skattekostnad 5 4 572 048 3610095
17 669 639 14 270 514 Resultat etter skatt 16 229 328 12 791 671
17 669 639 14 270 514 Overfart til annen egenkapital 6 16 229 328 12791 671
Transakspn 09222115557445599873 Signert 500, TFM, JN, EJ
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Sandsli Boligutvikling konsern

BALANSE pr. 31.12.2020
2020
Sandsli Boligutvikling AS Sandsli Boligutvikling konsern
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
EIENDELER Note
ANLEGGSMIDLER
- - Utsatt skattefordel 5 - -

- - Sum immatrielle eiendeler - -

16 711 258 9397 150 Investeringer i datterselskap 4 - -
11 578 785 19619 216 Lan til datterselskap 7 - -
28 290 053 29016 366 Sum finansielle anleggsmidler - -
28 790 053 29016 366 SUM ANLEGGSMIDLER - -

OML@PSMIDLER

3940 000 13 358 564 Beholdning leiligheter 3940 000 13 358 564
12 721 980 25070 818 Tomter under utvikling 3 49 322 998 62 031 826
44 769 066 5797 080 Anlegg under oppfaring 3 44 769 066 5797 080
61 431 055 44 226 462 Sum anlegg under oppfaring 98 032 064 81 187 470
55 263 756 185012 809 Opptjente ikke fakturerte inntekter 1,3 55 263 756 185 012 809

74 983 - Kundefordringer 74 983 -
144 486 69 503 Andre fordringer 144 486 69 503
- - Forskuddsbetalte kostnader 2883 1781
55 483 225 185082 312 Sum fordringer 55 486 108 185 084 093

- - Palepne renter bank - -

11 194 223 8231 269 Bankinnskudd, kontanter o.1 9 11 266 286 8 482 361
11 194 223 8231269 Sum bankinnskudd, kontanter o.1 11 266 296 8 482 361
128 108 503 237 540 042 SUM OMLZPSMIDLER 164 784 468 274733 925
156 398 557 266 556 403 SUM EIENDELER 164 784 468 274 733 925

Transaksjon 09222115557445599873

Signert 500, TFM, JN, EJ

07.08.2022 kI 07:04 Brgnngysundregistrene Side 12 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996878171

Sandsli Boligutvikling konsern

BALANSE pr. 31.12.2020

Sandsli Boligutvikling AS Sandsli Boligutvikling konsern

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPITAL OG GJELD Note
EGENKAPITAL
1 000 000 1000 000 Aksjekapital 1 000 000 1 000 000
4618 4 618 Overkurs 4618 4618
1004 618 1004 618 Sum innskutt egenkapital 1004 618 1004 618
50 031 501 32361 862 Annen egenkapital 6 45070 525 28 841 741
50 031 501 32 361 862 Sum opptjent egenkapital 45 070 525 28 841 711
51 036 113 33 366 480 SUM EGENKAPITAL 6 46 675 143 29 846 359
GJELD
1069 542 3538 585 Utsatt skatt 5 4352 723 5 165 064
1 069 542 3 538 595 Sum avsetning for forpliktelser 4352723 5165 193
9 300 000 18 000 000 Gjeld til kredittinstitusjoner 19 300 000 28 000 000
29 251 475 37 662 896 Ansvarlig lan 29 251 475 37 662 897
7 973 808 9140 096 Avsetning boligprosjekter 7 973 806 9 140 096
- - @hrig langsiktig gjeld - -
46 525 281 64 802 992 Sum langsiktig gjeld 3,7 56 525 281 74 802 993
41 654 943 163 788 736 Byggelan 8 41 654 943 163 788 736
10 728 283 1059 608 Leverandergjeld 10 731 £682 1062 330
5 384 390 - Betalbar skatt 5384 390 -
- - Annen kortsiktig gjeld 3 - 88 314
57 767 616 164 848 343 Sum kortsiktig gjeld 57 831 320 164 939 379
105 362 438 233 189 930 SUM GJELD 118 709 324 244 907 566
156 398 557 266 556 409 SUM GJELD OG EGENKAPITAL 164 784 467 274 753 925
Bergen, 21. april 2021
Stein Olaf Onarheim Jorunn Nerheim
Styreleder Styremedlem
Tor Fredrik Miller Even Jermstad
Styremedlem Styremedlem
Transakspn 09222115557445599873 Signert 500, TFM, JN, EJ
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Sandsli Boligutvikling konsern
KONTANTSTROMOPPSTILLING

(tall i hele tusen) 2020
Sandsli Boligutvikling AS Sandsli Boligutvikling konsern
2020 2019 2020 2019
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter Note
22 847 930 18 297 718 Resultat fer skattekostnad 20801 377 18 401 785
- -3 047 061 Betalte skatter - -3 047 061

- - Avskrivninger - -
- - Nedskrivninger -
122 138 152 -142 010 118 Endring i varer, kundefordringer og leverandergjeld 3 122 498 728 -141 652 119

-74 983 -69 502 Endring i andre tidsavgrensningsposter 731975 -48 075
144 711098 -126 323 964 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 144032079 -128 345 491
Kc ammer fra i ingsaktivitet

- - Lén til datterselskaper - -
Andre investeringer - -
- - Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter - -

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Opptrekk trekkfasiliteter - -
- -  Opptak/nedbetaling pantegjeld - -
- - Opptak obligasjonslan - -
- -  Opptak/nedbetaling ansvarlig lan - -
-122 133 793 144 398 503 Opptak/nedbetaling byggelan 8 -122 133 723 144 398 503

Inn-futbetalinger av konsernbidrag - -
-19 614 352 -18 479 357 Endring i konsernmellomvasrende *) 7 -19 114 352 -7 127 227

- - Opptak/nedbetaling gjeld konsernselskaper - -
- Ny aksjekapital og ocverkurs - -
-141 748 145 125 919 146 Netto kontantstrem fra finansieringsakfiviteter -141 248 145 127 271 276

2962954 -909 818 Sum netto gkning/reduksjon i likvide midler 2783935 -1074 215
8 231 269 9141 086 Likviditetsbeholdning 01.01 9 8 482 361 9 557 232
11 194 223 8 231 267 Likviditetsbeholdning 31.12 9 11 266 296 8 483 016
2962954 -909 818 Endring likviditetsbeholdning 2783935 -1074 215

Transakspn 09222115557445599873 Signert 500, TFM, JN, EJ
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996878171

Sandsli Boligutvikling Konsern
Noter til arsregnskapet 2020

NOTE 1: REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsolidering

Keonsemregnskapet inkluderer Sandsli Boligutvikling AS og selskaper som Sandsli Boligutvikling AS har bestemmende innfiytelse over. Bestemmende innflytelse
oppnas normalt nar konsernet eier mer enn 50 % av aksjene i selskapet, og konsemet er i stand til 4 uteve faktisk kontroll over selskapet. Transaksjoner og
mellomveerende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet fzlger de samme
regnskapsprinsipper som morselskapet.

INNTEKTSF@RING OG KOSTNADSF2RING BOLIGPROSJEKTER
Inntekter fra langsiktige tilvirkingsprosjekter resultatfares i takt med prosjektets ferdigstillelsesgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig
mate. Inntekter innregnes basert p4 palepte kostnader tillagt andel av dekningsbidrag i henhold til ferdigstillelsesgrad.

Ferdigstillelsesgrad beregnes som salgsgrad mulfiplisert med produksjonsgrad. Produksjensgraden males som palepte kostnader i forhold til totalt estimerte
kostnader. Salgsgraden méles som verdi av solgte boliger inkludert tilleggsleveranser i forhold til estmert salgsverdi i prosjektkalkylen.

Store boligprosjekter organiseres nommalt i flere byggetrinn der hvert byggetrinn behandles som separate prosjekter.
Andre inntekter resultatferes nar de opptienes. Utgifter sammenstilles med inntektene slik at kostnadene resultatfares i samme periode som tilharende inntekter.

Tomter aktiveres ved overtagelse av eiendommen og klassifiseres som en del av varebeholdningen. | byggeperioden kostnadsferes tomten i henhold til
ferdigstillelsesgraden. Varebeholdningen er vurdert til det |aveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert salgspris ved ordinaer drift
etter fradrag for beregnede ngdvendige ulgifter for gjennomfaring av salget.

Ulgifter i prosjektene palept far godijent regulering til boligformal kostnadsfares i sin helheti pericden de palgper. | perioden mellom godkjent regulering og
byggestart aktiveres utgiftene som anlegg under oppfering, foruten utgifter til salg og markedsfering som kostnadsferes lepende. Etter byggestart kostnadsferes
aktiverte utgifter i henhold til ferdigstillelsesgraden.

Nar fransaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palapte prosjektkostnader inntekisfares. | den perioden det blir identifisert at et
prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfart i sin helhet.

Bruk av estimater
Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser
pa balansedagen under utarbeidelsen av &rsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslepet.
@rige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiklig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa opplakstidspunktet. Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til palydende efter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, fratrukket av- og nedskrivninger. Anleggsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vasre
forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Valuta

Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes fil kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved & benytte
balansedagens kurs. lkke-pengeposter som males til historisk kurs uttrykt i utenlandsk valuta, omregnes fil norske kroner ved a benytte valutakursen pa
transaksjonstidspunktet. lkke-pengeposter som miales til virkelig verdi uttrykt i utenlandsk valuta, omregnes til valutakursen fastsatt pa maletidspunktet.
Valutakursendringer resultatizres |epende i regnskapsperioden under andre finansposter.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Netto
utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Noter Konsern - Sandsli Boligutvikling AS
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Sandsli Boligutvikling Konsern
Noter til arsregnskapet 2020

Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskaper og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre
nedskrivning har vasrt nadvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & vaere forbigende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntekisfart samme ar som det er avsatt i givers regnskap. Overstiger utbytte / konsembidraget
andelen av oppljent resultat etter anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket
investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Kontantstramoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige,
likvide plasseringer.

NOTE 2: YTELSER TIL LEDENDE ANSATTE, STYRE OG REVISOR

Selskapet har ingen ansatte og ledes av styret. Det foreligger ingen 1an til, eller sikkerhetsstillelse for styrets medlemmer.
eller andre naerstaende parter. Det er ikke utbetalt godigjerelse til styret.

Revisor Morselskap Konsem
Kostnadsfert honorar til revisor for 2020 fordeler seg slik:

Lovpalagt revisjon: 45500 87 053
Andre tienester - -
Totalt 45500 87 053

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

NOTE 3: VAREBEHOLDNING / PROSJEKTER

Sandsli Boligutvikling sitt boligprosjekt bestar av totalt 4 byggetrinn. Byggetrinn 1 ble ferdigstilt og overeverti mai 2016 og byggetrin 2 ble ferdigstilt og overlevert
i februar 2018. Det ble igangsatt bygging pa trinn 3 i august 2018, med forventet overlevering i Q2 2020 - Q2021 (tre trinn) De to farste feltene itrinn tre er
overlevert i 2020, siste delfelt forventes overlevert ila Q2 2021. Dekningsbidraget pa trinn 1, 2 og 3 inntekisfares etter Iapende avregning, dvs. inntekis-/ og
kostnadsfering bokferes iht. fullferingsgrad. Tomtekostnad kostnadsferes tilsvarende. Prosjektkostnader pa byggetrinn 4 aktiveres inntil byggestart foruten
eventuelle markedsferingskostnader. Per 31.12.20 er det 31 boliger under bygging 24 av disse er solgt. Av ferdigstilte boliger er det 5 ledige pr 31.12.20.

Sandsli Boligutvikling AS

2020 2019
Prosjektinntekter 132 734 099 157 489 796
Prosjektkostnader 97 980 089 130 772 027
Tomtekostnad 12 348 828 8 143 007
Kostnadsfering totalt 110 328 917 138 915 034
Dekningsbidrag 22 405 182 23155121
Totalt antall leiligheter M 185
Solgte leiligheter 24 155
Salgsgrad i prosjektet 774 % 838 %
Avsetning for forpliktelser 7973 806 9 140 096

Noter Konsern - Sandsli Boligutvikling AS
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Sandsli Boligutvikling Konsern
Noter til arsregnskapet 2020

NOTE 4: AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap:
Aksjekapital og
Anskaffelses- Overkurs i Eier- Andel av Andel avEK i
Selskapets navn: kost selskapet andel arsreultat selskapet Bokfert verdi
Sandsliparken 1 AS* 16 711 258 104 000 100,0 % -1440311 318 046 16 711 258
Sum investert datterselskap pr 31.12 16711 258 104 000 100,0 % -1440311 318 046 16 711 258

*Selskapets forretningsadresse er Christies gate 13 b, 5015 Bergen. Stemmeandelen tilsvarer eierandelen.
Det ligger betydelig merverdi i tomten i selskapet som forsvarer bokfart verdi av selskapet.

NOTE 5: SKATT

Morselskap Konsern
2020 2019 2020 2019

Regnskapsmessig resultat for skattekostnhad 22647 930 18 297 718 20801 377 16 401 766

Permanente forskjeller -19 339 12743 -19 339 12743

Avgitt konsernbidrag -9 377 062

Endring midlertidige forskjeller 31804635 -38892126 31856 464 -38 846 586

Anvendelse av fremferbart underskudd -20 581 665 - -28 164 003 -

Grunnlag betalbar skatt: 24474498  -20 581 665 24 474499 =22 432 077

Betalbar skatt 5384 390 - 5384 390 -

Morselskap Konsern

Midlertidige forskjeller 2020 2019 Endring 2020 2019 Endring
Tilvirkningskontrakter 10 934 150 44869231  -33 935081 10 934 150 44 869 231 -33 935 081
Driftsmidler - - - 208 134 259 963 -51 829
Varebeholdning 1901 208 937 052 -964 156 16 616 626 15 652 470 -964 156
Avsetninger for forpliktelser -7 973 8086 -9 140 096 1166 290 -7 973 806 -9 140 096 1166 290
Sum midlertidige forskjeller 4861 552 36666 187  -31 804 635 19 785 104 51 641568 -31 856 464
Fremfgrbart underskudd - -20 581 665 20 581 665 - -28 164 003 28 164 003
Grunnlag utsatt skatt/skattefordel 4861 552 16084 522  -11 222 970 19 785104 23 477 565 -3 692 461
Utsatt skatt (+) / skattefordel (-) 1069 542 3538595 -2 469 053 4352723 5 165 064 -812 341
Arets skattekostnad Morselskap 2020 Konsern 2020

Betalbar skatt 5384 390 5384 390

Skatteeffekt konsernbidrag 2062 954 -

Endring utsatt skaft -2469 053 -812341

Sum 4978 290 4572048
Vurdering av arets skattekostnad Morselskap 2020 Konsem 2020

Regnskapsmessig resultat for skatt 22647 930 20801377
22 % av regnskapsmessig resultat for skatt 4982545 4 576 303

Skattekostnad 4 978 290 4 572 048

Forskjell 4 254 4 255

Forskjellen forkiares med:

22 % av permanente forskjeller -4 255 -4 255
Endring av skattesats - -
For mye avsatt betalbar skatt i fjor - -
Forklaring -4 255 -4 255

Noter Konsern - Sandsli Boligutvikling AS

Transakspn 09222115557445599873 Signert 500, TFM, JN, EJ

07.08.2022 kI 07:04 Brgnngysundregistrene Side 17 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996878171

NOTE 6: EGENKAPITAL

Sandsli Boligutvikling Konsern

Noter til arsregnskapet 2020

Morselskap Aksjekapital Overkurs Annen EK Udekket tap Sum EK
EK 01.01.2020: 1 000 000 4618 32 361 862 - 33 366 480
Arets resultat: - - 17 669 639 - 17 669 639
EK 31.12.2020: 1 000 000 4618 50 031 502 - 51036 120
Konsern Aksjekapital Overkurs Annen EK Udekket tap Sum EK
EK 01.01.2020: 1000 000 4618 28 841 741 - 29 846 359
Avrets resultat; - - 16 229 328 - 16 229 328
EK 31.12.2020: 1000 000 4618 45071 069 - 46 075 687
Antall aksjer
Aksjekapital i Sandsli Boligutvikling AS bestar av: Antall Palydende Sum
Andel 100 000 10 1 000 000
OBOS Nye Hjem AS 50 % 50 000 10 500 000
EGD Property AS 25% 25000 10 250 000
Stadsporten AS 25 % 25000 10 250 000
Sum 100 % 100 000 1 000 000
Aksjekapital i Sandsliparken 1 AS bestar av: Antall Palydende Sum
Andel 100 1000 100 000
Sandsli Boligutvikling AS 100 % 100 1000 100 000
Sum 100 % 100 100 000

NOTE 7: LANGSIKTIG RENTEBARENDE GJELD OG FORDRINGER

Sandsli Boligutvikling AS har ansvarlig innlan fra OBOS Nye Hjem AS, EGD Property AS og Stadsporten AS. De ansvarlige lanene forrentes
etter de rentevilkar som til enhver tid blir fastsatt, p.t 3,65 % p.a. og kapitaliseres halvarlig etterskuddsvis. Lanene er avdragsfrie frem til lantaker
har filstrekkelig fri likviditet til & innfri Ianet, og renten tillegges lanesaldo inntil denne dato.

OBOS Nye Hjem AS 2020 2019
Hovedstol 5000 000 15 000 000
@kning/Reduksjon i &r - -

Renter tidligere ar 13833815 12 590 963
Renter i ar 794 389 1242 852
Nedbetalti ar (5 000 000) {10 000 000)
Gjeld pr 31.12 14 628 204 18 833 815
EGD Property AS 2020 2019
Hovedstol 2 500 000 7 500 000
@kning/Reduksjon i &r - -

Renter tidligere ar 6 914 540 6293 320
Renter i ar 397 095 621 220
Nedbetalti ar (2 500 000) (5 000 000)
Gjeld pr 31.12 7 311635 9 414 540
Stadsporten AS 2020 2019
Hovedstol 2500000 7 500 000
@kning/Reduksjon i ar - -

Renter tidligere &r 6 914 540 6 293 320
Renter i ar 397 095 621 220
Nedbetalt i ar (2 500 000) {5 000 000)
Gjeld pr 31.12 7 3118635 9 414 540
Totalt ansvarlig lan pr 31.12 29 251 475 37 662 896
Totale renter i ar ansvarlig lan 1588 579 2485 292

Noter Konsern - Sandsli Boligutvikling AS
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Utlan:

Sandsli Boligutvikling Konsern
Noter til arsregnskapet 2020

Sandsli Boligutvikling AS har ytet ansvarlig lan til datterselskapet. Lanet forrentes etter de rentevilkar som til enhver tid blir fastsatt, p.t 3,65 %
p.a. og kapitaliseres halvarlig etterskuddsvis. Lanet er avdragsfritt frem til lantaker har tilstrekkelig fri likviditet il & innfri lanet, og renten tillegges

l&nesalde inntil denne dato.

2020 2019
Hovedstol 14 028 724 13528 724
@kning/Reduksjon i ar 500 000 500 000
Renter tidligere &r 5590 492 4 738 362
Renter i &r* 836 6841 852 130
Nedbetalt renter i &r - -
Fordring pr 31.12 20 955 857 19 619 216
Totalt utlén pr 31.12 20 955 857 19619 216
Totale renteinntekter i ar utlan 836 641 852 130

Pantelan:

Sandsli Boligutvikling AS har pantelan i DNB Bank ASA med en lAneramme pa kr 35.000.000,-. Lanet forrentes etter de rentevilkér som til enhver
tid blir fastsatt, 3m NIBOR+2,0% margin, pt. 2,48%, og kapitaliseres hvert kvartal etterskuddsvis. Lanet |eper avdragsfritt og skal innbetales i sin

helhet fire &r eftter utbetaling.

Morselskap Konsern
DNB Bank ASA 2020 2019 2020 2019
Hovedstol 18 000 000 18 000 000 28 000 000 28 000 000
@kning/Reduksjon i ar -8 700 000 0 -8 700 000 0
Renter tidligere ar 8883798 8191 259 10 800 017 9754 117
Renter i ar 556 223 692 539 864 592 999 486
Palapte renter i ar 0 0 1] 0
Nedbetalt renter i ar 556 223 692 539 864 592 999 486
Gjeld pr 31.12 9 300 000 18 000 000 19 300 000 28 000 000

Sandsliparken 1 AS har pantelan i DNB Bank ASA med en laneramme pa kr 10.000.000,-. Lanet er sikret med pant i fast eiendom, gnr. 116 bnr.
228 i Bergen Kommune. Rentebetingelser pr. 31.12.20 var 3m NIBOR+2,0%, pt. 2,49%

DNE Bank ASA 2020 2019
Hovedstol 10 000 000 10 000 000
@kning/Reduksjon i &r 0 0
Renter tidligere &r 1916 219 1562 858
Renter i ar 308 369 353 361
Palepte renter i ar 0 0
Nedbetalt renter i ar 308 369 353 361
Gjeld pr 31.12 10 000 000 10 000 000
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Sandsli Boligutvikling Konsern
Noter til arsregnskapet 2020

NOTE 8: BYGGELAN

Sandsli Boligutvikling AS har byggelan i DNB. Lan knyttet il byggetrinn 1 er innfridd i sin helhet i 2016 og lan til byggetrinn 2 er innfridd i sin
helhet i 2018. Det er etablert nytt 1&n knyttet til byggetrinn 3 med gjennveerende ramme pa MNOK 80. Lanet er sikret med 1.,2. 3., prioritet panti
eiendom med gnr.116, bnr 159 i Bergen kommune, palydende hhv kr. 195.000.000, kr 14.818.000 og kr 59.000.000. Bokfert verdi av pantsatt
tomt/bygninger er pa 61,7 mill. kroner.

Rentebetingelsene pa lanet er 3 mnd NIBOR+1,60 %, p.t. 2,09 % p.a. Det belastes ogsa rammeprovisjon kvartalsvis pa 0,24 % pr. ar.

DNB 2020 2019
IB L&neramme 210 000 000 210 000 000
Endring i &r -150 000 000 -
Laneramme 60 000 000 210 000 000
IB Hovedstol 163 788 736 19 390 232
Endring i &r -130 427 488 138 997 160
Renter tidligere &r 8293 696 5401 344
Belastede renter/gebyreri ar 5230519 2892 352
Saldo byggelan 41 654 943 163 788 736 -
Sumrenteriar 5230 519 2 892 352
Sum renter totalt 5230 519 2892 352

NOTE 9: BUNDNE MIDLER

Det inngar ikke bundne midler i posten bankinnskudd for 2020.

NOTE 9: HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN

Selskapet kjenner ikke til noen hendelser etter balansedagen som etter selskapets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.
Seskapets utvikling og oppfering av eiendomsprosjekter gjer at styret lapende falger utviklingen av Covid-19 for & kunne gjennomfere
nedvendige filtak ved behov. Pandemien er pa tidspunkt for avleggelse av arsregnskapet vurdert av styret a ikke ha vesentlig betydning for
arsregnskapet.

Noter Konsern - Sandsli Boligutvikling AS
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ARSBERETNING 2020

Sandsli Boligutvikling konsern

Selskapets og konsernets virksomhetsomrade er & erverve, utvikle, bygge ut og selge boliger i Bergen
kommune. Sandsli Boligutvikling AS (mor) og Sandsliparken 1 AS (datter) har begge
forretningsadresse Christies gate 13 b, 5015 Bergen.

Morselskapet ble stiftet 11.04.11. Aksjekapitalen er pa kr 1 000 000 fordelt pa 100 000 aksjer a kr 10.
Selskapets aksjonasrer er OBOS Nye Hjem AS, EGD Property AS, og Stadsporten AS med
eierandeler pa henholdsvis 50%, 25% og 25%.

Datterselskapet ble stiftet 19.01.07 og Sandsli Boligutvikling AS eier 100% av aksjene.

Styrene i bade mor og datterselskap bestarav 3 menn og 1 kvinne. Begge selskap har som mal at det
ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjgnn. Det har ikke veert utbetalt styrehonorar til
noen av styremedlemmene. Ingen av selskapene har egne ansatte, og begge ledes av styret.

Verken mor- eller datterselskap driver virksomhet som forurenser det ytre miljg i vesentlig grad.

Selskapene har i 2020 ikke veert utsatt for seerlige faktorer, eller foretatt strategiske eller strukturelle
endringer, som pavirker virksomhetens utvikling og resultat.

Totalt i konsernet var driftsinntektene p4d MNOK 132,8 i 2020 mot MNCK 157,51 2019.

Boligprosjektet i mor bestar av totalt 4 byggetrinn. Byggetrinn 1 er ferdigstilt og overlevert
boligkjgperne i 2016, og byggetrinn 2 er ferdigstilt og overlevert boligkjgperne i 2018. Byggetrinn 3 er
igangsatt i august 2018, 2 av tre delprosjekter er ferdigstilt og overlevert i 2020. Siste delprosjekt
ferdigstilles og overleveres i Q2 2021. Siste byggetrinn forventes igangsatt i 2021 etter hvert som
salgs- og byggestart vedtas.

Resultatregnskapet i mor er i 2020 gjort opp med et positivt arsresultat pa kr. 17 669 639 etter skatt
mens det i konsernet er et resultat pa kr. 16 229 328 etter skatt.

Styret foreslar at arsresultatet overferes til annen egenkapital.
Etter disponeringen utgjer egenkapital i mor kr. 51 036 119 og i konsernet kr. 46 075 619.

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Ansvarlig lan fra eierne utgjer for mor kr. 28 251 475 og for datter kr. 20 955 857.

Pr. 31.12.20 var morselskapets likviditetsbeholdning kr. 11 184 223 og kortsiktig gjeld kr. 57 767 616.
| konsernet var tilsvarende hhv. kr. 11 266 296 og kr. 57 831 320.

Selskapene sikres likviditet gjennom byggelan og ansvarlig 1an fra eierne for 4 sikre forsvarlig drift.
Regnskapsfgrselen utfgres av OBOS.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Bergen, 21. april 2021

i styret for Sandsli Boligutvikling AS

Stein O. Cnarheim Tor Fredrik Miller
Styreleder Styremedlem
Even Jermstad Jorunn Nerheim
Styremedlem Styremedlem

Arsberetning Ssli Boligutvikling
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Protokoll fra ordinzer generalforsamling i Sandsli Boligutvikling AS

Sted:  Christies gate 13B, 5015 Bergen
Dato: 21.04.2021

Kl.: 15:00 - 16:00

Til stede var:

OBOS NYE HIEM AS som representerer 50% av aksjene og stemmene. EGD PROPERTY AS og
STADSPORTEN AS som hver representerer 25% av aksjene og stemmene.

Til behandling forela:

1. Valg av mételeder
Stein Olaf Onarheim ble valgt til 3 lede motet.

2. Godkjennelse av innkallingen og dagsordenen
Det fremkom ikke bemerkninger til innkallingen. Innkallingen og dagsordenen ble godkjent.

3. Valg av representant til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen

Tor Fredrik Mdller og Jorunn Nerheim ble valgt til 3 undertegne protokollen sammen med mgteleder.

4. Godkjennelse av styrets forslag til drsregnskap og arsberetning, herunder disponering
av arets resultat

Styrets forslag til selskapets arsregnskap og arsberetning med revisors beretning er giennomgatt av
de deltakende aksjeeierne. Arsregnskapet og arsberetningen ble godkjent.

Det ble deretter vedtatt a anvende arets resultat i overensstemmelse med styrets forslag.

Generalforsamlingen vedtok saledes enstemmig at overskuddet pa NOK 17 669 639,- beholdes i
selskapet gjennom overfgring til annen egenkapital.

Generalforsamlingen vedtok enstemmig a avgi felgende konsernbidrag til selskapets datterselskap:
Sandsliparken | AS NOK 9377 062

5. Revisors beretning for 2020

Revisors beretning for arsregnskapet for Sandsli Boligutvikling AS ble fremlagt. Generalforsamlingen
tok denne til etterretning.

6. Godkjennelse av honorar til selskapets revisor
Det ble vedtatt a dekke revisors honorar etter regning.
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Stein Olaf Onarheim
Mgteleder (elektronisk signert)

Tor Fredrik Mller
Valgt til 3 undertegne protokollen (elektronisk signert}

Jorunn Nerheim
Valgt til 3 undertegne protokollen (elektronisk signert}
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