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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 985050732

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Andre driftsinntekter 1,3 893 22775
Leieinntekt 1 917 846 875 143
Verdijustering investeringseiendom 1,2 1400 000
Sum inntekter 918 739 2297917
K ostnader
V arekostnad 159 899 182 645
Verdijustering investeringseiendom 226 980
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad 56 294 335 228 319
Sum kostnader 681 214 410 964
Driftsresultat 237 525 1886 953
Finansinntekter og finanskostnader
Annen rentei nntekt 4379 3655
Sum finansinntekter 4379 3655
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 385 091 359 264
Annen rentekostnad 2674 1175
Sum finanskostnader 387 765 360 439
Netto finans -383 386 -356 784
Resultat far skattekostnad -145 861 1530 169
Skattekostnad pa resultat 8 -318 361 336 637
Arsresultat 9, 10, 172 500 1193532
11, 12
Arsresultat etter minoritetsinter esser 172 500 1193532
Totalresultat 172 500 1193532
28.11.2025 kl 14:14 Brgnngysundregistrene Side 1 av 20



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 985050732

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til fond for vurderingsforskjeller 10 -177 044

Avgitt konsernbidrag 101533
Udekket tap 10 349 544 1091 999
Sum overferinger og disponeringer 172 500 1193532
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 985050732

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 2,7, 10 000 000 10 000 000
13

Sum varigedriftsmidler 10 000 000 10 000 000

Sum anleggsmidler 10 000 000 10 000 000

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 22775

Andre kortsiktige fordringer 7 18 706 13527

Konsernfordringer 14, 15 1751088 2538 363

Sum fordringer 1769 794 2 574 665

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 16 11 006 14 650
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11 006 14 650
Sum omlgpsmidler 1780 800 2589315
SUM EIENDELER 11 780 800 12589 315

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 17 225 000 225 000
Beholdning av egne aksjer 17
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 985050732

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Annen innskutt egenkapital 10 2472 604 2472 604
Sum innskutt egenkapital 2 697 604 2697 604

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 10 5407 054 5584 098

Udekket tap 10, 11, 2288 264 2637808
12

Sum opptjent egenkapital 3118790 2946 290

Sum egenkapital 5816 394 5643 894

Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 1210045 1528 406

Sum avsetninger for forpliktelser 1210045 1528 406

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3,7, 4 389 463 4674 187
13

Sum annen langsiktig gjeld 4 389 463 4674 187

Sum langsiktig gjeld 5599 508 6 202 593

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 4 317 872 49 470
Betalbar skatt 8

Kortsiktig konserngjeld 14, 15 645 332
Annen kortsiktig gjeld 47 026 48 026
Sum kortsiktig gjeld 364 898 742 828
Sum gjeld 5 964 406 6945 421
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 780 800 12589 315
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 985050732

Arsregnskap 2024
Europagruppen AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrom
Noter til regnskapet
Revisjonsberetning

Org.nr.: 985 050 732
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 985050732

EUROPAGRUPPEN AS ‘

RESULTATREGNSKAP

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Leieinntekt 1
Verdijustering investeringseiendom 1,
Andre driftsinntekter 1
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Verdijustering investeringseiendom 2
Annen driftskostnad 56
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt

Rentekostnad 7
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa resultat 8
Resultat
Arsresultat 9,10,11,12

Totalresultat

OVERFORINGER

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 10
Avsatt til fond for vurderingsforskjeller 10
Avsatt konsernbidrag

Sum overfgringer

EUROPAGRUPPEN AS

2024

917 846
0

893
918 739

159 899
226 980
294 335
681 214

237 525

4379
385091
2674
-383 386

-145 861
-318 361
172 500

172 500

172 500

349 544
-177 044

0
172 500

2023

875143
1400 000
22775
2297917

182 645

0
228319
410964

1886953

3655
359 264
1175
-356 784

1530169

336637
1193532

1193532

1091999
0

101533
1193532

SIDE 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 985050732

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Investeringseiendom

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Fordring pa selskap i samme konsern
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EUROPAGRUPPEN AS

BALANSE

Note

2,7,13

14, 15

16

2024

10 000 000
10 000 0CO

10 000 0CO

0

18 706
1751088
1769794

11 006

1780800

11 780 800

EUROPAGRUPPEN AS ‘

2023

10 000 000
10 000 000

10 000 000

22775
13 527
2538363
2574 665
14 650

2589315

12 589 315

SIDE 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 985050732

EUROPAGRUPPEN AS ‘

EGENKAPITAL OG GJELD

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTIENT EGENKAPITAL
Fond for vurderingsforskjeller
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandsrgjeld

Gjeld til selskap i samme konsern

Annen kortsiktig gjeld
Sum konrtsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

EUROPAGRUPPEN AS

BALANSE

Note 2024 2023
10, 17 225000 225000
10 2472604 2472 604
2697 604 2697 604

10 5407054 5584098

10, 11,12 -2288264 -2 637 808
3118790 2946 290

5816394 5643 894

8 1210045 1528 406
1210045 1528 406

3,7,13 4389 463 4674187
41389 463 4674 187

4 317 872 49 470

14, 15 0 645 332
47 026 48 026

364 898 742828

5964 406 6945421
11 720 300 Jil 12589 315

Brumunddal, 19.11.2025
Styret i Europagruppen AS

Rolf Arne Hagyen
Styrets leder/daglig leder

SIDE 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 985050732

KONTANTSTR@MOPPSTILLING ‘

EUROPAGRUPPEN AS
Note 2024 2023

KONTANTSTR@MMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER

Resultat far skattekostnad -145 861 1530169
Periodens betalte skatt 0 22 074
Endring i kundefordringer 22775 -22 775
Endring i leverandergjeld 268 402 11971
Poster klassifisert som invest.- eller finans.aktiviteter 0 -1 400000
Endring i andre tidsavgrensningsposter 135764 -39518
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 281 079 57 774

KONTANTSTRBMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER

Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 0 285111
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 15 284 724 306 148
Utbetalinger av konsernbidrag 0 32063
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -284 724 -53 100
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -3 645 4674
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel 14 650 9976
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 11 005 14 650
EUROPAGRUPPEN AS SIDE 5
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 985050732

Europagruppen AS 985 050 732
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens §3-9 og forskrift om forenklet IFRS
fastsatt av Finansdepartementet 7. februar 2022. Dette innebaerer 1 hovedsak at innregning og
méling falger internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) og presentasjon og noteopplysninger er i
henhold til norsk regnskapslov og regnskapsskikk.

Regnskapet legger til grunn prinsippene i et historisk regnskap, med unntak av falgende
regnskapsposter:
- Investeringseiendommer til virkelig verdi over resultatet

Ved implementering av IFRS er effekten resultatfert da selskapet gar under reglene for sma foretak.

Konsern

Europagruppen AS er 100% datter av Hayen Eiendom AS som igjen er eid 100% av Rahgyen
Holding AS, med forretningskontor 1 Ringsaker Kommune. Konsernregnskapene kan fis utlevert
hos Rahayen Holding AS sitt forretningskontor.

Det er ikke stilt pant, annen sikkerhetsstillelse eller garantier til fordel for selskap i samme konsern.

Bruk av estimater

I utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inncholder slike
skjennsmessige vurderinger, hoy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og
estimater er vesentlige for irsregnskapet, er beskrevet i notene.

Inntekter

Inntektsforing ved salg av varer og tjenester skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores
etter hvert som de leveres. Inntekter fra salg av tjenester resultatfores nar utfallet av transaksjonen
kan estimeres pi en pélitelig méate.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapséret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres 1 samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel
balansefores i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belap pa transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Vesentlige
driftsmidler som bestir av flere betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik
avskrivningstid for de ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris
og avskrives i takt med driftsmidlet. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belap ved
verdifall som forventes ikke a vacre forbigdende. Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto

Side 6
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 985050732

Europagruppen AS 985 050 732

salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er niverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til
eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Investeringseiendom

Investeringseiendommer, inkludert investeringseiendom under oppfaring, er eiendeler som eies
enten for & oppna leieinntekter og/eller verdistigninger og som ikke er benyttet til eget bruk av
selskapet. Investeringseiendommer bokferes til virkelig verdi. Endringer i virkelig verdi bokfares i
resultatregnskapet.

Investeringseiendommene er vurdert til virkelig verdi basert pa historiske priser, observasjoner i
markedet, takst eller verdivurdering fra meglere. De verdiene som framkommier er ment 4 tilsvare
antatte markedsverdier, i frivillige transaksjoner mellom uavhengige parter.

Overforing til eller fra kategorien investeringseiendom gjennomferes kun som felge av endret bruk
av eiendommen. Ved overfaring fra eierbenyttet eiendom til investeringseiendom som folge av
endret bruk, vil differansen som oppstar mellom balansefert verdi og virkelig verdi pa tidspunktet
for omklassifiseringen fores over andre inntekter og kostnader ved gevinst, og fares direkte over
resultatet ved tap. Ved avhending av eiendommen overfares gevinsten til opptjent egenkapital. Ved
overfaring fra investeringseiendom til eierbenyttet eiendom vil eiendommens anskaffelseskost vere
virkelig verdi pa tidspunktet for bruksendring.

Dersom konsernet videreutvikler en eksisterende investeringseiendom, forblir den en
investeringseiendom som males basert pa virkelig verdi. Senere utgifter forbundet med fast eiendom
aktiveres hvis pakostningen tilfredsstiller krav for balansefaring iht. [FRS, mens lgpende
vedlikehold kostnadsfares.

Bruk av estimater - Viktige kilder til estimeringsusikkerhet og skjsnnsmessige vurderinger
Selskapet gjor vurderinger, bruker estimater og tar forutsetninger som pavirker regnskapsfart verdi
av eiendeler og gjeld, og som dermed pavirker resultatet.

Slike estimater og forutsetninger er basert pa historisk erfaring og en konkret vurdering av
sannsynlige faktorer som péavirker verdien. Estimater og forutsetninger revurderes lopende. Styret
og konsernledelsen utarbeider estimater og gjor antakelser/forutsetninger knyttet til fremtiden, og
disse vurderingene vil ikke nedvendigvis fullt ut samsvare med det endelige utfallet.

Den vesentligste estimeringsusikkerheten er knyttet til virkelig verdi av investeringseiendom. For &
oppnd et sd godt verdianslag som mulig, innhentes verdivurderinger fra eiendomsmeglere eller
takstmenn som bruker anerkjente verdsettelsesteknikker og prinsippene i IFRS 13 for virkelig verdi.
Det er vist en sensitivitetsanalyse av verdianslaget i note for investeringseiendom.

Virkelig verdi av investeringseiendommer

De viktigste faktorene som pévirker utviklingen i boligprisene, og dermed ogsé verdien av
konsernets investeringseiendommer, er tilbud og ctterspersel, renteniva, skonomisk vekst og
arbeidsmarkedet. I tillegg er det ogsa andre faktorer som kan spille inn, som politiske beslutninger
(for eksempel skatter og subsidier), demografiske endringer, og forventninger om fremtidig
prisutvikling.

Investeringseiendommene er vurdert til virkelig verdi basert pa historiske priser, observasjoner i
markedet, takst eller verdivurdering fra meglere. De verdiene som framkommer er ment 4 tilsvare
antatte markedsverdier, i frivillige transaksjoner mellom uavhengige parter. I tillegg til faktorene
som pavirker boligprisene foreligger ogsé andre forhold som har betydning. For eksempel type
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 985050732

Europagruppen AS 985 050 732

eiendom, ciendommens beliggenhet, standard, utleiegrad, leiekontraktenes lengde og
leietakerens kredittverdighet.

Endringer i regnskapsmessige estimater bokferes i den perioden endringene oppstar.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlapsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
transaksjonstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For
evrige kundefordringer utfares en uspesifisert avsetning for a dekke forventet tap pa krav.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og
kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Endring av regnskapsprinsipp

Verdivurdering investeringseiendommer er i tidligere arsregnskap klassifisert under finansinntekt/-
kostnad. Verdivurdering er né innarbeidet i driftsresultat som annen driftsinntekt/-kostnad.
Sammenligningstallene er omarbeidet.

Feil i tidligere ar
Eventuelle feil i tidligere &rs regnskap korrigeres mot egenkapitalen hvis de er vesentlige. Det er
ikke avdekket feil 1 tidligere ars regnskap i 2024.

Side 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 985050732

Europagruppen AS 985 050 732
Note 1 Driftsinntekter

2024 2023
Pr. Virksomhetsomride
Utleie av eiendom 917 846 875 143
Verdijustering investeringseiendom 0 1400 000
Andre inntekter 893 22 775
Sum Driftsinntekter 918 739 2297917
Geografisk fordeling
Norge 918 739 2297917
Sum 918 739 2297917

Andre inntekter bestar av verdijustering av eiendommer til virkelig verdi samt viderefakturering av
tjenester.

Note 2 Investeringseiendom

Investerings-

eiendommer
Anskaffelseskost pr. 01.01.2024 2 840 900
Tilgang / avgang 2024 226 980
Anskaffelseskost 31.12.2024 3 067 880
Verdijustering pr. 01.01.2024 7159100
Bokfert verdi pr. 31.12.2024 10 226 980
Verdijustering 2024 -226 980
Bokfert verdi 31.12.2024 10 000 000
Gkonomisk levetid 0-5 ar

Det er foretatt verdijustering til virkelig verdi pa eiendommer med kr 226 980 i ar.

Alle eiendommene eies av selskapet. Investeringseiendom bestar av eiendom (tomt, bygninger eller
begge deler) som benyttes for & opptjene leieinntekter og/eller for verdistigning i kapital.
Investeringseiendommer regnskapsferes til virkelig verdi.

Investeringseiendom er vurdert til virkelig verdi basert pa arlig verdsettelse av markedsverdi foretatt
av selskapet TakstArena Innlandet AS. Disse har lang erfaring 1 & verdsette denne type
investeringseiendommer og har utstrakt erfaring med omradet selskapets eiendommer er lokalisert.

Markedsverdi er vurdert ut fra beliggenhet, teknisk verdi og avkastningsverdi basert pé faktiske
leieinntekter, med fradrag for (vurderte) arlige eierkostnader. Leilighetene kan selges enkeltvis,
forutsatt at eiendommen blir seksjonert med leilighets-seksjoner.

De verdier som fremkommer tilsvarer antatte markedsverdier i transaksjoner mellom uavhengige
parter.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 985050732

Europagruppen AS 985 050 732
Forutsetninger lagt til grunn ved verdsettelsen 2024 2023

Realrente 2,00% 2,00%

Objektrisiko 2,00% 2,00%
Markedsrisiko 1,50% 1,50%
Eiendomsrisiko 2,00% 2,00%
Renteglidning 0,00% 0,00%
Realavkastningskrav 7,50% 7,50%

Endringer i virkelig verdi resultatfores i den periode gevinsten eller tapet oppstar. Den siste

uavhengige verdsettelsen ble foretatt i november 2024.

Investeringseiendommer avskrives ikke.

Det foreligger ingen restriksjoner pa nar investeringseiendommene kan realiseres, eller hvordan

inntektene og kontantstremmen til avhendingen kan benyttes.

Det foreligger ingen vesentlige kontraktuelle forpliktelser til & kjepe, konstruere eller utvikle

investeringseiendommer.

Investeringseiendommene er stilt som sikkerhet (pant) for selskapets lineforpliktelser.

Resultat fra investeringseiendommer bokfart til virkelig verdi 2024 2023
Leieinntekter 897 795 875 143
Direkte kostnader som genererer leicinntekter 26934 258 694
Direkte kostnader som ikke genererer leieinntekter 95276 151 462
Resultat 775 585 464 987

Note 3 Offentlig tilskudd

Selskap i konsernet har gjennom ordninger i Husbanken mottatt tilskudd i forbindelse med
etablering av utleieboliger i kommunen. Prosjektene har fatt 1an og tilskudd fra Husbanken i

samsvar med Husbankens retningslinjer.

Europagruppen as har ikke 1in i Husbanken og heller ikke mottatt tilskudd.
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Europagruppen AS 985 050 732
Note 4 Transaksjoner med nzrstaende part
Inntekter i 2024:

2024 2023
Viderefakturering 893 22775
Kostnader i 2024:

2024 2023
Kjap av tjenester 151 781 85 875

Transaksjoner med neerstiende parter er 1 all hovedsak kjep av tjenester samt viderefakturering til

morselskapet.

Note 5 Leieavtaler

Selskapet har ingen vesentlige leieavtaler.

Note 6 Lonnskostnader

Europagruppen AS har ikke hatt lenns- eller personalkostnader i 2024 og det foreligger heller ingen

slike forpliktelser.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Revisor

Kostnadsfert honorar til revisor utgjer kr 37 500 ink mva. Belapet inkluderer teknisk bistand ved

arsoppgjor.

Note 7 Fordringer og gjeld

2024 2023
Fordringer med forfall senere enn ett ar
Sum 0 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar
Gjeld til kredittinstitusjoner 4389463 4674187
Sum 4 389 463 4 674187
Investeringseiendom 10 600 000 10 000 000
Sum 10 000 000 10 000 000
Det finnes ikke garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfort.
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Europagruppen AS 985 050 732
Note 8 Skatt

Arets skattegrunnlag 2024 2023

Betalbar skatt 0 28 637

Endring i utsatt skatt -318 361 308 000

Sum skattekostnad -318 361 336 637

Beregning av drets skattegrunnlag: 2024 2023

Ordinert resultat far skattekostnad -145 861 1530 169

Endring i midlertidige forskjeller 226 980 -1 400 000

Avgitt konsernbidrag 0 -130 170

Anvendelse av fremferbart underskudd -81 119 0

Arets skattegrunnlag 0 0

Betalbar skatt i balansen: 2024 2023

Betalbar skatt pa rets resultat 0 28 637

Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 0 -28 637

Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Oversikt over midlertidige forskjeller: 2024 2023 Endring
Varige driftsmidler 6 720 319 6947 299 226 980
Sum 6720 319 6947 299 226 980
Akkumulert fremferbart underskudd -1220112 -1 301 231 -81119
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 0 1301231 1301231
Sum 5500 207 6947 299 1447 092
Utsatt skatt (22 %) 1210 045 1528 406 318 361

Note 9 Enkelttransaksjoner

Etter selskapets vurdering har det ikke vart store enkelttransaksjoner som kreves opplyst om.

Note 10 Egenkapital

Aksjekapital Annen Fond for Udekket tap Sum
innskutt urealiserte egenkapital

egenkapital gevinster
Pr.31.12.2023 225 000 2472604 5584098 -2 637 808 5643 894
Arets resultat -177 044 349 544 172 500
Pr 31.12.2024 225000 2472604 5407054 -2 288 264 5816 394
Side 12
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Europagruppen AS 985 050 732
Note 11 Hendelser etter balansedagen

Konsernet har refinansiert en vesentlig del av finansieringen sini 2025, hvor gjeldsstrukturen er
endret, slik at mange mindre lan er samlet i ett stort engasjement. I den forbindelse har selskapet
stilt pantesikkerhet for gjelden, som er opptatt 1 Sparebankl @stlandet.

Ut over dette er det ikke inntruffet hendelser etter balansedagen som har betydning for vurderingen
av selskapets finansielle stilling og resultat.

Note 12 Betingede utfall

Selskapet har ingen vesentlige usikre forpliktelser eller betingede eiendeler.

Note 13 Finansiell markedsrisiko

Selskapet er eksponert for ulike former for finansiell markedsrisiko, inkludert renterisiko og
eiendomsrisiko.

Disse risikoene kan pavirke selskapets akonomiske resultater og finansielle stilling.

Selskapet vurderer kontinuerlig sine risikostyringstiltak og tilpasser dem etter behov for & sikre
effektiv beskyttelse mot finansiell markedsrisiko, samtidig som det tar hensyn til muligheter for
verdiekning. Ledelsens mal er at selskapets risikostyring skal handtere de finansielle
markedsrisikoene selskapet star overfor.

Boligmarkedsrisiko

Selskapets eiendomsportefalje er eksponert for risikoen forbundet med boligmarkedet, inkludert
endringer i boligpriser, leieinntekter og ledighet. Makrogkonomiske faktorer som inflasjon,
rentenivaer og arbeidsmarkedet kan ogsa pavirke ettersperselen etter boliger og dermed verdien av
selskapets eiendomsinvesteringer.

For a handtere denne risikoen, gjennomfarer selskapet markedsanalyser og vurderer lokale og
regionale trender i1 boligmarkedet. Selskapet diversifiserer ogsa sin eiendomsportefalje geografisk
og innen ulike eiendomstyper for & redusere konsentrasjonsrisiko og gke motstandskraften mot
lokale markedssvingninger.

Ved utleie benytter selskapet seg av langsiktige leieavtaler og diversifiserte leietakere for &
stabilisere leieinntektene og redusere effekten av eventuell ledighet. I tillegg seker selskapet &
opprettholde en sunn gkonomisk posisjon og tilstrekkelig likviditet for 4 kunne handtere uforutsette
utfordringer 1 eiendomsmarkedet.

Renterisiko

Selskapet er ogsa utsatt for renterisiko som falge av endringer 1 markedsrenter. Selskapets
gjeldsforpliktelser og finansielle instrumenter med rentefelsomhet kan pavirkes av svingninger 1
rentenivaet. Selskapet har 1an med flytende rente.
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Note 14 Nerstaende part

Alle forhold som gjelder naerstiende parter blir behandlet basert pa prinsippet om armlengdes
avstand.

Selskapet inngdr sammen med evrige sasterselskaper, 1 konsernet til morselskapet Raheyen Holding
AS.

Selskapet har ikke foretatt kjop av naerstdende selskap av vesentlig betydning i1 2024. Det er foretatt
likvide inn- og utbetalinger mellom de nastiende selskaper.

Note 15 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2024 2023
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer konsern 1751 088 2 538 363
Sum 1751 088 2 538 363
Gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 0 645 332
Sum 0 645 332
Note 16 Bankinnskudd
Innestdende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 0.
Det er ikke benyttet del av kassekreditt eller andre trekkrettigheter.
Note 17 Aksjonaerer
Aksjekapitalen i Europagruppen AS pr. 31,12 bestar av:
Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 225 1000,0 225 000
Sum 225 225 000
Eierstruktur
De stgrste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordineere Eierandel Stemmeandel
HBYEN EIENDOM AS 225 100,0 100,0

Styreleder Rolf Arne Hgyen eier gjennom Rahgyen Holding AS 100% av Hgyen Eiendom AS.
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Til generalforsamlingen i

Europagruppen AS

Medlerm av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konkiusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Europagruppen AS, som viser et overskudd p8 172 500 kroner.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapséret avslutiet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
* oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
 gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven & 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunniag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapslovens § 3-9.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et
irsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verlken som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for &rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppni betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikle inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.
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Som

del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell

skepsis gjennom hele revisjonen. ! tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for &
héndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konlklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekiet, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utiisiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstéelse av intern kontroll som er reievant for revisjonen, for 3 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi uttrykk for

en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Persom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikierhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten p4 tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for

revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet

ikke kan fortsette driften

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mite som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for

revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn | revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern

kontroll som vi avdelker gjennom revisjonen.

Selskapets arsregnskap er aviagt etter utlgpet av lovens frist for avleggelse av arsregnskanp.

Hamar, 20. november 2025
Revisjonsforum AS

Ja

€

jersta

statsautbrisert revisor
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