== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 039 954

Aksjeselskap

PIONEER RETAIL PROPERTIESAS
C/O Pioneer Property Group ASA
Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

John Ivar Busklein
22.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926039954

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 1,2 257 317 120 071
Sum kostnader 257 317 120 071
Driftsresultat -257 317 -120 071

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 10 035 401 10 170 627
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 4 586 666 5745 505
Annen renteinntekt 3346 318 321214
Sum finansinntekter 17 968 385 16 237 346
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler -865 787 2647783
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 3649 830 10024 033
Annen rentekostnad 10 024 160 7 005 314
Annen finanskostnad 3360 100
Sum finanskostnader 12 811 563 19 677 229
Netto finans 5156 822 -3439 883
Ordinaert resultat far skattekostnad 4 899 505 -3 559 954
Skattekostnad pa resultat 3 887 417 -199 014
Ordineert resultat etter skattekostnad 4012 088 -3 360 940
Arsresultat 4012 088 -3 360 940
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4012 088 -3360 940
Totalresultat 4012 088 -3 360 940

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 4 -4 413999
Avgitt konsernbidrag 4 976 047

Avsatt til annen egenkapital 4 3036 040 1053 059
Sum overferinger og disponeringer 4012 088 -3 360 940
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926039954

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 196 537 924 168 788 562
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 2 78 424 917 97 669 440
Investeringer i akgjer og andeler 34 369 493

Andre langsiktige fordringer 92 342 12 269 850
Sum finansielle anleggsmidler 309 424 676 278 727 852
Sum anleggsmidler 309 424 676 278 727 852
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 12 456
Konsernfordringer 2 10 035 401 15 829 600
Sum fordringer 10035 401 15 842 056
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 5

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 5860 065 7 429 242
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5860 065 7429 242
Sum omlgpsmidler 15 895 466 23271298
SUM EIENDELER 325320 143 301 999 150

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926039954

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,6 10 000 000 10 000 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 61 000 000 61 000 000
Annen innskutt egenkapital -5570
Sum innskutt egenkapital 71 000 000 70994 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 4769518 1131761
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 4769 518 1131761
Sum egenkapital 75769518 72126 191
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 140 000 000 145 000 000
Langsiktig konserngjeld 2 76 603 806 45761 023
@vrig langsiktig gjeld 21728 125 21493430
Sum annen langsiktig gjeld 238331931 212 254 453
Sum langsiktig gjeld 238331931 212 254 453
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7

Leverandargjeld 31309 3309
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 4033718 4754 364
Annen Kortsiktig gjeld 7 153 667 12 860 833
Sum kortsiktig gjeld 11218 694 17 618 506
Sum gjeld 249 550 625 229872 959
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 325320 143 301 999 150
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillel ser 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926039954

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 652568

Enheten

Organisasjonsnummer : 926 039 954

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: PIONEER RETAIL PROPERTIES AS

Forretningsadresse: C/0 Pioneer Property Group ASA
Radhusgata 23
0158 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: John Ivar Busklein
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 22.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926039954

Organisas jonsnr:

926 039 954
PIONEER RETAIL PROPERTIES AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 1, 2 257 317 120 071
Sum kostnader 257 317 120 071
Driftsresultat -257 317 =120 071
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 10 035 401 10 170 627
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 4 586 666 5 745 505
Annen renteinntekt 3 346 318 321 214
Sum finansinntekter 17 968 385 16 237 346
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler -865 787 2 647 783
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 3 649 830 10 024 033
Annen rentekostnad 10 024 160 7 005 314
Annen finanskostnad 3 360 100
Sum finanskosztnader 12 811 563 19 677 229
Netto finans 5 156 822 -3 439 883
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 4 899 505 -3 559 954
Skattekostnad pa resultat 3 887 417 -199 014
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 4 012 088 -3 360 940
Arsresultat 4 012 088 -3 360 940
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 4 012 088 -3 360 940
Totalresultat 4 012 088 -3 360 940
Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 4 -4 413 999
Avgitt konsernbidrag 4 976 047

Avsatt til annen

egenkapital 4 3 036 040 1 053 059
Sum overferinger og

disponeringer 4 012 088 -3 360 940

Utskriftsdato 20.07.2024

Organisasjonsny 926 039 954

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926039954

Organisasjonznr: 926 039 954
PIONEER RETATL PROPERTIES AS

BALANSE

Belep i: NOK

2023

2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Finansielle anleggzmidler
Investering i datterselskap 5

Investering i annet
foretak i samme konsern
Lan til foretak i samme
konsern

Investeringer i aksjer og

andeler

Andre langsiktige
fordringer

Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige
fordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1.

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende
Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

196

78

34

309

309

10
10

15

325

537

424

369

92

424

424

035
035

860

895

320

924

917

493

342

676

676

401
401

065

466

143

168

97

12

278

278

15
15

23

301

788

669

269

727

727

12
829
842

429

429

271

999

562

440

850

852

852

456
600
056

242

242

298

150

Utskriftedato 20.07.2024 Organisasjonsny 926 039 954 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926039954

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 6 10 000 000 10 000 000
Beholdning av egne aksjer 6
Overkurs 4 61 000 00O 61 000 000
Annen innskutt egenkapital 4 -5 570
Sum innskutt egenkapital 71 000 000 70 994 430
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 4 769 518 1 131 761
Udisponert resultat
Sum opptjent egenkapital 4 769 518 1 131 761
Sum egenkapital 75 769 518 72 126 191
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 3
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 7 140 000 000 145 000 000
Langsiktig konserngjeld 2 76 603 806 45 761 023
@vrig langsiktig gjeld 21 728 125 21 493 430
Sum annen langsiktig gjeld 238 331 931 212 254 453
Sum langsiktig gjeld 238 331 931 212 254 453
Kortsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 7
Leverandergjeld 31 309 3 309
Betalbar skatt 3
Kortsiktig konserngjeld 2 4 033 718 4 754 364
Annen kortsiktig gjeld 8 7 153 667 12 860 833
Sum kortsiktig gjeld 11 218 694 17 618 506
Sum gjeld 249 550 625 229 872 959
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 325 320 143 301 999 150
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 7
Pantstillelser 7

Utskriftedato 20.07.2024 Organisasjonsny 926 039 954 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926039954

Organisasjonznr: 926 039 954
PIONEER RETATL PROPERTIES AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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BankID Signing
John Ivar Busklein
2024-05-22
BankID Signing
Roger Adolfsen
20240524
BanklD Signing
Kristian Arne Adolfsen
20240528

Arsregnskap 2023
Pioneer Retail Properties AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 926 039 954
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926039954

BankID Signing
John Ivar Busklein
2024-05-22

— reummeensap Wil

PIONEER RETAIL PROPERTIES AS 555221:‘2’26 Adoffsen
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022
Annen driftskostnad 1,2 257 317 120071
Sum driftskostnader 257 317 120071
Driftsresultat -257 317 -120071

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap 10 035 401 10170 627
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 4 586 666 5745 505
Annen renteinntekt 3346318 321214
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler -865 787 2647783
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 3649 830 10024 033
Annen rentekostnad 10024 160 7005314
Annen finanskostnad 3360 100
Resultat av finansposter 5156822 -3439883
Resultat fgr skattekostnad 4 899 505 -3559954
Skattekostnad pa resultat 3 887 417 -199 014
Arsresultat
OVERF@RINGER

Mottatt konsernbidrag 4 0 4413999
Avsatt konsernbidrag 4 976 047 0
Avsatt til annen egenkapital 4 3036040 1053059
Sum overferinger 4012088 -3 360940
PIONEER RETAIL PROPERTIES AS SIDE 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926039954

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i aksjer og andeler
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

PIONEER RETAIL PROPERTIES AS

Note

2023

196 537 924
78 424 917
34 369 493

92 342

309 424 676

309 424 676

0
10 035401
10 035 401

5860 065

15 895 466

BankID Signing
John Ivar Busklein
2024-05-22

BankiD Signing
Roger Adolfsen

BALANSE 20240524
BanklD Signing

PIONEER RETAIL PROPERTIES AS

Kristian Arne Adolfsen
2024-05-28

2022

168 788 562
97 669 440
0

12 269 850
278727 852

278727 852

12 456
15 829 600
15 842 056

7429 242

23 271298

301999 150

SIDE 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926039954

BankID Signing
John Ivar Busklein
2024-05-22

BankiD Signing
Roger Adolfsen

BALANSE 20240524
BanklD Signing

PIONEER RETAIL PROPERTIES AS Krsten Arme Acofsen

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 4,6 10 000 000 10 000 000
Overkurs 4 61 000 000 61 000 000
Annen innskutt egenkapital 4 0 5570
Sum innskutt egenkapital 71 000 cOO 70994 430
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 4 4769518 1131761
Sum opptjent egenkapital 4769518 1131761
Sum egenkapital 75 769 518 72126 191
GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 140 000 000 145 000 000
Langsiktig konserngjeld 2 76 603 806 45761023
@vrig langsiktig gjeld 21728125 21493 430
Sum annen langsiktig gjeld 238 331931 212 254 453
KORTSIKTIG GJELD
Leverandsrgjeld 31 309 3309
Konserngjeld 2 4033718 4754364
Annen kortsiktig gjeld 8 7153 667 12 860 833
Sum kortsiktig gjeld 11218694 17 618 506
Sum gjeld 249 550 625 229 872 959
Sum egenkapital og gjeld m 301999 150
Oslo, 22.05.2024
Styret i Pioneer Retail Properties AS
John Ivar Busklein Kristian Arne Adolfsen Roger Adolfsen

styreleder styremedlem styremedlem

PIONEER RETAIL PROPERTIES AS SIDE 4
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BankID Signing
John Ivar Busklein

REGNSKAPSPRINSIPPER D e
Roger Adolfsen
20240524
|NNLEDN|NG BanklD Signing
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk fo ggggffzrge Aotsen

under forutsetning om fortsatt drift.
Oppsett av arsregnskap krever bruk av estimater at anvendelse av skjgnn fra ledelsen

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfgring, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balansefgres og
utsatt skatt er oppfart netto i balansen.

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er fart som gkt kostpris pa aksjer i andre selskaper, og skatt pa mottatt
konsernbidrag som er fort direkte mot egenkapitalen, er fert direkte mot skatt i balansen (fgringen skjer
mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis
konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes 3 veere forbigaende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

KONSERNTILKNYTNING
Selskapet inngéar i konsernet Pioneer Property Group ASA med forretningskontor R&dhusgata 23, 0158
Oslo, som utarbeider konsernregnskap pa vegne av konsernet.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926039954

BankID Signing
John Ivar Busklein
2024-05-22

Note 1 Lennskostnader BankD Signing
@ Roger Adolfsen
20240524

Pioneer Retail Properties AS har ikke hatt lgnns- eller personalkostnader i 2023 og det fore” BankiD Signing
. . . Kristian Arne Adolfsen
ingen slike forpliktelser. 2024-0525

Selskapet har i 2023 sysselsatt O drsverk.

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelser til fordel for ledende personer.

Note 2 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2023 2022
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 78424917 97 669 440
Mottatt konsernbidrag 10035401 15829600
Sum 88 460 318 113 499 040
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 76 603 806 45761023
Avsatt konsernbidrag 4033718 4754 364
Sum 80637524 50515 387

Kostnadsfgrt management fee fra konsernspiss for morselskapstjenester utgjer kr 15 000.
Renteinntekter pad mellomveerende med selskap i samme konsern utgjgr kr 4 586 666.
Rentekostnader pd mellomvaerende med selskap i samme konsern utgjer kr 3 649 830.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 926039954

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 887 417
Endring i utsatt skattefordel 0
Skattekostnad ordinaert resultat 887 417
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 4 899 505
Permanente forskjeller -865 787
Mottatt konsernbidrag 0
Avgitt konsernbidrag -4 033718
Skattepliktig inntekt 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -1 320 370
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -887 418
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 2207788
Sum betalbar skatt i balansen 0

BankID Signing
John Ivar Busklein
2024-05-22

BankID Signing
Roger Adolfsen
20240524
BanklD Signing
Kristian Arne Adolfsen
20240528

-199 014

0
-199 014

-3 559954
2655345
5658973
-4754 364

0

-800 206
-1 045960
1846166
0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Utsatt skatt {22 %) 0 0 0
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2022 10000000 61 000 000 -5570 1131761 72126191
Fusjon med datterselskap 607 285 607 285
Fgre annen innskutt ek 5570 -5570
mot annen ek
Arets resultat 4012 088 4012088
Konsernbidrag avgitt -976 047 -976 047
Pr31.12.2023 10000 000 61 000 COO 0 4769 518 75769 518

Selskapet fusjonerte med det heleide datterselskapet Caravan Eiendom Grimstad AS med regnskaps- og

skattemessig virkning fra 01.01.2023.
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Note 5 Datterselskap, TS og FKV

U

BankID Signing
John Ivar Busklein
2024-05-22

BankID Signing
Roger Adolfsen
20240524

Kontor- Eier- Stemme- Ande| BankiD Signing

kommune andel andel  egenkapital @ ovieintatel
DATTERSELSKAP
Askjem Eiendom AS Oslo 100,0% 100,0% 2938747 2698 269
Bobil Eiendom Balsfjord AS Balsfjord 100,0% 100,0% 17400777 3937029
Bobil Eiendom Evenes AS Oslo 100,0% 100,0% 200 000 -35821
Bobil Eiendom Fauske AS Fauske 100,0% 100,0% 822079 51248
Bobhil Eiendom Grimstad AS Oslo 100,0% 100,0% 9463 109 707118
Bobil Eiendom Rana AS Oslo 100,0% 100,0% 4138491 130669
Hahjem AS Oslo 100,0% 100,0% 2887 267 247199
As Neering AS Oslo 100,0% 100,0% 1623117 3690714
Sum 39473 587 11426424
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BankID Signing
John Ivar Busklein

Note 6 Aksjonaerer ;Zznr[):;mg
Roger Adolfsen
» 20240524
Aksjekapitalen i Pioneer Retail Properties AS pr. 31.12 bestar av: BankiD Signing
° Kristian Arne Adolfsen
Antall Palydende 20240528
Ordineere aksjer 1000 000 10,0 10000 000
Sum 1 000 000 10 000 000
Eierstruktur
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel  Stemmeandel
Pioneer Property Group ASA 1000 000 100,0 100,0
Note 7 Pantstillelser og garantier
31.12.2023 31.12.2022
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 140 000 000 145 000 000
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner med forfall senere 0 0
enn 5 ar etter balansedagen
Sum 140 000 000 145 000 000
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Aksjer 120872572 120872572
Sum 120 872572 120 872572

Kredittinstitusjon har pant i aksjene i datterselskapene As Naering AS og Askjem Eiendom AS, samt i
eiendommene som ligger i disse to selskapene.

Note 8 Annen gjeld

Selskapet har fatt en selgerkreditt ved kjgpet av 2 datterselskap. Selgerkreditten var pa kr 42 500 000.
Denne nedbetales over 3 ar, resterende selgerkreditt er pa kr 21 250 000 og er klassifisert som annen
kortsiktig gjeld. Det er beregnet renter pa selgerkreditten i 2023 med 3%.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Pioneer Retail Properties AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Pioneer Retail Properties AS
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
o Resultatregnskap for 2023 selskapets finansielle stilling per 31. desember
e Noter til arsregnskapet, 2023 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: iULEU-V31F7-O52L0-BMWUU-UGEEQ-M7X0Z

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: iULEU-V31F7-O52L0-BMWUU-UGEEQ-M7X0Z

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Patther

Pa vegne av: BDO

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
1P: 188.95. XX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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