== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 798 151

Aksjeselskap

JOHANNES BRUNSGATE 12 D/E AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ida Tunhevd Johansen
18.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 933798151

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1650126 1576 184
Sum inntekter 1650 126 1576 184
K ostnader

L gnnskostnad 102 690 102 690
Annen driftskostnad 1 603 896 982 831
Sum kostnader 1706 586 1085521
Driftsresultat -56 460 490 663

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 9162 3244
Sum finansinntekter 9162 3244
Annen finanskostnad 145811 90 719
Sum finanskostnader 145 811 90 719
Netto finans -136 649 -87 475
Resultat far skattekostnad -193 109 403 188
Arsresultat -193 109 403188
Totalresultat -193 109 403 188

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -193 109 403 188
Sum overferinger og disponeringer -193 109 403 188
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 515 565 515 565

Sum varige driftsmidler 515 565 515 565

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 515 565 515 565
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 15634 26 236
Sum fordringer 15634 26 236
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 639 335 365 861
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 639 335 365 861
Sum omlgpsmidler 654 969 392 097
SUM EIENDELER 1170534 907 662

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 112 000 112 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 112 000 112 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2182848 1989 739
Sum opptjent egenkapital -2 182848 -1989 739
Sum egenkapital -2070 848 -1877 739
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2521223 2220000
@vrig langsiktig gjeld 495 450 495 450
Sum annen langsiktig gjeld 3016 673 2715450
Sum langsiktig gjeld 3016 673 2715450

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 33562 620
Leverandargjeld 183915 58 947
Annen kortsiktig gjeld 7232 10 384
Sum kortsiktig gjeld 224709 69 951
Sum gjeld 3241382 2785401
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1170534 907 662
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 395915

933 798 151

Aksjeselskap

JOHANNES BRUNSGATE 12 D/E AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Ida Tunhevd Johansen
18.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.07.2025 kI 15:40

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 933 798 151
JOHANNES BRUNSGATE 12 D/E AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 650 126 1 576 184
Sum inntekter 1 650 126 1 576 184
Kostnader

Lennskostnad 102 690 102 690
Annen driftskostnad 1 603 896 982 831
Sum kostnader 1 706 586 1 085 521
Driftsresultat -56 460 490 663

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 9 162 3 244

Sum finansinntekter o 162 3 244

Annen finanskostnad 145 811 20 719

Sum finanskostnader 145 811 20 719

Netto finans -136 649 -87 475

Resultat fer skattekostnad -193 109 403 188

Arsresultat -153 109 403 188

Totalresultat =193 109 403 188

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -193 109 403 188

Sum overfesringer og

disponeringer -193 109 403 188
Utskriftsdato 30.05.2024 Organisasjonsny 933 798 151 8ide 1 av 3

09.07.2025 ki 15:40 Brgnngysundregistrene Side 5 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 933798151

Organisasjonznr: 933 798 151
JOHANNES BRUNSGATE 12 D/E AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 515 565 515 565
Sum varige driftzmidler 515 565 515 565

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 515 565 515 565
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 15 634 26 236
Sum fordringer 15 634 26 236
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 639 335 365 861
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 639 335 365 861
Sum omlepsmidler 654 969 392 097
SUM EIENDELER 1 170 534 907 662

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 112 000 112 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 112 o000 112 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 933 798 151 Side 2 av 3
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Udekket tap 2 182 848 1 989 739
Sum opptjent egenkapital -2 182 848 -1 989 739
Sum egenkapital -2 070 848 -1 877 739
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 521 223 2 220 000

@vrig langsiktig gjeld 495 450 495 450

Sum annen langsiktig gjeld 3 016 673 2 715 450

Sum langsiktig gjeld 3 016 673 2 715 450

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 33 562 620

Leverandergjeld 183 915 58 947

Annen kortsiktig gjeld 7 232 10 384

Sum kortsiktig gjeld 224 709 69 951

Sum gjeld 3 241 382 2 785 401

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 170 534 907 662
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 933 798 151 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 933 798 151
JOHANNES BRUNSGATE 12 D/E AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6080
Johannes Brunsgt.12 d/e AS

09.07.2025 kI 15:40 Brgnngysundregistrene Side 10 av 33
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Velkommen til generalforsamling i Jochannes Brunsgt12 d/e AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 18. april kl. 09:00 og lukker 22. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/6080

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?
+ Alle eiere har rett til & stemme péa generalforsamlingen.

* En stemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av Styreleder

7. Valg av styremedlem

8. Endring i vedtekter

Med vennlig hilsen,
Styret i Johannes Brunsgt12 d/e AS

2av24

09.07.2025 kI 15:40 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 33



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 933798151

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er meteleder.

Styrets innstilling
Radgiver i OBOS Gry Sundet leder metet

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS Gry Sundet leder metet

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

May B Olsen og Kristian Schiiffner er valgi.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

3av24
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport-6080 Johannes Brunsgt.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for kemmende periode fra mai 2023 til mai 2024 foreslas satt til totalt kr 90 000. (kr 50 000 fil
styreleder og totalt kr 40 000 til de svrige styremedlemmene)

Styrets innstilling

Godtgjarelse for kemmende periode fra mai 2023 til mai 2024 foreslas satt til totalt kr- 90 000. (kr 50 000 fil
styreleder og totalt kr 40 000 til de svrige styremedlemmene).

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 90 000

Sak 6
Valg av Styreleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret bestar av en Styreleder samt to Styremedlemmer som blir valgt for 2 4r av gangen. Styreleder May B
Qlsen har sittet i to ar men har sagt ja til 4 sitte 2 nye ar.

Styrets innstilling

Styret innstiller May B Olsen som Styreleder for 2 nye ar.

4 av 24
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Forslag til vedtak

May B Olsen velges inn i styret som styreleder for 2 nye ar.

Sak 7
Valg av styremedlem

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret bestar av en Styreleder samt to Styremedlemmer som blir valgt for 2 ar av gangen. En av
Styremedlemmene, Kristian Schiiffner har sittet i to ar, men har sagt ja til 2 nye ar.

Styrets innstilling

Styret innstiller Styremedlem Kristian Schiiffner for 2 nye ar.

Forslag til vedtak

Kristian Schiffner velges inn i styret som styremedlem for 2 nye ar.

Sak 8
Endring i vedtekter

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Foreslatt endring/tillegg i vedtektene:

Aksjeeieren kan ikke foreta ombygging eller andre endringer av bygget uten a innhente skriflig samtykke fra
Styret. Dette gjelder ogsi oppsetting av varmepumpe eller andre tekniske/elekiriske installasjoner. Det samme
gielder innvendige ombygginger mv. dersom disse vil gripe inn i baerende konstruksjoner, felles rer, ledninger
og anlegg.

Styrets innstilling

Styret ensker et tillegg i vediektene vedr. eventuell ombygging endringer, da reglene for dette ikke kommer
tydelig frem i dagens vedtekter. Tillegget tas inn i vedtektene under bestemmelsen om aksjeeierens
vedlikeholdspliki.

Forslag til vedtak

Aksjeeieren kan ikke foreta ombygging eller andre endringer av bygget uten & innhente skriftlig samtykke fra
Styret. Dette gjelder ogsa oppsetting av varmepumpe eller andre tekniske/elekiriske installasjoner. Det samme
gielder innvendige ombygginger mv. dersom disse vil gripe inn i baerende konstruksjener, felles rer, ledninger
og anlegg.

5av24
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder May Bjerg Olsen Johannes Bruns Gate 12 E
Styremedlem Espen Johan Pedersen Johannes Bruns Gate 12 E
Styremedlem Kristian Schiffner Johannes Bruns Gate 12 E
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Johannes Brunsgt.12 dfe AS

Aksjeselskapet bestar av 32 leiligheter knyttst til aksjer.

Johannes Brunsgt.12 d/e AS er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 933798151, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
217 202

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Johannes Brunsgt.12 d/e AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er PWC.

Vedlegg 1 6av24 Arsrapport-6080 Johannes Brunsgt.pdf
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2 Johannes Brunsgt.12 d/e AS

Styrets arbeid 2023/2024
Vedlikehold og rehabilitering
Oppfelging i forbindelse med skader gulv terrasser 6. etg.

Det ble i 2022 pavist skader pa gulvbelegget pa terrassene i 6. etg, med fare for
fuktskader i betongen under. Dette var kritisk & fa utbedret sa raskt som mulig. Det ble
hentet inn flere anbud og valget falt pa Norske Fasader, som bl.a. var mest prisgunstig.
Prosjektoppstart var i mai med forventet varighet pa 2-3 mnd. Pga. uheldige
omstendigheter ble prosjektet forsinket og ikke ferdigstilt fgr i oktober. Renoveringen er
finansiert gjennom laneopptak.

Belysning kjeller og oppganger

Belysning/lamper i kjeller var i sveert darlig forfatning og ville ikke blitt godkjent ved
ettersyn. Det ble derfor besluttet & skifte ut dette, inkludert oppgangene. Dette samtidig
som man matte ta opp lan pga. terrassene. Det er na installert sensorbasert ledlys i kjeller
og oppgang. | cppgangen er det installert nadlys i deler av lampene.

Calling anlegg

Det har veert ncen utfordringer med callinganlegget hos enkelte beboere. Styret besluttet
derfor utskifting av dette, samtidig med de to andre prosjektene. Det blir na montert et mer
moderne og tidsriktig anlegg. Da dette er internettbasert, vil det tilkomme en liten manedlig
servicekostnad per leilighet.

Heiser

Det er til stadighet offentlige heiskontroller i garden, hvor vi far palegg om ulike
utbedringer. Dette utbedres fortlepende gjennom var serviceavtale med Kone heis men
medfarer ekstrakostnader utover det som ligger i serviceavtalen.

Behandling seknad om varmepumpe

Styret har behandlet sgknad om installering av varmepumpe. Med henhold til krav om
plassering, staynivd mm., slik at det ikke er til sjenanse for naboene, har Styret dessverre
mattet si nei til dette. Ogsa da vi bor i en gard som er veldig lytt og hvor lyd og vibrasjoner
forplanter seg veldig lett.

Generelt vedlikehold

Rydding av sgppelkasser, oppfelging vedr problemer med heiser, organisering av dugnad
og annet generelt vedlikehold. Styremeater o.a..

Kommunikasjon med beboere, eiendomsmeglere, Obos og andre.
Oppfelging av klager og annet fra beboere. Kommunikasjon med eiendomsmeglere i

forbindelse med kjgp og salg av leiligheter og annet. Diverse kommunikasjon med Obos i
forbindelse med ulike saker, dokumenter o.a.

Vedlegg 1 7 av24 Arsrapport-6080 Johannes Brunsgt.pdf
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3 Johannes Brunsgt.12 d/e AS

Vedlikehold og rehabilitering for kommende periode
Per na er det ingen planer om ytterligere vedlikehold eller rehabilitering av sterre omfang,

utover det som er palagt i forbindelse med heisene. | tillegg noen sma utbedringer av
fasade.

Vedlegg 1 8av24 Arsrapport-6080 Johannes Brunsgt.pdf
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4 Johannes Brunsgt.12 d/e AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak

terrassegulvrehabilitering.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 430 260.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Johannes
Brunsgt.12 d/e AS.

Lan
Johannes Brunsgt.12 d/e AS har lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Johannes Brunsgate 12 D/E AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Johannes Brunsgate 12 D/E AS som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. \Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke a@vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinfermasjon. Feilinformasjon kan
oppstad som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyviserforening og aUtOﬁSS&—E?QSBB?P%@M%ﬁWeS Brunsgt.pdf
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Oslo, 21. Mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

BN AT RCTRY

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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JOHANNES BRUNSGATE 12 D/E AS
ORG.NR. 933 798 151, KUNDENR. 6080

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1637820 1564320 1637000 1688000
Andre inntekter 3 12 306 11 864 15 000 15 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1650126 1576184 1652000 1703000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 690 -12 690 -12 690 -12 690
Styrehonorar 5 -80 000 -90 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar ¢] -7 750 -7 375 -5 000 -7 500
Forretningsfarerhonorar -85 705 -82 398 -85 000 -90 000
Konsulenthonorar 7 6973 -40 261 -7 000 -8 500
Drift og vedlikehold 8 773791 -111 141 -213 000 -188 500
Forsikringer -92272 -84 057 -90 000 -102 000
Kommunale avgifter 9 -236 017 -200 189 -225 000 -225 000
Energi/fyring -145 476 -194 817 -160 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -118 656 -118 656 -130 000 -130 000
Andre driftskostnader 10 -137 255 -143 937 -159 900 -158 700
SUM DRIFTSKOSTNADER 1706 586 -1085521 1177590 -1162 890
DRIFTSRESULTAT -56 460 490 663 474 410 540 110
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 9162 3244 0 0
Finanskostnader 12 -145 811 -90 719 -100 000 -164 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -136 649 -87 475 -100 000 -164 000
ARSRESULTAT -193 109 403 188 374 410 376 110
Overfaringer:
Udekket tap -193 109 0
Reduksjon udekket tap 0 403 188
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JOHANNES BRUNSGATE 12 D/E AS
ORG.NR. 933 798 151, KUNDENR. 6080

Johannes Brunsgt.12 d/e AS

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 515 565 515 565
SUM ANLEGGSMIDLER 515 565 515 565
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5004 25 399
Forskuddsbetalte kostnader 9 888 0
Andre kortsiktige fordringer 14 742 837
Driftskonto OBOS-banken 427 881 159 973
Sparekonto OBOS-banken 211 454 205 888
SUM OML@OPSMIDLER 654 969 392 097
SUM EIENDELER 1170 534 907 662
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 112 000 112 000
Udekket tap 16 -2182848 -1989739
SUM EGENKAPITAL -2070848 -1877739
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 2521223 2220000
Annen langsiktig gjeld 18 495 450 495 450
SUM LANGSIKTIG GJELD 3016673 2715450
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 7 232 10 384
Leverandgrgjeld 183 915 58 947
Palepte renter 15023 620
Palgpte avdrag 18 539 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 224 709 69 951
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1170 534 907 662
Pantstillelse 19 6 000 000 6 000 000
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10 Johannes Brunsgt.12 d/e AS

Garantiansvar 0 0

Oslo, 04.03.2024
Styret i Johannes Brunsgate 12 D/e AS

May Bjorg Olsen /s/ Espen Johan Pedersen /s/ Kristian SchUffner /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1517 916
Fiber 118 656
Eiendomsskatt 1248
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1637 820
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Salg av ngkler 350
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Vaskeriinntekter 11 956
SUM ANDRE INNTEKTER 12 306
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 973
SUM KONSULENTHONORAR -6 973
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Norske Fasader - Terrassegulvrehabilitering -509 125
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -509 125
Drift/vedlikehold elektro -149 188
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 897
Drift/vedlikehold heisanlegg -91 286
Drift/vedlikehold brannsikring -5 233
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -6 520
Egenandel forsikring -5 000
Kostnader dugnader -541
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -T73 791

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -7 284
Vann- og avlgpsavgift -133 871
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Johannes Brunsgt.12 d/e AS

Feieavgift -4 080
Renovasjonsavgift 90783
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -236 017
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7143
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 981
Driftsmateriell -229
Vaktmestertjenester -62 387
Renhold ved firmaer -32 250
Snarydding -16 686
Andre fremmede tjenester -1724
Trykksaker -81
Andre kontorkostnader -794
Porto -60
Bank- og kortgebyr 2921
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -137 255
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2077
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5 566
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1519
SUM FINANSINNTEKTER 9162
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -40 915
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -104 896
SUM FINANSKOSTNADER -145 811
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1228 985
Avskrevet tidligere ar -713420
SUM BYGNINGER 515 565

Tomten ble kjept i 1939.
Gnr.217/bnr.202

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Vaskeriinntekter desember, innbetalt i 2024
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SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 742
NOTE: 156
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 112 000 fordelt pa 32 aksjer a kr 3 500.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med svrige beboere.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken AS

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,60 %. Lapetiden er 11 ar.

Opprinnelig 2018 -3 700 000
Nedbetalt tidligere 1480 000
Nedbetalt i ar 2220 000

OBOS-banken AS
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,75 %. Lapetiden er 12 ar.
Opprinnelig 2023 -2 524 500
Delutbetaling 2023 -140 000
Nedbetalt i ar 143 277
-2 521 223
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 521 223

NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Andre innskudd -495 450
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -495 450

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
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Pantelan 2521223
Palgpte avdrag 18 539
TOTALT 2539762

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 515 565
TOTALT 516 565
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med
polisenummer 565882 Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonaer serge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv segrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Stegrre vedlikehold og rehabilitering

2024 | Utskifting av calling anlegg.

Montering av sensorstyrte ledlamper

2024 | Oppgradering av lys i kjeller og loft inkl. ngdlys i oppgang.

Grunnet oppstatte skader med fare

2023 | Renovering terrasser 6. etg. for fuktskader i underlaget

2022 | Utbedring sprekk i vegg 6. etg oppgang D

Installering av ny vaskemaskin og nytt

2021 | Vaskeri betalingssystem

2021 | Ny ledlampe ved innkjgring

2021 | Nye ledlamper med sensor p3 loftet

Nytt brannvarslingsanlegg i

2021 | Brannvarslingssystem fellesarealene

2020 | Nytt gjerde mot Sofies gate 66 Kostnad fordelt mellom borettslagene

2020 | Utbedring heis i E-oppgang
2018 Installering av fiber

2018 | Ny avtreksvifte pipe hgyre side
2018 | Felling av tre i bakgard

Utbedring fuktskade endevegg / nye
loftsvinduer / utbedring av tak og piper

2018

2017 | Innkjgp av sgppelskur

2017 | Vedlikehold balkonger Renovering av balkongene i 4. og 5.

etasje.
2017 | Strammalere Utskifting av alle strgmmalere
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2016

16

Elekstisitet

Johannes Brunsgt.12 d/e AS

Det ble i februar 2016 utfgrt el-
revisjon pa garden.

2016

Utelamper ved inngang fornyet

2015

Piper og ventilasjon

Rehabilitering av piper og montering
av ventilasjon pa alle piper og
luftekanaler.

2015

Terrasser baksiden

Leilighetene i 1. etasje fikk tillatelse til
a sette inn de@r og bygge terrasser for
egen kostnad.

2011

Skifte av degrer/vedlikehold

Etter palegg fra brannvesenet.

2008

Oppussing av uteomradene foran og bak

2008

Oppsussing av fasaden

2007

Oppussing av oppgang og nye postkasser

2006

Innstallering av nye heiser

2003

Renovering av bad/utskifting av soilrar
bad og kjgkken.

| hht Byggebransjens vatromsnorm.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 18.04.24 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 22.04.24
Selskapsnummer: 6080 Selskapsnavn: Johannes Brunsgi.12 d/e AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Radgiver i OBOS Gry Sundet leder metet

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

May B Olsen og Kristian Schiiffner er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjarelse settes til kr 90 000

|:| For
|:| Mot

Sak6 Valg av Styreleder

May B Olsen velges inn i styret som styreleder for 2 nye ar.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av styremedlem

Kristian Schiiffner velges inn i styret som styremedlem for 2 nye ar.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Endringivedtekter

Aksjeeieren kan ikke foreta ombygging eller andre endringer av bygget uten 4 innhente skriftlig
samtykke fra Styret. Dette gjelder ogsa oppsetting av varmepumpe eller andre tekniske/elektriske
installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv. dersom disse vil gripe inn i baerende
konstruksjoner, felles rer, ledninger og anlegg.

|:| For
|:[ Mot
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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