== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 255 393

Aksjeselskap

FRAM REALINVEST AS
Karendyst allé 2

0278 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Torstein | Tvenge
29.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Driftsinntekter 9 1555 87 940 577
Sum inntekter 1555 87 940 577
K ostnader

L gnnskostnad 10 2474 853 2137 168
Ordineare avskrivninger 2 87712 6 397 381
Andre driftskostnader 398 875 1934210
Sum kostnader 2961 440 10 468 759
Driftsresultat -2 959 885 77 471 818

Finansinntekter og finanskostnader

Resultat av investering i datterselskap 3 49 306 045 23965 320
Annen renteinntekt 3497 651 2592 768
Andre finansinntekter 1179139 11 514 799
Sum finansinntekter 53 982 836 38072 887
Verdiendring markedsbaserte omlgpsmidler 4 -293 199 6 877 510
Nedskrivning av finansielle eiendeler 3,4 -838 396 -20 000 000
Annen rentekostnad 4559 134 19 623 902
Andre finanskostnader 809 454 23 366 189
Sum finanskostnader 4 236 993 29 867 601
Netto finans 49 745 842 8 205 286
Ordinaert resultat far skattekostnad 46 785 957 85677 105
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 27 456 840 16 424 198
Ordineert resultat etter skattekostnad 19329 117 69 252 907
Arsresultat 19 329 117 69 252 907
Arsresultat etter minoritetsinter esser 19329 117 69 252 907
Totalresultat 19329 117 69 252 907

05.07.2023 kl 00:51 Brgnngysundregistrene Side 1 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Overfaringer og disponeringer
Overfert fra/ til annen egenkapital 19329 117 69 252 907
Sum overfaringer og disponeringer 19329 117 69 252 907

05.07.2023 kl 00:51 Brgnngysundregistrene Side 2 av 46



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Bygninger 204 424 539
Tomter 997 223 19 735 400
Kunst 289390
Driftdgsare, inventar o.l. 2 91528 14 357 582
Sum varigedriftsmidler 1088 751 238 806 911
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 869 568 432 698 523 720
Investeringer i akgier og andeler 139 059 492 120 587 160
Sum finansielle anleggsmidler 1008 627 924 819 110 880
Sum anleggsmidler 1009 716 676 1057917 791
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 275824 26985 444
Andre kortsiktige fordringer 7 172 706 551 149 521 797
Sum fordringer 172982 375 176 507 241
I nvesteringer

Markedsbaserte akger 4 8534 750 31853750
Sum investeringer 8534 750 31853 750
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 11 121 142 110 496
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 121 142 110 496
Sum omlgpsmidler 181 638 268 208 471 488
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EIENDELER 1191354944 1266 389 279
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 127 200 000 127 200 000
Overkurs 25 995 656 25995 656
Sum innskutt egenkapital 153 195 656 153 195 656
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 293 922 487 321789 370
Sum opptjent egenkapital 293 922 487 321789 370
Sum egenkapital 447 118 143 474 985 026
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 1076 857 17 952 691
Sum avsetninger for forpliktelser 1076 857 17 952 691
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 405 365 217
Sum annen langsiktig gjeld 405 365 217
Sum langsiktig gjeld 1076 857 423 317 908
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3212 386 4 386 692
Betalbar skatt 8 21 896 406 8039 536
Skyldige skattetrekk/offentlige avgifter 202 149 3259 770
Pal gpte renter 2204048
Annen kortsiktig gjeld 7,12 717 849 003 350 196 298
Sum kortsiktig gjeld 743159 944 368 086 345
Sum gjeld 744 236 801 791 404 252
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1191 354 944 1266 389 279
05.07.2023 kl 00:51 Brgnngysundregistrene Side 4 av 46



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 922255393

Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 186 485 186 170 224 448
Annen driftsinntekt 76 665 142 22 006 033
Sum inntekter 9 263 150 328 192 230 481
K ostnader

V arekostnad

L gnnskostnad 10 2 484 005 2137 168
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 33922 463 32671963
Annen driftskostnad 56 097 496 25728 480
Sum kostnader 92 503 964 60 537 612
Driftsresultat 170 646 364 131 692 869
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 4 23495 532 -9541 731
Annen rentei nntekt 8853971 2975114
Annen finansinntekt 1179139 11 514 799
Sum finansinntekter 33528 642 4948 182
Verdiendring markedsbaserte omlgpsmidler -293 199 6877 510
Nedskrivning av finansielle eiendeler -838 396

Annen rentekostnad 44 597 447 51 833999
Annen finanskostnad 809 454 3366 189
Sum finanskostnader 44 275 306 62 077 698
Netto finans -10 746 664 -57 129516
Ordineert resultat fer skattekostnad 159 899 700 74 563 353
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 35 452 389 17 633730
Ordineert resultat etter skattekostnad 124 447 311 56 929 623
Arsresultat 5 124 447 311 56 929 623
Arsresultat etter minoritetsinter esser 124 447 311 56 929 623
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 922255393

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Totalresultat 124 447 311 56 929 623

05.07.2023 kl 00:51 Brgnngysundregistrene Side 7 av 46



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 340 646 567 1422 126 736
Kunst 915 162 289390
Sum varige driftsmidler 1341561 729 1422 416 126
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 57 200 57 200
Investeringer i tilknyttet selskap 231 266 024 182 863 992
Investeringer i aksjer og andeler 113 085 581 119519 749
Sum finansielle anleggsmidler 344 408 805 302 440 941
Sum anleggsmidler 1685970534 1724 857 067
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 57 089 304 58 885 994
Andre kortsiktige fordringer 149 267 300 161 627 447
Sum fordringer 206 356 604 220513441
I nvesteringer

Markedshaserte aksgjer 8534 750 31853750
Sum investeringer 8534 750 31853750
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 193 221 881 152 341 753
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 193 221 881 152 341 753
Sum omlgpsmidler 408 113 235 404 708 944
SUM EIENDELER 2094083 770 2129 566 012
05.07.2023 kI 00:51 Brgnngysundregistrene Side 8 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 127 200 000 127 200 000
Sum innskutt egenkapital 127 200 000 127 200 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 222887 140 145 635 829
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 222887 140 145 635 829
Sum egenkapital 5 350087 140 272 835829
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 65 259 608 51 732 360
Sum avsetninger for forpliktelser 65 259 608 51 732 360
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 6 1180 100 217 1207 835 217
Sum annen langsiktig gjeld 1180100 217 1207 835 217
Sum langsiktig gjeld 1245 359 825 1259567 577
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 155 842 095 310714 138
Betalbar skatt 21925141 8039 536
Skyldig offentlige avgifter 7 493 383 7 200 006
Annen kortsiktig gjeld 6 313 376 186 271 208 926
Sum kortsiktig gjeld 498 636 805 597 162 606
Sum gjeld 1743 996 629 1856 730 182
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2094 083 769 2129 566 011
05.07.2023 kl 00:51 Brgnngysundregistrene Side 9 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 684008
Enheten
Organisasjonsnummer : 922 255 393
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: FRAM REALINVEST AS
Forretningsadresse: Karenslyst allé 2
0278 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Nei
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Torstein I Tvenge
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 29.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

Organisasjonznr: 922 255 393
FRAM REALINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Driftsinntekter 9 1 555 87 940 577

Sum inntekter 1 555 87 940 577

Kostnader

Lennskostnad 10 2 474 853 2 137 168

Ordinere avskrivninger 2 87 712 6 397 381

Andre driftskostnader 398 875 1 934 210

Sum kostnader 2 961 440 10 468 759

Driftsresultat -2 959 885 77 471 818

Finansinntekter og

finanskostnader

Resultat av investering i

datterselskap 3 49 306 045 23 965 320

Annen renteinntekt 3 497 651 2 592 768

Andre finansinntekter 1179 139 11 514 799

Sum finansinntekter 53 982 836 38 072 887

Verdiendring

markedsbaserte omlepsmidler 4 -293 199 6 877 510

Nedskrivning av

finansielle eiendelexr 3, 4 -838 396 -20 000 000

Annen rentekostnad 4 559 134 19 623 902

Andre finanskostnader 809 454 23 366 189

Sum finanskostnader 4 236 993 29 867 601

Netto finans 49 745 842 8 205 286

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 46 785 957 85 677 105

Skattekostnad pad ordinart

resultat 8 27 456 840 16 424 198

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 19 329 117 69 252 907

Arsresultat 19 329 117 69 252 907

Araresultat etter

minoritetsinteresser 19 329 117 69 252 907

Totalresultat 19 329 117 69 252 907

Overferinger og

disponeringer

overfert fra / til annen

egenkapital 19 329 117 69 252 907

Utskriftedato 23.07.2022 Organisasjonsny 922 255 393 Side 1 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

Sum overferinger og
disponeringer 19 329 117 69 252 907

Utskriftedato 23.07.2022 Organisasjonsny 922 255 393 Side 2 av 7

05.07.2023 kI 00:51 Brgnngysundregistrene Side 12 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

Organisasjonznr: 922 255 393
FRAM REALINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Bygninger 2 204 424 539
Tomter 2 997 223 19 735 400
Kunst 289 390
Driftslesere, inventar o.l1l. 2 91 528 14 357 582
Sum varige driftsmidler 1 088 751 238 806 911
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 B69 568 432 698 523 720
Investeringer i aksjer og

andeler 4 1292 059 492 120 587 160
Sum finansielle

anleggsmidler 1 008 627 924 819 110 880
Sum anleggsmidler 1 009 716 676 1 057 917 791
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 275 824 26 985 444
Andre kortsiktige

fordringer 7 172 706 551 149 521 797
Sum fordringer 172 982 375 176 507 241
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 4 8 534 750 31 853 750
Sum investeringer 8 534 750 31 853 750

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 11 121 142 110 496
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 121 142 110 4986
Sum omlepsmidler 181 638 268 208 471 488
SUM EIENDELER 1 191 354 944 1 266 389 279

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 23.07.2022 Organisasjonsny 922 255 393 Side 3 av 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 922255393

Aksjekapital 5 127 200 000 127 200 000

Overkurs 25 995 656 25 995 656

Sum innskutt egenkapital 153 195 656 153 195 656

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 293 922 487 321 789 370

Sum opptjent egenkapital 293 922 487 321 789 370

Sum egenkapital 447 118 143 474 985 026

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 1 076 857 17 952 691

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 076 857 17 952 691

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 405 365 217

Sum annen langsiktig gjeld 405 365 217

Sum langsiktig gjeld 1 076 857 423 317 908

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 212 386 4 386 692

Betalbar skatt 8 21 B96 406 8 0392 536

Skyldige skattetrekk/

offentlige avgifter 202 149 3 259 770

Palepte renter 2 204 048

Annen kortsiktig gjeld 7, 12 717 849 003 350 196 298

sum kortsiktig gjeld 743 159 944 368 086 345

Sum gjeld 744 236 801 791 404 252

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 191 354 944 1 266 389 279
Utskriftedato 23.07.2022 Organisasjonsny 922 255 393 Side 4 av 7
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

Organisasjonznr: 922 255 393

FRAM REALINVEST AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 186 485 186 170 224 448
Annen driftsinntekt 2 76 665 142 22 006 033
Sum inntekter 9 263 150 328 192 230 481
Kostnader

Varekostnad

Lennskostnad 10 2 484 005 2 137 168
Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 33 922 463 32 671 963
Annen driftskostnad 56 097 496 25 728 480
Sum kostnader 92 503 964 60 537 612
Driftsresultat 170 646 364 131 692 869
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

tilknyttet selskap 4 23 495 532 -9 541 731
Annen renteinntekt 8 853 971 2 9275 114
Annen finansinntekt 1 179 139 11 514 799
Sum finansinntekter 33 528 642 4 948 182
Verdiendring

markedsbaserte omlepsmidler 4 -293 199 6 877 510
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 4 -838 396

Annen rentekostnad 44 597 447 51 B33 999
Annen finanskostnad 809 454 3 366 189
Sum finanskostnader 44 275 306 62 077 698
Netto finans -10 746 664 -57 129 516
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 159 899 700 74 563 353
Skattekostnad pa ordinert

resultat 8 35 452 389 17 633 730
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 124 447 311 56 929 623
Arsresultat 5 124 447 311 56 929 623
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 124 447 311 56 929 623
Totalresultat 124 447 311 56 929 623

Utskriftsdato 23.07.2022

Organisasjonsny 922 255 393

8ide 5 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

Organisasjonznr: 922 255 393
FRAM REALINVEST AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 3, 86 1 340 646 567 1 422 126 736
Kunst 915 162 289 390
Sum varige driftzmidler 1 341 561 729 1 422 416 126
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 57 200 57 200
Investeringer i

tilknyttet selskap 4 221 266 024 182 863 992
Investeringer i aksjer og

andeler 4 113 085 581 119 519 749
Sum finansielle

anleggsmidler 344 408 805 302 440 941
Sum anleggsmidler 1 685 970 534 1 724 857 067
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 57 089 304 58 B85 994
Andre kortsiktige

fordringer 7 149 267 300 161 627 447
Sum fordringer 206 356 604 220 513 441
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 4 8 534 750 31 853 750
Sum investeringer 8 534 750 31 853 750

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 11 193 221 881 152 3241 753
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 163 221 881 152 341 753
Sum omlepsmidler 408 113 235 404 708 944
SUM EIENDELER 2 094 083 770 2 129 566 012

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 23.07.2022 Organisasjonsny 922 255 393 Side 6 av 7

05.07.2023 kI 00:51 Brgnngysundregistrene Side 16 av 46



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 922255393

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 127 200 000 127 200 000

Sum innskutt egenkapital 127 200 000 127 200 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 222 887 140 145 635 829

Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 222 887 140 145 635 829

Sum egenkapital 5 350 087 140 272 835 829

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 65 259 608 51 732 360

Sum avsetninger for

forpliktelser 65 259 608 51 732 360

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 1 180 100 217 1 207 835 217

Sum annen langsiktig gjeld 1 180 100 217 1 207 835 217

Ssum langsiktig gjeld 1 245 359 825 1 259 567 577

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 155 842 095 310 714 138

Betalbar skatt 8 21 925 141 8 0392 536

Skyldig offentlige avgifter 7 493 383 7 200 006

Annen kortsiktig gjeld 6 313 376 186 271 208 926

Sum kortsiktig gjeld 498 636 805 597 162 606

Sum gjeld 1 743 996 629 1 856 730 182

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 094 083 769 2 129 566 011
Utskriftedato 23.07.2022 Organisasjonsny 922 255 393 Side 7 av 7

05.07.2023 kI 00:51 Brgnngysundregistrene Side 17 av 46
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Organisasjonznr: 922 255 393
FRAM REALINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.30

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

05.07.2023 kI 00:51 Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 922 255 393
FRAM REALINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922255393

BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Fram Realinvest AS

Konklusjon

Vi har revidert Fram Realinvest AS sitt arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA.
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|IBDO

A

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

var uttalelse om arsberetningen gjelder tilsvarende for redegjerelse om samfunnsansvar.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: 2HYP4-BOE3Y-PKKHB-T3LHT-UZE30-6MQIS

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Alexander Bronken
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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FRAM REALINVEST AS

STYRETS ARSBERETNING FOR 2021

Fram Realinvest AS engasjerer seg aktivt i byutvikling, prosjektutvikiing, forvaltning og utleie, foruten
drift og vediikehold av eiendom. Selskapet drives fra Fram Eiendoms kontorer pa Skpyen i Oslo.
Selskapet har i 2021 utfisjonert tre eiendommer, Karenslyst Alle 5-11, sgrkedalsveien 27 og Pkern
Torgvei 1, til tre heleide datterselskap.

Fram Realinvest driver sin virksomhet giennom Fram Eiendom, scm er et administrasjons- og
forvaltningsselskap som eies i fellesskap av Fram Management AS, Titas Eiendom AS, Tveco AS og
Fram Realinvest AS. For Fram Eiendom kensernets totale disposisjoner vises det til egen beretning for

Fram Eiendom AS.

Fram Realinvest har ved ved utgangen av 2021 eierskap i ca. 15 eiendommer, som totalt generer vel kr
186 mill. i rlige husleiginntekter til konsernet. Portefaljen bestar i hovedsak av kontor-, handels- og
parkeringsarealer med attraktiv beliggenhet.

Fram Realinvest har i 2021 investert betydelig i oppgraderinger av kontorarealer for flere leietakere i
bl. A. Karenslyst Alle 9-11, Sjalystparken og Hovfaret 17. Det har ogsa vaert investert betydelig i
fellesarealer, med prosjekter som strekker seg ogsé inni 2022.

Boligprosjektet Sorgenfrigata 14 stod ferdig etter en omfattende totalrehabilitering i november 2021,
hvorpa og 17 leiligheter var leid ut far nyttar. Eiendommen inngar nd | datterselskapet Valkyrien Living
AS sammen med boliggarden Ole Vigs gate 24 A. Totalt 25 leiligheter Ieies ut pa markedsmessige

vilkar.

Heller ikke 2021 ble et normalt driftsar for Fram Eiendoms storsatsning innen handel: Valkyrien senter.
Imidlertid ble det stort sett et godt &r for butikkenes del, til tross for flere nedstengninger pga

pandemien. Besgkstallene er hove og lokalene fullt utleid.
Totalt har Fram Realinvest utfgrt ekstraordingere pakostninger i eiendomsmassen pa nzer kr 37 mill.

for 3 pke attraktiviteten ogfeller miljgprofilen i de enkelte bygg.

Fram Realinvest m.fl. er fortsatt i reguleringsfasen av et st@rre boligprosjekt pd Pkern «Eikenga», som
legges ut pa offentlig ettersyn i 2022,

Konsernet er ogsd investert i ulike objekter tilrettelagt av prosjektmeglerselskaper, slik som Kirkegata
8/Kongensgate 9, Tollbugata 25, Kongsberg Teknologipark og Oslo Cancer Cluster, Ogs3 disse
investeringene forventes & gi god avkastning pa lengre sikt, og Fram Realinvest ser for seg en aktiv
rolle i disse eiendommenes videre utvikling.

Fortsatt drift og hendelser etter balansedagen

Utlelegraden i konsernet er meget god og den likvide situasjonen er tilfredsstillende.

Styret vurderer selskapet og konsernet til & vaere solid og ha god likviditet. | samsvar med
regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved

utarbeidelsen av regnskapet.
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Arbeidsmiljg/likestilling

Konsernet og selskapet har hatt 1,3 ansatt i 2021, hvor av 1 er kvinne. Hun har veert ansatt i
morselskapet som daglig leder. Det har ikke veert sykefravesr i 2021. Deter ikke registrert ulykker eller
skader vedrgrende ansatte.

Styret bestar av fire medlemmer, hvorav to kvinner.

Forsknings- og utvikiingskostnader
Selskapet har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2021.

Ytre miljg

Selskapets virksomhet pavirker i liten grad det ytre miljg. Fram Eiendom har tilsluttet seg
eiendomssektorens veikart mot 2050 og har startet arbeidet mot sertifisering som Miljofyrtarn.
Nybygg sertifiseres | henhold til BreeamNor, samtidig som det gjgres fortlgpende energi- og
miljgbesparende tiltak pé eksisterende eiendommer.

Konsernet bidrar til sosiale og humanitazre formél, bide i naermiljg og i utlandet.

Resultat, investeringer, finansiering og likviditet

Konsernets eiendomsvirksomhet viser ett positivt driftsresultat i 2021 pa kr 170,6 mill.

Utlelesituasjonen i 2021 har vaert meget god. Konsernet forventer 3 f3 et tilfredsstillende resultat av
konsernets eiendomsvirksomhet i arene som kommer. Konsernets totalresultat i 2021 viser

overskudd.

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr 31.12 2021 29% av samiet gjeld | konsernet, sammenlignet
med 32 % pr 31.12 2020. Kansernets totalkapital var ved utgangen av &ret kr 2.094 mill sammenlignet
med kr 2.130 mill. ved arets begynnelse. Egenkapitalandelen pr31.12 2021 var 17 %, mot 13% pr
31,12 2020.

Utbytte fra konsernet benyttes i 2021 som 12020 i all hovedsak for & kunne betale formueskatt, og
pavirker selskapets likviditet og investeringsmuligheter.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter et

fullstendig bilde av konsernets drift og status ved arsskiftet.

Endringer i markedsforhold

Eiendommene | konsernet har en tilfredsstillende utleiegrad.

Fremtidig utvikling

Konsernets eiendormsmasse renoveres lgpende for & til enhver tid & kunne vaere fullt utleid til
markedsmessige leiepriser. Arets resultat er i henhald til forventning om fremtidig utvikling omtalt i
fjorarets beretning. Investering i nye prosjekter vurderes fortlgpende. Stigende renter vil pavirke det

finansielle kostnadsbildet i 2022, men konsernets likviditetssituasjon anses som solid.

Konsernet forventer et positivt resultat for 2022.
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Finansiell risiko

Selskapet og konsernet er eksponert for ehdringer i renteniviet, endringer i skattepolitikk og
endringer i utleiemarkedet. Dette kan pavlrke investeringsmuligheten. Selskapet/konsernet er ikke
eksponert for annen markedsrisiko. ‘

Risiko for at selskapenes leietakere ikke har gkonomisk evne til 4 oppfylle sine forpliktelser anses som
lav, da det historisk sett har veert lite tap pa fordringer. Brutto kredittrisiko pd balansedagen utgjer
kr C.

Selskapet og konsernet vurderer likviditetén Igpende. Det er ikke besluttet & innfore tiltak som endrer

likviditetsrisikoen. Forfallstidspunkter for kundefordringer opprettholdes, dog med noen
modifiseringer for enkelte handelsaktgrer som fglge av pandemien.

Disponering av Grsresultatet
Styret foresiar at &rets overskudd, kr 19.329.117 disponeres pa fglgende mate:

Avsatt til annen egenkapital kr 19.329.117

Oslo, 29. juni 2022
I styret for FRAM REALINVEST AS

3
%/ Ok \IU/L\Q

EIN MARIANNE TVENGE

it
RST

MAGNUS TVEKHGE'
Styrets leder Styremedlem/daglig leder Styremed|ent-

ANNICKEN TVENGE
Styremedlem
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FRAM REALINVEST AS
Balanse pr. 31. desember

EIENDELER Note 2021 2020
ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Bygninger 2 0 204424 539
Tomter 2 997 223 19 735 400
Kunst 0 289390
Driftslespre, inventar o.1. 2 91 528 14 357 582
Finansielle anleggsmidler

Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap 3 869 568 432 698 523 720
Investeringer i aksjer og andeler 4 139059492 120 587 160
Sum anleggsmidler 1009 716 676 1057 917791
OMLOPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 275824 26985444
Andre kortsiktige fordringer 7 172 706 551 149 521 797
Investeringer

Markedsbaserte aksjer/opsjoner etc 4 8534 750 31853750
Bankinnskudd, kontanter

Bankinnskudd 11 121 142 110 496
Sum omlspsmidler 181638 268 208 471 488
SUM EIENDELER 1191 354 944 1 266 389 279
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 127 200 000 127 200 000
Overkurs 25995656 25995656
Sum innskutt egenkapital 153 195 656 _ 153 195 656
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 293922487 321789370
Sum opptjent egenkapital 293 922 487 321 789 370
Sum egenkapital 447118 143 474 985 026
IEAM REALINVEST AS organisasjonsnummer 922 255 393 _J
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FRAM REALINVEST AS

Balanse pr. 31. desember

GJELD Note 2021 2020
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 8 1076857 17952691
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 0 405365217
Sum langsiktig gjeld 1076 857 423317 908
Kortsiktig gjeld
Palgpte renter 0 2204 048
Leverandorgjeld 3212 386 4 386 692
Betalbar skatt 8 21 896 406 8 039 536
Skyldige skattetrekk/offentlige avgifter 202 149 3259770
™ Annen kortsiktig gjeld 712 717849003 350 196 298
Sum kortsiktig gjeld 743 159 944 368 086 345
Sum gjeld 744 236 801 791 404 252
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1191 354 944 1266 389279
Oslo, 29.06.2022
Styret i FRAM REALINVEST AS
T (_—_‘-
_ Torstein I Tvenge Marjanne Tvenge

Styremedlem/daglig leder

(hranicln [ g2
Annicken Tvenge

Styremedlem

Styrets ?el"

IEAM REALINVEST AS organisasjonsnummer 922 255 393 |
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FRAM REALINVEST AS
Resultatregnskap pr. 31. desember

Driftsinntekter og -kostnader Note 2021 2020
Drifisinntekter 9 1555 87940577
Sum driftsinntekter 1555 87940577
Lonnskostnad 10 2 474 853 2137168
Ordinzre avskrivninger 2 87712 6397 381
Andre driftskostnader 398 875 1934210
Sum driftskostnader 2961 440 _ 10 468 759
Driftsresultat 2959885 77471818
Finansinntekter og -kostnader
Resultat av investering i datterselskap 3 49306 045 23 965 320
Renteinntekter 3 497 651 2592 768
Andre finansinntekter 1179139 11514799
Verdiendring markedsbaserte omlepsmidier 4 293199 -6 877510
Nedskrivning av finansielle eiendeler 3,4 838396 20000 000
Rentekostnader -4 559134 -19623 902
Andre finanskostnader -809 454 -23 366 189
Resultat av finansposter 49 745 842 8 205 286
Ordinzrt resultat for skattekostnad 46 785 957 _ 85677 105
Skattekostnad pa ordingert resultat 8 27456 840 16 424 198
Arets resultat 19329117 _ 69 252 907
Overferinger
Overfort fra / til annen egenkapital 19329 117 69252907
Sum overfaringer 19329117 69 252 907
FRAM REALINVEST AS organisasjonsnummer 922 255 393 _l
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FRAM REALINVEST AS
Kontantstremoppstilling
Note 2021 2020
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
+- Resultat for skattekostnad 46 785 957 85677 105
- Periodens betalte skatt -8 039 536 -666 268
+- Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 0 27 289 848
+ Ordinere avskrivninger 87712 6397 381
+- Verdiendring aksjer -1131595 -13 122 490
+- Resultat andre investeringer 0 0
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter -3 734 460 0
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 33968 078 105 575 576
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler (] 0
- Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler 0 -3 087 141
+ Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler 30 180 157 7 889 540
- Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler -24 906 500 -142 595 439
+ Innbetalinger fra andre investeringer 4982 167 940 000
- Utbetalinger ved kjop av andre investeringer 0 0
= Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter 10 255 824 -136 853 040
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 181 650 000
+ Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 21 906 172 0
- Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 0
- Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 0 -72 608 397
+- Bndring kundefordringer/andre fordringer 3524 866 -44 582 033
+/- Netto endring i kassekreditt 0 0
+ Innbetalinger av egenkapital 0 979 684
- Tilbakebetalinger av egenkapital 0 0
- Utbetalinger av utbytte -47 196 000 -16 260 000
+- Konsernbidrag/aksjonzrbidrag -22 448 294 -39 182 429
= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -44 213 256 9 996 825
+/- Effekt valutakursendring pa kontanter og
kontantekvivalenter
= Netto endring i kontanter og kontanteky. 10 646 -21 280 639
+ Beholdning av kontanter og kontantevk. 1.1. 110 496 21391 135
= Beholdning av kontanter og kontantekv. 31.12 121 142 110 496
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FRAM REALINVEST AS

NOTER TIL REGNSKAPET 2021

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og anbefalinger il god regnskapsskikk.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler.Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett
klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler balanseferes til anskaffelseskos:, og nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet
forventes ikke & vaere forbigiende. Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

j Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventede tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke generell
tapstisiko hvis dette ansees ngdvendig.

Regnskapsprinsippene er ellers neermere omtalt i de tilherende noter til de enkelte
regnskapspostene.

Leieimmtekter forfaller manedlig/kvartalsvis forskuddsvis etter avtale. Leieinntekter inntektsferes
over leieperioden.

Fram Realinvest AS har utfisjonert tre eiendommer til tre heleide datterselskap,
Karenslyst Alle 9-11 AS, Serkedalsveien 27 AS og @kern torgvei 1 AS.
Fisjonen er gjennomfert med skattemessig kontinuitet

og regnskapsmessig virkning fra 01.012021.

FRI NOTER 2021 prinsipper
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| FRAM REALINVEST AS |
Note 2 - Driftsmidler
Utbygnings- Innredninger Bygninger Totalt
prosjekt Losere

Anskaffelseskost 1.1 2699014 29 563 109 263 927 623 326 189 747
Avgang ved fisjon -2 659 014 29132782 -293 927623 -325 759419
Tilgang i fret

Totale ord. avskriv, 31.12 -338 799 0 -338 799
Bokfert verdi 31.12 0 91 528 0 91528
Arets ordinere avske. 0 87712 0 87712

0

Lineser avskr.prosent 0 20-30 1-10

P-piasser 997223
Note 3 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Investeringer i aksjedatterselskap og tilknytrede selskap er vurdert etter ko stmetoden.

Investering i andelsdatterselskap er vurdert tter egenkapitalmetoden, mot tidligere

bruttometoden.

Forretnings-

Firma kontor Balanseverdi Eierandel  Stemme-andel
Datterselskap

Fram H 17 AS Oslo 205 261 506 100 % 100 %
Fram Hovfaret 10 AS Qslo 50677 163 100 % 100 %
Fram Investments AS Oslo 110000 100 % 100 %
Karenslyst Alle 9-11 AS Oslo 15816 459 100 % 100 %
Sjelystparken AS Oslo 200 004 800 50 % 50 %
Stromskog Eiendom AS Oslo 23515000 100 % 100 %
Stromstad Bygg AS Oslo 1 100 % 100 %
Sorkedalsveien 27 AS Oslo 74 659 614 100 % 100 %
Valkyrien Living AS Oslo 72757 564 100 % 100 %
Valkyrien Utvikling AS Oslo 163 650 155 100 % 100 %
Okern Torgvei 1 AS Oslo 63 058 970 100 % 100 %
Okern Utvikling AS Oslo 57 200 57 % 57%
Sum datterselskaper 869 568 432

Aksjene i Valkyrien Utvillding AS er pantsatt.

Konsembidrag mottatt fra datterselskap: 49 306 045
Nedskrivning av aksjer [ datterselskap, arets nedskrivning -
Nedskrivring av aksjer i datterselskap, tidligere &r -8 737 678
Felleskontroilert virksomhet - LIERPORTEN ANS (41,1%)

Eierandeler i felleskontrollert virksomhet vurderes etter bruttometoden. Andelen av

inntekier. kostnader, eiendeler og gield innarbeides linje for linje i regnskapet.

Tallene spesifiseres pr hovedgruppe i nole 1il regnskapet.

Andel av resultat og balanseposter er inkorporert for hver enkelt linje i oppstillingene.

Hovedtallene som er tatt inn presenteres nedenfor. Det er ikke merverdier fra oppkjeps-

tidspunktet i regnskapet.

Andel driftsinntekter 0
Andel avskrivninger 0
Andel driftskostnader -1058
Andel netio finansinntekter 84
Andel drsresuliat -974
Andel anleggsmidler 0
Andel omlgpsmidler 19 686
Andel gield 0
Sum eiendeler/gjeld 19 686
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FRAM REALINVEST AS

Note 4 - Aksjer, andeler og fordringer i andre foretak m.v.

Anleggsaksjer og mindre investeringer i ansvarlige selskaper og kommandittselskaper hvor selskapet ikke har
betydelig innflytelse balansefares til giennomsnittlig anskaffelseskost. Investeringene blir nedskrevet til virkelig
verdi dersom verdifallet ikke er forbigende. Utbetalinger fra selskapene inntektsfares som annen finansinntekt.

Anskaffelses Balansefort Andel
Eierandel kost verdi Andel resultat egenkapital
Anleggsmidler
Berner Gruppen AS 17,20 % 31 060 000 490 720 -200 851 520 073
Fram Eiendom AS 25,00 % 1 000 000 1 000 000 414 516 1212706
Framba Holding AS 50,00 % 66 413 66413 68 506 143 595
K8 og K9 Holding AS 15,00 % 55054 500 55054500 -414 438 54139193
KTP Invest AS 1,27 % 14 506 582 14 506 582 -2 263 11 454 824
Nydalen Bolig AS 50,00 % 2 005 000 1000 5099794 4108 819
OCCI Invest AS 16,31 % 43033778 43033778 1075599 41368823
Tollbugata 25 Holding AS 25,00 % 24 906 500 24 906 500 846986 26 066 897
Sum 171 632 772 139059492 5194276 139014 930
Arets reversering av tidligere nedskriving, selskap avviklet 838 396
Tidligere &rs nedskrivning -32 573 280
Anskaffelses Balansefprt Markeds
Eierandel kost verdi verdianslag
Omlepsmidler
Aksjer i handelsportefalje Mindre 8 687 801 8 534 750 8534 750
poster
Sum markedsbaserte aksjer 8 687 801 8 534 750 8 534 750
Aksjer er i regnskapet nedskrevet med kr: -153 051
Arets verdijustering utgjer ki 293 199

Aksjer som inngar ien handelsportefalje vurderes til laveste av virkelig verdi og kostpris pd
balansedagen.

FRI NOTER 20212021 side 2
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Note 5 - Egenkapital

Aksje- Annen
kapital Overkurs ngkapital Sum
Egenkapita! pr 01 01 2021 127200000 25995656 321789370 474985026
Fisjon -68 734000 -84 711043 -153 445 043
Fusjon 68734000 84711 043 153 445 043
Tilleggsutbytte 0 -47 196 000 -47 196 000
Arets resultat 19329117 19329117
0
Egenkapital 31. desember 2021 127200000 25995656 293922487 447118143
Aksjonaerer A - aksjer B,C.D - aksjer Eierandel Stemmeandel
Torstein 1 Tvenge, styrets leder 5 4,17 % 70,03 %
Marianne Tvenge, styremedlem/daglig leder 1 114 95.83 % 29.97 %
6 114 100,00 % 100.00 %
A-aksjene har 100 stemmer, mens B C og D-aksjene har 1 stemme, palydende pr aksje kr 1.060.000
Note 6 - Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier m.v.
2021 2020
Gjeld som er sikret ved pant ol.
Gjeld til kredittinstitusjoner - 405 365 217
Kortsiktig gjeld
Sum - 405 365 217
- 107,4 mill

Andel av langsiktig gjeld som forfaller etter 5 ar

Balansefort verdi av eiendeler pantsatt for egen langsiktig gjeld
Fast eiendom inkl. tomt

Drifislasere/innredninger

Sum

0 224 159 939
11 658 567
0 235 818 506

(=]

All gjeld pr 01.01,2020 ble overfart til datterselskap ved fisjon.

Innbetalingsforpliktelse vedrerende Troux Holding AS. - 5 000 000
Avgitt garanti til fordel for tilknyttet selskap 33 014 000 33 014 000
Avgitt garanti til fordel for datterselskap 50 000 000 50 000 000
Note 7 - Mellomvzrende med selskap i samme konsern m.v.

Fordringer ~ Fordringer Gjeld Gjeld

2021 2020 2021 2020

Samarbeidende selskaper og aksjonarer (kortsiktig) 102 666 086 107 525430  -74966 125 -61 766 212
Konsernselskaper 14 589 186 1328456 -584 444938  -176 468 704
Konsemnbidrag, 49306045 23965320 -22448294 -39 182 429
Sum 166561317 132819206 681859357 277 417 345

Det er beregnet 1,43 % rente mot selskaper
Det er beregnet 0,51% rente pa gjeld til aksjonarer.

FRI NOTER 2021egenkapilal 2021
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Note 8 - Skatt

Skatter kostnadsferes nir de palaper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det
regnskapsmessige resultat far skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skati p arets
skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt. Skattekostnaden fordeles pi ordinzrt
resultat og resultat av ekstraordinzere poster i henhold til skattegrunnlaget.

Arets skattekostnad fremkommer slik: 2021 2020
Betalbar selskapsskatt 26 835 031 16 659 670
Endring utsatt skatt 621 809 -235472
Arets totale skattekostnad 27 456 839 16 424 198
Betalbar skatt i arets skattekostnad fremkommer slik: 2021 2020
Ordinzrt resultat for skattekostnad 46 785 957 85677 105
Permanente forskjeller 0 29 545
Forskjell regnskapsmessig/skattemessig resultat aksjer -369 685 11 851 390
Markedsjusetering omlapsaksjer -293 199 6 877510
Reversert nedskriving finansielle eiendeler -838 396 -20 000 000
Skattemessig resultat deltakerlignede selskaper 265770 335303
Endring andre midlertidige forskjeller 61 943 331 -9 209 361
Tilbakeforing 3% skattefrie inntekter 0 164 282
Tap pa fordring, ikke fradrag 18 887 265 0
Rentebegrensning -4 403 629 ¢
Grunnlag betalbar skatt 121977 415 75725775
Betalbar skatt, 22% 26 835 031 16 659 670
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik:
Betalbar skatt pa rets resultat 26 835 031 16 659 670
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -4 938 625 -8 620 134
Sum betalbar skatt 21 896 406 8 039 536
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt
Forskjeller som utlignes: Pr311221 Pr01.0121
Andeler -1512 864 -1247 094
Anleggsmidler 66 796 177 427
Omlepsmidler 0 -400 000
Gevinst & tapskonto 6 340 872 7 926 092
Rentebegrensning 0 -4 403 629
Fordring etter fordringsmedellen 73 910298
Sum 4 894 804 75 963 094
1076 857 16711 881

Utsatt skatteforpliktelse / skattefordel () 22%
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Note 9 - Driftsinntekter

2021 2020

Pr virksomhetsomréde

Utleie etendommer 0 87940 577
Gevinst salg anleggsmidier 0 0
Sum 0 87940577
Geografisk fordeling

Oslo og omegn 0 87940577
Sum 0 87940577

Eiendommene er overfort daterselskap ved fisjon

Note 10 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.

Lonnskostnader 2021 2020
Lonninger 2 119 706 1 847 647
Folketrygdavgift 306 255 232 894
Obligatorisk tjenestepensjon 19 129 22 054
Andre ytelser 29 763 34 574
Sam 2 474 853 2137 168
Gjennomsnittlig antall ansatte (Arsverk) 1,3 1,3
Daglig
Ytelser til ledende personer leder Styret
Lenn 1814 190 303 401
Annen godtgjerelse 0 0
1814 190 303 401

Selskapet har etablert pensjonsordning for sine ansatte som tilfredsstiller kravene i lov
om obligatorisk tjenestepensjor.

Revisor

Kostnadsfort revisjonshonorar i 2021 utgjer kr 21.000.

I tillegg kommer andre tjenester med kr 52.700. Belapene er eksklusive merverdiavgift.
Andre tjenester bestér av bistand med oppsett av konsernregnskap.

Videre bestér bistand av: Vurderinger ved kjop/salg virksomheter,

bistand ved bokettersyn samt deltagelse i mater.

Note 11 - Bankinnskudd
Bundne skattetrekksmidler utgjor kr 121.142

Note 12 - Konsernkontoordning

Selskapet er eier av Fram Realinvest AS' konsernkontoordaing. Daiterselskapencs
innskudd og trekk i denne ordningen er vist som likvider/gjeld til kredittinstitusjon,
og morselskapet har tilsvarende behandling i sitt regnskap.
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Balanse
FRAM REALINVEST AS - Konsernregnskap

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,3,6 1 340 646 567 1422126 736
Kunst 915 162 289 390
Sum varige driftsmidler 1 341 561 729 1422416 126
investeringer i datterselskap 3 57 200 57 200
Investeringer i tilknyttet selskap 4 231 266 024 182 863 992
Investeringer i aksjer og andeler 4 113 085 581 119 519 749
Sum finansielle anleggsmidler 344 408 805 302 440 941
Sum anleggsmidler 1 685 970 534 1724 857 067
Omlapsmidier

Fordringer

Kundefordringer 1 57 089 304 58 885 994
Andre kortsiktige fordringer 7 149 267 300 161 627 447
Sum fordringer 206 356 604 220 513 441
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 4 8534750 31853750
Sum investeringer 8 534 750 31 853 750
Bankinnskudd, kontanter o.1

Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 193 221 831 152 341 753
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 193 221 881 152 341 753
Sum omlspsmidier 408 113 235 404 708 944
Sum eiendeler 2 094 083 769 2 129 566 011
FRAM REALINVEST AS side 2
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Balanse

FRAM REALINVEST AS - Konsernregnskap

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 127 200 000 127 200 000
Sum innskutt egenkapital 127 200 000 127 200 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 222 887 140 145 635 829
Sum opptjent egenkapital 222 887 140 145 635 829
Sum egenkapital 350087 140 272 835 829
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 65 259 608 51 732 360
Sum avsetning for forpliktelser 65 259 608 51 732 360

Annen langsikti:

Gjeld til kredittinstitusjoner

g gield

Sum annen langsiktig gjeld

1 180 100 217

1207 835 217

1 180 100 217

1207 835 217

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 155 842 095 310714 138
Betalbar skatt 21 925 141 8039536
Skyldig offentlige avgifter 7 493 383 7 200 006
Annen kortsiktig gjeld 313 376 186 271208 926
Sum kortsiktig gjeld 498 636 805 597 162 606

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 29.06.2022

Styret i FRAM REALINVEST AS

1743 996 629

1 856 730 182

2094 083 769

2 129 566 011

ey,
i

Torstein Ingvald Tv;,‘(ﬁ%/ - CL(CU\A,J W/ /

Marianne Tvenge Magnus Tyepde

styreleder styremedlem/daglig leder styremaaiemn
Annicken Tvenge
styremedlem
FRAM REALINVEST AS Side 3
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Resultatregnskap
FRAM REALINVEST AS - Konsernregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Salgsinntekt 186 485 186 170 224 448
Annen driftsinntekt 2 76 665 142 22 006 033
Sum driftsinntekter 9 263 150 328 192 230 4381
Lennskostnad 10 2 484 005 2137 168
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 33 922 463 32 671 963
Annen driftskostnad 56 097 496 25 728 480
Sum driftskostnader 92 503 964 60 537 612
Driftsresultat 170 646 364 131 692 869
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 4 23 495532 -9541 731
Annen renteinntekt 8 853 971 2975114
Annen finansinntekt 1179139 11514 799
verdiendring markedsbaserte omlgpsmidler 4 293 199 -6 877 510
Nedskrivning av finansielle eiendeler 4 -838 396 0
Annen rentekostnad 44 597 447 51 833 999
Annen finanskostnad 809 454 3366 189
Resultat av finansposter -10 746 664 -57 129 516
Ordinzert resultat for skattekostnad 159 899 700 74 563 353
skattekostnad pa ordinaert resultat 8 35 452 389 17 633 730
Arsresultat 5 124 447 311 56 929 623
FRAM REALINVEST AS side t
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FRAM REALINVEST AS - KONSERNREGNSKAP

Kontantstrgmoppstilling

Note 2021 2020
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
+- Resultat for skattekostnad 159 899 700 74 563 353
- Periodens betalte skatt -8 039 536 -666 268
+- Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler -76 665 142 -14 716 186
+ Ordinere avskrivninger 33 922 463 32 671 963
+- Verdiendring aksjer -1 131 595 6 877 510
+- Resultat andre investeringer <23 495 532 9541 731
+- Endring i andre tidsavgrensningsposter 0 0
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 84 490 358 108 272 103
Kontantstrammer fra investeringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 148 410 000 48 100 000
- Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -16 385 061 -121 158 428
+ Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler 30 180 157 7 889 540
- Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeler -24 906 500 -119 095 436
+ Innbetalinger fra andre investeringer 0 940 000
- Utbetalinget ved kjep av andre investeringer 0 0
= Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 137 298 596 -183 324 324
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 252215000
+ Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 0 6 487 842
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -27 735 000 0
. Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -120 134 663 0
+- Endring kundefordringer/andre fordringer 14 156 837 -92 192 824
+- Netto endring { kassekreditt 0 0
+ Innbetalinger av egenkapital ] 979 684
- Tilbakebetalinger av egenkapital 0 0
- Utbetalinger av utbytte -47 196 000 -16 260 000
+/- Konsernbidrag/aksjonerbidrag 0 0
= Netto kontantstram fra finansieringsaktiviteter -180 908 826 151 229 702
+/- Effekt valutakursendring pa kontanter og
kontantekvivalenter
= Netto endring i kontanter og kontantekv. 40 880 128 76 177 481
+ Beholdning av kontanter og kontantevk. 1.1. 152 341 753 76 164 272
= Beholdning av kontanter og kontantekyv. 31.12 193 221 881 152 341 753
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NOTER TIL KONSERNREGNSKAPET 2021

Note 1- Reguskapspriusipper

Konsernrcgnskapet er salt opp | samsvarcr med norske reg darder og anbefaleri il god regnskaps skikk. Konsernregnskap er utarbeidet som om
L var en isk ¢nhet. Transaksj og melom de metlom pene i kanscmet er climinert.
Konsemregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at dattersclskapet folger de samme kapsprinsipper som Iskapet. Ki

fremgdr av note 3.

Alle tall | oppstillingen er oppgitt i hele kroner dersom ikke annet er angitt

Regnsk ioden for 2021 om fatter perioden 1. januar til 31, desember 2021.

B

p og mellom der er eliminert. Ved kjop av d sk er

Iskapets d s eralle k tidert { konscrmregnsk K
merverdi henfart til cicndommer. Morverdicne avskrives i henhold tl rest forventet levetid for angjeidende eiendom.

Investeringer i tiknyttet selskap cr segnskapsfon ctter g kapilal den. Videre er investeringer i fellesk llert virk het 1 fart eter br den. For
dsleide selskaerp, hvis eicrandz] er $0% hvor man har er kontroll, er regnskapsfen ti de som evrige s
{ontekter

Leieinntekter forfaller manedlig/kvartalsvis forskuddsvis etter avtale, Leieiantekter inntektsfares over leieperioden.
Inntektsfaring ved realisasjon av aksjer skjer pd realisagjonstidspunkte
Eiendeler og gjeld

Eiendeler besteme il varig eie eller bruk er Kassifisert som anlcggsmidler Andre ciendeler er ki ifisert som idler, Fordringer som skal tilbakebetales innen el
4rer uangeit klassifisert som omlgpsmidler, Ved klassifisering av kortsiklig og langsiktig gjcld er analoge kriterier Tagt til grunn.

Anleggsmidler

Anlegpsmidler bal fores til anskaf k og nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.

Omtepsmidier

Omlapsmidles vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kundefordringer og andre fordri ppfares til pilydende etter fradrag for svsetning til forventede wp, Avsetning til tap gjeres pé grannlag av en individuell vurdering
av de enkelte fordringene. [ tillegg giores det forkundefordringer en usp ifisert a ing for 3 dekke gonerel | tepsrisiko hvis detteansees nodvendig

Skatt

Sk den i |tatregnskap f bide betalbar skatt pd drets resultat og endring i utsatt skatt/ utsatt skattefordel, Se ytterligere detaljcr under note 3.

Konsernet er ikke eget skattesubjekt. Tallene er hentet fra de underliggende datterselskapenes regnskaper.

Kontapistromoppstilling
Kontransiremoppstillingen et satt opp etter indirekte metode.
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Nate 2 - Driftsmidler

Kunst Tomler Bygninger/i dning Totalt
Anskaffeiseskost 1.1 289 390 152 084 607 1612312530 1764 686 526
Tilgang i ret (kjop samt nye selskaper) 625772 - 15759 289 16 385 061
Avgang anskaffelseskost - - - 92760692 - 92760692
Totale ord. avskriv, 31.12 - -~ .- 346749 166 - 346 749 166
Bokdfort verdi 31.12 915 162 152 084 §07 1188 361961 1 341 561 729
Arets ordinere avskaivainger 33522 463 33922463
Linezr avskr, prosent 1-10
Note 3 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v
Sels datterselsk et opplistet under, og er alle med i konser kapet. Konserni ksj og mellom der er climi Ved kjop av

datterselskaper er merverdi henfort til eiendommer og goodwill, Merverdier eisndommer avskrives i henbold til rest forventet levtid for angieldende siendom.

Forretnings-

Firma kontor Eierandel Stemmeandel
Datterselskaper

Fram H 17 AS Osle 100 % 100 %
Fram Hovfaret 10 AS Oslo 100 % 100 %
Fram Invesiments AS Oslo 100 % 100 %
Karenslyst Alle 9-11 AS Oslo 100 % 100 %
Stromskog Eiendom AS Oslo 100 % 100 %
Stramstad Bygg AS Oslo 100 % 100 %
Sorkedalsveien 27 AS Oslo 100 % 100%
Valkyrien Living AS Oslo 100 % 100 %
Vallcyrien Utvikling AS Oslo 100 % 100 %
@kem Torgvei | AS Oslo 100 % 100 %
Bkem Utvikling AS Oslo T% 57%

@kem Utvikling AS er ikke konsolidert pd grunn av ubetydelig aktivitet i selskapet, kostpris kr 57.200.

Felleskontrallert virksomhet - LIERPORTEN ANS 41,1%)
i i felleskontrollert virk vurderes ctter br

Tallene spesifiseres pr hovedgruppe i note til regnskapet.

B Aol h

den. Andelen av i

deler og gjeld innarbeides linje for linje i regnskapet.

Andel av resultat og balanseposter er inkorperert for hver enkelt linje 1 oppstillingene.

Hovedtallene som er tatt inn presenteres nedenfor, Det er ikke merverdier fra oppkjepstidspunkiet i regns}

P

Andel driftsinntekter R
Andel avskrivninger -
Andel drifiskostnader -1058
Andel netto finanginntckier s

Andel rsresultat

Ande] anleggsmidler
Andel omlepsmidler

Ande! gicld

19 686

Sum delerigjeld 19 686

giet
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Note 4 - Aksjer, andeler og fordringer i andre foretak m.v.

f

ittlig

til gj

hvor selskapet ilke har betydelig innflytelse ba

Anleggsaks;er og mindre { { ansvarlige selskap

o8
ansknMelseskost. [nvesteringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifaliet ikke er forbigdende, Utbetali inntektsferes sorm annen
finansineteld.
Stemme- og Anskaffelses- Balansefart Andel Andel
eierandel kost verdi resultat egenkapital
Anleggsmidler
Bemer Gruppen AS 17,20% 31060000 490 720 - 200 851 520073
K8 og K9 Holding AS 15,00 % 55054 500 55054 500 - 414 438 54 139 193
KTP Invest AS 127% 14506582 14 506 382 - 2263 11 454 824
OCCI Invest Holding AS 1631% 43033778 43033 778 1075 599 4] 368 823
Sum 143 654 860 113 085 581 458 047 107 482 913
Arets reversering av tidligere nedskriving, selskap avviklet 838 396
Tidligere rs nedskrivning - 30569280
fart verdi
longdende  Investertidret/ Arets Utgiende
Aksjer i tilknyttet selskap: Eicrande] balanse innbetalt EK i perioder resultatandel balanse
Fram Eiendom AS 25,00 % 798 151 - 414 516 1212707
Nydalen Bolig AS 50,00 % - 209 673 - 5099 794 4850 121
Sjalystparken AS * 50,00% 182209 061 - 18790939 201 000 000
Tollbugata 25 Holding AS 23,90% - 24906 500 - 809 718 24 096 782
Sum 182 797 580 24 906 500 23 495 532 231 199 609

Utdelinger Fra tilknyttede selskaper  dret:

Eierandeler i tilknyttede selskaper ev vurdert etter epgenkapitalmetoden

* Arets resul
egenkapital

parken AS i b

del fra S

i tillegg justering av bokfart verdi for bedre harmoniserim

Eicrandeler | selskapet som ikke er innarbeidet som tilknyttet selskap som falge av lav aktivitet:

g og refleksjon av underkensemets verdijusterte

Balansefart verdi
Tongdende  Investertidret/ Arets Utgaende
Eierandel i It EK i perioder del Balanse
BT Property AB 30,00 % 1 - - L
Framba Holding AS 50,00 % 66 413 . - 66413
Sum 66 414 - - 66 414
Aksier som inagir [ en handelsportefolje yurderes til virkelig verdi pa balansedagen.
Anskaffeles- Balansefort- Markeds-
O Eierandel Xost verdl verdi
Aksjer i handelsportefulje Ubetydelig 8 687 801 8 534 750 R 534 750
Sum mark te aksjer 8 687 801 8 534750 § 534 750
Aksjer ¢r i regnskapet nedskrovet med kr: - 153 051
293 199

Arets verdijustering wgjor kr:

Aksjer som inngér i en handelsportefalje vurdercs til laveste av virkelig verdi og kostpris pa balansedagen.
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Note 5 - Egenkapital

Aksje- Annen

kapital egenkapital Sum
Egenkapital 01.01.2021 127 200 400 145635828 272835829
Tilleggsutbytte 47196000 - 47196 000
Arets resultat 124 447311 124 447311
Sum 127 200 000 222 887 139 350 087 140
Andre transaksjoner bestér av cndring i konscrnsammensetning

B,CogD
Aksjonzr Very A-aksjer aksjer Eierandel _Stemmeandel
Torstein [ Tvenge styrets leder 5 . 4,17 % 70,03 %
Marianne Tvenge styremedlem/daglig leder 1 114 95,83 % 25,97%
Sum 6 114 100,00 % 100,00 %
A-aksjene bar 100 slemmer, og B, C og D-aksjene har 1 stemme.
Alle aksjer palydende kr | 060 000,-
Note 6 - Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier m.v.
2021 2020
Gjeld som er sikret ved pant ol
Gjeld dl Iredittinstitusjoner 1180 100217 1207835217
Kortsiktip gjeld - .
Sum 1180 100 217 1207835217
Balanselert verdi av eiendler pantsatt for egen gjeld
Fast ciendom inkl. tomt 961 692 806 1093 241 153
Driftsmidler - 11 658 567
Sum 961 692 806 1 104 899 720
Langsiltig gjcld sem forfaller etter 5 ér 175 750 000 216 150 000
Innbetalingsforpliktelse vedrerende Troux Holding AS. - 50000 000
Avgitt garanti tit fordel for tilknytct selskap 33014 000 33 014 000
Avgilt garanti til fordel for datterselskap 50 000 000 50 000 000
Note 7 - Mell ende med selskap i konsern, nzer de selskap, aksj er my.
Fordringer Gjeld
2021 2020 2021 2020

Samarbeidende selskaper (kertsiktig) 136 827592 152 110362 50 656 563 60 702 042
Aksjonzrer - - 24 309 562 1064 170
Sum 136 827592 192110 362 - 74 966 125 61 766 212

Det er beregnet 1,43 % rente mot selskaper
Det er beregnet 0,51% rente pa gield til aksjonrer.
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Note 8 - Skatt
Skatter kostnadsfares nar de pélaper, det vil si at skattekosinaden ot knytiet til det regnskapsmessige resultat for skatt. Skatickostnaden bestir av belalbar sleatt (skatt pd
#rets skattepliktipe inntekt) og endring i netto utsalt skatt. Skatickostnaden fordeles pd ordinart resultat og resultat av ekstraordinzre poster i henhold til

skattcgrunnlaget.

Arets skattekostnad fremkommer stik:
Konsemnet er ikke egct skattesubjekt, og det vises til setskap I for ing av maden,

Konsemnels samlede endring av utsatt skatt/skattefordel 13 527 248
Ibare skatter 21 925 141
Arets totale d 35 452 389
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt
Forskjeller som utlignes: Per 01.01 Per 31.12
Andeler - 1247094 - 1 512 864
Anleggsmidler 225 401 827 266 639 680
Gevinst & tapskonto 17 140 575 75 044 569
Omlapsmidler - 65597049 - 93563 817
Underskudd til fori begs ing 59 448 837 50027 014
Sum 235147096 296 634 582
Utsatt skatteforplikielse / skattefordel (-) 51732360 65 259 608
Skattesats 22% 22%
Skanel den § resul k biide periodens betalbare skatt og endring i utsats skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 pst b grunnlag av de midlertidige
forskjeller sorn eksi meflom regnskap ige og sk ipe verdier, samt skatemcssig underskudd til fremboring ved ulgangen av reg! capsdret. Sk kend
og d de midlentidi kjcller som cller kan 1 samme periode er utlignet. Nelto utsant skatieforde] batansefores i den grad det e
sannsynlig af dennc kan bli nyniggjort. Konsernet omfattes av fritaksmetoden. Del er overveiende lig at k vil selpe aksj i stedet for bygninger,
dermed er det ikke beregnet ursatt skatl kayteet til forskjclicn metlom konsemets anskaffclscskost og skat ig verdi av eiend
Note 9 - Driftsinntekter
Per vir dde 2021 2020

186 485 186 170 224 448
76 665 142 22006 033

Utleie eiendommer
Gevinst saig anleggsmidler og dattersclskaper

Sum 263 150 328 192 230 481

2021 2020

Geografisk fordeling i k

Oslo og omegn 263 150 328 192 230 48!

Sum 263 150 328 192 230 481

Note 10 - Lannskostnader, antall ansatte, godtgjarelser, ¥n til ansatte mm.

L 49 2021 2020
Lonninger 2119706 1847 647
Arbeidsgiveravgift 306255 232894
Obligatorisk tienestcpensjon 19129 22054
Andre ytelser inkl refusjoner 38915 34574
Sum 2 484 005 1137169
Gj ittlig antal! ansatte (Srsverk) 1.3 13
Daglig
Yielser til de personer leder Styret
Lann 1814 150 303 401

Annen godtgjerelse
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1814 190 303 401

Sum

Selskapet har etablert pensjonsordning for sine ansatte som tilfredsstiller keavene i lov om obligatorisk tjenestepensjon.
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Revisor
Kostndsfart honorar ti! revisor for 2021 utgjer kr 507 600 eksl. mva

Lovphlagt revisjon 224 480
Andre tjenester 283 120
507 600

Sum eksl mva.

Andre tjenester bestdr av bistand med utarbeidelse av konsemregnskap, vurderinger ved kjop/salg av virksomheter og bistand ved omorganisering.

Note 11 - Bankinnskudd
Av bankinnskuddene er kr 121 142,- bundne skattetrekksmidler
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