== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 734 350

Aksjeselskap

UNION DRIFT SEF AS
Vv/UNION Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjern Henningsen
20.06.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.09.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994734350

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Utfakturerte felleskostnader 56 437 637 67 259 009
Sum inntekter 56 437 637 67 259 009
K ostnader

Fell eskostnader 2 56 436 833 67 259 010
Annen driftskostnad 2 804

Sum kostnader 56 437 637 67 259 009
Driftsresultat 0 0
Netto finans

Ordineert resultat far skattekostnad 0 -1
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 47 92
Ordinaert resultat etter skattekostnad -47 -92
Arsresultat -47 -92
Arsresultat etter minoritetsinter esser -47 -92

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 4 -47 -92
Sum overfaringer og disponeringer -47 -92
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994734350

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 1110 1157
Sum immaterielle eiendeler 1110 1157
Sum anleggsmidler 1110 1157
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2958 851 851 686
Andre kortsiktige fordringer 3151 080 4651 333
Konsernfordringer -22 -1
Sum fordringer 6 109 909 5503018

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3059 660 5728 345
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3059 660 5728 345
Sum omlgpsmidler 9169 568 11231 362
SUM EIENDELER 9170678 11232519

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 34 100 000 100 000
Overkurs 4 5000 5000
Sum innskutt egenkapital 105 000 105 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 1484 1531
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994734350

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Sum opptjent egenkapital 1484 1531
Sum egenkapital 106 484 106 531
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7900 518 8032 889
Skyldig offentlige avgifter 6 096 4358
Kortsiktig konserngjeld 99 847
Annen kortsiktig gjeld 1157581 2988 895
Sum kortsiktig gjeld 9064 195 11 125 989
Sum gjeld 9064 195 11 125989
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9170678 11232519
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994734350

Arsregnskap 2016
for

Union Drift Sef AS

Foretaksnr. 994734350
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994734350

Union Drift Sef AS

Arsberetning 2016

Selskapet
Selskapet Union Drift Sef AS er stiftet 21.09.2009 og er lokalisert 1 Oslo.

Virksomhetens art

Selskapet er et non-profit driftsselskap for eiendomssyndikater etablert av Union Eiendomskapital AS. Utfakturerte
felleskostnader til leietakerne avregnes mot driftskostnadene ved drets slutt og det avregnede belopet fordeles pa
leietakerne som fordring eller gjeld. Selskapet vil sdledes ha 01 driftsresultat

Fortsatt drift

Styret bekrefter basert pa ovennevnte. at arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift og styret
bekrefter at forutsetningen er til stede.

Utvikling i resultat og stilling

Som folge av virksomhetens art avregnes drsresultat mot leietakerne. Selskapets likviditetsbeholdning var kr
3059 660 per 31.12.2016.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte arsregnskapet med tilherende noter, et forsvarlig uttrykk for selskapets
stilling og resultat av virksomheten. Utover det som fremgér av arsregnskapet kjenner ikke styret til andre forhold
som har betydning for bedemmelse av selskapet. Det har heller ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang
som er av betydning for bedemmelse av selskapet.

Miljerapport
Selskapet forurenser ikke det ytre miljo utover det som er normalt for den virksomheten selskapet driver. Eventuelt
avfall og utslipp som oppstar ved drift og bebygning blir behandlet etter gjeldende lover og regler.

Arbeidsmilje og likestilling

Selskapet har ingen ansatte og forskjellsbehandler ikke kvinner og menn.

Oslo / - 2017

Bjern Henningsen Lars Even Moe Pal Bolstad
Styrets leder Styremedlem Daglig leder / Styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994734350

Union Drift Sef AS

Resultatregnskap

Note 20186 2015

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Utfakturerte felleskostnader 58 437 637 67 259 009
Sum driftsinntekter 56 437 637 67 259 009
Driftskosthader

Felleskostnader 2 58 436 833 67 259 010
Annen driftskostnad 2 804 [{8)]
Sum driftskostnader 66 437 637 67 259 009
DRIFTSRESULTAT 0 0
ORDIN/AERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 0 0
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 47 92
ARSRESULTAT {47) (22)
OVERF. OG DISPONERINGER

Overfgringer annen egenkapital 4 (47) (92)
SUM OVERF@RINGER OG DISPONERINGER {47) (92)

l Arsregnsiap for Union Drift Sef AS Organisasjonsnr. 994734350
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994734350

Union Drift Sef AS

Balanse pr. 31.12.2016

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Kundefordringer

Fordringer pa konsernselskap
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.1.
SUM OMLGPSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernsels
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJ

Oslo / -2017

Bjern Henningsen
Styrets leder

kap

ELD

Lars Even Moe
Styremedlem

Note

31.12.20186

1110
1110

1110

2 958 851

(22)
3151080
6 109 909
3 059 660
9 169 568
9170 678

100 000
5000
105 000

1484
1484

106 484

7 900 518
6098

0

1157 581
9 064 195
9 064 195

9170 678

Pal Bolstad

31.12.20135

1157
1157

1157

851 686

(1)
4651333
5503 018

5728 345
11 231 362

11 232 519

100 000
5 000
105 000

1531
1531

106 531

8 032 889
4358

99 847

2 988 895
11 125 989
11 125 989

11 232 519

Daglig leder / Styremediem

l Arsregnsiap for Union Drift Sef AS

Organisasjonsnr. 994734350
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994734350

Unicn Drift SEF AS 2016

Union Drift SEF AS
Noter 2016

Alle belap i NOK

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk i Norge.

Stiftelse
Selskapet ble stiftet den 21. september 2003,

Regnskapsperiode
Resultatregnskapet inneholder regnskapstall fra 1. januar frem til 31. desember 2016

Selskapets formal

Selskapet er et non-profit driftsselskap for eiendomsfond etablert for Union Eiendomskapital AS. Utfakturerte felleskostnader til
leietakerene avregnes ot driftskostnadene ved drets slutt og det avregnede belepet fordeles pa leietakerene som fordring eller gjeld
Selskapet vil siledes ha kr. 0.- 1 driftsresultat.

Utfakturerte felleskostnader
Utfakturerte felleskostnader faktureres og resultatfares i takt med utleieperioden.

Omlapzmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett dr etter anskaffelsestidspunktet. @vrige poster er
klassifizert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlapzmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pd
opptakstidspunktet

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som
ikke forventes 4 veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsiidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lopende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsiidlets kostpris og avskrives i takt
med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belep av driftsmiddelet er lavere enn balansefort verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart
belap. Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstremimene som eiendelen vil generere. Tomter avskrives ikke idet de anses og ikke ha verdifall.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skatten i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet ined 24% av
forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til freinfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteekende og skattereduszerende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort. I den grad konsernbidrag ikke
er resultatfart er skatteeffekten av konsernbidraget fart direkte mot investering i balansen.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994734350

Unicn Drift SEF AS 2016

Selskapets virksomhet er drift av felleskostnader til selkaper eid direkte eller indirekte av Storebrand Eiendomsfond AS.
All virksomhet er i Norge.

Antall ansatte
Selskapet har ikke ansatte og har sdledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer

Daglig leder mottar ikke lenn eller andre ytelser fra selskapet, men honoreres
gjennom forvaltningshonorar

Styremedlemmer i selskapet har ikke mottatt styrehonorar.

Kostnadsfort honorar til revisor 2016 2015
Lovpdlagt revisjon 24 500 0
Andre tjenester 0 0
Sum kostnadsfert eks. mva. 24500 0

Aksjekapitalen bestir av 1 000 aksjer a kr 100, totalt kr. 100 000. Alle aksjene har like rettigheter.

Aksjonzerer pr. 31.12.2016 Aksjer Eierandel
Union Gruppen AS 1000 100 %
Totalt antall aksjer 1000 100 %

Annen
Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 01.01.2016 100 000 5000 1531 106 531
Resultat 0 0 47 47
Egenkapital 31.12.2016 100 000 5000 1484 106 484
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994734350

Unicn Drift SEF AS 2016

Avstemming mellom regnskapsmessis overskudd og skattepliktio inntekt 2016 2015
Resultat for skatter 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Skattepliktig inntekt / (underskudd) 0 0
Skatter i resultatregnskapet bestiir av falgende 2016 2015
Avets betalbare skatt 0 0
Arets resultatferte endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel 47 92
Sum arets skatter (kostnad) / inntekt 47 92
Midlertidige forskjeller pr. 31.12 2016 2015 Endring
Driftsnidler 0 0

Sum midlertidige forskjeller 0 0 0
Underskudd til fremfering -4628 -4628 0
Sum midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering -4628 -4628 0
Utsatt skatt / (utsatt skattefordel) -1110 -1157 -47

Selskapet er ikke eksponert for finansielle markedsrisiko. Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 994734350

R5M Norge AS

Til generalforsamlingen | UNION Drift SEF AS Filipstad Brygge 1, 0252 Oslo
Ph. 1312 Vika, 0112 Oslo

Qrg.nr 982 316 588 MVA

Uavhengig revisors beretning T+47 23114200
F+47 23114201

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
WWW.Ismnorge.no

Konkiusjon

Vi har revidert UNION Drift SEF AS' &rsregnskap som viser et underskudd pa kr 47. Arsregnskapet
bestér av balanse per 31. desember 20186, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende 3rsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets resultater for
regnskapséret avsiuttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (1SA-ene). Viare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
evrige etiske forplikielser | samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig sem grunnlag for var konklusjon.

Evrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for @vrig informasjon. @vrig informasjon bestdr av arsheretningen, men
inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Vér uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese avrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom avrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den avrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pélagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende,

Styrets og daglfig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge
av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til forsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksemheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT| TAX { CONSULTING

Medlerm av Dren Worske Revisorforening.

R3M MNarge AS s amembker of the RSM netverk and frades as RSk R3M is the trading name used by the members of the RS network, Each membear of the %M network is an independant
accountirg and consteting firm which practices in it s awn right, The RS network is not tself & separate leaal entity i1 any judsdiction.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 994734350

Revisors beretning 2016 for UNION Crift SEF AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vért mal med revigjonen er 4 oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjensskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig fellinformasjon som eksisterer. Feilinfermasjon kan
oppstéd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 8 pavirke ekonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk | Norge, herunder ISA-ene,
utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

. identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for 3 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av intern kontroll.

+  opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

. evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og titherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

»  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til forisatt drift. Dersem vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

»  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen ag innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende hilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet cm det planlagte omfanget av revisjonan og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kantrollen.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsheretningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet
og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusfon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nodvendig t henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 994734350

Revisors beretning 2016 for UNION Drift SEF AS

«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
hokferingsskikk | Norge.

QOslg 20, juni 2017
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