== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 967 387

Borettslag

BORETTSLAGET SMEDSTUVEIEN 7
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bente Krogstad
09.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980967387

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2852 215 2905 549
Sum inntekter 2852 215 2905 549
K ostnader

L gnnskostnad 34230 30
Annen driftskostnad 2 047 520 1518 834
Sum kostnader 2081 750 1518 914
Driftsresultat 770 465 1386 635

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 13282 14 796
Sum finansinntekter 13 282 14 796
Annen finanskostnad 172 385 206 974
Sum finanskostnader 172 385 206 974
Netto finans -159 103 -192 178
Ordinaert resultat far skattekostnad 611 362 1194 457
Ordinaert resultat etter skattekostnad 611 362 1194 457
Arsresultat 611 362 1194 457

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 611 362 1194 457
Sum overfaringer og disponeringer 611 362 1194 457
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 35655 216 35655 216

Sum varige driftsmidler 35655 216 35655 216

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 35655 216 35655 216
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 54 327 72 630
Sum fordringer 54 327 72 630
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2516 094 2176 668
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2516 094 2176 668
Sum omlgpsmidler 2570421 2 249 298
SUM EIENDELER 38 225 637 37904514

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3300 3300
Sum innskutt egenkapital 3300 3300

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 14 765 358 14 153 996
Sum opptjent egenkapital 14 765 358 14 153 996
Sum egenkapital 14 768 658 14 157 296
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 9041 020 9504 750
@vrig langsiktig gjeld 14 020 000 14 020 000
Sum annen langsiktig gjeld 23061 020 23524750
Sum langsiktig gjeld 23061 020 23524 750

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 52576 15 207
Leverandargjeld 255 491 141531
Annen kortsiktig gjeld 87893 65 729
Sum kortsiktig gjeld 395 960 222 467
Sum gjeld 23 456 980 23 747 217
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38 225638 37904 513
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 478367

Enheten

Organisasjonsnummer : 980 967 387
Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: BORETTSLAGET SMEDSTUVEIEN 7
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS

Ranheimsvegen 9
7044 TRONDHEIM

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Bente Krogstad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 980967387

Organisasjonznr: 980 967 387
BORETTSLAGET SMEDSTUVEIEN 7

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 852 215 2 905 549
Sum inntekter 2 852 215 2 905 549
Kostnader

Lennskostnad 34 230 30
Annen driftskostnad 2 047 520 1 518 884
Sum kostnader 2 081 750 1 518 914
Driftsresultat 770 465 1 386 635
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 13 282 14 796
Sum finansinntekter 13 282 14 796
Annen finanskostnad 172 385 206 974
Sum finanskostnader 172 385 206 974
Netto finans -15% 103 -192 178
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 611 362 1 194 457
Ordinert resultat etter

skattekostnad 611 362 1 194 457
Arsresultat 611 362 1 194 457
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 611 362 1 194 457
Sum overferinger og

disponeringer 611 362 1 194 457

Utskriftsdato 22.06.2022

Organisasjonsny 980 967 387

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 980 967 387
BORETTSLAGET SMEDSTUVEIEN 7

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 35 &55 216 35 655 216
Sum varige driftzmidler 35 655 216 35 655 216

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 35 655 216 35 655 216
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 54 327 72 630
Sum fordringer 54 327 72 630
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 516 094 2 176 668
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 516 094 2 176 668
Sum omlepsmidler 2 570 421 2 249 298
SUM EIENDELER 38 225 637 37 904 514

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 300 3 300
Sum innskutt egenkapital 3 300 3 300

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 765 358 14 153 996

Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 980 967 387 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 14 765 358 14 153 996
Sum egenkapital 14 768 658 14 157 296
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 041 020 9 504 750

@vrig langsiktig gjeld 14 020 000 14 020 000

Sum annen langsiktig gjeld 23 061 020 23 524 750

Sum langsiktig gjeld 23 061 020 23 524 750

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 52 576 15 207

Leverandergjeld 255 491 141 531

Annen kortsiktig gjeld 87 893 65 729

Sum korteiktig gjeld 395 960 222 467

Sum gjeld 23 456 980 23 747 217

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38 225 638 37 904 513
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 980 967 387 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 980 967 387
BORETTSLAGET SMEDSTUVEIEN 7

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

14.06.2023 kil 08:09 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980967387

0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2022

Borettslaget Smedstuveien 7

9. juni 2022

Selskapsnummer: 9276 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmeate i Borettslaget Smedstuveien 7

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
9. juni 2022 kl. 14:00, i Smedstua.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering
2. Arsrapport og arsregnskap
3. Fastsettelse av honcrarer

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Borettslaget Smedstuveien 7

2av20
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport med regnskap 2021.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 30 000.

3av20
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 30 O00.

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Kandidater velges i metet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Kandidater velges i metet

4 av 20
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Mona @degard Overlege Kindts Gate 3
Styremedlem Jarl Ove Glein Smedstuveien 7
Styremedlem Anne Synngve Nornberg Smedstuveien 7
Varamedlem @yvind Kastbrekken Smedstuveien 7
Varamedlem Cato Neess Smedstuveien 7

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Borettslaget Smedstuveien 7

Borettslaget bestar av 33 andelsleiligheter.

Borettslaget Smedstuveien 7 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 980967387, og ligger i Trondheim kommune med fglgende
adresse:

Smedstuveien 7

Gards- og bruksnummer:
412 186

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget Smedstuveien 7 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er Deloitte.

Vedlegg 1 5av20 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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Borettslaget Smedstuveien 7

Styrets arbeid

Borettslagets styre har avholdt 4 styremeter i lapet av aret, vedrgrende driften av
borettslaget. | tillegg er det avholdt enkelte befaringer med vaktmester og andre eksterne
for & gjennomfgre vedlikeholdfistandsetting av utomhusanlegget

Styret har gjennom aret ivaretatt borettslagets daglige drift og gkonomi sammen med
forretningsferer. Noen av sakene som styret har jobbet med er: Utbedring av
fellesgangene, p-kjeller, avtale med Telenor, utskifting porttelefon, i tillegg til den daglig
oppsyn av eiendommen og istandsetting av utomhusanlegget.

Styret | Borettslaget Smedstuveien 7

Vedlegg 1 6av 20 Arsrapport red regnskap 2021

pdf
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Borettslaget Smedstuveien 7

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 852 215.

Dette er kr 48 785 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at for mye/lite betalt energi
2020 er korrigert mot felleskostnadene for mai 2021.

Andre inntekter bestar i hovedsak leie fra Telenor.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 081 750.

Dette er kr 307 785 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak nytt porttelefonanlegg,
skifte avtrekksvifter/kjokkenhetter og bytte hydrolikkolje til heisstol.

Resultat
Arets resultat pa kr 611 362 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 2 174 462 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 7 av20 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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Borettslaget Smedstuveien 7

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 331 000 til ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Trondheim kommune
| posten kommunale avgifter er det beregnet en gkning pa 5%.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 11 599. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettslaget Smedstuveien 7.

Lan
Borettslaget Smedstuveien 7 har lan i Nordea.

Lanebetingelser: annuitetslan, flytende rente p.t. 2,55%. Nedbetalt 31.05.39.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8 av 20 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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- Deloitte AS
e o I e Dyre Halses gate 1A
o NO-7042 Trondheim
Norway

Tel: +47 73876900
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Borettslaget Smedstuveien 7

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Smedstuveien 7s arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av barettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har averhaldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig infarmasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon
omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor
dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjanen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi
har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstéar som vesentlig
feil. Vi har plikt til a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i
sd henseende.

Penneo Dokumentnokkel: IMBXJ-TPY 12-SKKZL-3TNOI-P1V2C-TMD3A

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Borettslaget Smedstuveien 7

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 3 appna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
farventes a pavirke gkonomiske beslutninger sam brukerne faretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes misligheter
eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 3 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget
ikke fartsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaoldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet
skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lapet av revisjonen,
herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Penneo Dokumentnokkel: IMBXJ-TPY 12-SKKZL-3TNOI-P1V2C-TMD3A

Trondheim, 12. mai 2022
Deloitte AS

Harald Halvorsen
statsautorisert revisor
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Borettslaget Smedstuveien 7

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &4
vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2026 831 1044 593 2026 830 2174 462
B. ENDRING | DISP. MIDLER:

Avrets resultat (se res.regnskapet) 611 362 1194 457 961 035 828 270

Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 463730 -212218 430000 -437 000

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 147 632 982 239 531 035 391 270

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2174 462 2026 830 2 557 866 2 565 732

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 2570421 2249 297
Kortsiktig gjeld -395 959 -222 467
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2174 462 2 026 830
Vedlegg 1 12 av 20 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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BORETTSLAGET SMEDSTUVEIEN 7
ORG.NR. 980 967 387, KUNDENR. 9276

Borettslaget Smedstuveien 7

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2822186 2887 929 2901000 2901000
Andre inntekter 3 30 029 17 620 0] 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2852215 2905549 2901000 2931000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -30 -4 230 -4 230
Styrehonorar 5 -30 000 0 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 6 -12 500 344 -10 800 -13 000
Forretningsfarerhonorar 65980 65065 -66 500 -70 000
Konsulenthonorar 7 -18669 -22418 -20 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 494 416 -266 501 260000 -331 000
Forsikringer 93735 -74659 93735 -110 000
Kommunale avgifter 9 290416 -313652 -316200 -305000
Energi 463 813 -266 501 420000 -420 000
TV-anlegg/bredband -198 017 -194569 -192000 -210 000
Andre driftskostnader 10 409975 -315864 -360500 -415500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2081750-1 518914 1773965 -1918 730
DRIFTSRESULTAT 770 465 1386635 1127035 1012270
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 13 282 14 797 0 0
Finanskostnader 12 -172385 -206974 -166 000 -184 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 169103 192178 -166 000 184 000
ARSRESULTAT 611 362 1 194 457 961 035 828 270
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital
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Borettslaget Smedstuveien 7

BORETTSLAGET SMEDSTUVEIEN 7, ORG.NR. 980 967 287

Arsrapport med regnskap 2021.pdf

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 35 655 216 35655 216
SUM ANLEGGSMIDLER 35 655 216 35 655 216
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 2784
Forskuddsbetalte kostnader 54 327 52 400
Andre Kkortsiktige fordringer 0 17 446
Driftskonto OBOS-banken 859 163 523 319
Sparekonte OBOS-banken 1656931 1653348
SUM OML.@PSMIDLER 2570421 2 249 297
SUM EIENDELER 38 225 637 37 904 513
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 33 * 100 3300 3300
Opptjent egenkapital 14 765 358 14 153 996 o
SUM EGENKAPITAL 14 768 658 14 157 296 z

<
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 9041020 9504 750
Borettsinnskudd 15 14 020 000 14 020 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 23061 020 23 524 750
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 7 625 35935
Leverandergjeld 255 491 141 531
Palgpte renter 16 540 15 207
Palepte avdrag 36 038 0
Annen kortsiktig gjeld 16 80 268 29 794
SUM KORTSIKTIG GJELD 395 959 222 467
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38 225 637 37 904 513
Pantstillelse 17 31 006 250 31 006 250
Garantiansvar 0 0
Trandheim, {(3.0%-2022
Styret i Borettslaget Smedstuveien 7
Mona @degard Jarl Ove Glein Anne Synneve Nornberg
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Borettslaget Smedstuveien 7

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god

regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes

pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 603 700
A konto stram 237 600
Garasje 58 650
Felleskostnader tidl.ar 28 610
Avregning energi 2020 -103 524
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 825 036
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader tidl.ar -1 800
Garasje -1 050
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2822 186
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Telenor, leie romftak 30 029
SUM ANDRE INNTEKTER 30 029
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Borettslaget Smedstuveien 7

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 669
SUM KONSULENTHONORAR -18 669
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -7 577
Drift/vedlikehold VVS -2116
Drift/vedlikehold elektro -103 344
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -29 6350
Drift/vedlikehold heisanlegg -133 991
Drift/vedlikehold brannsikring 28 277
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -3 329
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -112 841
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3 292
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -494 416

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -156 908

Vann- og avlgpsavgift -71 656

Renovasjonsavgift 61 852

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -290 416
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Borettslaget Smedstuveien 7

Container -3 294
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 21
Driftsmateriell -2 293
Vaktmestertjenester -154 825
Vakthold -6 278
Renhold ved firmaer -210 332
Trykksaker -1945
Andre kontorkostnader -50
Porto -429
Bank- og kortgebyr -3 389
Velferdskostnader -16 630
Konstaterte tap -300
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -409 975
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3583
Kundeutbytte fra Gjensidige 9 699
SUM FINANSINNTEKTER 13 282
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Nordea -172 385
SUM FINANSKOSTNADER -172 385
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 34 214 000
Kostpris/bokfart verdi 1441 216
SUM BYGNINGER 35 655 216
Tomten er kjapt.
Gnr.412/bnr.186
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
NORDEA
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,05 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2019 -10 000 000
Nedbetalt tidligere 495 250
Nedbetalt i ar 463 730

-9.041 020
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 041 020
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NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -14 020 000
SUM BORETTSINNSKUDD -14 020 000
NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -80 268
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -80 268
NOTE: 17

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 14 020 000
Pantelan 9041 020
Palgpte avdrag 36 036
TOTALT 23 097 056

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 35 655 216
TOTALT 35 655 216
Vedlegg 1 18 av 20 Arsrapport med regnskap 2021.pdf
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmatet avholdes 9.06.22
Selskapsnummer: 9276 Selskapsnavn: Borettslaget Smedstuveien 7
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Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no
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